KAUPPAKIRJA (LUONNOYS)

Tama kauppakirja on luonnos. Myyja pidattaa oikeuden tehda siihen tarkennuksia
ennen lopullista kaupantekoa.

1. Kaupan osapuolet

Myyja Orimattilan kaupunki
Y-tunnus 0129920-0

Osoite Erkontie 9, 16300 Orimattila
Omistusosuus 1/1

Ostaja XXXX

Y-tunnus XXXX

Osoite XXXX

Omistusosuus 1/1

Mybéhemmin tassé kauppakirjassa ostajalla tarkoitetaan kaikkia ostajia ja myyjalla kaikkia myyjia.

2. Kaupan kohde
2.1. Kiinteistot ja rakennukset

Kaupan kohteena ovat Orimattilan kaupungissa sijaitsevat kiinteisto:
* Réanttylantien koulu 560-407-10-43
Kiinteistdilla sijaitsee 2015 valmistunut koulurakennus.

2.2. Pinta-ala

Kiinteiston kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 15 137 m2. Rakennusten pinta-alaa ei ole
tarkastusmitattu. Pinta-ala tieto voi poiketa nykystandardien mukaan laskettavasta pinta-alasta ja voi olla
ilmoitettua suurempi tai pienempi. Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

2.3. Osoite
Mallusjoentie 270, 16450 Mallusjoki
2.4. Kaavoitustilanne

Alueella ei ole asemakaavaa.

Kiinteistd kuuluu 18.7.2000 vahvistettuun Lansi-Orimattilan osayleiskaavaan ja on merkitty arvokkaaksi
viljelyalueeksi (MA). Alue on tarkoitettu pd&asiassa maatalouskayttoon ja tulee sailyttdd avoimena.
Mahdollinen rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevan tilakeskuksen yhteyteen tai metséanreunaan.

2.5. Tarpeisto

Kiinteistdihin kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli ostajan tutustuessa kiinteistoon.



3. Kaupan ehdot
3.1. Kauppahinta
Kauppahinta on xxxx euroa.

3.2. Maksuehdot
Ostaja on maksaa kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjan tilille ennen kaupantekotilaisuutta.

3.3. Omistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkell.

3.4. Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupanteossa.
3.5. Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa, etté kiinteistdihin ei kohdistu muita rasitteita, oikeuksia tai osuuksia yhteisiin alueisiin
kuin mité xxx paivatyista kiinteistorekisteriotteista ja xxx rasitustodistuksista ilmenee.

3.6. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista
hallintaoikeuden siirtymispaivaén asti. Tamaén jalkeiselté ajalta niista vastaa ostaja. Vuodelta 2026
maarattavasta kiinteistdverosta vastaa myyja. Myyja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista
hallintaocikeuden siirtymispaivaén asti, minka jalkeen niista vastaa ostaja.

Kiinteistbautomatiikka, kameravalvonta, kulunvalvonta, murtohélytys ja palovaroitinlaitteet jAavét ostajan
vastuulle. Myyjan etdhallintayhteydet katkaistaan xxxx.

Kiinteistd- ja jatehuoltosopimukset myyjan osalta paattyvat hallintaoikeuden siirtymiseen.

Safetum Oy:n kanssa oleva pelastussuunnitelmasopimus paattyy kaupantekopaivana.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

3.7. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtymishetkelld. Myyja vastaa kiinteistolle aiheutuvasta
vahingosta tdhan ajankohtaan saakka ja pitaa kiinteiston vakuutettuna siihen asti. Ostaja huolehtii
kiinteiston vakuuttamisesta vaaranvastuun siirtymisesta lukien.

3.8. Irtain omaisuus

Myyja poistaa omistamansa irtaimen omaisuuden kiinteistgiltd xxx mennessa. TA&man maéaraajan jalkeen
kiinteistolle mahdollisesti jaava irtain omaisuus siirtyy vastikkeetta ostajan omistukseen ilman eri
korvausta.



3.9. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut kiinteistolle katselmuksen. Ostaja on tallgin tarkastanut alueen seké rakennuksen.

Myyja on luovuttanut ostajalle ja ostaja on ennen kauppaa perehtynyt kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat:

o kiinteistorekisteriote

¢ lainhuutotodistus

e rasitustodistus

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki kaupan kohteesta tiedossaan olevat tiedot, joilla saattaisi olla
vaikutusta ostajan tekemaan ratkaisuun.

Ostajalla on ollut mahdollisuus esittdd myyjalle tarkentavia kysymyksid kaupan kohteesta.
3.10. Vastuu rakennusten kunnosta

Ostaja on ennen kaupantekoa tutustunut kiinteistton ja silla sijaitseviin rakennuksiin haluamassaan
laajuudessa seka perehtynyt myyjan luovuttamiin asiakirjoihin ja selvityksiin.

Kaupan kohde myydaan ja luovutetaan siind kunnossa kuin se kaupantekohetkelld on. Ostaja ottaa
kiinteiston ja rakennukset vastaan siind kunnossa kuin ne ovat, eikd myyjé vastaa rakennusten iasta,
kulumisesta, korjaustarpeista tai muista seikoista, jotka ostaja on havainnut tai jotka hanen olisi tullut
havaita suorittamassaan tarkastuksessa.

Myyja vastaa kiinteiston laatuvirheesta maakaaren (540/1995) mukaisesti. Myyja vastaa sellaisesta
virheest4, josta myyja on ennen kaupantekoa tiennyt tai jonka olemassaolosta myyjan olisi pitdnyt olla
tietoinen, ja jota myyja ei ole ilmoittanut ostajalle.

3.11. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja niissé
mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan
paattamista vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

3.12. Sahkaliittyméa

Myyja siirtdé talla kauppakirjalla littymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta.
Nama oikeudet siirtyvat hallintaoikeuden siirtymishetkella.

Myyja vakuuttaa, etté kaikki ko. liittymissopimukseen perustuvat kaupantekopaivaan kohdistuvat maksut
on tdhan paivaan mennessa maksettu ja myyja sitoutuu hoitamaan tulevat maksut hallintaoikeuden
siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimuksen siirrosta energialaitokselle.

3.13. Muut liittymasopimukset

Myyja siirtdé talla kauppakirjalla ostajalle kiinteistdon otetut vesi- ja viemariliittymét ilman eri korvausta.
Ostaja sitoutuu ilmoittamaan littymasopimusten siirrosta niiden toimittajille. Liittyméasopimusten siirrosta
mahdollisesti menevista siirtomaksuista vastaa ostaja.



3.14. Veroseuraamukset

Myyja ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvista veroseuraamuksista.

Liitteet

Kiinteistorekisteriote xxx
Kiinteistorekisterin karttaotteet xxx
Lainhuutotodistus xxx
Rasitustodistus xxx

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset

Orimattila xxxx

Myyja

Orimattilan kaupunki, myyja

Ostaja

Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta "myyja” luovuttajan Orimattilan kaupungin puolesta seka "ostaja”
puolesta luovutuksensaajina ovat allekirjoittaneet tdméan luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa
l&sné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssa saadetylla tavalla.

Orimattilassa xxx

XXX
Kaupanvahvistaja tunnus xxx



