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Kiinteistd Oy Onkipoika
-nimisen osakeyhtidén yhtidjarjestys

1 § Yhtidén toiminimi on Kiinteistd Oy Onkipoika ja kotipaikka
Pieksdmaen kaupunki.

2 § Yhtidn toimiala on vuokran nojalle hallita Pieksamaen
kaupungin I kaupunginosan korttelin 85 tonttia 1 sekd 32
autopaikkaa kasittdvan osan samassa kaupunginosassa Jja
korttelissa sijaitsevasta LPA tontista, omistaa ja hallita
tontilla olevia rakennuksia.

3 § Yhtidn taysi osakepddoma on viisituhattaviisisataakolme-
kymmentdseitseman (5.537) euroa kahdeksan (8) senttid jaettuna
16461l:een 0,3363757 sentin nimellisarvoiseen (nimellisarvo ei
ole tarkka) mddradtylle henkildlle asetettuun osakkeeseen.

Yhtion osakekirjat painatetaan osakekirjojen painamiseen
hyvaksytyssa painolaitoksessa.

4 § Yhtidn osakkeet tuottavat hallintaoikeuden yhtidn
omistamassa talossa oleviin huoneistoihin seuraavasti:

No Krs Tyyppi P-ala Os. Osakk.

1lkm not
1 k Saunaosasto 58,0 435 251-685
2 k Varasto 20,0 100 686-785
3 I Liikeh. 205,0 2255 786-3040
4 I Liikeh. 280,0 3080 3041-6120
5 I Neuvottelu 90,0 900 6121-7020
6 I Liikeh, 38,0 380 7021-7400
7 II Toimisto 184,0 1564 7401-8964
8 II Toimisto 212,0 1802 8965-10766
9 ITT Toimisto 84,5 718 10767-11484
10 ITT Toimisto 74,5 634 11485-12118
11 ITI Toimisto 235,0 1998 12119-14116
Asuinhuoneistot:
12 v 3h+k+s 74,0 704 14117-14820
13 v 2h+kk+s 43,0 447 14821-15267
14 v lh+kk+s 28,5 324 15268-15591
15 v lh+kk+s 28,5 324 15592-15915
16 v 4h+k+s 85,5 796 15916-16711

1740,5 16461

Yhtion vadlittomédan hallintaan jaavat kellarissa sijaitsevat
VSS-tilat, lammonjakohuone, sahkoépdakeskus, puhelinkomero sekéa
siivoustilat, vintilla IV konehuone ja hissikonehuone seka
pihalla oleva varasto/autotallit- ja jatekatosrakennus.

5 § Yhtidn osakekirjat kirjoitetaan niin, ettd kunkin huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet tulevat samaan kirjaan. Kuhunkin
osakekirjaan merkitadn, minka huoneiston hallintaan se
oikeuttaa.

Samaan huoneistoon kuuluvia osakkeita &1kd6n erikseen
luovutettako 41ko6nkd ne muutenkaan siirtykd eri omistajille.
Kuitenkin voivat osakkeenomistajat, jos yhtidn hallitus sen
hyvaksyy, sopia huoneistojen yhdistédmisestd tai huoneen
siirtdmisestd huoneistosta toiseen luovuttamalla vastaava maara
osakkeita.

6 § Yhtiokokous mddrad osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen joka jakautuu
hoito- ja rahoitusvastikkeisiin.

Hoitovastike kdsittad kaikki yhtidn hoitomenojen ja kulujen
suorittamiseen kannettavat maksut. Hoitovastike lasketaan
kdyttéen perusteena edelld 4 §S:ssa mainittujen huoneistojen
pinta-aloja, kuitenkin siten, ettd osakkeiden not 251-785
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pinta-alat kerrotaan luvulla 0,5, osakkeiden 786-6120 ja
7021-7400 pinta-alat kerrotaan luvulle 1,5, osakkeiden 6121-7020
ja 7401-14116 pinta-alat kerrotaan luvulla 1,2 ennen
hoitovastikkeen laskemista.

Kayttotarkoituksen muutoksesta on ilmoitettava kirjallisesti
hallitukselle, jonka tulee hakea osakkaan kustannuksella
tarvittava viranomaislupa. Muuttunutta vastikekerrointa
sovelletaan hallituksen hyvédksyttyd muutoksen ja
vhtidjarjestyksen muutoksen tultua rekisterdidyksi.

Hoito- ja rahoitusvastikkeen sekd muiden yhtidlle tulevien
korvausten maksuajan ja tavan mddrdd yhtidn hallitus.

Rahoitusvastike kasittda yhtidlle otettujen pitkdaikaisten
lainojen kuoletuksen, indeksikorotusten ja muiden sanotuista
lainoista aiheutuneiden menojen suorittamiseen kannettavat
maksut. Rahoitusvastike lasketaan kayttden perusteena edella 4
§:ssd mainittujen huoneistojen osakelukuja.

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
huoneistojen osakkeitten mukaan laskettavan osuuden yhtion
pitkdaikaisista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen md&drddmina
aikoina. Hallitus voi mdarata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
lainaosuudet yhtidn on viipymdttd kdytettédva yhtion lainojen
lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattavd siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdksi siitd meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet p&ddoman lisadykset laskettuina siihen
padivédan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhenté&a
vastaavia lainojaan. Jos yhti®d, lainoja osuussuorituksella
lyhennettédesséd, joutuu maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja
on lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tdsta aiheutunut
lisameno.

Lainaosuutensa maksaneelta osakkeenomistajalta perittdva vastike
lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan yhtidn kaikista muista,
paitsi edelld mainituista lainoista johtuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maaratddn hdnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelléa
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
vhtidlle aiheuttamat menot.

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisdverovastiketta. Hakeutuminen edellyttad kuitenkin
huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan suostumuksen.

Yhtickokous maaraa arvonlisdverovastikkeen suuruuden, kayttden
perusteena verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen
lattiapinta-alojen suhdetta huomioiden edelld mainitut
kertoimet, seuraavasti:

Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimddraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentakustannukset.

Arvonlisadverovastiketta maarattdessa huomioidaan vahennyksena
yhtidén arvioiduista arvonlisdverovelvollisista ostoista niiden
huoneistojen lattiapinta-alojen mukainen osuus, joiden osalta
yhtid on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi ja jonka
suuruuden yhtid hakeutumisen jalkeen voi vahentdad omassa
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arvonlisdverotilityksessaan.

Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskelmalla ja yli- tai alijdédmé& otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastiketta madrattaessa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat tdmdn pykdlan mukaan
velvollisia maksamaan arvonlisaverovastiketta, on useita,
lasketaan arvonlisadverovastike ndiden kesken kadyttden perusteena
verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen lattiapinta-alojen
suhdetta.

Arvonlisaverovastikkeen maksuajan ja tavan maddrda yhtion
hallitus.

Jos yhtidé joutuu palauttamaan jo tekemiddn vahennyksid,
lasketaan tédstd aiheutuneet kustannukset palautuksen
aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
ostajan arvonlisdverovastikkeeseen. Mikali huoneiston osalta
arvonlisaverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan
mahdollisen alij&amén myohemmin tehtdvan jdlkilaskelman
perusteella.

7 § Niistad veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista,
joita yhtidlle aiheutuu sen johdosta, ettei siihen sovelleta
asunto-osakeyhtiota koskevia s&anndksia, vastaavat yksinomaan
osakkeet not 251-14116 osakkeittensa lukumddrédn mukaisessa
suhteessa.

8 § Yhtion osakkaat ovat oikeutetut joko itse hallitsemaan tai
toiselle vuokraamaan huoneistojaan ollen omistaja kuitenkin
vastuussa vastikkeen suorittamisesta yhtiodlle.

Osakkeenomistaja on velvollinen omalla kustannuksellaan
toimittamaan huoneiston sisdkorjaukset.

Yhtion tulee kuitenkin korjauttaa kaikki rakenteista johtuvat
sisdpuoliset viat sekd& ne lampd-, vesi- ja viemdrijohdot seka
ilmastointilaitteet, jotka olivat huoneistossa, kun se
luovutettiin osakkeenomistajalle, tai jotka yhtioé mydhemmin on
huoneistoon laitattanut.

Osakkeenomistajalla on oikeus yhtidén suostumuksetta tehda
huoneiston sisustaan muutoksia, Jjotka eivadt saata vahingoittaa
rakennusta tai tuottaa haittaa toiselle osakkeenomistajalle.
Kuitenkin on muutokseen, johon tarvitaan viranomaisen lupa,
hankittava yhtidn hallituksen hyvéksyminen ja tulee hallituksen,
jos muutos on hyvédksytty, osakkeenomistajan kustannuksella hakea
tarpeellinen lupa.

Kaikki muutostydt on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle.

9 § Jos eraantynyttd vastiketta ei makseta tai osakkeenomistajan
huoneistoa kdytetddn oleellisesti muuhun tarkoitukseen, kuin
mihin se on aiottu, tai huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta
vhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle tulee siitd haittaa,
tahi jos huoneistossa vietetddn pahantapaista elamda taikka jos
osakkeenomistaja muuten jattadd noudattamatta, mitd jarjestyksen
sailyttamiseksi talossa on tarpeellista, eikd ota ojentuakseen
yvhtion hallituksen varoituksesta, voi yhtidkokous, ellei
rikkomus ole vadhdinen, paattaa, ettd huoneisto on maardtyksi
ajaksi luovutettava yhtion hoidettavaksi.

Otettaessa huoneisto hallintaan on soveltuvin osin noudatettava
voimassa olevan asunto-osakeyhtidlain menettelysdaanndksia.

10 § Yhtidn asioita hoitamaan valitaan varsinaisessa
yhtidkokouksessa hallitus, johon kuuluu vdhintdan kolme (3) ja
enintdédn viisi (5) varsinaista jasenta. Vahintadn yhden (1),
mutta kuitenkin vdhemmdn kuin puolet hallituksen jasenista
valitsee osakkeiden not 14117-16711 omistajat.
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Hallituksen jasenten toimikausi p&dattyy vaalia seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen paadttyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita
vaativat.

Hallitus on paddtdsvaltainen, kun enemma&n kuin puolet hallituksen
jasenistda on saapuvilla. Paatokset tehdddn yksinkertaisella
danten enemmistdlld. Aidnten mennessi tasan ratkaisee
puheenjohtajan ddni, paitsi puheenjohtajan vaaleissa arpa.

11 § Yhtiolld on hallituksen nimittdmd toimitusjohtaja, jonka
tulee hallituksen ohjeiden ja mddrdysten mukaan hoitaa yhtidn
juoksevaa hallintoa.

12 § Yhtion toiminimen kirjoittaa toimitusjohtaja ja hallituksen
puheenjohtaja kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jésenta
yhdessa taikka hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi
yhdesséa.

13 § Yhtidssd on yksi tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan
tilintarkastusyhteisd, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.
Tilintarkastajien toimikausi pdattyy ensimmdisen vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paddttyessa.

14 § Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilinp&datos edelliselta
tilikaudelta on luovutettava neljédn kuukauden kuluessa
tilikauden paddttymisestd tilintarkastajalle, jonka on annettava
tarkastuskertomuksensa hallitukselle v&hintdan kaksi viikkoa
ennen tilinpddtdsta kdsittelevaa varsinaista yhtidkokousta.

15 § Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen
mddraamand paivand ennen kesdkuun loppua.

Kokouksessa on:

esitettava
1. tilinp&d&tds ja toimintakertomus,
2. tilintarkastuskertomus,

padtettava

3. tilinpadadtodksen vahvistamisesta;

4. vastuuvapaudesta hallituksen jadsenille ja toimitusjohtajalle;
5. taseen osoittaman tuloksen kdsittelysté;

vahvistettava

6. talousarvio;

7. hallituksen jésenten ja tilintarkastajan palkkio;

8. osakkeenomistajien yhtidlle maksettavien vastikkeiden
suuruus;

valittava
9. hallituksen jasenet;
10. tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdid jonkin asian
yvhtidkokouksessa kasiteltavéaksi, on hdnen siitd kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyviss& ajoin, ettd asia voidaan
sisdallyttaa kokouskutsuun.

16 § Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &d&nen eika
ddnioikeutta ole rajattu.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella ddnten enemmistélld, jollei
laissa ole toisin sdéddetty. Vaaleissa katsotaan valituksi ne,
jotka saavat eniten &ania. Yhtidkokous voi ennen vaalia paattas,
ettid valitaan se, joka saa yli puolet annetuista &&nistid. Aanten
jakaantuessa tasan vaalit ratkaistaan arvalla, mutta muissa
asioissa puheenjohtajan kannattama mielipide tulee paatdkseksi.
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17 § Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti
tamdn yhtidlle ilmoittamaan postiosoitteeseen tai
osakkeenomistajan yhticdlle kutsun toimittamista varten antamaan

sahkopostiosoitteeseen.

Kutsu toimitetaan aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeistaan
viikkoa ennen yhtiokokousta.

Muissa kohdin on noudatettava, mitd osakeyhtidlain médarayksissa
on saadetty.



