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Myyntinumero 2800000680

MYYDAAN ULOSMITATUT VAASASSA SIJAITSEVAN KERROSTALOHUONEISTON HALLINTAAN
OIKEUTTAVAT OSAKKEET

Myvdiin nettihuutokaupalla www. huutokaupat.com -sivustolla ulosmitatut Asunto Oy Tiilitehtaankatu 40 - Bostads Ab
Tegelbruksgatan 40 nimisen yhtion osakkeet numerot 151-200, jotka oikeuttavat 2h+keittio kdsittdavian 50,0 m2 kokoisen
huoneiston hallintaan osoitteessa Klemetinkatu 36 A 4, 65100 Vaasa. Osakkeet myydéaén ajalla 10.4.-4.5.2026.
Nettihuutokauppa paittyy 4.5.2026 kello 13.00 tai kolme minuuttia viimeisen hyviksytyn tarjouksen jélkeen.

Vapaa myynti
Esittely

Tiedustelut

Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti.
Maanantaina 27.04.2026 klo 15:00 - 15:30

Ulosottoylitarkastaja Johan Blomqvist, puhelin 029 56 59492, sahkoposti
johan.v.blomqvist@oikeus.fi

Myytiviin omaisuuden tiedot

Sijainti

Kunta Vaasa

Kaupunginosa tai kyla Hietalahti

Osoite Klemetinkatu 36, 65100 Vaasa

Asunto- tai

kiinteistdosakeyhtio

Yhtién nimi Asunto Oy Tiilitehtaankatu 40 - Bostads Ab Tegelbruksgatan 40

Isédnnditsijatoimisto Isdnnditsijd Ledger Proma Oy, Taloasema Vaasa.
Péidvastunllinen isdnnditsija Petri Luukko, puhelin 050 5500 368, sidhképosti
petriluukko@taloasema.fi.

Kiinteistéhuolto Kiinteistdhuolto Suomela Ky

Asuntojen lukuméira 16

Rakennukset

Kuuluu kiinteistéén Oma tontt1 905-9-11-60.

Rakennustyyppi Kaksi pienkerrostalorakennusta

Rakennusvuosi 1942

Rakennusmateriaali Puu

Kattotyyppi ja -materiaali Harjakatto, pelti

Muut liittymét Kaapeli TV. Yhteinen laajakaista: tekniikka Elisa, nopeus 25M.

Lammitys Kaukolimmitys

Ilmanvaihtojérjestelmi Painovoimainen

Kerroslukuméiri Kaksi asuinkerrosta seki liséiksi kellari ja ullakkotilat.

Hissi Ei

Yhteiset tilat Katso yhtisjérjestyksen kohta 4 § ja isdnndéitsijantodistuksen sivu 2, kohta "Tietoja yhtidsta".

Pysékointitilat Kaavan mukaiset autopaikat 6 kpl, toteutetut autopaikat 6 kpl, autotalli-/hallipaikat 2 kpl.

Tehdyt peruskorjaukset Katso isdnnéitsijantodistuksen yhteydessi oleva selvitys korjauksista.

Tulevat korjaukset Katso tilinpéitoksen yhteydessi oleva taloyhtién viiden vuoden korjaussuunnitelma.

Muut tiedot Kiinteistdlla sijaitseviin kahteen pienkerrostalorakennukseen kohdistuu asemakaavassa
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Huoneisto
Osakkeiden numerot

Osakeryhmédtunnus
Huoneiston kokoonpano

Pintamateriaalit
Ikkunoiden suunnat

Ja nikymiét

Keittién varusteet
Kylpyhuoneen varusteet
Séilytystilat

Tehdyt kuntotarkastukset

Yleiskunto

Muut tiedot

Vastikkeet ja muut maksut

suojelumerkinti sr-4.

151-200

Osakkeet oikeuttavat pienkerrostalorakennuksen toisessa asuinkerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneiston A 4 hallintaan.

OHSM4HGTYYNSCRI12

Yhti6jérjestyksen mukaan huoneistotyyppi on 2h+keittid, huoneiston on pinta-ala on 50,0 m2
ja huoneisto sijaitsee 2. kerroksessa.

Kiytinndssi keittid, kaksi huonetta ja we-/suihkuhuone. Huoneiston pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu.

Katso valokuvat. Huoneiden lattiat laminaattia seki keittién ja we-/suihkuhuoneen lattiat

laattaa.
Kahteen suuntaan

Liesi/uuni, liesituuletin, jaikaappi/pakastin, astianpesukone. Laitteiden toimintakuntoisuutta
ei ole ulosottoviranomaisen toimesta varmistettu.

We-istuin, lavuaari, suithku, pesukoneliitéinti.

Hiikkivarasto tms. Katso isdnnditsyjéintodistus.

Kosteuskartoitus suoritettu 2.4.2026. Kosteuskartoitusraportti ohessa. Tutustu raporttiin
huolella, erityisesti raportissa todettuihin havaintoihin ja toimenpide-ehdotuksiin.
Raportissa sivulla 10 todetun toimenpide-ehdotuksen "Kohonneiden pintakosteusarvojen
takia on suositeltavaa varmistaa, ettei kylpyhuoneen alapuolella sijaitsevassa naapurin
huoneistossa ole katto- tai seinéipinnoilla mitdén hilyttivaid" on isédnnditsija ollut 8.4.2026
vhteydessé kyseiseen alakerran naapurihuoneiston omistajaan ja tietona on, ettd mitééin

havaintoja kosteusvaurioista ei ole.
Katso valokuvat ja kosteuskartoitusraportti.

Keittién ikkunan sisimméisessé lasissa suuri halkeama. Isdnnéitsijéltd saadun tiedon
mukaan korjausvastuu kuuluu osakkaalle.

Isdnnditsyiltd saadun tiedon mukaan keittién allaskaapissa sijainnut altaan hajulukon
haitariputki oli rikkoontunut vuonna 2025 ja vetté oli pdédssyt vuotamaan alakerrassa
sijaitsevaan huoneistoon, asia on selvitetty asiantuntijan toimesta elokuussa 2025,
taloyhtié on vastannut vahinkojen korjauksista ja kustannuksista, tdimén huoneiston
osalta korjaukset on saatu padtokseen helmi-maaliskuussa 2026, lattia on avattu,
kuivaus ja desinfiointi on tehty, lattialaatoitus, eristeet ja pinnoitteet on vaihdettu,

osa allaskaapin rungosta on uusittu.

Huoneisto on otettu taloyhtién hallintaan yhtiskokouksen paitékselld 11.6.2025 kolmen
vuoden ajaksi.

Nykyinen omistaja muuttanut huoneistosta pois tammikuun puoilvili - helmikuun alkupuoli
tienoilla vuonna 2026.

Huoneisto on tilld hetkella tyhjillddn eiki taloyhti6 ole vuokrannut huoneistoa.
Yhtidjdrjestyksen kohdassa 17 § mééridyksid osakkaan kunnossapito- ja huoltovastuusta
vesleristysten osalta.

Hoitovastike 245,00 euroa/kuukausi (4,90 €/osake/kk)
Rahoitusvastike Putkiremonttilaina; 190,00 euroa/kuukausi (3,80 €/osake/kk). Huoneiston lainaosuuden
madrd 17.326,16 euroa per 31.3.2026.
Rahoitusvastike; RL2 82,00 euroa/kuukausi (1,64 €/osake/kk). Huoneiston lainaosuuden
madrd 1.623,05 euroa per 31.3.2026.
Vesimaksu Kylmévesi 4,92 euroa/m3
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Limminvesi 8,91 euroa/m3
Vesimaksuennakko 24,00 euroa/hlé/kuukausi
Muut maksut Autopaikka 7,00 euroa/paikka/kuukausi
Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittimistapa

Ostajan korvausvelvollisuus

Kohde myydéén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jirjestettivissi
nettihuutokaupassa 10.4.-4.5.2026 vilisend aikana. Huutokauppaan osallistuminen edellyttidi
rekisterditymistd. Tarjousten esittimisen mésrdaika pédttyy 4.5.2026 kello 13.00 tai kolme
minuuttia viimeisen hyviksytyn tarjouksen jilkeen.

Mikili ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetéiin
osaksi nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmiéistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeti tarjouksen jattdjdn nimi,
henkilétunnus/y-tunnus, yhteystiedot (erityisesti sihképostiosoite), tarjouksen
enimmaismiiri sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero 6204002, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jéttdid viimeistdén 28.4.2026 klo 12.00 mennessi
Ulosottolaitoksen Vaasan toimipaikkaan, osoite: Korsholmanpuistikko 45, 3. krs, 65100
Vaasa tai sdhkopostitse osoitteeseen vaasa.realisointi.uo@oikeus.fi.

Korkein tarjous on se tarjous, jonka palveluntarjoajan jérjestelmi on korkeimpana
hyviksynyt.
Ulosottomies paittdd korkeimman tarjouksen hyviksymisestd tai hylkiimisesti erikseen.

Ulosottoviranomainen pidéttdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.
Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jirjestelmén toimiviudesta.

Nettihuutokaupassa jatetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikéli tehty tarjous hyviksytidn, on
tarjouksen tekijd velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan ilmoitetun maksuajan

kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jattiminen voi johtaa ulosottokaaren 5 luvun
25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Vihimméiskorotus 500,00 euroa

Alin hyviksyttdvi tarjous Noin 28.350,00 euroa. Tarkka mééri tarkistetaan myynnin padttymisen jélkeen.
Ulosottomies el kuitenkaan saa hyviiksyi korkeinta tarjousta, jos hiin arviol, etti tarjous
alittaa selvisti omaisuuden kiiyvin hinnan paikkakunnalla.

Maksuehdot

Kauppahinnan maksaminen  Ostajan on heti suoritettava koko kauppahinta tai vihintdan kdsirahana 20 prosentin osuus
kauppahinnasta. Tarkemmat tiedot maksamisesta ilmoitetaan ulosottoviranomaisen toimesta
tarjouksen hyviksymisen yhteydessi.

Maksuaika Mikili korkein tarjous hyviksytdédn, annetaan loppukauppahinnalle tarvittaessa enintiin
kuusi viikkoa maksuaikaa. Maksuajasta on sovittava erikseen. Jos maksuaikaa kiytetddn,
koko kauppahinnalle on maksettava vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti
(koron méird on tilld hetkelld 2.5 %) koko sovitulta maksuajalta myyntipiivistd maksuajan
pidttymiseen saakka.

Mikili maksua el suoriteta méériityssi ajassa, on ostajan suoritettava viivistyskorkoa
Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti (koron méiéra télld hetkelld 9,5 %) koko
kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on maksettu tai uusi myynti on toimitettu.

Ostajan vastattavaksi siirtyviit velvoitteet ja oikeundet

Ostajan henkilokohtainen vastuim aiemman omistajan vastike- ja maksulaiminly6nneisti

Isdnnéitsijintodistuksen 18.3.2026 mukaan taloyhti6lld oli huoneistoon kohdistuvia
erddntyneiti ja maksamattomia vastikkeita yhteensd 11.998.61 euroa per 31.3.2026.
Isdnnoitsijd on 9.4.2026 tarkentanut taloyhtion saatavien méardd haltuun otettuun
huoneistoon liittyen; Saatavien médri on 14.066,43 euroa per 31.3.2026 ja lisdksi
huhtikuulta 2026 on erdédntynyt vastiketta 786,00 euroa kisittden taloyhtiossd perityn
yliméériisen hoitovastikkeen. eli saatavien yhteismééri on 14.852 43 euroa.
Taloyhtién saatavien méérd saattaa myyntimenettelyn aikana muuttua.

Asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 7 §:n mukaan uusi omistaja vastaa edellisen omistajan ohella
tdmén laiminlyéméstd yhtiovastikkeesta ja lain 3 luvun 2 §:n 2 momentissa tarkoitetuista
maksuista. Vastuun enimmaéisméiri on yhtéd suuri kuin yhtiévastikkeen ja maksujen yhteen-
laskettu méérd siltd kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyi, ja sitd vilittomasti edeltdvilta
viideltd kuukaudelta. Huoneisto on kuitenkin otettu taloyhtién hallintaan yhtickokouksen
padtokselld 11.6.2025 kolmen vuoden ajaksi. Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 7 §:n mukaan
uudella omistajalla on oikeus saada huoneisto hallintaansa maksettuaan ne erddntyneet erit,
joihin huoneistosta saatavaa vuokraa voitaisiin 8 luvun 6 §:n 2 momentin mukaan kiyttaa.
Téllaisten yhtién saatavien mééri oli edelld mainitun perusteella 14.852,43 euroa. Taloyhtién
saatavien médri saattaa myyntimenettelyn aikana muuttua.

Edelld mainituista taloyhtion saatavista on ulosotossa tiyténtéonpantavana arviolta noin
10.700 euroa +/- per 10.4.2026. Kyseiset taloyhtién saatavat muodostavat rahaméaaraltaan
noin 88 %:ia veloista, joista myytdvi kohde on ulosmitattu. Siltd osin, kun kohteen
ostotarjous ylittdd edelld mainitun alimman hyviksyttivin tarjouksen (28.350,00 euroa),
kohdistuu erotuksesta siten noin 88 %:ia taloyhtién ulosottoperinnissi oleville saataville.

Huoneistoon kohdistuvat yhtiélainaosuudet

Muuta

Varainsiirtovero

Hallinta- ja omistusoikeuden

Isdnnéitsijintodistuksen 18.3.2026 mukaan huoneistoon kohdistuvien lainaosuuksien mééra
oli yhteensd 18.949,21 euroa (Linja-viemirisaneerauslaina 17.326,16 euroa ja laina RL 2
1.623,05 euroa) per 31.3.2026. Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet siirtyvit ostajan
vastattavaksi eikéd niitd suoriteta kauppahinnasta. Lainaosuuksien méiri voi muuttua
myyntimenettelyn aikana.

Ostajan tulee itse huolehtia vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien velvoitteiden
suorittamisesta taloyhtidlle. Nettihuutokaupassa tehtéiviit tarjoukset tulee mitoittaa nimé
seikat huomioon ottaen.

Mahdollisten liittymésopimusten siirroista mahdollisesti menevistd maksuista vastaa ostaja.
Ostaja on velvollinen maksamaan varainsiirtoveron 1,5 %. Veron mééiri lasketaan

kauppahinnan ja ostajan vastattavaksi siirtyvien velvoitteiden vhteismésristi
omistusoikeuden siirtymispéivin mukaisesti.

Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta mahdollisine

siirtyminen korkoineen on maksettu. Ostajan hallintaoikeutta kuitenkin rajoittaa se, ettd huoneisto
on taloyhtion hallintaan ottama. Ostaja ei saa kiyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla
Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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Omistuksen rekisterdinti

tavalla ennen kuin hén on saanut kauppakirjan.

Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
annetaan, kun myynti on lainvoimainen ja koko kauppahinta mahdollisine korkoineen
on maksettu.

Ennen kauppakirjan ja osakekirjan luovuttamista ostajan on esitettdvi ulosottomiehelle
selvitys varainsiirtoveroilmoituksen antamisesta ja varainsiirtoveron maksamisesta
Verohallinnolle.

Asunto-osakeyhtio on siirtinyt osakeluettelon Maanmittauslaitoksen ylldpitimaan
huoneistotietojérjestelméadn. Ostajan tulee hakea omistuksensa rekisterdintida kahden
kuukauden kuluessa kauppakirjan péivayksestd. Maanmittauslaitos mitétoi paperisen

osakekirjan samalla, kun omistus rekisterdidddn. Ostaja vastaa rekisteréinnin kustannuksista.

(3)

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilld
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdidetty)é yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa-antava eiki se ole kattava kuvaus kohteesta. Ostajachdokkaita
kehotetaan tutustumaan hyvin myytivini olevaan kohteeseen, myyntiesitteeseen ja
liitteen oleviin asiakirjoihin seki osallistumaan esittelyyn.
Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvésti tai myyntid edeltdvisti toimesta on tehtdvi
kolmen viikon mé#irdajassa myynnistd lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipdatokseen.
Markus Simpanen
kihlakunnanvouti
Liitteet Isdnnditsyjéntodistus 18.3.2026
Tilinp##tss 2025 liitteineen
Yhtiojérjestys
Kaupparekisteriote
Pohjapiirustus
Kosteuskartoitusraportti
Valokuvia kohteesta 1-16
Yleiset huutokauppaehdot
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