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TOIMINTAKERTOMUS

Yleiset tiedot yhtiöstä
Rekisteröity 10.07.1991
Yhtiöjärjestys 10.07.1991
Y-tunnus 0193644 1

Osoitteissa Hallituskatu 14, Satamakatu 4,
Eliaksenkatu 11, Laivurinkatu 3, 95400 Tornio

Kiinteistörekisteritunnus 851 003 0004 0001 9 ja 851 003 0004 0007-F
Pinta-ala 2798 m2, oma 

Rakentamisvuodet 1962 ja 1973
Rakennuksia 1 
Huoneistojen lukumäärä 60 
Autopaikat 23 kpl
Huoneistoneliöt 4 437 m2
Rakennuksen tilavuus 21 250 rm3

Lämmitysjärjestelmä Kaukolämpö/vesikeskuslämmitys
Ilmanvaihto Koneellinen poisto
Antennijärjestelmä Yhteisantenni/harava

Yhtiön välittömään hallintaa jäävät väestönsuoja, tarpeelliset varastotilat, lämpökeskus polttoainevarastoineen, 
urheiluvälinevarasto, saunaosasto, pesu- ja kuivaushuone sekä talonmiehen asunnoksi 1 h+ k käsittävä huoneisto nro 46 2.
kerroksessa pinta-alaltaan 30m2.

Yhtiön osakepääoma on noin 201 993,70 euroa, jakautuen 4 804 osakkeeseen.
Yhtiön emoyhtiö on Pohjolan Osuuspankki omistaen 2 913 osaketta, joka on 60,64 % kaikista osakkeista.

Hallinto
Varsinainen yhtiökokous pidettiin 26. kesäkuuta 2024. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen ja asunto-osakeyhtiölain 
määräämät asiat. Lisäksi päätetiin valtuuttaa hallitus perimään ylimääräistä hoitovastiketta 4
kattamaan edellisten vuosien alijäämää.

Hallitus 1.1.-26.6 26.6 31.12
Puheenjohtaja Teija Mäenpää Teija Mäenpää
Jäsen Juuso Tulilehto Juuso Tulilehto
Jäsen Tuija Kohonen Tuija Kohonen
Jäsen Kimmo Frantti Kimmo Frantti

Antti Helle Antti Helle

Hallitus kokoontui tilikaudella kolme (3) kertaa.

Isännöitsijä OP Koti Pohjoinen Oy LKV, Mari Pekkala 6.11.2024 saakka
OP Koti Pohjoinen Oy LKV, Eeva Heikkinen 6.11.2024 alkaen

Tilintarkastajat Varsinaiset tilintarkastajat ja varatilintarkastaja Pwc Oy:ltä
Hanna Petrelius KHT ja Sami Posti KHT
Varatilintarkastaja Mikko kallioniemi KHT

Kiinteistön huolto Kiinteistöhuolto Rautio Oy 

Siivous Kiinteistöhuolto Rautio Oy 

Assently: f17c85d2e4106e268521e0341ec3a381eb9a90da47df1e5e12c3d911349dd711a3a995f0f8d8e48d9c815123f9bdb604df208bca27eb63d157793abfa48d0780



Talous
Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti

Vastikkeet 1.7.2024 alkaen
Asuinhuoneistovastike 3,40 / os. lkm.

3,6

Liikehuoneistovastikkeet 3,40 / os. lkm.
3,6

Varastohuoneistovastikkeet 3,40 / os. lkm.
3,6

Vuokrat
Asuinhuoneistovuokrat (B16) 480,00 / kk
Vuokratila, DNA
Varastovuokrat 29,11 / kk
Autopaikkavuokrat 150,00 / vuosi

Käyttökorvaukset
Vesimaksuennakko 15,00 / hlö / kk
Saunamaksut 15,00 / vuoro / kk

Pääomavastikkeet
Pääomavastike 4, parveke 0,75 / os. lkm. / kk
Pääomavastike 1, viemäri 0,49 / os. lkm. / kk

Tasausmaksulajit
Lämminvesitasaus 11,00 / m3 kulutuksen mukaisesti
Kylmävesitasaus 5,00 / m3   kulutuksen mukaisesti

Taloudellinen tulos
Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 0,32 euroa.
Tulos oli hoito menojen osalta ylijäämäinen 81 507,12 euroa. 
Hoitovastikkeen kumulatiivinen alijäämä oli -28 116,60 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy ylijäämää 
53 390,52 euroa.

Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteenä.

Lainat Saldo 1.1 31.12
Pääomavastikelaina 4, parveke 115 384,93 65 934,22
Pääomavastikelaina 1, viemäri 201 715,38 156 836,10

Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Kuluvan tilikauden aikana on tavoitteena kilpailuttaa B-rapun hissin peruskorjaushanke ja A-rapun hissin sisustus, piha-
alueen peruskorjaushanke, sähköpääkeskuksen uusiminen, porraskäytävien huoltomaalaus ja valaistuksen uusiminen. 
Hankkeet on tarkoitus käynnistää kesällä 2025.

Energian ja veden kulutus
Kiinteistö Oy:n energialuokka toimistorakennuksessa C ja asuinkerrostalossa on D.
Energiatodistukset ovat voimassa 4.2.2035 saakka.

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
- vesi m3 1 370 1 343 1 525 1 732 1 994 2 189 1 378
- sähkö kWh 116 144 110 120 98 775 91 482 101 549 85 652 85 166
- lämmitys mWh 884 899 873 906 805 853 839

Muut tiedot
Kiinteistön täysarvovakuutus on If Vahinkovakuutusyhtiö Oy:ssä. Yhtiöllä on myös voimassa Howden 
Finlandin AsumisPLUS- asiakaseturyhmään kuuluva laaja ryhmätapaturmavakuutus.

Tilikauden aikana rekisteröitiin seuraavat omistajamuutokset
Hsto Osakkeet
L14 987-1069
L15 1070-1130
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Arvio tulevasta kehityksestä
Alkaneena 2025- vuonna yhtiön toiminta jatkuu aikaisempien vuosien tapaan, ja hoitokulut muodostuvat aiempien vuosien 
käyttömenojen mukaisesti, kustannustason nousu huomioiden.

Kuitenkin tässä, kuten kaikissa muissakin kiinteistöissä, kiinteistön rakenteet yms. täytyy kunnostaa tai uusia määräajoin. 
Vaikka yhtiön hallitus tai yhtiökokous ei olisikaan tehnyt päätöksiä korjauksista, tulevat tämänkin kiinteistön osalta 
korjaukset tehtäväksi keskimäärin KH-kortin nro 90 00403 mukaisin ajoituksin laskettuna kiinteistön rakennusvuodesta tai 
edellisestä peruskorjauksesta. Tämä seikka on asunnon ostajan syytä tiedostaa tulevia korjauksia ja niistä syntyviä 
kustannuksia arvioitaessa.

Pysyvät rasitteet ja kiinnitykset
Kiinnitys Pohjolan Osuuspankin hallussa

20.07.2006 3982 1
20.02.2013 1332 1
21.10.2016 533805 1
18.03.2020 158083 1

Yhteensä 9

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen käyttämiseksi
Hallitus esittää tilikauden tuloksen 0,32 io tilille ja, että osinkoa ei jaeta.
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TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPÄÄTÖKSEN ALLEKIRJOITUS

Torniossa 8.5.2025

Teija Mäenpää Tuija Kohonen Antti Helle
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jäsen hallituksen jäsen

Kimmo Frantti Juuso Tulilehto Eeva Heikkinen
hallituksen jäsen hallituksen jäsen isännöitsijä

TILINPÄÄTÖSMERKINTÄ

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus.

Aika ja paikka

Hanna Petrelius, KHT Sami Posti KHT

Oulussa

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisö

Annukka Peltoniemi, KHT                                    Sami Posti, KHT
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TOIMINTAKERTOMUS



Yleiset tiedot yhtiöstä
Rekisteröity 10.07.1991
Yhtiöjärjestys 10.07.1991
Y-tunnus 0193644 1



Osoitteissa Hallituskatu 14, Satamakatu 4,
Eliaksenkatu 11, Laivurinkatu 3, 95400 Tornio



Kiinteistörekisteritunnus 851 003 0004 0001 9 ja 851 003 0004 0007-F
Pinta-ala 2798 m2, oma 



Rakentamisvuodet 1962 ja 1973
Rakennuksia 1 
Huoneistojen lukumäärä 60 
Autopaikat 23 kpl
Huoneistoneliöt 4 437 m2
Rakennuksen tilavuus 21 250 rm3



Lämmitysjärjestelmä Kaukolämpö/vesikeskuslämmitys
Ilmanvaihto Koneellinen poisto
Antennijärjestelmä Yhteisantenni/harava



Yhtiön välittömään hallintaa jäävät väestönsuoja, tarpeelliset varastotilat, lämpökeskus polttoainevarastoineen, 
urheiluvälinevarasto, saunaosasto, pesu- ja kuivaushuone sekä talonmiehen asunnoksi 1 h+ k käsittävä huoneisto nro 46 2.
kerroksessa pinta-alaltaan 30m2.



Yhtiön osakepääoma on noin 201 993,70 euroa, jakautuen 4 804 osakkeeseen.
Yhtiön emoyhtiö on Pohjolan Osuuspankki omistaen 2 913 osaketta, joka on 60,64 % kaikista osakkeista.



Hallinto
Varsinainen yhtiökokous pidettiin 26. kesäkuuta 2024. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen ja asunto-osakeyhtiölain 
määräämät asiat. Lisäksi päätetiin valtuuttaa hallitus perimään ylimääräistä hoitovastiketta 4
kattamaan edellisten vuosien alijäämää.



Hallitus 1.1.-26.6 26.6 31.12
Puheenjohtaja Teija Mäenpää Teija Mäenpää
Jäsen Juuso Tulilehto Juuso Tulilehto
Jäsen Tuija Kohonen Tuija Kohonen
Jäsen Kimmo Frantti Kimmo Frantti



Antti Helle Antti Helle



Hallitus kokoontui tilikaudella kolme (3) kertaa.



Isännöitsijä OP Koti Pohjoinen Oy LKV, Mari Pekkala 6.11.2024 saakka
OP Koti Pohjoinen Oy LKV, Eeva Heikkinen 6.11.2024 alkaen



Tilintarkastajat Varsinaiset tilintarkastajat ja varatilintarkastaja Pwc Oy:ltä
Hanna Petrelius KHT ja Sami Posti KHT
Varatilintarkastaja Mikko kallioniemi KHT



Kiinteistön huolto Kiinteistöhuolto Rautio Oy 



Siivous Kiinteistöhuolto Rautio Oy 











Talous
Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti



Vastikkeet 1.7.2024 alkaen
Asuinhuoneistovastike 3,40 / os. lkm.



3,6



Liikehuoneistovastikkeet 3,40 / os. lkm.
3,6



Varastohuoneistovastikkeet 3,40 / os. lkm.
3,6



Vuokrat
Asuinhuoneistovuokrat (B16) 480,00 / kk
Vuokratila, DNA
Varastovuokrat 29,11 / kk
Autopaikkavuokrat 150,00 / vuosi



Käyttökorvaukset
Vesimaksuennakko 15,00 / hlö / kk
Saunamaksut 15,00 / vuoro / kk



Pääomavastikkeet
Pääomavastike 4, parveke 0,75 / os. lkm. / kk
Pääomavastike 1, viemäri 0,49 / os. lkm. / kk



Tasausmaksulajit
Lämminvesitasaus 11,00 / m3 kulutuksen mukaisesti
Kylmävesitasaus 5,00 / m3   kulutuksen mukaisesti



Taloudellinen tulos
Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 0,32 euroa.
Tulos oli hoito menojen osalta ylijäämäinen 81 507,12 euroa. 
Hoitovastikkeen kumulatiivinen alijäämä oli -28 116,60 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy ylijäämää 
53 390,52 euroa.



Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteenä.



Lainat Saldo 1.1 31.12
Pääomavastikelaina 4, parveke 115 384,93 65 934,22
Pääomavastikelaina 1, viemäri 201 715,38 156 836,10



Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Kuluvan tilikauden aikana on tavoitteena kilpailuttaa B-rapun hissin peruskorjaushanke ja A-rapun hissin sisustus, piha-
alueen peruskorjaushanke, sähköpääkeskuksen uusiminen, porraskäytävien huoltomaalaus ja valaistuksen uusiminen. 
Hankkeet on tarkoitus käynnistää kesällä 2025.



Energian ja veden kulutus
Kiinteistö Oy:n energialuokka toimistorakennuksessa C ja asuinkerrostalossa on D.
Energiatodistukset ovat voimassa 4.2.2035 saakka.



2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
- vesi m3 1 370 1 343 1 525 1 732 1 994 2 189 1 378
- sähkö kWh 116 144 110 120 98 775 91 482 101 549 85 652 85 166
- lämmitys mWh 884 899 873 906 805 853 839



Muut tiedot
Kiinteistön täysarvovakuutus on If Vahinkovakuutusyhtiö Oy:ssä. Yhtiöllä on myös voimassa Howden 
Finlandin AsumisPLUS- asiakaseturyhmään kuuluva laaja ryhmätapaturmavakuutus.



Tilikauden aikana rekisteröitiin seuraavat omistajamuutokset
Hsto Osakkeet
L14 987-1069
L15 1070-1130











Arvio tulevasta kehityksestä
Alkaneena 2025- vuonna yhtiön toiminta jatkuu aikaisempien vuosien tapaan, ja hoitokulut muodostuvat aiempien vuosien 
käyttömenojen mukaisesti, kustannustason nousu huomioiden.



Kuitenkin tässä, kuten kaikissa muissakin kiinteistöissä, kiinteistön rakenteet yms. täytyy kunnostaa tai uusia määräajoin. 
Vaikka yhtiön hallitus tai yhtiökokous ei olisikaan tehnyt päätöksiä korjauksista, tulevat tämänkin kiinteistön osalta 
korjaukset tehtäväksi keskimäärin KH-kortin nro 90 00403 mukaisin ajoituksin laskettuna kiinteistön rakennusvuodesta tai 
edellisestä peruskorjauksesta. Tämä seikka on asunnon ostajan syytä tiedostaa tulevia korjauksia ja niistä syntyviä 
kustannuksia arvioitaessa.



Pysyvät rasitteet ja kiinnitykset
Kiinnitys Pohjolan Osuuspankin hallussa



20.07.2006 3982 1
20.02.2013 1332 1
21.10.2016 533805 1
18.03.2020 158083 1
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Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen käyttämiseksi
Hallitus esittää tilikauden tuloksen 0,32 io tilille ja, että osinkoa ei jaeta.













































































TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPÄÄTÖKSEN ALLEKIRJOITUS



Torniossa 8.5.2025



Teija Mäenpää Tuija Kohonen Antti Helle
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jäsen hallituksen jäsen



Kimmo Frantti Juuso Tulilehto Eeva Heikkinen
hallituksen jäsen hallituksen jäsen isännöitsijä



TILINPÄÄTÖSMERKINTÄ



Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus.



Aika ja paikka



Hanna Petrelius, KHT Sami Posti KHT



Oulussa



PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisö



Annukka Peltoniemi, KHT                                    Sami Posti, KHT
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