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YLEISESTI
Kiinteistéssa on rakenteita, rakennusosia, jarjestelmia ja tiloja, jotka ovat hyvin eri elinkaarivaiheessa.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen seka rakennusvaurioiden rajoittamiseen liittyvat korjaustyét
kaynnistettaisiin kiireellisina tdina.

Esityksena on, ettd Kkiinteistéon korjaussuunnitellussa organisoidutaan suunnitteluryhmaan, jota
hy6édyntéen hallitaan kokonaisuuden suunnittelu.

Kohteelle valittaisiin suunnitteluryhma, jossa olisi tilaajan edustaja, rakennuttaja, julkisivukorjausten
suunnitteluun osallistuu myds arkkitehti, rakenne-, LVISA-suunnittelijat. Korjaukset suunniteltaisiin
toteutettavaksi rakennusosittain ja jarjestelmittain, mutta korjaustéiden suunnittelussa huomioidaan
kiinteiston kokonaisuus. Korjaussuunnitelmat rakenne- ja LVISA jarjestelmiin tehtéisiin omissa
suunnitteluryhmissa ja kokonaisuus kasiteltdisiin ja hallitaan tilaajan maardajoin kutsumissa
suunnittelupalavereissa.

Korjaustéiden suunnittelun tarvitsemia lahtétietoja tdydennettaisiin valttamattéomilla lisatutkimuksilla.
Keratdan suunnittelun [ahtétiedot ja lisdksi teetetddn tarjouskilpailun kautta tarpeelliset tadydentavat
tutkimukset. Maaritellddn saatujen lisétietojen jalkeen korjaustdiden tavoitteet ja korjausasteet.
Tarkennetaan tarvittaessa PTS-suunnitelmaa ennen korjaustéiden toteutussuunnittelun
kaynnistamista. Korjauskohteissa taytyy huolehtia lisdksi ennalta suoritetut haitta-ainekartoitukset.

Korjaustoéiden toteutustapa ja urakkamuodot seka urakkarajat valitaan tilaajan asettamien tavoitteiden
mukaisesti.

Esitys etenemiseksi keskeisten rakennusosien ja jarjestelmien korjaustbisséd pohjautuu tilaajan
teettamiin kuntoarvoihin, joita tdydennettaisiin tarpeellisilla lisatutkimuksilla.

1. Rakennustekniikka

2. LVl-jarjestelmat

3. Sahko- ja tietojarjestelmat
4. Kiinteistbautomaatio

5. Koneet ja laitteet

6. Tilat



1. RAKENNUSTEKNIIKKA

Vesikate
Vesikatteen (tasakatto, bitumikate) ja yldpohjarakenteiden tarkastus keséakuu 2025.

Kasitellddn kuntoarvio kiireellisena tydéna ja toimenpiteet kunnon perusteella. Tarvittaessa
korjausty6t Kiireellisiltda osin tehtaisiin vield 2025, jolloin korjausolosuhteet méaéarittelevat
priorisoinnin kiireelliseksi.

Pyritdan huomioimaan ylapohjarakenteiden kunto mahdollisuuksien mukaan sisaltden myds
allasosaston ylapohjarakenteet.

Turvallisuus
Toteutusesitys olisi 2025 aikana.
Tarkastetaan rakennuksen osastoinnit. Tehdaan kiinteistéén palotarkastus ja VSS-tarkastus.

Sahkdjen osalta turvavalojarjestelméat, uusia ja vanhoja turvavalokeskuksia, kdytdssa on myos
vanhoja hehkulampuin varustettuja poistumistie valaisimia.

Palovaroitinten uusiminen.

Julkissivut seka sita taydentavit rakennusosat

Julkisivurakenteiden kuntotutkimus olisi syksyn 2025 aikana syys-lokakuussa ennen
pakkaskautta. Tama on keskeistd oikean korjausasteen ja korjaustavan maarittdmiseksi.
Kuntotutkimuksen yhteydessa paikallistetaan irtoavat rakennusosat ja rappaukset.

Julkisivujen rakenteisiin ja parvekkeisiin teetetdan tarjouspyyntdjen kautta korjaussuunnittelun
lahtétiedoiksi kuntotutkimus. Esitys on, etté julkissivut seké sitd taydentavat rakennusosat
kasitelldadn korjaussuunnitteluvaiheessa kokonaisuutena.

Varsinaisessa korjaussuunnitelmassa huomioidaan liséksi laatoitukset ja sokkelirakenteet,
kaikki julkisivurakenteet ja parvekkeet seka ikkuna- ja ovirakenteet. Korjausten tavoitteet ja
korjausasteet maaritellaan tilaajan kanssa yhteistydssa ennen toteutus suunnittelun
kaynnistamista.

Aluerakenteet ja hulevesijarjestelmaét

Hulevesijarjestelmien ja kuivatusten toimintakunto kaydaan lapi 2025 syksyn aikana.

2. LVI-JARJESTELMAT
Lammitysverkosto

Lammitysverkoston tasapainotus ja tdssa yhteydessd kaikki tarpeelliset venttiilit uusitaan.
Tarkennetaan verkoston kuntoa ja tekniikan uusimistarvetta.

Kayttdvesiverkoston kalusteiden uusimistarve huomioidaan tassa yhteydessa.

Tehdaan erillinen suunnitelma talvikaudella 2025-2026. Toteutus lammityskauden ulkopuolella
2026 ja saatd/tarkistukset 2026 lammityskauden alussa.

Yhdistyy Kiinteistdautiojarjestelman uusimiseen.



llmanvaihtojarjestelmat

IV koneet ja kanavistot, nuohous ja sdadot.

Puhtausmittaukset tehtévissé 2026. Samalla tarkistetaan kuitumittaus.
IV-koneet ja kanavistot huolto ja kunnostustyét tehtaisiin
julkisivukorjausten ja mahdollisten aluetdiden jalkeen.

Yhdistyy Kiinteistdautiojarjestelman uusimiseen.

3. SAHKOJARJESTELMAT

S3hko ja tietojarjestelmat

Sahkdjen osalta tehdaan maaraaikaistarkastukset 2025

Vanhat s&hko- ja telelaitteistot, kiinteistén sdhkdkeskukset ovat kayttéikansa lopussa.
(Paékeskus olisi toimintakuntoinen)

Valaistus korjaustarve muut kuin OP-tilat. Ulko- ja julkisivuvalaistus ja huomioidaan julkisivun
korjaussuunnittelussa.

Turvavalojarjestelmien kunnostus olisi ensisijaisissa tdissa.
Tarvetta maarittda korjaustdiden tavoitetaso ja korjausaste.

Yhdistyy Kiinteistdautiojarjestelman uusimiseen.

4. KIINTEISTOAUTOMAATIO
Katsotaan kokonaisuutena liittyen LVIS-jarjestelmien ohjaukseen.
Maaritelladn urakkarajassa omaksi tilaajahankinnaksi

Tarvetta maarittaa korjaustdiden tavoitetavoitetaso ja korjausaste.

5. KONEET JA LAITTEET

Hissit ovat 63 vuotta tai 53 vuotta vanhoja. Kuluvana vuonna 2025 1 hissi uusittavana ja toinen
kunnostettavana. Korjaushistoriaa tai tarkempaa kuntoa ei ole tiedossa. Maéaraaikais-
tarkastukset vahimmaisvaatimuksena 2026.



6. TILAT

Asuinhuoneistot, kosteat tilat

Kosteusvauriokorjaukset kaynnistetddn vuoden 2025 puolella. Mahdolliset rakenteiden
kastumiset lisdavat vaurioita ja kuivatusaikaa.

Pesuhuonekorjaukset tarpeen 8 huoneistossa, jossa tekninen elinkaari lopussa. Huoneistojen
pesuhuoneiden korjaukset olisivat tarpeen kuntoarvion perusteella:

A11, B13, B14, B15, B16, B20, B21, B24

Korjaustoiden kilpailutus kokonaisuutena, korjaukset vaiheistettuna, kuivatukset vaatinevat
vaihtelevasti aikaa

Pesuhuoneiden kattokorjauksia (tarkastetaan viela ennen korjauksia vauriosyyt):

B17, B19, B23.

Asuinhuoneistojen Vikakorjauksia:
Saumauskorjauksia A3, A6, A10, Yhteinen saunatila

APK putkituennnat, tulppaukset; A8,B17, B21, B22, B27, Metsanhoitoyhdistys/ keitti®.

Liiketilat
Tilatarveselvitys ja mahdollinen hankesuunnitelma.

Tiloissa on hyddyntaméatonta tilaa ja korjaustarvetta, mutta mahdollinen korjaussuunnittelu
tyhjissa tiloissa kohdennetaan tarpeeseen.

Kiireellinen korjaus, viemaritukkeuma

OP-tila/kellaritila

VIP-saunatilat
Vesikalusteissa ja putkistoissa, hajulukko, vuotoja

Lauteet huoltokasittely

Kosteusvauriokorjaus;
Toteutus syksylla 2025

Sosiaalitila 2; Pukuhuoneen lattiarakenne marka, matto kupruilee ja pinnoite irti, syy ei selvilla.



Allasosasto

Kosteuden hallinta suunnitellaan kokonaisuutena ja toteutetaan 2026

Keminmaassa 26.5.2025

Juha Kallo

JK-rakennuttaja



K. Oy Tornion Finanssitalo 2025 2026
Toimenpide-esitykset 2025-2026 / JK Perusteita Kesakuu | Heindkuu| Elokuu | Syyskuu | Lokakuu [Marraskuu] Joulukuu | Tammikuul Helmikuu Heindkuu| Elokuu | Syyskuu | Lokakuu |Marraskuu| Joulukuu
Kohteessa on rakenteita, rakennusosia, jérjestelmi ja tiloja, jotka ovat eri elinkaarivaineessa
Esitys;
Nimetadan i yhma It i it i X
Tilaajan edustaja, rakennuttaja, rakenne-,LVI- ja sahkésuunnittelijat
Keréataan suunnittelun lahtétiedot ja tarpelliset taydentavat tutkimukset T & ioi tietoa, vél
ritellé tavoitteet ja
Tarve muodostaa suunnittelukokonaisuuksia
Lisi is-Ja
Vesikatto ja ylapohjarakenne kuntotarkastus 13.6. alustavasti tarkastus X X
Jukisivuij 6 2025 X X
L i jen kunto, inoit amat toimet X X
Kayttovesiverkoston putkistot ja kalusteet, i an LV-korjauksiin, LVI- X X
IV-kanavistot, puhtaus tarkastetaan X
Sahkot maaraakaistarkastus, ei havaintoa X
Hissit maaraaikaistarkastus 2026 X
Palotarkastus-ja osastoinnit seka VSS-tarkastus X
Korjauskohteet ja asteet mééritety,
sen jalkeen tarpeen mukaan Korjausten haitt tarpeen mukaan. Ei tutkita turhia rakennusosia.
Téytyy olla tiedossa ennen korjaussuunnittelyuun ryhtymista
1. RAKENNUSTEKNIIKKA
Julkisivut ja tiydentévat rakennusosat
jap Tarjouspyyntd kuntotukimuksesta Halkeamia, lohkeamia ja raudoituksia on paikoin tullut esiin X
Alkuperiset puuikkunaat uusitaan Julkisivujen kuntotutkimus, Elisaksen kadun puoli heikompi X X
Puuverhousosat
Muut alkupersiset ikkunat ja ovet alkuperaisten teras ikkunoiden ja ovien uusimiseen varautuminen
i ja perusteltu Alustava esitys; kokonaisuuden suunnittelu 2025-2026 X X X X
Vesikatteen tarkastus 13.6.2025 Toimenpiteet kunnon perusteella Tasakatto ja bitumikate, osin konesauma X
Tarpeelliset korjaustyot X X
ja b ja X X
Turvallisuus
Osastoinnit kunnon X
VSS-tarkastus X
Toimenpiteet ja ajankohta kunnon rakenteille, korj tutkitaan
hallinta ja i X X
Toteutuksen suunnittelu ja toteutus X X X X
2. LVIJARJESTELMAT
Lammitysverkosto ja tasapainoitus Verkoston kunto viittaukset X X
Korjaussuunnittelu, tarpeelliset venttilit uusitaan, huuhtelu, verkoston tasapainoitus
Korjaukset it i 1 s@ato la X X
Viemriverkosto Sukitettu, ei pitsi olla korjaustarpeita (tukoksia kellarissa)
limanvaihto kokonaisuuden hallinta IV-koneet ja kanavistot, nuohous, saadét X X X
Asuntojen osalla poisto IV
Liiketilat IV-saneerattu 2006 (Kuitumahdollisuus)
3. SAHKO -JA TIETOJARJESTELMAT akaistarkastus X
Vanhat sahké- ja ittei kiinteiston o ovat kayttikansa lopussa. X X X
(Péakeskus olisi toimintakuntoinen)
Valaistus korjaustarve muut kuin OP-tilat. Ulko- ja julkisivuvalaistus
Turvavalojérjestelmat, Uusia ja vanhoja turvavalokeskuksia, Kaytossé on mybs vanhoja poistumistie valaisimia. X
Tarvetta marittsa korjaustsiden tavoitetaso ja korjausaste
4. KINTEISTOAUTOMAATIO Arvioidaan keskitetyn i LVIS- i i X X X
it i i Yiiapidon elinkaari taytyy huomioida.
5. KONEET JA LAITTEET Hissit, maaraaikaistarkastus
2025 tilaaj: it 1 ja korj; 1
6. TILAT
6.1 ASUINHUONEISTOT
Pesuhuonekorjaukset 8 KPL, elinkaari lopussa Urakkakilpailutus kokonaisuutena
Haitta-ainekartoitukset kojauskohteissa Rakennetdita, mutta mys LVI- ja sahkoasennuksia. X
Huoneistojen pesuhuoneiden korjaukset i iinen lis&é vaurioita ja kui i
A11,B13, B14, B15, B16, B20, B21, B24 j Gl kilpailutus korjaukset vaiheis vaatinevat i aikaa X X X X X




Pesuoneen kattokorjaus
B17,B19, B23, Tarkastetaav vield ennen korjausta

Saumauskorjauksia A3, A6, A10, Yhteinen saunatila

APK putkituennnat, tulppaukset
A8,B17, B21, B22, B27, Metsénhoitoyhdistys/ keittis,

Pesulatilan lattia betonipinnalla, kohonnut kosteus

6.2 LIKETILAT
Hybdyntamétonta tilaa Tilatarve-hanketarveselvitys
Tyhjakéyntia, Korjaukset tehdzén toiminnalls Tilojen k&
Liiketila OP Huoltotsits, v op-ila kellari si
Sosiaalitia 2 Pukuhuoneen lattiarakenne marka, matto kupruilee ja pinnointe rti, syy ef selvilla
Ruokalatilat, tyhjat T ja
Hybdyntaméitonts tilaa we-tilat alkuperaisia rakenteita
Liiketilat 2.krs, tyhjéit T ja
VIP saunatiat Vesikalusteissa ja putkistoissa, hajulukko, vuotoja

Lauteet huoltokasittely

KELLARITILAT
Kellaritilat tilatarve-/hanketarveselvitys

T
Kellaritlat vahoja pintarakenteita




