
 

   

   



 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

  
  

 
  

 
  

 
  

 
  

 
  

 



  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

   

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pukuhuoneen lattiarakenne märkä, matto kupruilee ja pinnoite irti, syy ei selvillä. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



K. Oy Tornion Finanssitalo 2025 2026
Toimenpide-esitykset 2025-2026 / JK Perusteita Kesäkuu Heinäkuu Elokuu Syyskuu Lokakuu Marraskuu Joulukuu Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesäkuu Heinäkuu Elokuu Syyskuu Lokakuu Marraskuu Joulukuu

Kohteessa on rakenteita, rakennusosia, järjestelmiä ja tiloja, jotka ovat eri elinkaarivaiheessa

Esitys; 

Nimetään kohteeseen suunnitteluryhmä kokonaisuuden hallitsemiseksi; X 
Tilaajan edustaja, rakennuttaja, rakenne-,LVI- ja sähkösuunnittelijat

Kerätään suunnittelun lähtötiedot ja tarpelliset täydentävät tutkimukset Täydennetään kuntoarvioiden tietoa, välttämättömillä lisätutkimuksilla
Määritellään korjaustöiden tavoitteet ja korjausasteet
Tarve muodostaa suunnittelukokonaisuuksia

Lisätutkimukset, määräaikais- ja viranomaistarkastukset
Vesikatto ja yläpohjarakenne kuntotarkastus 13.6. alustavasti tarkastus X X
Jukisivujen kuntotutkimus, tarjouspyynnön perusteella 2025 X X
Lämpöjohtojen kunto, tasapainoituksen edellyttämät toimet X X
Käyttövesiverkoston putkistot ja kalusteet, korjaustarpeet yhdistetään  LV-korjauksiin, LVI-kokonaisuuteen X X
IV-kanavistot, puhtaus tarkastetaan X

Sähköt määräakaistarkastus, ei havaintoa X
Hissit määräaikaistarkastus 2026 X
Palotarkastus-ja osastoinnit sekä VSS-tarkastus X

Korjauskohteet ja asteet määritetty, 
sen jälkeen tarpeen mukaan  korjausten edellyttämät haitta-ainekartoitukset, kohdennetaan tarpeen mukaan. Ei tutkita turhia rakennusosia.
Täytyy olla tiedossa ennen korjaussuunnittelyuun ryhtymistä

1. RAKENNUSTEKNIIKKA

Julkisivut ja täydentävät rakennusosat
Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimuksesta tarjouspyyntö Tarjouspyyntö kuntotukimuksesta Halkeamia, lohkeamia ja raudoituksia on paikoin tullut esiin X
Alkuperäiset puuikkunaat uusitaan  Julkisivujen kuntotutkimus, Elisaksen kadun puoli heikompi X X
Puuverhousosat
Muut alkuperäiset ikkunat ja ovet alkuperäisten teräs ikkunoiden ja ovien uusimiseen varautuminen
Selvitetään julkisivukorjausten korjaustarve ja perusteltu kokonaisuuden korjausajankohta, Alustava esitys; kokonaisuuden suunnittelu 2025-2026 X X X X

Vesikatteen tarkastus 13.6.2025 Toimenpiteet kunnon perusteella Tasakatto ja bitumikate, osin konesauma X
Tarpeelliset korjaustyöt X X

Hulevesijärjestelmien ja kuivatusten toimintakunto Hulevesijärjestelmien ja kuivatusten toimintakunto X X

Turvallisuus
Osastoinnit Palotarkastus, toimenpiteet kunnon perusteella X
VSS-tarkastus X

Allasosasto kosteuden hallinta ja rakennetutkimukset
Toimenpiteet ja ajankohta kunnon perusteella Kosteusrasitus rakenteille, korjaustarve tutkitaan

X X
Toteutuksen suunnittelu ja toteutus X X

2. LVI-JÄRJESTELMÄT
Lämmitysverkosto ja  tasapainoitus Verkoston kunto tarkastetaan, viittaukset linjasäätöjen uusimistarpeeseen X X

Korjaussuunnittelu, tarpeelliset venttiilit uusitaan, huuhtelu, verkoston tasapainoitus
Korjaukset lämmityskauden ulkopuolella, tasapinoitus / säätö lämmiytyskaudella

Viemäriverkosto Sukitettu, ei pitäsi olla korjaustarpeita (tukoksia kellarissa)

Ilmanvaihto kokonaisuuden hallinta IV-koneet ja kanavistot, nuohous, säädöt
Asuntojen osalla poisto IV

Liiketilat IV-saneerattu 2006 (Kuitumahdollisuus)

3. SÄHKÖ -JA  TIETOJÄRJESTELMÄT Sähköt määräakaistarkastus X

Vanhat sähkö- ja telelaitteistot, kiinteistön sähkökeskukset ovat käyttöikänsä lopussa.
(Pääkeskus olisi toimintakuntoinen)
 Valaistus korjaustarve muut kuin OP-tilat. Ulko- ja julkisivuvalaistus
Turvavalojärjestelmät, Uusia ja vanhoja turvavalokeskuksia, Käytössä on myös vanhoja  poistumistie valaisimia. X
Tarvetta määrittää korjaustöiden tavoitetaso ja korjausaste 

4. KIINTEISTÖAUTOMAATIO Arvioidaan keskitetyn automaation tavoitetaso osana LVIS- järjestelmien kokonaisuutta
Suunnittelukokonaisuus tavoitetason perusteella. Ylläpidon elinkaari täytyy huomioida.

5. KONEET JA LAITTEET Hissit, määräaikaistarkastus
2025 tilaajahankintana uusimissuunitelmissa 1 ja korjauskohteena 1 

6. TILAT

6.1 ASUINHUONEISTOT

Pesuhuonekorjaukset 8 KPL, elinkaari lopussa Urakkakilpailutus kokonaisuutena
Haitta-ainekartoitukset kojauskohteissa Rakennetöitä, mutta myös LVI- ja sähköasennuksia. X
Huoneistojen pesuhuoneiden korjaukset Rakenteiden kastuminen lisää vaurioita ja kuivatusaikaa 
A11, B13, B14, B15, B16, B20, B21, B24 Korjaustöiden kilpailutus kokonaisuutena, korjaukset vaiheistettuna, kuivatukset vaatinevat vaihtelevasti aikaa X X X X X



Pesuoneen kattokorjaus
B17, B19, B23, Tarkastetaav vielä ennen korjausta

Saumauskorjauksia A3, A6, A10, Yhteinen saunatila

APK putkituennnat, tulppaukset 
A8,B17, B21, B22, B27, Metsänhoitoyhdistys/ keittiö,

Pesulatilan lattia betonipinnalla, kohonnut kosteus

6.2 LIIKETILAT

Hyödyntämätöntä tilaa Tilatarve-/hanketarveselvitys X X X
Tyhjäkäyntiä, Korjaukset tehdään toiminnalliseen tarpeeseen. Tilojen käyttötarve ?

Liiketila OP Huoltotöitä, viemäritukkeumia; op-tila kellari siivouskomero+kellaritila X

Sosiaalitila 2 Pukuhuoneen lattiarakenne märkä, matto kupruilee ja pinnointe irti, syy ei selvillä X

Ruokalatilat, tyhjät Tarveselvitys ja mahdollisesti hankesuunnitelma

Hyödyntämätöntä tilaa wc-tilat alkuperäisiä rakenteita

Liiketilat 2.krs, tyhjät Tarveselvitys ja mahdollisesti hankesuunnitelma

VIP saunatilat Vesikalusteissa ja putkistoissa, hajulukko, vuotoja
Lauteet huoltokäsittely X

KELLARITILAT
Kellaritilat tilatarve-/hanketarveselvitys Tarveselvitys ja mahdollisesti hankesuunnitelma

Kellaritilat vahoja pintarakenteita


