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1.Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1946 rakennettu puolitoistakerroksinen omakotitalo
Soéderkullassa. Rakennus on ollut nykyisessa omistuksessa vuodesta 2017 lahtien.

Rakennus on perustettu kalliolle valettujen betonipilarien varaan. Alapohjana on
puurakenteinen, alapuolelta tuulettuva ns. rossipohja. Ulkoseinat ovat puurakenteisia ja
puuverhoiltuja. Ensimmaisen ja toisen kerroksen vélinen valipohja on puurakenteinen.
Kattomuotona on harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen.
Lammitysjarjestelmana on suora sahkélammitys. Lammdnjako tapahtuu séahkdpattereilla ja
sahkolattialammityksella seka ilmalampoépumpulla. Lisdlammonlahteena on varaava takka.
limanvaihto on painovoimainen.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu liitteena olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

Merkittavimmat lisaselvitys-, korjaus-, kunnostus- ja huoltotarpeet on lueteltu seuraavalla
sivulla olevassa taulukossa. Pienemmat toimenpiteet on kasitelty raportin tekstiosuudessa.

Rakennuksen tulevan kaytoén ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida myds ikdantymisen
mukanaan tuoma korjaustarpeeseen varautuminen. Osia talon rakenneosista lahestyy
teknisen kayttéikansa loppua ja niiden uusimistarpeeseen / kunnostuksiin tulee
tulevaisuudessa yleisesti varautua. Merkittavimmat teknisen kayttéian paassa olevat
rakenteet on taulukoitu seuraavalle sivulle.

Tarkastuksella havaittiin seuraavia kuntotarkastuksen suoritusohjeessa maariteltyja
riskirakenteita: tuulettumattomat ulkoseindrakenteet. Rakenteet ovat aikakaudelleen
tyypillisia ja rakentamisajankohtana yleisesti kaytettyja. Rakenteita, niihin liittyvia riskeja ja
toimenpidesuosituksia on kasitelty tarkemmin raportin tekstiosuudessa ja liitteena olevissa
tietokorteissa.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2.Oleellisimmat havainnot

Viite Havainto

Viemareiden asennuksen uusiminen
rydmintatilassa, rydmintatilan tyhjennys

9. tavarasta / siivous

O. Alapohjarakenteen tekninen kayttéika

Ulkoverhouksen kunnostus, tekninen

1. kayttoika

1. Terassin kaiteiden uusiminen

1. Tuulettumaton ulkoseinarakenne

12. Ikkunoiden kunnostus, tekninen kayttéika

Harjatilan tarkastus, ylapohjatilojen

tuuletusten parannus ja vinojen

ylapohjarakenteiden tuuletusedellytysten

14. selvitys
16. We:n lattiassa kosteushavainto
20. limanvaihto

tutkimus

Tarkastuspaiva

26/11/2024

Korjaus/
uusiminen

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytéssa esille tulevista asioista.

/A Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on litteena olevassa tietokortissa.

Sivu

3/32

Tieto-
kortti

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisdtutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat

kohdat. Kohteen kaytén ja kunnossapidon kannalta vahaisennmét asiat on kasitelty pelkastaan havaintojen

yhteydessa.

3.Rajaukset

® RyOdmintatilaa ei ole kaikilta osin mahdollista fyysisesti tarkastaa tilan ahtauden takia.

® Harjatilaa ei voitu tarkastaa kulkuluukun puuttumisen vuoksi.

® Vinoa ylapohjarakennetta ja kuistin ylapohjarakennetta ei ole mahdollista tarkastaa

umpinaisen rakennustavan takia.

4. Muuta

® Alkuhaastattelulomaketta ei oltu taytetty, eika ei ole raportin liitteena. Tarkastuksen
yhteydessa kohteen tietoja ja korjaushistoriaa kyseltiin omistajilta.

® Piirustuksia tai muita asiakirjoja ei ollut kaytettavissa.
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5.Yleistietoa tarkastuksesta
Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja
Ulosgttolaitos, Etela-Suomi, Porvoo Omistaja on Ulosottolaitoksen tiedossa
c/o Asa Hagstedt
PL1
00067 Ulosottolaitos
Tarkastuspaiva 26.11.2024 Tarkastaja Mikael Nyberg,
Insindori AMK,
AKK (FISE)
Kohteen osoite Torpanmaki 2, 01150 Séderkulla
lImoitettu pinta-ala 100 m?2 liImoitettu 1946
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Kiinteistétunnus 753-419-4-478
Tarkastuksen syy

Rakennuksen kunnon selvittdminen ennen myyntia.

Lasna olleet

Omistajat
Asa Hagstedt, Ulosottolaitos, Eteld-Suomi, Porvoo

Lotten Andersson-Holmi, Habita Porvoo (lasna hetken n. tarkastuksen puolivalissa)

Mikael Nyberg, Sustera Group

Tarkastushetken saa
RH % °C
Ulkoilma 98 77
Huoneilma 50 20

Olosuhteet ennen
tarkastusta

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Puunkosteusmittari Tramex, 1/2024
Pintakosteudentunnistin Humitest MC-160SA

g/m® Sasolosuhde
79  Pilvinen
8,6

Suhteellisen kosteuden ja lampétilan mittalaite Vaisala HMI41ja HMP42, 7/2024
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6.Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrosluku 12
Rakennustapa # Paikalla rakennettu

Perustukset ja alapohja  # Perustukset: Kalliolle perustettu
# Perusmuuri: Betonipilarit
# Alapohja: Kantava puurunko ja rydémintatila (rossipohja)

Ulkoseinat ja julkisivut # Ulkoseinat: Puurankarunko
# Julkisivupinnoite: Puuverhous
# Valiseinat: Puu-/ levyrakenteiset
Valipohjat: # 1krs / 2.krs: Puurakenteinen

Vesikatto # Kattomuoto: Harjakatto

# Vesikate: Profiilipeltikate
Ylapohja # Puurakenteinen, purueristys
Tulisijat # Varaava takka
Lammitysjarjestelma # Lammontuotto: Sahkélammitys

# Lammonjako: Sahkdpatterit, Sdhkdvastuslattialdmmitys,
lImaléampdpumppu

limanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto

Vesi- ja viemarilaitteisto Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kayttovesiliittyma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Jatevesiviemariliittyma

Loppukatselmus Poéytakirjoja ei ollut kaytettavissa.
Kaytettavissa olleet Ei ollut mitaan.
asiakirjat

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietolahde
esitetty. Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin.
Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin
arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta
kantaa siihen mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohijatila

. Ylapohja
Valipohja
Alapohja
Rydmintatila

. Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttdbmaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

FrRXCTIOMMOO®™>

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,
eika se vastaa véalttamatta tarkastettua kohdetta.
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7.Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista
Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevét haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kaytén aikana seka kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteena.

8.Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppej, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetaan termia “"kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttéiat Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelméan kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa “Tekniset kayttoiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttoika, tarkastusvali ja

kunnossapitojaksot.
Viittaukset Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin
nykyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman

rakentamisohjeisiin aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista saadaan
kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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9.Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Rajaus:

® Ryodmintatilaa ei ole kaikilta osin mahdollista fyysisesti tarkastaa tilan ahtauden takia.

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Ei cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) tarkastettavissa min  riittamaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 5 Kuistin kohdalla
Maanpinta-lattiataso 55
Maanpinta-seinan puurungon 5 Kuistin kohdalla

alareuna

Perustukset ja sokkelit:

® Rakennus on perustettu kallion varaan valettujen betonipilarien varaan.
Perustusrakenteissa ei havaittu viitteita vaurioista.

Vierustat
® Kallio viettaa pasosin rakennuksesta poispain.
® Rakennuksen vierustoilla ei ole kasvillisuutta tai multapenkkeja.

® Ulkoseinat ovat paikoin lahella kalliota kuistin Iaheisyydessa. Seinat ovat alttiina
roiskevesille ja talvisin lumelle. Asialle ei pysty ns. helpoin toimenpitein tekemaan mitaan.

® Paasisdankaynnin betoniporras on kiinni ulkoseinassa ja ulkoseinan alimpien
puurakenteiden ylapuolella. Portaiden kohdalla havaittiin seindssd pehmentymaa.
Betoniportaasta on ajan saatossa siirtynyt kosteutta seinaan.

Suositellaan betoniportaan poistamista ja uusien portaiden rakentamista esim.
puurakenteisina ja irti seinasta. Seindrakenne portaan kohdalta tulee tarkastaa ja
korjauksia tehda tarvittavilta osin.

Ryémintatila/tuulettuva alapohja:

® Ryodmintatilan tuuletuksessa ei havaittu huomautettavaa. Lattian alusta on kokonaan
avonainen ulkoilmaan.

® Rydmintatilan korkeus vaihtelee 20cm - 120cm valilla. Ryémintéatilan tulisi olla keskimaarin
véhintddn 80cm korkea, ryomintétilan mataluus yleenséa heikentaa rydmintétilan
tuulettumista ja haittaa lattian alla liikkumista. Rydmintatila on kalliopohjalla, eiké korkeutta
ole mahdollista lisata.

® Ryodmintatila on kalliopohjalla. Jos talon alle paasee valumaan ulkopuolelta vett3, niin se
valuu kalliota pitkin my®s talon alta pois. Tarkastushetkella kallio oli taysin kuiva niissa
kohdissa, joissa mahtui liikkumaan.

® Rydmintatilan pohjalla havaittiin orgaanista materiaalia ja rakennustavaraa. Jos materiaalit
paasevat kastumaan, voivat ne aiheuttaa lattian alle hajuhaittaa. Hajuja ja epapuhtauksia
voi myds kulkeutua sisatiloihin mahdollisten ilmavirtauksien mukana. Sisatiloissa ei
havaittu aistinvaraisesti normaalista poikkeavaa hajua.

Suositellaan lattian alustatilan tyhjentamista tavarasta ja kalliopinnan puhdistusta
kaikesta orgaanisesta materiaalista.

® Alapohjan puurakenteet koestettiin pistokokeen omaisesti pistopiikilla. Puurakenteissa ei
havaittu vaurioita.

® Alapohjarakenne on alapuolelta tarkasteltuna paaosin alkuperainen. Pesutilojen kohdalla
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alapohjaa on kunnostettu tai uusittu, koska alapinnassa on rossilautojen sijasta levytys.

® Rydmintatilaa ei ole kaikilta osin mahdollista fyysisesti tarkastaa tilan ahtauden takia.
Nakyvilta osin ei havaittu viitteita vaurioista. Puurakenteita ei paase piikittamalla
tarkastaman tilan matalimmissa kohdissa.

® Omistajan mukaan viemarit ovat jadtyneet talvella 2023-2024. Jaadtymisen seurauksena
erillisen wc:n viemari on irronnut kiinnityksistaan ja muhvit ovat auki. Vastaava jaadtyminen
on saadun tiedon mukaan tapahtunut myds keittién viemarissa. Joitakin vesijohtoja on
katkaistu ryémintatilassa.

® Viemarit on osittain kannakoitu reikdnauhalla. Muoviviemariputkiston kannatuksissa saa
kayttaa ainoastaan muovisille viemariputkille tarkoitettuja tehdasvalmisteisia kannakkeita,
jotka ympérdivét putken kokonaan. Koukkujen, nauhojen tms. kdyttdminen on kiellettya.
Liséksi kannakkeiden tulee olla portaattomasti sdddettavisséa kaltevuuden
aikaansaamiseksi. Tarkemmat kannatusohjeet ja suositeltavat kannaketyypit on esitetty
ohjekorteissa RT 103447 ja LVI 20-10328 seké kannakevalmistajien ohjeissa.

Suositellaan viemareiden kannakoimista siihen tarkoitetuilla putkikannakkeilla.

® Viemareiden lampderistys on puutteellinen. Lattian alustatila on kokonaan avonainen
ulkoilmaan, jonka takia viemaérit tulee lampéoeristaa kunnolla. Viemareiden ulkopuolella on
ollut lammityskaapeleita, mutta ne ovat monin paikoin poissa paikoiltaan.

Suositellaan viemareiden asennuksen tarkastuttamista ja uusimista lattian alla alan
ammattilaisen toimesta. Viemarit tulee lampoeristaa kunnolla ja tarvittaessa sulana
pysyminen varmistaa lammityskaapeleilla. My6s lattian alla olevat vesijohdot on syyta
tarkastaa samalla.

Tekninen kayttoika

® Alapohja on alkuperainen. Alapohjarakenne on ylittanyt teknisen kayttéikansa ja sen
kunnostuksiin / uusimistarpeeseen tulee yleisesti varautua. Puurakenteisen kantavan
alapohjan (ns. rossipohjan) tekninen kéyttéiké on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-
00403, Kiinteistén tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

1. Betoniportaan kohdalla seindsséa
pehmentymaa

N 3 '
|l > =

- 3 e X
4. Viemarin liitos auki, vesiputkia katkaistu

Jr

3. Rydmintatilaa
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B. Ry6mihtétila on osin matala
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10.Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat
Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot min riittdmaton

Salaojan ylapinta — maanpinta -

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu -
rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin lattiapinta -

- = ei voitu arvioida tai mitata

Salaojajarjestelma
® Rakennus on perustettu kalliolle, eika salaojituksia ole mahdollista asentaa.
Sadevesijarjestelma

® \esikaton sade- ja sulamisvedet valuvat kallioll.

Suositellaan hallitumman poisohjauksen jarjestamistéa kattovesille esim. valamalla
betonista ohjureita kalliolle tai johtamalla vedet putkilla kauemmas rakennuksesta.

6. Kattovesien poisohjausta
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1.Ulkoseinat, julkisivut ja terassit

Puuverhous

® Ulkoverhousta koestettiin maasta kasin teraspiikilla. Verhouksen alaosissa ja
nurkkalaudoissa havaittiin paikoin lahoa.

Suositellaan pehmenneiden puuosien uusimista ja taustarakenteiden kunnon
tarkastamista tyon yhteydessa.

® Ulkoverhouksen ja raystaiden alusten maalipinnoissa havaittiin paikoin
huoltotarvetta. Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6—12 vuoden vélein.

Suositellaan puuosien huoltokasittelya tarvittavilta osin.

® Ulkoverhouksen taustalla ei ole tuuletusrakoa, eiké rakoa tdman aikakauden rakenteissa
tyypillisesti olekaan. Tuuletuksen puuttuminen tulee huomioida ulkomaaleja valittaessa; ei
liian tiivistd maalia.

Runkorakenne

® Rakennuksessa on puurunko. Seinissa on sivuvintilta kasin tarkasteltuna purueristeet.
Purueristeisissa seinissé saattaa tapahtua purujen painumista varsinkin ikkunoiden
alapuolella ja seinien yldosissa, mika voi aiheuttaa rakenteisiin kylmié kohtia.

Terassit
® Terassin kaiteissa havaittiin pistopiikilla lahoa.

Suositellaan kaiteiden uusimista / korjausta.
® Terassissa ei havaittu muuten huomautettavaa. Kantavat rakenteet ovat kestopuuta.

Riskirakenteet

® Ulkoseinarakenteena on tuulettumaton rakenne, jossa verhouslaudoituksen takana ei ole
tuuletusrakoa. Rakenne on aikakaudelleen tyypillinen ja rakentamisajankohtana yleisesti
kaytetty. Kokemuksen mukaan sisdilman kosteus voi tiivistya haitallisessa maérin
seindrakenteen sisélle aiheuttaen rakenteisiin vaurioita varsinkin, jos seindt on maalattu
tiiviilld maalilla. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa
(KH 90-00394). Rakenteen kuntoa ei kuntotarkastusmenettelylld voida riittdvan
kattavasti selvittdd, koska se vaatisi laajoja rakenteiden purkutditd, jotka eivét sellaisenaan
kuulu kuntotarkastuksen sisaltéén.

Ulkoseinarakenteen kunto suositellaan tarkemmin selvitettavaksi erillisella
kuntotutkimuksella rakennetta pistokokeenomaisesti avaamalla. Mikali ulkoverhouksia
uusitaan tulevaisuudessa laajempina kokonaisuuksina on tuuletusraon rakentaminen
tassa yhteydessa suositeltavaa.

Tekninen kayttoéika

® Ulkoverhous on alkuperainen. Verhous on ylittdnyt teknisen kayttéikansa ja sen
uusimistarpeeseen tulee varautua. Puuverhouksen tekninen kadyttdiké on
normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kdyttéiét ja
kunnossapitojaksot, 2008).
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7. Julkisivua
J ||| |.;‘ I

¥ o

8. qulkisivua

1. Terassia
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12.lkkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit

® |kkunat ovat 2-lasisia puuikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta.

® Kuistin ikkunat ovat 2-lasisia eristyslasielementti-ikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat
puuta. lkkunat on laseissa olevien leimojen mukaan vuodelta 2002,

® |kkunoiden puuosissa havaittiin paikoin maalipintojen ja kittausten irtoilua.
Suositellaan maalipintojen kittausten kunnostusta tarvittavilta osin.

® Ulko-ovissa ei havaittu huomautettavaa. Ovet on sadun tiedon mukaan uusittu nykyisten
omistajien aikana.

Vesipellit

e Alkuperaisisséa ikkunoissa ei ole vesipelteja (ikkunat asennettu ulkoverhouksen tasoon),
eika pelteja taman aikakauden rakennuksissa tyypillisesti olekaan.

Suositellaan peltilistojen asennusta ikkunoiden alapuolelle.

® Uudemmissa ikkunoissa ei ole vesipelteja. Ylakerran ikkunoiden alapuolella havaittiin
laudoissa lahoa.

Suositellaan ikkunapeltienasennusta ja pehmenneiden puuosien uusimista.
® Ulko-ovien alaosia ei ole pellitetty.

Suositellaan peltien asennusta.

Tekninen kayttoika

® Alkuperaiset ikkunat ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen
tulee varautua. Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kédyttdiké on normaalirasituksessa
50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

13. Ikkuna sisalta

14. Lahoa ikkunan alapuolisissa rakenteissa
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13.Vesikatto ja varusteet

Vesikate

® \/esikattona on harjakatto ja katteena on profiilipelti. Vesikate on saadun tiedon mukaan
vuodelta 2014. Katteessa ei havaittu vaurioita tai puutteita.

® Vesikatteessa havaittiin paikoin likaantumista.
Suositellaan katteen puhdistusta.
® Harjapellin ja piipun pellin liitoskohtaa ei ole tiivistetty.
Suositellaan peltien liitokohtien tiivistamista vesitiiviiksi soveltuvin massoin.

® Harjalinjassa on pienta vinoumaa piipun laheisyydessa. Ko. tyyppinen vinouma on
vanhemmiille rakennuksille tyypillinen. Ei toimenpiteita.

Hormi ja sadehattu

® Savuhormissa ei havaittu puutteita ylaosista tarkasteltuna. Nuohooja tarkastaa hormistot
nuohouksen yhteydessa ja on ilmoitusvelvollinen, mikali havaitsee kayttéturvallisuuteen
vaikuttavia vaurioita tai puutteita.

Sadevesikourut
® Sadevesikourujen kaadoissa havaittiin puutteita.
Suositellaan kourujen kaatojen korjaamista.

® Raystaskouruissa havaittiin lehtia, neulasia ja vastaavaa roskaa. Lehdet ja neulaset voivat
tukkia raystdskourun tai syéksytorven ja aiheuttaa vesien tulvimisen kourun yii.

Suositellaan raystaskourujen puhdistamista.

Vesikaton varusteet

® Talotikkaat ovat alaosistaan lahelld maapintaa. Tikkaiden suositeltu etéisyys
maanpinnasta tai tasosta on 1,0-12m, jotta mm. lapset eivat paéase kiipedmaéan tikkaille
(RakMK F2 Rakennuksen kayttéturvallisuus 2007).

Suositellaan talotikkaissa havaittujen puutteiden korjaamista tapaturmariskin vuoksi.
Kiipeaminen tikkaille voidaan estaa esimerkiksi askelmien paélle asennettavalla
suojalevylla tai lyhentamalla tikkaita alaosista.

® Terassin kohdalla ei katolla ole lumiesteitd, eika esteita voi aurinkopaneelien takia
asentaakaan.

15. Vesikattoa 16. Vesikattoa
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17. Vesikattoa
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14.Ylapohja, ullakko

Rajaus:
® Harjatilaa ei voitu tarkastaa kulkuluukun puuttumisen vuoksi.

Suositellaan kulun jarjestamista ja ylapohjatilan tarkastamista.

® Vinoa ylapohjarakennetta ja kuistin yldpohjarakennetta ei ole mahdollista tarkastaa
umpinaisen rakennustavan takia.

Kaynti ylapohjatilaan
® Sivuvintille paasee ylakerrasta luukusta. Luukku on kevytrakenteinen.

Suositellaan luukun tiivistamista ja lampoeristamista.

Ylapohjan tuuletus
® Sivuvintin tuuletus on puutteellinen; raystaan alla ei ole riittavia tuuletusrakoja.

Suositellaan tuuletuksen tehostamista avaamalla raystaan alle tuuletusrakoja.

® Harjakolmion tuuletus on puutteellinen; paadyissa ei ole tuuletussaleikéita (varsinaisen
talon harjakolmio ja kuistin harjakolmio).

Suositellaan tuuletuksen tehostamista asentamalla paatyihin saleikét.

® \Vinojen ylapohjarakenteiden tuulettuvuutta ei voitu todeta umpinaisen rakennustavan
takia. Vinon ylapohjan tulisi tuulettua raystaan alta harjatilaan. Mikali tuuletuksissa on
puutteita voi se aiheuttaa kosteuden tiivistymisriskin rakenteisiin.

Suositellaan tuuletusedellytysten selvittamista harjakolmiosta kasin, kun sinne on
jarjestetty kulku.

® Ylapohjarakenteiden tuuletus raystaiden kautta vaikuttaa ulkoapain tarkasteltuna
puutteelliselta / niukalta.

Suositellaan tuuletuksen tehostamista avaamalla raystaiden alle tuuletusrakoja.

Aluskate

® Piipun peltien alta nékyy aluskatetta piippua vasten. Sivuvintilla ndkyy vanha parekatto.
Aluskatteista ei voitu tehda muita havaintoja.

Havainnot ylapohjatila

® Sivuvintissa ei havaittu viitteita vaurioista tai akuuteista vesikatteen vuodoista.

® Sivuvintin rakenteissa havaittiin joitakin kosteusjalkia. Jaljissa ei havaittu kosteutta
kosteudentunnistimella. Jaljet ovat todennékdisesti syntyneet vanhojen vesikattojen
aikana.

=g
P | .

18.Sivuvintti - ‘19. Kosteusjalkia sivuvintilld pahvissa
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15.Pesuhuone ja sauna

Rakenteet ja pinnoitteet

Lattiarakenteet ja - Puu-/ levyrakenteinen + pintalaatta ja pinnoitteena laatat.
pinnoitteet

Seinarakenteet ja - Levy-/puurakenteisia. Pinnoitteena pesuhuoneessa laatat
pinnoitteet seka saunassa paneeli ja alareunassa laatoitus.
Kattopinnoitteet Puurakenteinen ja pinnoitteena paneeli.

Vedeneristys

® Vedeneristyksesta tehtiin havaintoja lattiakaivoista ja pesuhuoneessa oven kohdalta, jossa
oli nakyvilla vedeneristetta. Vedeneristyksista ei tehty muita havaintoja, eika niista
valttdmatta rakenteita rikkomatta voikaan tehda.

Lattiakaivo

® Korokerenkaiden alaosaan ei ole asennettu tukirengasta. Tukirengas pitaa lattiakaivon ja
kororenkaan vélisen liitoksen tiiviina. Tukirengas sailyttaa korokerenkaan pyéreédn muodon
sen koko elinkaaren ajan. Vieserilla on saatavilla korjaus tahan (korokerenkaan
jalkiasennustuki).

Suositellaan kaivojen asennuksen korjausta ohjeen mukaan.
® | attiakaivoissa ei muuten havaittu puutteita tai vaurioita.

Lattiakallistus

® | attian kallistukset tarkastettiin vesivaa'alla. Ei havaittu huomautettavaa niilta osin, kun
kaadot oli mahdollista tarkastaa.

limanvaihto

® Pesuhuoneessa on venttiili ulkoseinalla. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa ulkoseinilla
olevat venttiilit toimivat paasaantodisesti korvausilmareitteina.

Poistoilmanvaihto on mahdollista jarjestaa koneellisesti puhaltimella.
® Saunan ilmanvaihtoa ei voitu tarkastaa runsaan irtaimiston takia.

Suositellaan ilmanvaihdon tarkastusta, kun tavarat on tyhjennetty.

Kosteushavainnot

® [ attiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopiste
vélilla ja pesuhuoneen seinien ylaosat havaintopisteiden valilla 1 m. Pesuhuoneesta
havaittiin kosteutta lattiakaivon ymparilta suihkun kohdalla olevan kaivon ymparilta.
Pesuhuoneesta ei muuten havaittu kosteutta. Kosteudesta ei vedeneristetyssa
rakenteessa ole varsinaista haittaa, vaan kosteus kuuluu laattarakanteen normaaliin
toimintaan. Laatan ja vedeneristeen vélissé oleva kiinnityslaasti seké laatan taustapinta
kastuvat saumoista taustalle imeytyvéan veden vaikutuksesta. Kosteudentunnistimella ei
pystyta maarittelemaan kosteuden sijaintia rakenteessa, mutta tarvetta lisaselvityksille ei
kuitenkaan katsota olevan.

® Saunan puolelta kosteudet voitiin mitata vain kaivon kohdalta ja vesivaraajan alta.
Kosteutta ei havaittu.

Havainnot pesuhuone
® Ulko-oven kohta on keskenerainen oven vaihdon seurauksena. Vedeneristyksesséa on
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epatiiveytta oven kohdalla.

Suositellaan vedeneristyksen korjausta ja oven kohdan rakentamista valmiiksi.
® Runsas irtaimisto rajoitti tilan tarkastamista.

Suositellaan tilan tarkastamista kokonaisuudessaan, kun tavarat on poistettu.

® Omistajan mukaan pesukone aiheuttaa rakenteissa tarinaa ja keittiéssa kaappien kilinaa.
Saadun tiedon mukaan térina on lisdantynyt vuosien saatossa.

Havainnot sauna
® Runsas irtaimisto rajoitti tilan tarkastamista.

Suositellaan tilan tarkastamista kokonaisuudessaan, kun tavarat on poistettu.

® Saunaa on kaytetty varastona. Lauteet on poistettu ja tilaan on asennettu pystymallinen
vesivaraaja.

Yhteenveto, kayttoika

® Saunatilat ovat saadun tiedon mukaan 2000-luvun alusta. Massamaisella vedeneristeelld
eristetyn méarkétilan tekninen kayttsika on normaalirasituksessa 30 vuotta (KH 90-
00403, Kiinteistén tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

"

22 Pesuhuoneen lattiakaivo 23. Sauna ]

24. Saunan lattiakaivo
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16.WC

Lattiakaivo
® Tilassa ei ole lattiakaivoa.

limanvaihto

® \Nc:ssa on venttiili ulkoseinalla. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa ulkoseinilla olevat
venttiilit toimivat paasaantodisesti korvausilmareitteina.

Poistoilmanvaihto on mahdollista jarjestaa koneellisesti puhaltimella.

Kosteushavainnot

® | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat vesipisteen ymparilla kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Lattiasta havaittiin kosteutta
pesualtaan ja wc-istuimen laheisyydesta. Kosteushavainnon syy ei ole tarkemmin
tiedossa.

Suositellaan lattiarakenteen kunnon ja kosteustilanteen tarkempaa tutkimista esim.
alakautta rakenteita avaamalla.

Havainnot
® Runsas irtaimisto rajoitti tilan tarkastamista.

Suositellaan tilan tarkastamista kokonaisuudessaan, kun tavarat on poistettu.

25.Wc
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17.Keittié

Allaskaappi

® Allaskaapissa ei havaittu akuutteja vesivuotoja.

® Allaskaapin pohja on avonainen. Nykyisin suositellaan vuototilanteiden varalta etta
allaskaapin pohjan lapiviennit ja kaapin pohjalta saumat tiivistetdéan, jotta mahdollisessa
vuototilanteessa vuoto voidaan havaita mahdollisimman pian.
Suositellaan allaskaapin pohjan tiivistamista vesitiiviiksi mahdollisuuksien mukaan.

llImanvaihto

® Tilassa on liesituuletin (aktiivihiilisuodattimella, ei poista iimaa ulos) ja poistoilma-aukko

piipun ilmahormiin.

Kosteushavainnot

Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia, kylmalaitteiden edustan lattia ja seindpinnat
pesualtaan kohdalta kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopisteiden
valilla. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot

Vilitilan laatoituksessa havaittiin alustaansa puutteellisesti kiinnittyneita tai irronneita
"kopolaattoja”. Kopolaatat eivat aiheuta toimenpiteita niin kauan kuin saumat ovat ehjét ja
laatat eivét irtoa kokonaan. Laatat suositellaan kiinnitettévéksi mikéli ne kokonaan irtoavat.

Lahes kokonaan irti olevat laatat on suositeltavaa kiinnittda uudestaan.

Allaskaapin alla on katkaistu [ammityskaapeli. Omistajilla ei ollut tasta tietoa.

Omistajan mukaan keittidssa on sattunut viemarin jadtymisen aiheuttama vesivahinko
talvella 2023-2024. Lattia on sadun tiedon mukaan vahingon jalkeen avattu / korjattu.

Astianpesukoneen alapuolelle on asennettu valumasuojakaukalo.
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18.Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa

® Sisatiloissa ei havaittu kosteuteen viittaavia jalkia.

Hyonteiset/tuhoeldimet

® Sisatiloissa ei havaittu viitteitd hyonteisisté tai tuhoelaimista tai niiden aiheuttamista
vahingoista.

Tulisijat
® Takan edessa ei ole kiinteata kipinasuojaa.
Suositellaan kiintean kipinasuojan asentamista.

® Savupiipun paalle on asennettu levytyksia. Palomééardyksien mukaan tiilistd muurattu
piippu tulisi olla rapatulla pinnalla, jotta siihen mahdollisesti syntyvét halkeamat olisi
mahdollista havaita.

Suositellaan levytyksien poistamista.

Muut tilat
® Portaikkojen alustatiloja ei voitu tarkastaa runsaan irtaimiston takia.

Runsas irtaimisto rajoitti yleisesti sisatilojen tarkastamista. Suositellaan portaiden
alustojen tarkastusta ja sisatilojen tarkastusta kokonaisuudessaan, kun tavarat on
tyhjennetty.

® Sisarakenteissa havaittiin paikoin vinoumia. Vinoumia on havaittavissa erityisesti
ylékerrassa. Vinoumat ovat vanhemmille rakennuksille yleensa tyypillisia, eika niilla ole
merkityst3, jos niissa ei tapahdu muutoksia tai ne eivat lisdanny.

® Sisaportaikkojen kasijohteet ovat puutteellisia.
Suositellaan kasijohteiden asennusta puuttuvilta osin.

® Rakennuksen paadyissa on hatapoistumistikkaat ulkoseinalla. Toisen paadyn ikkunassa ei
ole kiinteita kahvoja paikoillaan.

Suositellaan kiinteiden kahvojen asennusta ikkunaan.
® Uusittujen ovien kohdat ovat keskeneraisia.

Suositellaan ovien ymparistojen rakentamista valmiiksi.
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19.Lammitysjarjestelma

Yleistiedot

® Patterit on saadun tiedon mukaan uusittu ja ilmaldmpdépumppu asennettu nykyisten
omistajien aikana. Lattialammitykset on saadun tiedon mukaan 2000-luvun alusta.
Lammitysjarjestelmassa ei havaittu pintapuolisessa tarkastelussa vauriota tai
huomautettavaa.

S
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26. Sédhkopatteri 27. limalédmpopumppu
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20.llmanvaihto

Sisailmanlaatu
® Sisatiloissa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuksen aikana.

Venttiileiden virtaus

® Poistoventtiilien ilman virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla. Merkkisavulla
tarkasteltuna ei havaittu puutteita venttiilien ilman virtaussuunnissa.

® Takan paalla oleva poistoventtiili on jumissa, eika auennut.

Suositellaan venttiilin kunnostusta.

Havainnot

® Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampétilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sddolosuhteista.

® OQOleskelutiloihin ei ole asennettu korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puute
saattaa heikentaa iimanvaihdon toimintaa ja siséilman laatua. lkkunoiden ja ovien ollessa
suljettuina paasee asuntoon korvausilmaa hallitsemattomina vuotovirtauksina ikkuna-,
ovi- ja seindrakenteiden lapi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista tarpeen mukaan esim.
makuuhuoneisiin ja olohuoneeseen. Myds riittavista siirtoilmaraoista valiovien kohdilla
tulee huolehtia.
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21.Vesi- ja viemarilaitteisto

Kayttévesivaraaja

® | Aamminvesivaraajassa ei havaittu huomautettavaa. Varaaja on saadun tiedon mukaan
uusittu nykyisten omistajien aikana. Varaajan alustasta ei lattiasta havaittu kosteutta
kosteudentunnistimella. Ylivuotovedet on ohjattu kaivoon.

Kayttovesijarjestelma

Kayttovesijarjestelma Kayttovesiliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttovesiputket (nadkyvilld Kuparia
osin) Muovia

® \/esijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita nakyvilla osilla. Vesijohdot on
asennettu saadun tiedon mukaan 2000-luvun alussa.

® Vesijohtojen suojaputkia ei ole asennettu joka paikassa esim. keittidéssa putket ovat ilman
suojaputkia.

Jatevesijarjestelma

Jatevesijarjestelma Jatevesiviemariliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Viemaériputket (nakyvilla Muovia nakyvilla osilla
osin)

® Viemareiden asennuksen uusiminen rydmintatilassa ks. kohta 9. Viemarit on asennettu
saadun tiedon mukaan 2000-luvun alussa.

Vesimittari

® \esimittari sijaitsee keittidssa.

® Vesimittarin kiinnityksessa havaittiin puutteita.
Suositellaan vesimittarin kiinnittamista.

® V/esijohdon sisélle on asennettu lammityskaapeli. Kaapelin paineliitos on vuotoherkka.

Liitosta on suositeltavaa seurata.

Vedenvirtaama

® Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK DT:n ohjearvoihin.
Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on 12 I/min ja
lavuaareille 6 1/min.

Veden lampétila

® Asumisterveysasetuksen (Sosiaali- ja terveysministerié 545/2015) mukaan:
‘Lamminvesilaitteistosta saatavan lampiméan vesijohtoveden lampétilan tulee olla
véhintaan + 50 Celsius-astetta ja vesikalusteesta saatava vesi saa olla korkeintaan + 65
Celsius-astetta”.
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28. Varaajan alusta 29. Vesimittari
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22.Sahkot

® Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita séhkoéjarjestelmassa.
Sahkojarjestelmat on asennettu saadun tiedon mukaan 2000-luvun alussa.

® Saadun tiedon mukaan keittién vesivahingon yhteydessa n. puolet pesuhuoneen
sahkoista lakkasi toimimasta. Sahkét ovat sittemmin palanneet takaisin toimintaan.

® Maaraaikaistarkastusten teettdminen pientaloihin ei ole lakisaateisesti pakollista.

Sahkéjarjestelmiin on suositeltavaa teettaa alan ammattilaisen tekema tarkastus
mahdollisten piilevien vikojen paikallistamiseksi.

L

30. Isyhmékes s' | 31 Ryhmékesdé

Porvoossa 02.12.2024

Mikael Nyberg

Insinééri AMK, AKK (FISE)
0306705569

Liitteet
Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina
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Yleista kuntotarkastuksesta RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset
eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan ldhes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtdkohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttétarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipyméatta saastavat kustannuksia ja pitévat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdytd, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myds muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen siséllon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.sustera fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen siséltd, epévarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on
toimitettu myds Susteran Kuntotarkastuksen RS® Palvelukuvaus, jossa on maéaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS®
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydess§, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS?®
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isénnditsijélta tai kayttéjalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti
vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen péaaasiallisen pintapuolisuuden
vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja
jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska
rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole
kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa
tapauksissa esitetdan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin.
Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kéytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai
jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on térkeas, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika
kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai
tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan
kuntotarkastuksen sisaltéon. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut
paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain
tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myos
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikéli laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus
olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai
kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttamattdming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisalld mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eiké rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kayton aikana.

Johtopaatdksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mita nykyisin pidetéan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut péaasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, minéa aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat siséltaneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-Iluvulta lahtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kielletty 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia siséltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siité irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia siséltdva rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia sisaltdvia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia siséltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatko purettavat tai korjattavat rakenteet
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
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asbestipurkuty6ta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteité siséltédvien materiaalien kdyttd rakentamisessa on ollut yleisinté vuosien 1890 — 1960
valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeen,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannés, joka siséltaa satoja orgaanisia ja epéorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja h6yrymaisié aineosia, joista haitallisimpia ovat sydpaa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi inolle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita siséltavistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epédpuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikeé ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu kreosootin tai PAH-
yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasté ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissé olosuhteissa paaseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Séateilyturvakeskuksesta tai kunnan
rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensé suositeltavaa selvittéda, onko kohteessa
tai kohteen ympéristdssa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS® sisaltdo6n ei kuulu
radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai
esimerkiksi pelkastaan ulkonakdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta
jalajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston
syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan
ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljén kuukauden kuluessa
virheen havaitsemisesta tai siité, kun se olisi pitanyt havaita).
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Tekniset kayttoiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kdyttdonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoéika perustuu kaytodssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesté ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on tarkastettava.
Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskiméaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Tekninen Tarkastus- Kunnossa-
NIMIKE kayttoika /v vali /v pitojakso [ v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lamméneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei lAmmoneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lAmméneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lAmmoneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista lamméneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

JULKISIVUT

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
PARVEKKET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20

Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
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VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms.
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms.
Kumibitumikermi, 3-kerroskate

Bitumikermikate (kayttéika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-
luvulla)

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate
Profiilipeltikate

Tiilikate

Kuitusementtikate
Raystaskourut ja syoksytorvet
Kattokuvut

Kattoikkunat

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum
Lattia, tekstiillimatto

Keraaminen laatta

Lattia, lautaparketti

Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia
Lattialaminaatti

Seinien maalaus ja tapetointi

Kattopinnoitteiden pintakasittely

MARKATILOJEN LATTIARAKENTEET JA -PINNOITTEET
Muovimatto

Kosteussulkusively ja laatoitus

Bitumivedeneriste ja laatoitus

Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET
Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus
Vedeneriste ja laatoitus

Muovitapetti

Muovipinnoitettu pelti

Pesuhuoneen panelointi

Saunan panelointi

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.)

25

30

30

35

saavutettu

60

40

45

30

25-40

30

50

30

20

50

25

40

15

20

30

20

15

30

30

15

18

30

20
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10-15

10-15

5-15

5-15

5-10

tarvittaessa
tarvittaessa

tarvittaessa

10-15
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KIINTOKALUSTEET
Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailio, muovia, sisatiloissa 50 10 10
OijséiIic"), muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasts, sisatiloissa 40 10 10
OijséiIic"), terastd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttévedenlammittimet 20-30

Vesijohdot, kupariputket 40-50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, Ioytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttdikajaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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Riskirakennekortti

Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

Tuulettumattomia ulkoseinarakenteita on rakennettu yleisesti 1970-luvulle
saakka. Riskina rakenteessa on sisdilman kosteuden tiivistyminen ajoittain
rakenteisiin ja sen myo6ta pitkalla aikavalilla rakenteen vaurioituminen.
Riskia lisaa mikali julkisivulaudoituksen pinnoitteena on kaytetty tiivista
pinnoitetta, esim. lateksimaalia. 1950-luvulla oli my6s tapana asentaa
kattohuopa (bitumikermi) vinolaudoituksen paalle saasuojaksi ennen
julkisivujen laudoittamista. Kattohuopa on vesihdéyrynvastukseltaan hyvin
tiivis materiaali ja mikali se on jatetty laudoituksen alle, riski rakenteen
vaurioitumista on suuri. Tiiliverhoilluissa puurakenteisisa seinissa vaurioita
voi syntya seinarakenteisiin, mikali tiiliverhouksen taustalla ei ole ilmarakoa
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tai se on laastin tayttama.

Riskirakenne

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastusasuntokaupan yhteydessa,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto
tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittavid menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittamiseksi.

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinan vaurion aiheuttajia

« Siséilman kosteuden tiivistyminen seindrakenteen
ulkoverhouksen sisépinnalle, koska verhouksen
taustalta puuttuu ilmarako tai se on niukka ja
julkisivun pinnoite on liian tiivis (heikosti vesihéyrya
l&paiseva) tai rakennusaikana saasuojaksi
asennettu kattohuopa (bitumikermi) on jatetty
poistamatta.

« Tiiliverhouksien taustan ilmaraon puuttuminen tai
tayttyminen osittainkin muurauslaastista heikentaa
rakenteen tuulettumista seka laastin kautta voi
siirtya kosteutta seinarakenteisiin.

» Vesikaton, ikkunapellityksien tai ulkoverhouksen
litoskohtien puutteet voivat aiheuttaa veden
valumista ulkoseinarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen seka ilmarakojen puutteet lisdavat
vuotovesista rakenteille aiheutuvaa riskia

seka naista aiheutuvien vaurioiden laajuutta.

* Ylapohjarakenteen puutteellisen tuuletuksen
tai aluskatteen puutteiden aiheuttaman vesien
valuminen ulkoseinarakenteeseen.

Rakenteen tuulettumisen seka ilmarakojen
puutteet lisdavat valumavesista rakenteille
aiheutuvaa riskia seka naista aiheutuvien
vaurioiden laajuutta.

+ Ulkoseinarakenteissa sisadilmankosteuden
tiivistymisen riskia lisdavat rakenteen sisdpinnan
ilma- tai héyrynsulun puutteet tai puuttuminen
seké rakennuksen ilmanvaihdon puutteet. Lisaksi
kosteusrasitusta lisda korkea siséilman
kosteuspitoisuus, esimerkiksi pesuhuoneissa,
saunoissa ja uima-allastiloissa.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinarakenteen kunnon tutkiminen ja siihen
mahdollisesti liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttda aina rakenteen avausta ja
sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska tyypillisesti vaurioituminen rakenteessa alkaa
seinarakenteen ulkopinnalta tai ulkoverhouksen
taustalta, vaatii rakenteen kunnon selvittdminen
rakenteen avaamista.

Taman tyyppisten ulkoseinarakenteiden tutkiminen
vaatii yleensa rakenteiden avaamista laajasti,

koska ilma- ja lampoévuotojen aiheuttamat

vauriota voi esiintyé paikallisesti rakenteessa ja
mahdollisen vanhojen vuotokohtien seka ilma- ja
lampovuotojen kannalta riskialtteimpia sijainteja

ei voida luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.
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Rakenteen avausten maara ja paikat tulee Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
maaritella aina tapauskohtaisesti. tutkitaan mm.:

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan

sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden » Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti » Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
kuntotutkimuksen yhteydessa. + Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

+ Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* llImavuotoreitit sisatiloihin pain

 Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

» Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Pystyrunko (4" tai 5”)

2. Kosteus

3. Oksa- tai tervapahvi

4. Vaakalaudoitus

5. Pintaverhous (Pinkopahvi)

6. Sisadilman kosteus

7. Sahanpuru tai kutterinlastu

8. Oksa- tai tervapahvi

9. Vinolaudoitus

10. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

11. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

All rights reserved © Sustera Group | 23042024

1. Pystyrunko (4" tai 5")

2. Kosteus

3. Vaakalaudoitus

4. Kipsilevy

5. Sisailman kosteus

6. Mineraalivilla

7. Huokoinen puukuitulevy

8. Vuorauspahvi

9. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

10. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@
sustera.com

susterafi

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.



TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyijalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piilovirheet tarkoittavat virheita, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaittu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

+ Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siita paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.

+ Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi tai viisi vuotta kohteen tyypin mukaan.
Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myos kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintadn kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkelld.”

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www.piilovirhevakuutus.fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myoéntajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo 9-16)
Sahkoposti info@insuregroup.fi
www.insuregroup.fi

"Kuntotarkastuksen paivitys: 50 %:n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).




