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YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1973 valmistunut | - kerroksinen omakotitalo.

Kohteen perustukset ovat betonirakenteisia. Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta/ns. kak-
soisbetonilaatta (eristeena oletuksen mukaan styroksi). Ulkoseinat ovat havaintojen perusteella puuraken-
teisia ja osin taystiilirakenteisia, eristeena ulkoseinissa on villa. Julkisivuverhouksena on paiosin tiiliverhous.
Vesikatteena on bitumikermikate. Laimmitysjarjestelmana on vesi-ilmalampopumppu-/sahkolammitys vesi-
kiertopattereilla seka ilmalimpopumppu ja tulisijat. limanvaihto on painovoimainen.

Saatujen tietojen perusteella rakennusta on huollettu ja korjattu vuosien varrella. mm. lammitysmuodon,
suoritettujen pintaremonttien seka asennetun takkasydamen osalta.

Kohteessa havaittiin huolto-, korjaus- ja lisatutkimustarvetta mm. lumettomana ajankohtana vesikatteen ja
rakennuksen vierustojen tarkastamisen, ylapohjan tarkastamisen ja kuntotutkimuksen, ulkoseinien kunto-
tutkimuksen seka tarvittavilta osin huolto-/korjaustoimenpiteiden, ikkunoiden ja ulko-ovien, kohteessa ha-
vaitun hajun syyn ja merkittavyyden selvittimisen, pesutilojen peruskorjaustarpeen, asuintilojen korvausil-
mansaannin tehostamisen seka alan urakoitsijoiden toimesta LVIS-jarjestelmien tarkastamisen/kuntotutki-
muksen osalta.

Saatujen havaintojen perusteella kohteen viliseinat alkaisivat ainakin osin rakennusajankohdalleen tyypilli-
seen tapaan lattianpinnan alapuolelta. Lattianpinnan alapuolelta alkavat valiseinat luokitellaan nykyisin riski-
rakenteiksi, koska seinien alaosiin voi kohdistua helpommin maakosteusrasitusta ja kosteuden tiivistymista.
Vaatehuoneen ja eteisen vilisen seinan alaosaan tehtiin rasiapora-avaus. Avauksen kohdalta ei nakyvilta
osin havaittu aistinvaraisesti merkkeja selvistd vaurioista. Seindn alimmaisten villaeristeiden suhteellisen
kosteuden mittauksen lukema oli avauksesta mitattuna lahella raja-arvoa, mutta kohteen lammittamatto-
myys vaikuttaa mittausten lukemiin.

Saatujen tietojen perusteella tiloissa on havaittu aiemmin poikkeavaa "hajua”. Tarkastushetkella tilojen
ilmanlaatua ei voitu aistinvaraisesti lammittamattomyydesta johtuen kunnolla havainnoida. Usein havaittu
haju saattaa olla periisin rakenteista ja saattaa viitata mahdolliseen mikrobivaurioihin, mutta tietoa asiasta
ei voitu saada. Havaitun hajun syy ja merkittavyys tulee selvittia erillisella rakenteellisella kuntotutkimuk-
sella. Mahdolliset tarvittavat korjaustyot tulee toteuttaa erikseen laadittavan korjaustyosuunnitelman mu-
kaisesti. Saatujen tietojen perusteella rakennus on ollut huhtikuusta 2025 asti ilman lammitysta, mika voi
aiheuttaa helpommin kosteuden tiivistymista rakenteisiin ja niiden pinnoille. Limmitys on syyta ottaa pi-
kaisesti kayttoon kosteuden tiivistymisen ehkaisemiseksi.

Rakennuksen ulkopuolelta ei saatu viitteita nykyisin riskirakenteeksi luokiteltavasta valesokkelirakenteesta.
Taytta varmuutta sokkelirakenteista ei kuitenkaan voitu saada, eika rakenneleikkauspiirustuksia ollut tar-
kastushetkella saatavilla. Julkisivun tiiliverhoilu ja ulkoseinarakenteet ovat paaosin ilman raystaita, mika al-
tistaa ne helpommin jatkuvalle saarasitukselle. Paikoin tiiliverhouksessa havaittiin merkkeja kosteus- ja
saarasituksesta. Asuinrakennusosan toisessa paadyssa taystiilirakenteisen ulkoseinan ylaosassa oli havaitta-
vissa kaarevuutta ja vaurioita. Suoritettavan kuntotutkimuksen yhteydessa myos ulkoseinien laajamittaista
kuntotutkimusta, sokkelirakenteiden selvittamista seka tarvittavia huolto-/korjaustoimenpiteita suositel-
laan.

Ylapohjaa ei voitu kattomuodon ja tarkastusluukun puuttumisen vuoksi tarkastaa. Paikoin tilojen sisaka-
toissa oli havaittavissa muutamia vanhoja jalkia, jotka voivat olla kattovuotojen aiheuttamia. Autotallin si-
sakattoa on osin purettu. Autotallin kohdalla kulkeva kattokaivon viemariputki on mahdollisesti joskus
vuotanut. Autotallin puretun sisakaton kohdalla havaittiin paikoin tummentumia ja pistokokein tarkastet-
tuna yhden kattokannattimen pinnalla havaittiin selvemmin mahdollisen kosteusrasituksen aiheuttamaa
vauriota/pehmentymaa. Ylapohjan laajamittaista tarkastamista, rakenteiden ja eristeiden kuntotutkimusta
seka tarvittavia korjaustoimenpiteita suositellaan.
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Lumipeite hankaloitti rakennuksen vierustojen tarkastamista. Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tar-

kastaa. Rakennuksen vierustat ja vesikate suositellaan tarkastettavaksi lumettomana ajankohtana.

Kohde on rakennettu rakennusajankohtana saatavilla olevilla materiaaleilla ja menetelmilla, eika kaikilta
alkuperiisilta osiltaan vastaa nykyisia rakennusten tasovaatimuksia ja maarayksia. Kohtaan 2 on koottu
olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat seikat. Kohteen kayton ja kunnos-
sapidon kannalta vahdisemmiat asiat on kasitelty havaintojen yhteydessa. Asuntokaupan yhteydessa tehta-
van kuntotarkastuksen menettelytapa ja epavarmuustekijat on selitetty timan raportin lopussa olevassa

liitteessa.

2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT JA JATKOTOIMENPITEET

Havainto

Riski-
rakenne

Korjaus/
huolto

Varautu-
minen/
tarkkailu

Jatko-
tutkimus

Ks.
kohta

Lumipeite hankaloitti rakennuksen vierustojen
ja sokkelin tarkastamista

Vierustojen kasvillisuus, salaojat ja perusmuu-
rin vedeneristys

7-8

Saatujen tietojen perusteella tiloissa on ha-
vaittu poikkeavaa "hajua”

Ulkoseinat

Saatujen havaintojen perusteella kohteen vali-
seinat alkaisivat ainakin osin rakennusajankoh-
dalleen tyypilliseen tapaan lattianpinnan ala-
puolelta

10

Ikkunat ja ulko-ovet

Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tar-
kastaa. Ylapohjaa ei voitu kattomuodon ja tar-
kastusluukun puuttumisen vuoksi tarkastaa.
Ylapohjan laajamittaista rakenteiden ja eristei-
den kuntotutkimusta suositellaan

12-13

Pesuhuone ja sauna

14

Paikoin tiloissa havaittiin selvemmin peruskor-
jauksen tarvetta. Tilat suositellaan paremmin
tarkastettavaksi, kun ne on kaikilta osin tyhjen-
netty

15

Saatujen tietojen perusteella rakennus on ollut
huhtikuusta 2025 asti ilman lammitysta

16

LVIS-jarjestelmien tarkastamista/kuntotutki-
musta alan urakoitsijoiden toimesta seka tar-
peen mukaan korjaustoimenpiteita suositel-
laan. Vesimittari on jaitynyt/rikkoutunut. Vie-
mariputket ovat alkuperaisilta osiltaan saavut-
taneet teknisen kayttoikansa. Asuintilojen kor-
vausilmansaanti ei ole riittavaa. Sahkojarjes-
telma/-johdot ovat alkuperiisilta osin saavutta-
neet teknisen kayttoikansa

16-19
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3. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Kohde

Kurensuontie 32, 16710 Hollola kk

Tarkastuksen tilaaja

Ulosottolaitos/Lahden toimipaikka

Tarkastuspaiva 12.2.2026 Tarkastaja Esa Hinkkanen, patevoitynyt asuntokaupan
Raportointipdivit 12.-16.2.2026 kuntotarkastaja (AKK), FISE
limoitettu pinta-ala | 106 m? limoitettu 1973
rakennusvuosi
Kohdetyyppi ‘ Omakotitalo ‘ Kayttotarkoitus | Asuinrakennus

Lasna olleet

Ulosottolaitoksen tyontekijat

kdytetyt mittalait-
teet

tuna B 50 -mittapaalla.

Tarkastushetken RH % °C g/m? ‘ Saaolosuhde
sda Ulkoilma 86 -9 2,1 Pilvinen
Huoneilma 61 -5 2,0 ‘
Olosuhteet ennen Pakkassaata
tarkastusta
Tarkastuksessa ¢ Pintakosteushavainnot suoritettiin Gann Hydrotest UNI2 mittarilla, joka oli varustet-

e Rakenneavausten ja -mittausten yhteydessa rakenteiden kosteus mitattiin Gann UNI2
mittalaitteella varustettuna puukosteus- ja RHT-37 suhteellisen kosteuden mitta-an-

tureilla (kalibroitu 9/2025).

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

¢ Kohteen asiakirjoja

Rajaukset

Asuinrakennus.

Alkuhaastattelua ei voitu suorittaa. Lumipeite hankaloitti rakennuksen vierustojen tar-
kastamista. Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tarkastaa. Sahkot ja vesi olivat kat-
kaistu, eikd rakennuksessa ollut lammitysta, mika hankaloitti tarkastamista. Taman vuoksi
mm. vesikalusteiden seka niiden laheisten putkistojen ja putkiliitosten tiiveytta ei voitu
tarkastaa. Rakenneleikkauspiirustuksia ei ollut saatavilla/ei mahdollisesti ole olemassa.
Paikoin irtaimisto hankaloitti lahinna rakennuksen siipiosuuden tarkastamista.
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4. Rakennetyypit ja LVI-tekniikka yleisluontoisesti

(Perustuvat tarkastuksessa saatuihin tietoihin ja havaintoihin)

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset

Alapohjarakenne

Ulkoseinarakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat

Yldpohja
Kattomuoto
Vesikate

Laimmitys

limanvaihtojarjestelma

Kayttovesiputkisto
Viemdriputkisto

Kunnallistekniikka

| + autotallin alapuolella sijaitseva kellaritila

Paikalla rakennettu

Betoniperustus, betoniperusmuuri

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta/ns. kaksoisbetonilaatta (eris-
teena oletuksen mukaan styroksi)

Puurakenteisia ja osin taystiilirakenteisia, eristeena ulkoseinissa on villa
Paaosin tiiliverhous

Puurunkoisia ja kiviainesrakenteisia

Puurakenteinen, eristeena villa
Ns. tasakatto
Bitumikermikate

Vesi-ilmalampopumppu-/sahkolammitys vesikiertopattereilla seka ilmalampo-
pumppu ja tulisijat

Painovoimainen

Havaituilta osin komposiittia, kuparia ja muovia
Havaituilta osin muovia

Kunnallistekniikkaan liittymisestd ei saatu tarkkaa tietoa, eivatka mahdollinen
oma kaivo ja jatevesijarjestelma kuulu tarkastuksen laajuuteen. Teknisessa tilassa
havaittu vesimittari viittaisi siihen, etta kiinteisto olisi liitetty kunnan tai vesi-
osuuskunnan vesijohtoverkostoon. Teknisessa tilassa on myOs vanhoja painelait-
teita
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5. ALKUHAASTATTELU

Omistajan alkuhaastattelua ei voitu suorittaa

Suoritetut korjaukset ja huoltotoimenpiteet:
e Saadun tiedon perusteella oljylammityksesta on siirrytty vesi-ilmalimpopumppuun vuonna 2021
seka tiloja on pintaremontoitu ja olohuoneen takkaan on asennettu takkasydan.

Tiedossa olevat rakennuksessa esiintyneet kosteushavainnot / -vahingot:
e FEi saatu tietoa.

Tiedossa olevat viat, puutteet, vauriot tai epailyt niista:
e FEi saatu tietoa.

Suunnitteilla olevat korjaukset:
e Ei saatu tietoa.

Kohteeseen tehdyt aikaisemmat tutkimukset:
e Eisaatu tietoa.

Havaittu kylmyys, vetoisuus tai jadtymisongelmat:
e FEi saatu tietoa.

Tiedossa olevat taloteknisten laitteiden toimintahiiriot, yleiskunto:
e Eisaatu tietoa.

Havaitut epitavalliset hajut:
e Saatujen tietojen perusteella tiloissa on havaittu aiemmin poikkeavaa "hajua”. Hajun alkuperasta
ei kuitenkaan saatu varmaa tietoa.

Havaitut tuhoeldimet tai -hyonteiset:
e FEi saatu tietoa.

Havainnot ilmanvaihdon puutteista:
e Eisaatu tietoa.

www.tarkastaa.fi ¢ Y-tunnus: 2859971-3



Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa
Kurensuontie 32, 16710 Hollola kk

6. YLEISTA RAPORTIN SISALLOSTA JA TULKINTAOHIJEITA

Sisiltoon liittyvad

Korjausohjeiden tul-
kinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayt-
tyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa,
jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen
kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestiavyydesta ja on yleistava (maari-
telmat: KH 90-00403 kortti).

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohijeisiin. Ra-
kennukset on yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka
nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja
ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen, mita nykyisin pidetaan rakennuk-
sen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.

Mittaustulokset

Kosteudentunnistimen (pintakosteusilmaisin) lukemia ei ilmoiteta rapor-
tissa, koska lukemat eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia mittaustuloksia
(vrt. suhteellisen kosteuden mittaus). Lisaksi mittausarvot vaihtelevat eri
mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin mittaustulosten esittaminen
raportissa saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella
tutkitaan lahinna kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan alueeseen
verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen kaytossa ker-
tyneeseen kokemukseen esimerkiksi siita, kuinka kosteusalueet esiintyvat
kosteusvaurioituneessa pesuhuoneessa. Pintakosteushavainnoissa on ym-
marrettava mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Tarkempi tu-
los rakenteen kosteuspitoisuudesta saadaan vain rakenteen sisille porattu-
jen suhteellisen kosteuden mittausten avulla.

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetaan yleensa 70 pro-
senttia suhteellista kosteutta. Suhteellisen kosteuden tuloksia arvioitaessa
on ymmarrettava, etta rakenteiden kosteus saattaa vaihdella vuodenaiko-
jen ja muiden olosuhteiden mukaan. Puunkosteuden raja-arvona pidetaan
yleensa 18 - 20 prosenttia puun kuivapainosta. Naiden kosteusarvojen ylit-
tyessa pitkaaikaisesti puu vaurioituu. Lisaksi on huomioitava, etta puu ta-
saantuu yleensa ymparoivaan ilmankosteuteen. Mikali puun kosteus on
suurempi kuin vallitsevat olosuhteet osoittaisivat sen olevan, katsotaan
puun imevan itseensa kapillaarisesti kosteutta rakenteista, esimerkiksi pe-
rustuksista. Tata tapahtumaketjua pidetaan myos rakenteen kannalta ylei-
sena riskina, vaikkakaan puun kosteus ei ylittaisi edella kuvattua raja-arvoa.

Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankie-
lellda "homevaurioita") ei voi varmuudella todentaa aistinvaraisilla havain-
noilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuu-
della vaatii rakennusmateriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutki-
muksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimuk-
set eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuk-
sia.
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KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

7. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

KORKEUSASEMA

Rakennuksen ulkopuolelta havainnoituna asuintilojen ulkoseinien alaosat
sijaitsevat alimmillaan noin 100-200 mm ja lattiapinta noin 200-300 mm
maanpinnan ylapuolella.

Nykyisin suositeltu vahimmaiskorkeus ko. rakenteille on 300 mm ja asun-
tokaupan kuntotarkastusohjeessa riskirajana pidetaan 100 mm.

Autotallin ulkoseinien alaosat sijaitsevat lihempana maanpinnan tasoa.

PERUSTUKSET JA PE-
RUSMUURIT (SOKKELIT)

Lumipeitteen vuoksi sokkeleiden kuntoa ei voitu kunnolla tarkastaa.
Perusmuurin vedeneristyksesta ei saatu havaintoa. Mahdollinen bitumi-
sively on saavuttanut teknisen kayttoikansa.

Rakennuksen ulkopuolelta ei saatu viitteita nykyisin riskirakenteeksi
luokiteltavasta valesokkelirakenteesta. Taytta varmuutta sokkeliraken-
teista ei kuitenkaan voitu saada, eika rakenneleikkauspiirustuksia ollut
tarkastushetkella saatavilla.

RAKENNUKSEN VIE-
RUSTA

Lumipeitteen vuoksi rakennuksen vierustoja ei voitu kunnolla tarkastaa.
Havaintojen perusteella sokkelin vierustoilla olisi ainakin paikoin kasvilli-
suutta. Kasvillisuus lisaa helpommin sokkeliin kohdistuvaa kosteusrasi-
tusta ja hidastaa sokkelin vierustan maa-aineksen kuivumista esimerkiksi
sateen jalkeen.

MUUTA

Saatujen tietojen perusteella tiloissa on havaittu aiemmin poikkeavaa
“hajua”. Tarkastushetkella tilojen ilmanlaatua ei voitu aistinvaraisesti
[ammittamattomyydesta johtuen kunnolla havainnoida. Usein haju saat-
taa olla peraisin rakenteista ja saattaa viitata mahdolliseen mikrobivauri-
oihin, mutta tietoa asiasta ei voitu saada.

TEKNISET KAYTTOIAT

Betonisten perustusrakenteiden tekninen kayttoika on sama kuin raken-
nuksen kayttoika.
Kuumabitumisivelyn tekninen kayttoika on noin 20 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Tiloissa havaitun hajun syy ja merkittavyys tulee selvittaa erillisella raken-
teellisella kuntotutkimuksella. Mahdolliset tarvittavat korjaustyot tulee
toteuttaa erikseen laadittavan korjaustyosuunnitelman mukaisesti. Suori-
tettavan kuntotutkimuksen yhteydessa myos ulkoseinien laajamittaista
kuntotutkimusta, sokkelirakenteiden selvittamista seka tarvittavia huolto-
/korjaustoimenpiteita suositellaan.

Rakennuksen vierustojen ja sokkelin kunnon tarkastaminen lumettomana
ajankohtana. Sokkelin normaali kunnon tarkkailu ja huoltotoimenpiteet
aina tarpeen mukaan.

Perusmuurin ulkopuolisen vedeneristyksen asentamista/uusimista suosi-
tellaan vierustoille kohdistuvien toiden yhteydessa.

Kasvillisuus suositellaan poistettavaksi rakennuksen vierustoilta. Vierus-
toille suositellaan asennettavaksi esim. noin 0,5 metria levea sepelikaistale
tai vastaava.
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Yleiskuva. Vierustaa.
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