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8. Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

HAVAINNOT e Saadun tiedon perusteella salaojia ei ole asennettu.

e Havaintojen perusteella kattokaivoilta lahtevat kattovesien viemariput-
ket olisi johdettu ulkoseinien lapi rakennuksen ulkopuolelle kauemmas
rakennuksesta, mika tulee huomioida.

TEKNISET KAYTTOIAT e Ennen vuoden 1999 mairiyksia toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoika on n. 30 - 50 vuotta (huoltamattomuus vahentaa ikaa 25 %).

e Vuoden 1999 ohjeiden mukaan toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoika on 40 - 60 vuotta (huoltamattomuus vahentaa ikaa 25 %).

TOIMENPIDESUOSITUS o Nykyisellaan kattovesien viemariputkien tiiveydesta seka kattovesien riit-
tavasta ja hallitusta poisjohtamisesta tulee huolehtia. Ko. kattovesien vie-
mariputket tulee kuitenkin suoritettavien peruskorjausten yhteydessa
huomioida. Vesikatolla myos kattokaivojen kuntoa on syyta tarkkailla seka
kattokaivot tulee myos aina pitada puhtaana roskista.

e Salaojien asentamista suositellaan. Toimiva salaojajarjestelma vahentaa pe-
rustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskia oleellisesti.

Kattovesien viemariputkia.
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9. Ulkoseinit, julkisivut
HAVAINNOT e Julkisivun tiiliverhoilu ja ulkoseinarakenteet ovat padosin ilman raystaita,

mika altistaa ne helpommin jatkuvalle saarasitukselle. Paikoin tiiliver-
houksessa havaittiin merkkeja kosteus- ja saarasituksesta, kuten sau-
mausten “rapaumaa”’. Paikoin myos muutamien tiilten kohdalla havaittiin
pintapuoleista lohkeilua/rapaumaa. Asuinrakennusosan toisessa paadyssa
taystiilirakenteisen ulkoseinan ylaosassa oli havaittavissa kaarevuutta ja
vaurioita.

e Ulkoisissa puuosissa/laudoituksissa havaittiin paikoin kosteus-/sairasituk-
sen merkkeja. Tarkastusajankohdan olosuhteet ja lumipeite hankaloitti-
vat tarkastamista.

e Julkisivuverhoilujen tuulettuminen on usein vanhemmalle talolle tyypilli-
sen niukkaa. Mm. tiiliverhouksen alaosissa ei ole tuuletussaumoja. Tays-
tiilirakenteisten ulkoseinien osuudella tuuletussaumojen tekeminen jalki-
kateen ei ole jarkevaa, koska eristeiden ja tiiliverhouksen vilissa ei ole
yleensa tuuletusvaleja.

TEKNISET KAYTTOIAT e Lautaverhouksen tekninen kayttoika on noin 40 - 60 vuotta (huoltovili
noin 5 - 20 vuotta).

e Vaikean rasitusluokan tiiliverhouksen tekninen kayttoika on noin 50
vuotta. Normaalin rasitusluokan tiiliverhouksen kayttoika on sama kuin
rakennuksen kayttoika.

TOIMENPIDESUOSITUS e Julkisivujen verhoilujen ja ulkoseinien huolto-/korjaustoimenpiteiti tarvit-
tavilta osin suositellaan. Mm. rakennuksen paadyn taystiilirakenteisen ul-
koseinan vauriot on syyta alan urakoitsijan toimesta korjata.

e Ulkoseinien kuntotutkimussuositus, ks. kohta 7.

e Ulkoisia puuosia huolletaan ja uusitaan aina tarpeen mukaan. Julkisivun
puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6 — 12 vuoden valein ilmansuun-
nasta riippuen.

e Puurakenteisten tiiliverhoiltujen ulkoseinien tuulettumista suositellaan
mahdollisuuksien mukaan parannettavaksi esim. alimman tiilikerroksen
joka kolmanteen pystysaumaan porattavilla rei’illa.
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Yleiskuva. Asuinrakennusosan toisessa paadyssa taystiilirakentei-
sen ulkoseinan ylaosassa oli havaittavissa kaarevuutta ja
vaurioita.
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10. Viliseinat
HAVAINNOT e Kiviainesrakenteisten valiseinien alaosista ei havaittu pistokokein tarkas-

tettuna pintakosteudentunnistimella kohonneita lukemia.

e Saatujen havaintojen perusteella kohteen valiseinat alkaisivat ainakin osin
rakennusajankohdalleen tyypilliseen tapaan lattianpinnan alapuolelta
(mahdollisesti kaksoisbetonilaattarakenteen alimmaisen betonilaatan
paalta). Lattianpinnan alapuolelta alkavat valiseinat luokitellaan nykyisin
riskirakenteiksi, koska seinien alaosiin voi kohdistua helpommin maakos-
teusrasitusta ja kosteuden tiivistymistd. Vaatehuoneen ja eteisen valisen
seinan alaosaan tehtiin rasiapora-avaus. Avauksen kohdalta seinan ala-
osassa ei nakyvilta osin havaittu aistinvaraisesti merkkeja selvista vauri-
oista. Avauksen kohdalta suoritetun seinan alimmaisten villaeristeiden
suhteellisen kosteuden mittauksen lukema oli lahella raja-arvoa (ks. tau-
lukko), mutta kohteen lammittamattomyys vaikuttaa mittausten luke-
miin. Avauksen kohdalta saadun havainnon perusteella valiseinan ala-
osassa on kaksi alasidepuuta paillekkain.

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta

Vaatehuoneen ja eteisen vilisen seindn alaosan rasia- | Puunkosteus RH I-tila | Vesisisalto g/m3
pora-avaus (p-%) (%) (°©

Viliseinan alimmaisen alasidepuun kosteuden mittaus 10,3 - - -
Viliseinan alimmaisten villaeristeiden suhteellisen kosteuden 682 118 13
mittaus ’ o ’

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetddn yleensd 70 - 75 prosenttia suhteellista kosteutta. Puunkosteuden
raja-arvona pidetddn yleensd |8 - 20 prosenttia puun kuivapainosta.

TOIMENPIDESUOSITUS ‘ e Viliseinien laajempaa kuntotutkimusta suositellaan.

Rasiapora-avaus. Viliseinan alimmaisten villaeristeiden suhteellisen kos-
teuden mittaus

www.tarkastaa.fi ® Y-tunnus: 2859971-3
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1. lkkunat ja ulko-ovet
HAVAINNOT e Ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin paikoin selvemmin ika-/saarasitusta

seka paikoin ikkunoissa havaittiin merkkeja kosteuden tiivistymisesta,
mika oletuksen mukaan ainakin osin johtuu tilojen lammittamattomyy-
desta. Saadun tiedon perusteella yhden ikkunan ulommainen lasi on lin-
nun tormayksen seurauksena rikkoutunut.

e |kkunoiden vesipellit on asennettu. Vesipeltien kallistukset ovat loivia.

TEKNISET KAYTTOIAT e Puuikkunan tekninen kayttoika on noin 30 - 70 vuotta, huoltovili (maalaus
ja tiivistys) 5 - 15 vuotta.

e  Puu-ulko-oven tekninen kayttoika on noin 30 - 50 vuotta, huoltovali
(maalaus ja kayntisovitus) 5 - I5 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS e lkkunoiden ja ulko-ovien tarvittavia huolto-, korjaus- tai uusimistoimenpi-
teita suositellaan. Myos ulkoseinarakenteiden kunnon tarkastamista tarvit-
tavilta osin ikkunoiden alapuolelta suositellaan.

e Vesipeltien saumojen tiiveydesta suositellaan nykyisellaan huolehditta-
vaksi.

Ikkuna. Vesipelti.
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12. Vesikatto ja sen varusteet

HAVAINNOT e Lumipeitteen vuoksi vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa.

e Piippu on pellitetty. Toisen piipun pailla ei ole sadehattua. Vesikaton la-
pivientien pellitysten saumojen tiiveydesta ei voitu kaikilta osin saada
varmuutta. Vesikaton lapivientien tiiveytta ei voitu lumipeitteen vuoksi
bitumikermikatteen osalta tarkastaa.

e Kattovedet, ks. kohta 8.

e Talotikkaat on asennettu.

TEKNISET KAYTTOIAT e Huopakatteen tekninen kiyttoika on n. 20 - 40 vuotta riippuen huopa-
kerroksista ja katteen kaltevuudesta.

TOIMENPIDESUOSITUS e Vesikatteen kunto ja saumojen tiiveys suositellaan tarkastettavaksi lumet-
tomana ajankohtana.

e Mikali vesikate on saavuttanut teknisen kayttoikansa, sen uusiminen on
suositeltavaa.

e Vesikate on syyta puhdistaa saannollisesti.

e Lapivientien ja -saumojen kuntoa on syyta tarkkailla ja tarvittaessa huoltaa
ne saannollisesti.

e Toisen piipun sadehatun asennusta suositellaan.

Vesikattoa. Yleiskuva.
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13. Yldpohja, ullakko
YLEISTA e Ylapohjaa ei voitu kattomuodosta ja tarkastusluukun puuttumisen vuoksi
tarkastaa.
YLAPOHJAN TUULET- e Ylapohjan raystdiden kautta tapahtuvasta riittavasta tuulettumisesta ei
TUVUUS saatu varmuutta. Havaintojen perusteella ylapohja paasisi kuitenkin pai-
koin reilummin raystaiden kautta tuulettumaan.
MUUT HAVAINNOT ¢ Ylidpohjan osuudella kulkevien putkien eristyksid ei voitu tarkastaa. Au-

totallin osuudella kulkevaan kattokaivon viemariputkea ei ole ylapohjan
osuudelta eristetty.

e Paikoin tilojen sisiakatoissa oli havaittavissa muutamia vanhoja jalkia,
jotka voivat olla kattovuotojen aiheuttamia. Autotallin sisakattoa on osin
purettu. Autotallin kohdalla kulkeva kattokaivon viemariputki on mah-
dollisesti joskus vuotanut. Autotallin puretun sisakaton kohdalla havait-
tiin paikoin tummentumia ja pistokokein tarkastettuna yhden kattokan-
nattimen pinnalla havaittiin selvemmin mahdollisen kosteusrasituksen ai-
heuttamaa vauriota/pehmentymaa.

e Olohuoneen sisakatossa havaittiin kaarevuutta. Paikoin tilojen sisakatto-
levytysten havaittiin selvemmin osin irronneen kiinnityksistaan, joten si-
sakattojen levytysten kiinnityksen korjausta tarvittavilta osin suositel-
laan.

TOIMENPIDESUOSITUS e Ylipohjan laajamittaista tarkastamista, rakenteiden ja eristeiden kuntotut-
kimusta seka tarvittavia korjaustoimenpiteita suositellaan.
e Nykyisin kaikki putket suositellaan ylapohjan osuudelta eristettavaksi.

Sisakatossa havaittua vanhaa jalkea. Autotallin purettua sisakattoa.
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14. Pesu-, wc-, keittio- ja kodinhoitotilat

14.1.

Kylpyhuone / wc

PAAASIALLISET PINTA-

e Lattiassa on laatoitus, joka on nostettu tilan seinille. Pistokokein selvasti

RAKENTEET/PINNOIT- irti alustastaan olevia laattoja ei havaittu. Seinat ovat kuitukangastapetoi-

TEET tuja/maalattuja. Tilassa ns. kiinted suihkukaappi. Suihkukaapin ja pesual-
taan viemariputki on johdettu lattiakaivon ylapuolelle. Bideesuihkun ri-
pustin on havaintojen perusteella irronnut.

VEDENERISTYS/ e Oletuksen mukaan tilan lattiaan on asennettu vedeneristys.

KOSTEUDENERISTYS

LATTIAKAIVO e Lattiakaivo on muovinen. Kiristysrengas on asennettu.

LAPIVIENNIT e Llattian ja seinien rajoja on tiivistetty elastisella massalla.

ILMANVAIHTO e Tilassa on poistoilmaputki/-venttiili.

HAVAINNOT PINTA- e Lattiassa ja seinissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita

KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.

MELLA

TOIMENPIDESUOSITUS e  Suihkukaapin ja pesualtaan viemariputki on syytd nykyiselldan johtaa halli-

tummin lattiakaivoon. Suihkukaapin tiiveydesta tulee nykyisellaan huoleh-
tia.

e Kaikkien kosteiden ja markatilojen elastisten nurkka- ja tiivistesaumojen
uusimista suositellaan 5 — 7 vuoden valein/tarpeen mukaan. Uusimistoiden
yhteydessa tulee aina varoa vedeneristeen rikkoutumista.

Yleiskuva.

Lattiakaivo.

www.tarkastaa.fi ® Y-tunnus: 2859971-3
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14.2.

Pesuhuone

PAAASIALLISET PINTA-

Lattiassa ja seinissa on laatoitus.

RAKENTEET/PINNOIT- Seinit ovat levy- ja kiviainesrakenteisia. Lattia on betonirakenteinen.

TEET Havaintojen perusteella pesukoneen viemariputkea ei ole johdettu suo-
raan viemariin tai lattiakaivoon, vaan pesukoneen poistovedet on joh-
dettu kohti lattiakaivoa.
Pesuhuoneessa ja saunassa havaittiin ikaantymista ja peruskorjauksen
tarvetta.

VEDENERISTYS/ Tilassa ei ole nykyaikaista vedeneristysta.

KOSTEUDENERISTYS

LATTIAKAIVO Lattiakaivo on valurautainen. Lattiakaivossa havaittiin normaalia ikaanty-

mista. Lattiakaivon korokerenkaan sauman tiiveydesta ei voitu saada
varmuutta.

LATTIAN KALLISTUK-
SET

Havaintojen perusteella lattia kallistuu ainakin osin kohti lattiakaivoa.

LAPIVIENNIT

Lattian ja seinien rajojen tiiveydesta ei voitu kaikilta osin saada var-
muutta.

HAVAINNOT PINTA-
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA

Tilan lattiassa havaittiin pesukoneen vierelld ja lattiakaivon laheisyydessa
paikoin pintakosteudentunnistimella kohonneita lukemia.

TEKNISET KAYTTOIAT

Ennen nykyisia vedeneristeita rakennettujen pesuhuoneiden tekninen
kayttoika on enimmillaan 20 vuotta. Tila on saavuttanut teknisen kayt-
toikansa.

TOIMENPIDESUOSITUS

Tila suositellaan peruskorjattavaksi nykyiset vedeneristysmaaraykset tayt-
tavaksi. Peruskorjauksen yhteydessa mm. rakenteiden kosteudet tulee mi-
tata ja rakenteiden kunto tarkastaa seka lattiakaivo on syyta uusia.

Lattiakaivo.

www.tarkastaa.fi ® Y-tunnus: 2859971-3
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14.3.

Sauna

PAAASIALLISET PINTA-

e |attiassa on laatoitus. Lattian laatoista ei ole nostettu tilan seinille. Paa-

RAKENTEET/PINNOIT- osin seinat ja katto ovat paneloituja. Kiukaan laheiset seinat ovat ns. ki-

TEET vipinnalla.

VEDENERISTYS/ e Tilan lattiassa ei ole nykyaikaista vedeneristysta.

KOSTEUDENERISTYS

LATTIAKAIVO e Tilassa ei ole lattiakaivoa. Havaintojen perusteella lattia kallistuu ainakin
jonkin verran kohti pesuhuonetta.

ILMANVAIHTO e Tilassa on korvausilmaputki ja poistoilmaventtiili.

TURVALLISUUS e Kiuas sijaitsee suhteellisen lahelld oven karmia. Puukiukaan suuluukusta

tulisi olla paisaantoisesti (ilman palosuojalevyja) suojaetiisyytta noin
metri ja kiukaan sivulla noin puoli metria palavaan materiaaliin. Suoja-
etaisyytta voidaan vahentaa 50 prosentilla kayttamalla yksinkertaista
suojalevya ja ilmavalia seka 75 prosentilla kaksinkertaisen suojalevyn
avulla.

HAVAINNOT PINTA-

e lattiassa ja seinien alaosissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella ko-

KOSTEUDENTUNNISTI- honneita lukemia. Paikoin lattian lukemat "heittelehtivat” ollen hieman
MELLA korkeampia kuin muualla tilan lattialla.
TOIMENPIDESUOSITUS e Tila suositellaan peruskorjattavaksi nykyiset vedeneristysmairaykset tayt-

tavaksi pesuhuoneen peruskorjauksen yhteydessa. Samalla mm. rakentei-
den kunto tulee tarkastaa ja rakenteiden kosteudet mitata.

e MyOs saunassa lastan kayttoa suositellaan aina runsaamman veden kayton
jalkeen. Pesutilojen riittavasta ilmanvaihdosta tulee aina huolehtia niiden
kayton jalkeen.

www.tarkastaa.fi ® Y-tunnus: 2859971-3
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14.4. Keittio
ALLASKAAPPI e Allaskaapin alapuolella seinalevyn alaosassa havaittiin vanhaa lievaa kos-

teusrasituksen aiheuttamaa jalkea. Allaskaapin alapuolella havaittiin hiir-
ten elamisen merkkeja ja viemariputkessa vanhoja "jalkia”.

ILMANVAIHTO e Tilassa on liesituuletin.

HAVAINNOT PINTA- e Tilassa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita lukemia.
KOSTEUDENTUNNISTI-

MELLA

SUOJAUS VUOTOVA- e Astianpesukoneen alla on vuotokaukalo. Kylmalaitteen alla ei ole vuoto-
HINKOJEN VARALLE kaukaloa. Pohjalevyn putkilapivientien saumoja on tiivistetty.

* Nykyisin vesilaitteita ymparoivat rakenteet suojataan vuotovahingon va-
ralle vedeneristeelld tai seinille nostetulla muovimatolla.

TOIMENPIDESUOSITUS o Allaskaapin laheisyydesta rakenteiden kunnon tarkastamista suositellaan.
e Kylmalaitteen alle suositellaan asennettavaksi vuotokaukalo.

e Tiskialtaan alustaa voidaan vuotosuojata esim. pohjalevyn paille asennet-
tavan muovimaton avulla (lapiviennit tiivistetdan). Myos muuten tiskialtaan
laheisten saumojen tiiveydesta kannattaa aina huolehtia.
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Keittio. Allaskaapin alustaa.
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