Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Kurensuontie 32, 16710 Hollola kk
20

I5.

Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

YLEISET HAVAINNOT

Lahinna rakennuksen siipiosuudella irtaimisto osin hankaloitti tilojen tar-
kastamista. Tiloissa havaittiin paikoin remontoinnin/peruskorjauksen
tarvetta. Ns. esteettisia asioita, ikaantymista yms. ei tarkastuksessa var-
sinaisesti huomioida. Pistokokein pintakosteudentunnistimella tarkastet-
tuna asuintilojen lattioilla ei havaittu kohonneita lukemia. Paikoin tilojen
lattioilla oli havaittavissa mahdollisesti epatasaisuutta ja kaltevuutta. Pai-
koin mm. ulkoseinien sisapinnoilla havaittiin jalkia, joiden merkittavyy-
desta ei saatu varmuutta. Yhdessa kohtaa makuuhuoneessa, patteriput-
kien takana ulkoseinan alaosassa havaittiin selvemmin “tummentumaa”,
joka voi olla vanhan kosteusrasituksen aiheuttamaa.

Muut havainnot ja suositukset on esitetty raportin muissa osioissa.

AUTOTALLI

Pistokokein pintakosteudentunnistimella tarkastettuna autotallin lattialla
ei havaittu selvasti kohonneita lukemia. Paikoin autotallin taystiiliraken-
teisten ulkoseinien alaosissa havaittiin hieman kohonneita/korkeampia
lukemia kuin muualla autotalissa. Autotallin alla on kellaritilaa. Autotallin
alapuolisen kellaritilan rakenteiden pinnoilla oli havaittavissa tyypilliseen
tapaan merkkeja kosteusrasituksesta. Autotallin oven karmin alaosassa
oli havaittavissa kosteusrasituksen aiheuttamaa vauriota. Autotallin sisa-
kattol/ylapohja, ks. kohta 13.

TOIMENPIDESUOSITUS

Tilojen peruskorjausta tarvittavilta osin suositellaan. Samalla rakenteiden
kunto tulee aina tarkastaa. Tiloja remontoidaan/peruskorjataan aina "tar-
peen” mukaan. Nykyisin vanhempiin rakennuksiin tulisi teettaa ennen
mahdollisia peruskorjauksia asbesti-/haitta-ainekartoitus.

Makuuhuoneen patteriputkien takana havaittujen vanhojen jalkien/tum-
mentumien kohdalta ulkoseinan alaosan kunnon tarkastamista suositel-
laan.

Autotallin rakenteiden kosteuskartoitusta suositellaan. Ulkopuolinen kos-
teudenhallinta, ks. kohdat 7. ja 8.

Tilojen tarkastaminen, kun ne on tyhjennetty.

Patteriputkien takan havaittuja jalkia/tummentumaa. Yleiskuva.
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Yleiskuva. Yleiskuva.

16. Limmitysjdrjestelma

YLEISTA e Talotekniset jarjestelmat (LVIS) tarkastetaan vain pintapuolisesti. Kunto
arvioidaan paaasiassa ian perusteella ja omistajilta saaduin tiedoin. Mm.
lammitys- ja sahkojarjestelmien tarkastaminen seka koneellisen ilman-
vaihdon mitoitus ja tarkastussaadot eivat kuulu kuntotarkastuksen laa-
juuteen, vaan tarkastukset tulisi aina suorittaa alan hyvaksytyn urakoitsi-
jan toimesta. On tavallista, ettd jarjestelmien erillisosia joudutaan kor-
jaamaan tai uusimaan aika ajoin. Omistussuhteen vaihtuessa talotekni-
siin jarjestelmiin suositellaan suoritettavaksi tarkastus, huolto ja kaytto-
opastus ulkopuolisen, ko. alaan erikoistuneen toimijan suorittamana
(mikali riittavaa tietoa ei ole saatavilla edelliseltd omistajalta).

HAVAINNOT e Kohteen limmitys tapahtuu vesikiertopattereiden, tulisijojen ja ilmalim-
popumpun avulla.

e Havaintojen perusteella asuintilojen osuudella patteriputkistot kulkevat
paaosin alapohjarakenteen sisalla. Asuntokaupan kuntotarkastuksen
suoritusohje luokittelee alapohjarakenteen sisalla kulkevat patteriputkis-
tot ns. riskirakenteeksi, koska mahdollista vuotoa voi olla heti vaikea ha-
vaita.

e Saatujen tietojen perusteella rakennus on ollut huhtikuusta 2025 asti il-
man lammitysta, mika voi aiheuttaa helpommin kosteuden tiivistymista
rakenteisiin ja niiden pinnoille. Rakenteiden kuntotutkimussuositus, ks.
kohta 7.

e Vesi-ilmalampopumpun sisayksikko sijaitsee teknisessa tilassa. Kondens-
sivesi- ja ylivuotoputkia johdettu lattiakaivoon ja ampariin. Lattiakaivossa
havaittiin ikaantymista, mika kannatta peruskorjausten yhteydessa huo-
mioida. Paikoin tilan seinilla havaittiin "kalkkeumaa” ja lattialla "tummen-
tumia”, mutta tarkastushetkella pistokokein pintakosteudentunnistimella
havainnoituna tilan lattialla tai seinien alaosissa ei havaittu pintakosteu-
dentunnistimella kohonneita lukemia. Tilan lattiaa ja seinien alaosia ei
ole vanhemmalle rakennukselle tyypilliseen tapaan vedeneristetty/vuoto-
suojattu.

e Olohuoneen takkaan on asennettu jalkikateen takkasydan.
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TEKNISET KAYTTOIAT ¢ Vesikiertoisten pattereiden ja kuivassa rakenteessa sijaitsevien lammitys-
putkistojen tekninen kayttoika on sama kuin jarjestelman tai rakennuk-
sen kayttoika.

e Vesi-ilmalampopumppujen ja kompressorien tekninen kayttoika on noin
10 — 20 vuotta.

e Lamminvesivaraajien tekninen kayttoika on noin 20 — 30 vuotta.

¢ limalampopumppuijen tekninen kayttoika on noin 10 — 15 vuotta.
limalampopumppua huolletaan valmistajan ohjeiden mukaan.

TOIMENPIDESUOSITUS e Kokonaisuudessaan limmitysjarjestelman kuntotutkimusta ja tarvittavia
toimenpiteita alan urakoitsijan toimesta suositellaan.

e Alapohjarakenteen sisalla kulkevien patteriputkistojen uusimiseen pinta-
asenteisiksi kannattaa varautua.

e Pesutilojen lattialimmitysten asennus-/uusimistarve kannattaa peruskor-
jausten yhteydessa huomioida.

e Tulisijojen ja hormien kunnon tarkastamista nuohooja toimesta suositel-
laan.

e Venttiilien ja putkiliitosten normaali tiiveyden tarkkailu ja huoltotoimenpi-
teet aina tarpeen mukaan. Lammitysjarjestelma suositellaan aina valilla
myos kokonaisuudessaan tarkastettavaksi ja saadettavaksi alan urakoitsi-
jan toimesta.

e Lampopumppujen kondenssivesien ohjaamisesta riittavan kauas rakennuk-
sen vierustalta/viemariin tulee aina huolehtia.

Teknista tilaa. Takka.
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Patteri.
Avotakka.
17. Vesi- ja viemadrilaitteisto
YLEISTA e Havaintojen perusteella kiyttovesiputkia on uusittu. Kiyttovesiputket

ovat kohteessa havaintojen perusteella komposiittiputkea, kuparia ja
muovia. Putkien kannakoinneissa havaittiin paikoin puutteita.

e Vesimittari ja vanhat painelaitteet sijaitsevat teknisessa tilassa. Vesimit-
tari on jaatymisen seurauksena rikkoutunut.

e Viemarit ovat havaituilta osin muovia. Viemariputket ovat alkuperaisilta
osin saavuttaneet teknisen kayttoikansa.

e Vesi on katkaistu. Vesikalusteiden seka niiden laheisten putkistojen ja
putkiliitosten tiiveytta ei voitu tarkastaa.

e Veden virtaamia ei voitu mitata. Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuo-
neen ja keittion sekoittajille on |12 Ilmin ja lavuaareille 6 I/min.

e Lampiman kayttoveden lampétilaa ei voitu mitata. Suositeltu hanasta tule-
van ldmpimdn kdyttoveden ldmpatila on 55 - 65 °C. Viilttdva lampatila on 50
°C.

www.tarkastaa.fi ® Y-tunnus: 2859971-3




Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Kurensuontie 32, 16710 Hollola kk
24

TEKNISET KAYTTOIAT

Kuparisten (ei kosketuksissa kiviaineisten rakennusmateriaalien kanssa)
kayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.

Muovisten kayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.
Komposiittikayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.
Ensimmaisten muovisten viemariputkien (valmistus vuosina 1965 - 1975)
tekninen kayttoika on noin 40 vuotta.

Muovisten viemariputkien (valmistus vuodesta 1975 eteenpiin) kayt-
toika on noin 50 vuotta.

Valurautaisten viemariputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.
Vesikalusteiden tekninen kayttoika on noin 20...25 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Kokonaisuudessaan kayttovesijarjestelman kuntotutkimusta ja tarvittavia
korjaus-/huoltotoimenpiteita alan urakoitsijan toimesta suositellaan.
Viemariputkien kuntotutkimusta (huuhtelu ja videokuvaus) suositellaan.
Alkuperaisilta osin viemariputkien uusimiseen tai sukitukseen tulee joka
tapauksessa varautua.

Putkiston osia ja liitoksia, painelaitteita seka vesikalusteita huolletaan ja
uusitaan aina tarvittaessa/mahdollisten remonttien yhteydessa.
Vuotovahingon riskia voi torjua esimerkiksi putkiliitosten laheisyyteen
asetettavilla kosteushalyttimilla.

Yleiskuva.

Putkistoja.
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18. Illmanvaihto
ILMANVAIHDON TO- e Havaintojen perusteella rakennuksen ilmanvaihto olisi painovoimainen.
TEUTUS YLEISESTI Havaintojen perusteella asuintilojen korvausilmansaanti ei ole riittavaa.
Yhden makuuhuoneen tuuletusluukussa havaittiin korvausilmaventtiili.
AISTINVARAINEN SI- e Ks. kohta 7.
SAILMAN LAATU
SIIRTOILMA e Nykyisin suositeltu siirtoilmarakojen korkeus viliovien alla on noin 15 —
20 mm ovien leveydesta riippuen.
TEKNISET KAYTTOIAT e Painovoimaisen ilmanvaihtojirjestelmin tavoitteellinen kiyttoiki on kiy-
tannossa sama kuin koko rakennuksen kayttoika.
TOIMENPIDESUOSITUS e Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampotila-

erojen seka tuulen aiheuttamiin paine-eroihin. llmanvaihdon tehokkuus
riippuu saaolosuhteista. limanvaihtoventtiilien ilmanvirtausten suunnat
voivat myos vaihdella saaolosuhteiden mukaan. Toimiakseen ilmanvaihto
tarvitsee hallitut poisto- ja korvausilmareitit. Hallittujen korvausilmareit-
tien puute voi aiheuttaa sopivissa sadaolosuhteissa ilman kulkeutumista hel-
pommin esimerkiksi rakenteiden lapi. Korvausilmaventtiilien asennusta
asuinhuoneisiin suositellaan (esimerkiksi tuuletusluukkuihin). llmanvaih-
don kokonaisvaltainen toimivuus suositellaan myos alan urakoitsijan toi-
mesta tarkastettavaksi/toteutettavaksi.

¢ lImanvaihtokanavat/-putket suositellaan yleisesti nuohottavaksi 10 vuoden
valein.

Rl B

Korvausilmaventtiili.
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19. Sadhkot
HAVAINNOT e Sahkot oli tarkastushetkelld katkaistu. Sahkojarjestelma/-johdot ovat alku-

peraisilta osin saavuttaneet teknisen kayttoikansa. Tama ei yleensa muo-
dosta vilitonta riskia, mikali johtoihin ei kohdistu mekaanista rasitusta (lii-
kuttelu). Paikoin sahkorasioiden asennuksissa havaittiin puutteita yms.

TEKNISET KAYTTOIAT e Sihkojarjestelman ja -laitteiden tekninen kiyttoikd on noin 30...50
vuotta.
TOIMENPIDESUOSITUS e Kokonaisuudessaan siahkojarjestelman tarkastamista seka tarvittavia huol-

totoimenpiteita alan urakoitsijan toimesta suositellaan. Sahkojarjestel-
maa/-johtoja on syyta vanhemmilta osin uusia aina mahdollisten muutos-
ten/peruskorjausten yhteydessa.

Yleiskuva. Yleiskuva.
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TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteessa tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liit-
tyvistd asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteessa otettuihin valokuviin. Raportin lukijan tulee aina tutustua raportin lisaksi
myds Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, tilaajan ohjeeseen (LVI 01-10413, KH 90-00393). Kuntotarkastuksen tilaajalle
toimitetaan toimintaohjeet ennen tarkastusta.

Kuntotarkastus on tehty paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessi, Suoritusohjeen (LVI 01-10414, KH 90-00394) mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty pintapuolisella tarkastuksella
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.

Talla tarkastusmenettelylla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkella kosteudentunnis-
timella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutoita. Taman takia epailytta-
vissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Talla tarkastusmenettelylla ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja
toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista
tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta). Ti-
laajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa
muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista rakennusma-
teriaaleista ja voimassa olevia maarayksia noudattaen siten, etta ne eivat paase mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen
arvoa. Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksen yhteydessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta yleensa
pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asu-
miselle. Markitilan (esim. pesuhuone) peruskorjauksen yhteydessa tilan rakenteiden kunto on syyta tarkastaa avaamalla raken-
teita tai rakenteiden sisille ulottuvilla suhteellisen kosteuden mittauksilla. Korjausten laadun ja onnistumisen varmistaminen
edellyttaa asiantuntevaa korjaussuunnittelua ja valvontaa.

ASBESTIN ESIINTYMINEN JA MIKROBIVAURIOT

Asbestia on kaytetty rakennusmateriaaleissa paaasiallisesti ajanjaksolla 1940 — 1990. Asbestin kaytto rakennusmateriaaleissa
kiellettiin kokonaan |.1.1994.

Asbestia sisaltiavd rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehji eika siita irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpi-
teitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikili rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyoste-
taan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen
sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa ter-
veyshaittaa. Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankielelli "homevaurioita") ei voi varmuudella
todentaa aistinvaraisilla havainnoilla eikd kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuudella vaatii rakennusma-
teriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutkimuksella tai rakennuksen sisiilmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimukset
eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuksia.

Nykyisin rakennuksiin teetetaan usein vauriokartoituksia koulutettujen homekoirien avulla. Kuntotarkastus ei ole homekoiran
vauriokartoituksen jalkeinen kuntotutkimus. Kuntotarkastaja kuitenkin huomio kartoitusraportin tarkastuksen yhteydessa mah-
dollisuuksiensa mukaan seka kuntotarkastuksen laajuus ja aistinvaraisuus huomioiden mm. tekemalla tarvittaessa muutamia ra-
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kenneavauksia ja mittauksia mahdollisiin riskirakenteisiin. Homekoiran merkinnéisti tulisi kuitenkin tarvittaessa laatia jalkitutki-
mussuunnitelma/-selvitys esim. homekoiraohjaajan toimesta. Kuntotarkastajan on mahdotonta aina tietdd mihin homekoira on
voinut reagoida.

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kaytto rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960 valilla.
Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeena, puutavaran kyllastyksessa,
valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa. Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisal-
tavistd materiaaleista ei yleensa aiheudu haittaa, ellei niista siirry epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhtey-
dessi kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisdltivit materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisalto6n ei
kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa pdaseva variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suo-
messa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista
on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittad, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotar-
kastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.
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