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1.Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1932 rakennettu kaksikerroksinen rakennus Heikinkylassa
Lapinjarvella. Rakennus on entinen meijeri ja siihen on rakennettu useita asuntoja jalkikateen.
Rakentamattomat osat ovat varastotilaa.

Rakennus on nakyvilta osin perustettu betonirakenteisen perusmuurin varaan. Alapohja on
betonirakenteinen. Ulkoseinat ovat tiili-/ betonirakenteisia ja rapattuja. Valipohja on
betonirakenteinen. Kattomuotona on aumakatto, harjakatto ja pulpettikatto. Katteena on
saumattu peltikate. Yldpohja on betonirakenteinen. Lammoénlahteena on maalamp6 / sahko.
Lamménjako tapahtuu vesikiertoisilla pattereilla ja lattialammityksilla. lmanvaihto on
painovoimainen, osin koneellinen.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu liitteena olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

Merkittavimmat lisdselvitys-, korjaus-, kunnostus- ja huoltotarpeet on lueteltu seuraavalla
sivulla olevassa taulukossa. Pienemmat toimenpiteet on kasitelty raportin tekstiosuudessa.

Rakennuksen tulevan kayton ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida myos ikaantymisen
mukanaan tuoma korjaustarpeeseen varautuminen. Osia taloteknisista jarjestelmista ja talon
rakenneosista lahestyy teknisen kayttdikansa loppua ja niiden uusimistarpeeseen /
kunnostuksiin tulee tulevaisuudessa yleisesti varautua. Merkittavimmat teknisen kayttéian
paassa olevat rakenteet ja jarjestelmat on taulukoitu seuraavalle sivulle.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2.0leellisimmat havainnot

Lisa- Korjaus/ Tieto-

Viite Havainto Huolto tutkimus uusiminen  kortti
B Rakennuksen vierustan toimenpiteet e
9. Alakerran rakenteissa maakosteutta ®
10. Salaojitus, kattovesien poisohjaus ®

Julkisivuverhouksen korjaus / uusiminen, .
1 rappauksen tekninen kayttoika lopussa

VVanhojen ikkunoiden ja ovien kunnostus °
12 tai uusiminen, tekninen kayttoika lopussa

Vesikaton uusiminen vesivuotojen takia, -
13. tekninen kayttéika lopussa

Vesivuodot ja kosteus ullakoilla / i o
14. ylapohjissa

Ainakin osa markatiloista on s -
15. peruskorjattavassa kunnossa

Sisatilojen korjaus vesivahinkojen, o ®
17. vuotojen ja maakosteuden takia

Kohdat 18-21; LVIS-jarjestelmien

tarkastuttaminen alan ammattilaisen o ~

toimesta + tarvittavat korjaukset tai
18. uusiminen

Pattereiden ja putkiston tekninen

B i o *

18. kayttoika
19. Sisailmanlaatu ®

Sahkdojarjestelman vanhimpien osien »

21, tekninen kayttoika
¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytossa esille tulevista asioista.
/\ Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijéista on liitteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat
kohdat. Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmaét asiat on kasitelty pelkastéan havaintojen
yhteydessa.
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3.Rajaukset
®* Rakennuksen perustamistapa ei selvinnyt tarkastuksen yhteydessa, koska
rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa.
® Lisaosan ylapohjatilaa ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia.
® | VIS-jarjestelmat eivat olleet kaytdssa, joten niiden toimintaa ei voitu tarkastaa.

4.Muuta

* Taytettya alkuhaastattelulomaketta ei saatu eika kohteen huolto- ja korjaushistoria ole
tiedossa. Alkuhaastattelulomaketta ei ole raportin liitteena.

® Piirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden toteutustapojen arvioimista.

® Rakennus oli tarkastushetkella asumattomana ja kylmillaan, jonka takia olosuhteet eivat
vastanneet normaaleja asumisen aikaisia olosuhteita.

® Rakennuksen suuren koon ja asuntojen ison maaran takia ei esim. markatiloja, keittioita
jne. ole kasitelty raportissa tilakohtaisesti vaan yleisesti kaikki yhdessa kohdassa. Tasta
oli sovittu jo etukateen tilaajan kanssa.
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5.Yleistietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Ulosottolaitos Etela-Suomi, Porvoon toimipiste

Tarkastuspaiva 23.04.2025 Tarkastaja
Kohteen osoite Heikinkylantie 533, 07850 Heikinkyla
limoitettu pinta-ala 850 m? limoitettu
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Muu rakennus Kayttotarkoitus

Tarkastuksen syy
Rakennuksen kunnon selvittaminen ennen myyntia.

Lasna olleet

losottolaitos Etela-Suomi, Porvoon toimipiste
losottolaitos Etela-Suomi, Porvoon toimipiste

B Sustera Group

Tarkastushetken saa
RH % °C g/m?3
Ulkoilma 82 6,7 6,2
Huoneilma 83 i 6,7
Olosuhteet ennen
tarkastusta

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Puunkosteusmittari Tramex, 3/2025
Pintakosteudentunnistin Humitest MC-160SA

Insin6ori AMK,
AKK (FISE)

1932

Asuinrakennus

Sasdolosuhde

Pilvinen

Suhteellisen kosteuden ja lampdtilan mittalaite Vaisala HMI41ja HMP42, 3/2025

Kayttéveden lampotilamittari
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6.Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrosluku 2
Rakennustapa # Paikalla rakennettu

Perustukset ja alapohja  # Perustukset: Nakyviltéa osin betonirakenteinen perusmuuri
# Perusmuuri: Betonisokkelit
# Alapohja: Betonirakenteinen

Ulkoseinat ja julkisivut # Ulkoseinat: Tiili-/ betonirakenteisia
# Julkisivupinnoite: Rappaus
# Valiseinat: Puu-/ levyrakenteiset, Kiviainesrakenteiset
Valipohjat: # 1krs / 2.krs: Betonirakenteinen

Vesikatto # Kattomuoto: Aumakatto
# Vesikate: Saumattu peltikate

Ylapohja # Betonirakenteinen, lammaoneristeena purua ja osin
mineraalivillaa

Tulisijat # Ei tulisijoja

Lammitysjarjestelma # Lammontuotto: Maalampd, sahko

limanvaihto # Painovoimainen ilmanvaihto, liséksi poistopuhaltimia

Vesi- ja viemérilaitteisto Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kayttovesiliittyma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Jatevesiviemariliittyma

Loppukatselmus Poytakirjoja ei ollut kaytettavissa.
Kaytettavissa olleet Piirustuksia tai muita asiakirjoja ei ollut kaytettavissa.
asiakirjat

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietolahteeseen on tietolahde
esitetty. Téahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin.
Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin
arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta
kantaa siihen mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohjatila
Ylapohja
Valipohja
Alapohja
Ryémintatila

. Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttomaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

FrXC~IOQMMUOW>

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,
eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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7.Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista
Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettavaksi. Lomakkeesta ilimenevéat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kayton aikana seka kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteena.

8.Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan iimoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetaan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohijeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyéselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestéavyydesté ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa “Tekniset kayttoiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttoika, tarkastusvili ja

kunnossapitojaksot.
Viittaukset Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin
nykyisiin rakentamisohijeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman

rakentamisohjeisiin aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan
kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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9. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Rajaus:

Rakennuksen perustamistapa ei selvinnyt tarkastuksen yhteydessa, koska
rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa.

Suositellaan perustamistavan selvittamista.

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Ei Alueet, missa tasoero on
Tasoerot (tarkkuus =5 cm) tarkastettavissa cm min riittamaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna -
Maanpinta-lattiataso =
Maanpinta-seinan puurungon Ei
alareuna puurunkoa

Perustukset ja sokkelit:

Lattiapintoja on eri tasoissa. Osa alakerran lattioista on ulkopuolisen maanpinnan
alapuolella.

Takapihan puolella oleva lisdosa saattaa olla silmamaaraisen arvion perusteella hieman
painunut. Tilliseinassa on halkeamia ja paadyssa liikuntasauman kohdalla on isohko rakoa.

Suositellaan rakenteiden vaaitsemista. Mikali rakenteissa todetaan painaumaa, ton
niiden korjaus erillisen suunnitelman mukaan suositeltavaa.

Sokkeleissa ei muuten havaittu perustusten liikkkumiseen tai painumiseen viittaavaa
halkeilua.

Sokkelin pintakasittelyissa havaittiin irtoilua. Pinnoissa havaittiin joitakin rapautumia.
Suositellaan sokkelipintojen kunnostusta.

Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja sokkelin pinnasta maan
rajassa. Perusmuurin vedeneriste vahentdd mm. perusmuurin, seinien alaosien ja
alapohjan reuna-alueiden kosteusrasitusta.

Suositellaan perusmuurin vedeneristeen asentamista.

Lisdosan liikuntasaumojen kohdat ovat avonaisia (sokkelissa, seinissé). Raoista paasee
rakenteisiin mm. kosteutta ja eldaimia.

Suositellaan rakojen saumaamista tiiviiksi soveltuvin massoin.

Vierustat

Maanpinnat rakennuksen ymparilla viettavat osin rakennuksesta poispain. Osin on
tasaista. Nykyohjeiden mukaan suosituksena on muotoilla maanpinta viettamaan 1.20
rakennuksesta poispain, vahintaan kolmen metrin matkalla (korkeusero vahintaan 15 cm
kolmen metrin matkalla).

Suositellaan maanpintojen kallistuksien korjaamista puutteellisilta osiltaan siten, etta
pintavedet ohjautuvat rakennuksesta poispain.

Rakennuksen vierustalla / seinustalla on kasvillisuutta. Kasvillisuus ja multapenkit lisdavat
rakenteiden kosteusrasitusta, heikentavat kuivumista ja juuret saattavat tukkia salaojia.

Suositellaan kasvillisuuden ja multapenkkien poistamista rakennuksen vierustoilta.
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Sokkelin vierustat on taytetty hienojakoisella maa-aineksella, mika kastuessaan liséa
rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta. Nykyohjeiden mukaan vierustat tulisi téyttaa
pestylla sepelilld, mika kuivattaa reuna-alueita.

Suositellaan vierustaytot vaihdettavan sepeliin. Tayttokerros tulee ulottaa salaojiin
saakka, jotta sokkelin viereen ei muodostu sepelilla taytettya "ojaa”, josta vesi ei paase

pois.

Alapohja maanvarainen betonilaatta

Alakerran alapohjat ja seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella
pistokokeenomaisesti. Lattioista ja seinien alaosista havaittiin yleisesti kosteutta.
Kosteutta havaittiin paikoin myoés ylempaa seinista.

Kosteus on todennakdisesti osittain rakenteisiin kapilaarisesti nousevaa maakosteutta.
Rakenteissa nakyvien jalkien perusteella rakennuksessa on ollut lukuisia putkivuotoja ja
osa kosteudesta voi my®ds olla naista peraisin. Myos vesikatossa on vuotoja ja vetta voi
valua rakenteissa pitkiakin matkoja.

Seinissa on yleisesti ndkyvissa nakyvaa mikrobikasvustoa, kosteuden aiheuttamaa
pintojen kupruilua, suolaharmetta jne. Lattioihin on asennettu laminaattia ja parkettia, jotka
ovat nousseet paikoin kaarelle kosteuksien vaikutuksesta. Alakerran lattioilla on lisdosalla
paikoin nakyvaa vetta, mika on peraisin kattovuodoista.

Maakosteuden ja muun kosteuden paasy rakenteisiin tulee jatkossa estaa.
Toimenpidesuositukset sisatilojen suhteen ks. kohta 16.

Alapohjat ovat betonirakenteisia. Betonin alapuolisista rakenteista tai materiaaleista ei ole
tietoa. Rakenneavaukset kiviainesrakenteisiin eivat kuulu kuntotarkastuksen sisaltéon.

Suositellaan alapohjan rakenteen selvitysta lattiaa avaamalla.

|
=

1. Rakennuksen vierustaa

3. Sokkeleissa kunnostustarve 4. Lisdosa saattaa olla silmamaaraisesti

tarkasteltuna hieman painunut
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5. Vuotojalkia

7. Parketti noussut koholle kosteuden 8. Laminaatti noussut koholle kosteuden
vaikutuksesta vaikutuksesta

9. Suolhérméé betonilattiaa
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10.Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat
Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot min riittdmaton

Salaojan ylapinta — maanpinta -

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu -
rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin lattiapinta =

- = ei voitu arvioida tai mitata

Salaojajarjestelma

® Salaojituksesta ei tehty havaintoja tarkastuksella. Taman aikakauden rakennuksia ei ole
tyypillisesti salaojitettu. Salaojajérjestelmé vahentéaa oleellisesti perustusten ja
alapohjarakenteiden kosteusvaurioriskia.

* Salaojitusten asentaminen on suositeltavaa, jotta alakerran rakenteisiin kohdistuvaa
kosteusrasitusta saadaan pienennettya. Nykyaikaisen salaojituksen soveltuvuus
rakennukselle tulee ennen jarjestelman asentamista selvittaa. Mikali rakennuksen
alapuoliset maakerrokset kuivuvat / kutistuvat liikaa salaojituksen seurauksena,
saattaa se aiheuttaa rakenteiden lilkkkumista ja painumista. Suuret kivet tai kallio
saattavat rakennuspaikasta riippuen rajoittaa salaojituksen asentamista. Ty6t on
suositeltavaa toteuttaa erillisen suunnitelman mukaan.

® Rakennuksen vierustaan kohdassa 9 suositellut toimenpiteet on helpoin toteuttaa
salaojaremontin yhteydessj, jolloin vierustat kaivetaan muutenkin auki.

Sadevesijarjestelma

® \esikaton sade- ja sulamisvesié ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika lisaa
perustusten ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta.

Suositellaan rannikaivojen ja sadevesiviemareiden asennusta.

10. Kattovedet valuat sokkelin vereen
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11.Ulkoseinat, julkisivut ja terassit

Rappaus

® Rappauksessa havaittiin yleisesti halkeamia, rapautumaa ja kopoisuutta seka
maalipinnoissa irtoilua (= kiinnitys alustaan heikentynyt).
Suositellaan rappauksen kunnostusta / uusimista tarvittavilta.

® Rappausta on joskus paikallisesti kunnostettu. Osa kunnostetuista kohdista on rikki
uudestaan.

Runkorakenne

® Rakennus on nakyvilta osin betoni / tillirunkoinen. Ulkoseinien toteutustavasta ei ole
tarkempaa tietoa. Rakenneavaukset kiviainesrakenteisiin eivat kuulu kuntotarkastuksen
sisaltoon. Suositellaan rakenteen selvittdmista rakennetta avaamalla.

Tekninen kayttoika

® Rappaus on ylittanyt teknisen kayttoikénsa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Rappauksen tekninen kayttéikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (RT 103765, Kiinteistén
tekniset kdyttéiét ja kunnossapitojaksot, 2025).
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12.Ikkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit
® Osa ikkunoista on 2-lasisia puuikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta.

® (Osa ikkunoista on 3-lasisia puuikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta. Sisépuitteessa on
eristyslasielementti ja ulkopuitteessa ulkolasi.

® Alakerran ikkunoita on uusittu ja lampdlaseissa on valmistusleimoja vuodelta 2010. Muuten
ikkunat ovat vanhoja. Kaksi ulko-ovea on uusittu, muut ovat vanhoja.

® \/anhoissa ikkunoissa havaittiin maalipintojen ja kittausten irtoilua. Puuosissa on paikoin
lahoa. Useita ikkunalaseja on rikki.

Suositellaan ikkunoiden kunnostusta tai uusimista.

® Vanhoissa ulko-ovissa havaittiin maalipintojen irtoilua. Puuosissa on paikoin lahoa.
Suositellaan ovien kunnostusta tai uusimista.

Vesipellit

® |kkunoiden vesipeltien reunoilla havaittiin paikoin rakoja. Rakojen kautta saattaa paasta
kosteutta peltien alapuolisiin rakenteisiin.

Suositellaan ikkunapeltien reunojen tiivistamista vesitiiviiksi soveltuvin massoin.
® (Osassa ikkunoita ei ole vesipelteja. Ulko-ovissa ei ole kynnyspelteja.

Suositellaan peltien asennusta.

Tekninen kayttoika

® Vanhat ikkunat ovat ylittéaneet teknisen kayttéikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kéyttoikd on normaalirasituksessa 50
vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kayttoiét ja kunnossapitojaksot, 2008).

® \/anhat ulko-ovet ovat ylittaneet teknisen kayttéikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Puurakenteisten ulko-ovien tekninen kayttéika on normaalirasituksessa 40
vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

11. Ikkuna ulkoa

14. Ulko-ovi
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13.Vesikatto ja varusteet

Vesikate
* Vesikattona on aumakatto ja katteena on saumapeltikate. Siipiosassa on harjakatto ja
lisdosassa pulpettikatto. Vesikatot ovat silmamaaraisen arvion perusteella vanhoja.

® Vesikatteissa havaittiin ruostetta, maalipintojen irtoilua, reikia, vuotavia saumoja jne.
Ullakon puolelta on havaittavissa lukuisia akuutteja vesivuotoja ja alusrakenteissa paikoin
lahoa. Kattolappeissa on paikoin vinoumia / painaumia.

Suositellaan vesikattojen uusimista katteiden huonon kunnon ja vuotojen takia.
Katteen alusrakenteet tulee tarkastaa tyon yhteydessa ja korjauksia tehda
tarvittaessa. Kaikki kattovarusteet tulee uusia samalla.

® Kattoihin on tehty joitakin paikallisia korjauksia ja paikkauksia seké pelteja parissa
kohdassa uusittu.

* Vesikatot oli mahdollista tarkastaa vain lisdosan katolta kasin ja siipiosalta katteen
liukkauden ja katon jyrkkyyden takia. Korkeammalle katolle ei fyysisesti paasty.

Mikali katto halutaan paremmin tarkastaa, tulee se tehda esim. henkildonostimella
maasta kasin tai koysia ja valjaita kayttamalla.

® Matalamman katon ylésnoston pellityksessa on rako pellin ja seinan valissa. Raon kautta
voi paasta kosteutta ylapohjatilaan.

Suositellaan raon tiivistamista vesitiiviiksi, jos kattoremonttia ei tehda lahiaikoina.

Hormi ja sadehattu

® Piippuja / hormeja ei voitu tarkastaa, koska korkeammalle katolle ei paasty. Piiput eivat ole
tulisijakaytossa.

® Vanha keskuslammityksen savupiippu on huonossa kunnossa ja paastaan vinossa.

Suositellaan piipun purkamista turvallisuussyista.

Sadevesikourut

® Kattovesijarjestelmissa on ruostetta ja reikia. Jalkarannit ovat osin vaantyneet.
Kattovesijarjestelmat tulee uusia seuraavan kattoremontin yhteydessa.

Vesikaton varusteet

e \esikatolle on suositeltavaa asentaa tarvittavat kulkureitit huoltotoimia varten seuraavan
kattoremontin yhteydessa.

Tekninen kayttoika

® V\esikate on ylittanyt teknisen kayttdikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Rivipeltikatteen tekninen kayttdikéa on normaalirasituksessa 60 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteistén tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

| 17. Vesikattoa



. o Kuntotarkastus Tarkastuspaiva Sivu
PR SUStera. 23/04/2025 17/35

Heikinkylantie 533 07850 Heikinkyla

18. Vesikattoa 19. Vesikattoa

20. Vesikattoa 21. Vanha savupiippu huonokuntoinen
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14.Ylapohja, ullakko

Rajaus:
® Lisaosan ylapohijatilaa ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia.
Kaynti ylapohjatilaan

e Ullakolle on kulku sisdkautta ovista ja portailla. Myos korkeammalla katolla on
kattoluukkuja.

Ylapohjan tuuletus
® Ullakot tuulettuvat raystaiden alla olevien rakosien kautta. Tuuletus on riittava.
Aluskate

® Aluskatetta ei ole eika sita kyseisena rakennusajankohtana ole vaadittu tai yleisesti
kaytetty. Aluskatteen puuttuminen aiheuttaa katteen alle paasevan veden valumista
ylapohjarakenteisiin.

Aluskatteen asentaminen seuraavan kattoremontin yhteydessa on suositeltavaa.

Havainnot ullakko

®* \/esikatossa on useita vesivuotoja. Vuotopaikoille on asennettu astioita ja muovia. Osa
vuotovesista valuu suoraan ylapohjan rakenteisiin.

Kattoremontti ja alusrakenteiden korjaus ks. kohta 13. Ylapohjarakenteiden kunto ja
kosteuden levinneisyys tulee selvittaa lisatutkimuksin. Kastuneet tai kosteuden
vaurioittamat rakenteet ja materiaalit tulee yleisesti poistaa ja korvata uusilla.

® Siipiosan ullakolla on runsaasti irtaimistoa, mika rajoittaa tilan tarkastamista.
Suositellaan tilan tarkastusta kokonaisuudessaan, kun tavarat on tyhjennetty.

® Siipiosan ullakolla on puurakenteiden sisalla jokin vanha betonirakenteinen s&ilio tai allas.
Puurakenteet ovat kosteuden vaurioittamia.

Suositellaan lahonneiden puurakenteiden poistamista.

® Siipiosan ullakolla on sailién tai altaan takana kattorakenteissa isosti lahovaurioita.
Lahovauriot tulee korjata seuraavan kattoremontin yhteydessa.

® |isaosan ylapohjatilaa ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia. Katon
alta tuli ulos ulkokierroksen aikana runsaasti naakkoja. Ylapohjatilassa on oletettavasti
kosteutta / vaurioita, koska alapuolisessa betonikatossa nakyy kattovuodoista peraisin
olevaa vetta sisatiloissa.

Suositellaan ylapohjatilan tarkastamista kattoremontin yhteydessa. Korjauksia tulee
tehda tarvittavilta osin.

® Siipiosan ullakolta on avonainen ovi suoraan ulos. Aukosta on putoamisvaara.
Suositellaan aukon rakentamista umpeen.

® Joitakin ilmanvaihtokanavia on paatetty ullakolle, jolloin riskina on putkesta
tulevan kosteuden tiivistyminen rakenteisiin.

Kaikki ilmanvaihtokanavat tulee jatkaa vesikatolle tai ilmanvaihtokanavistoon
seuraavan kattoremontin yhteydessa.
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24, Vesiwbto}a / vaurioita 25, Vesivuotoja / vaurioita

26. Vesivuotoja / vaurioita 27. \Vesivuotoja
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32. Vesivudt_oj .
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15. Markatilat

Kosteushavainnot

® | attiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m
havaintopisteiden vélilla ja pesuhuoneen seinien ylaosat havaintopisteiden valilla Tm.
Osasta tiloja havaittiin kosteutta. Havaitut kosteudet voivat olla esim. peraisin
putkivuodoista tai kattovuodoista. Rakennus oli tarkastushetkella asumaton, joten
kayttdvesien aiheuttamista kosteuksista ei todennakoisesti ole kyse.

Markatilat yleisesti

® Rakennuksessa on useita markatiloja. Asunnoissa on erilliset kylpyhuoneet ja ylakerrassa
yhteiskaytodssa olevat saunatilat.

* Markatiloja on silmamaaraisen arvion perusteella eri aikakausilta; osa on uudempia ja osa
vanhempia. Osassa tiloja on jo paéllisin puolin havaittavissa vaurioita, joiden perusteella
tilat vaativat peruskorjausta. Tilojen vedeneristyksista ei ole tietoa. Lattiakaivojen
asennuksissa on yleisesti puutteita. Osa tiloista on ikansa puolesta teknisen kayttdian
lopussa.

® Mikali yksittaisten markatilojen sailyttamista harkitaan, tulee tilat tarkastaa ja tutkia
talléin tarkemmin. Vedeneristyksien olemassaolo ja taustarakenteiden kunto tulee
selvittaa. Kosteudet rakenteiden sisélla tulee tarkemmin tutkia.

® Huonokuntoisimmat ja nakyvasti vaurioituneet markatilat on suositeltavaa
peruskorjata. Remontin yhteydessa tulee taustarakenteiden kunto ja kosteustilanne
tarkastaa.

Yhteenveto, kayttoika

® Nykyaikaisin / massamaisin vedeneristyksin (vuoden 1999 jélkeen rakennetut mérkatilat),
on tilan tekninen kayttoéika RT-kortiston mukaan 30 vuotta.

Ennen vuotta 1999 mérkaétiloissa kéaytettiin yleisesti kosteussulkusivelyja, joilla
toteutettujen rakenteiden tekninen kayttoika on RT-kortin mukaan noin 15 - 18 vuotta.

33. Kylpyhuone
Y b,

35. Kylpyhuone
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38. Kylpyhuone

41. Pesuhuone h 42 Sauna

N,

- i -
43. Lattia rikki / pehmennyt yhden asunnon 44, Seinélaatat irronneet kosteuden takia
kylpyhuoneessa saunaosastolla
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16.Keittiot
Allaskaappi

* Allaskaappien pohjat eivat ole tiiviita. Nykyisin suositellaan vuototilanteiden varalta etta
allaskaapin pohjan lapiviennit ja kaapin pohjalta saumat tiivistetdén, jotta mahdollisessa
vuototilanteessa vuoto voidaan havaita mahdollisimman pian.

Suositellaan allaskaappien pohjan tiivistamista vesitiiviiksi.

liImanvaihto
® Tiloissa on liesituulettimia ja poistoreitteja hormiin.
® QOsa liesituulettimista on varustettu aktiivihiilisuodattimilla (ei poista ilmaa ulos).

Kosteushavainnot

® Allaskaapin ja kylmalaitteiden edustan lattia ja seindpinnat pesualtaan kohdalta
kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu
kosteutta.

Havainnot
® | ieden kaatumisestetta ei ole asennettu,

Suositellaan kaatumisesteen asentamista.

* Keittidissa ei paaosin havaittu normaalista ikdantymisesta poikkeavaa vaurioitumista tai
kulumaa.

46. Keittioita

48. Keittidita o 49, Keittioita
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17.Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa

® Sisatiloissa on molemmissa kerroksissa runsaasti kosteuden aiheuttamia jalkia.
Rakenteissa on maakosteutta, putkivuotojen ja kattovuotojen aiheuttamaa kosteutta.
Kosteutta on mittareilla havaittavissa molemmissa kerroksissa, mutta enemman
alakerrassa. Rakenteissa on kosteusvaurioita. Sisatiloissa on voimakas mikrobiperainen
haju. Sisatilat ovat laajoilta alueilta korjauksen / kuivatuksen tarpeessa kosteusvaurioiden
takia.

Suositellaan tarkempien rakennekosteusmittausten tekemista ja kosteuden
levinneisyyden kartoittamista. Rakenteita tulee tarvittavilta osin koneellisesti
kuivattaa. Kosteuden vaurioittamat materiaalit tulee yleisesti poistaa ja korvata uusilla.
Korjaustyot on suositeltavaa toteuttaa erillisen suunnitelman mukaan. Ks. myés LVIS-
jarjestelmat ja niiden toimintakuntoon saattaminen.

* Kosteus aiheuttaa mikrobitoimintaa materiaaleihin. Mikrobikasvusto materiaaleissa
heikentaa sisailman laatua ja altistaa mikrobeille.

® Rakennuksen lammitys on poissa kaytosta. Tama aiheuttaa sisailman kosteuden nousua
haitalliselle tasolle, mika myds aiheuttaa mikrobikasvuston syntymista materiaaleihin.

Hyonteiset/tuhoelaimet

® Sisatiloissa on jalkia ainakin hiirista, rostista ja linnuista.

Suositellaan tuhoeldinten torjuntaa.

52. Kohonnutta kosteutta sisépinnoissa 53. Kohonnutta kosteutta sisapinnoissa
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54. Kohonnutta kosteutta sisapinnoissa

56. Kohonnutta kosteutta sisé!_a_innoissa

57. Kosteusjalkia

58. Kosteusjalkia 59. Kosteusjalkia

S

60. Nakyvaa mikrobikasvustoa sisépinnoissa
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18.Lammitysjarjestelma

Rajaus:
® |LVIS-jarjestelmat eivat olleet kaytdssa, joten niiden toimintaa ei voitu tarkastaa.

Yleistiedot

® Lammonléhteena on maalampd / sahkd. Lammaonjako tapahtuu vesikiertoisilla pattereilla
ja lattialammityksilla.

® | ammitysjarjestelma on poissa kaytosta ja mm putkiliitoksia on irrotettu. Putkistot ovat
jalkien perusteella mahdollisesti paasseet joskus jaatymaan. Pattereissa ja putkissa on
paikoin my®ds ruostetta. Yhdessa asunnossa olevien paperien mukaan vuotoja on ollut
ainakin vuonna 2020 (ei tarkemmin tietoa, ettd onko lammitysputki vai kayttévesiputki).

* Maalampolaitteet ovat tyyppikilven mukaan valmistettu vuonna 2010. Patterit ja
patteriputket nayttavat paaosin vanhoilta. Lattialammitykset ovat todennakoisesti
samalta ajalta maalammon kanssa.

® Lammitysjarjestelma on suositeltavaa tarkastuttaa alan ammattilaisen toimesta ja
kunnostaa kayttéon, jos se on mahdollista. Mikali jarjestelma on likaa vaurioitunut, eika
se ole enada kunnostettavissa tai se ei ole enaa jarkevaa, tulee jarjestelma talléin uusia.

® Rakennuksessa on ollut aikaisernmin 6ljylammitys. Vanhoja kaytosta poistettuja
oljyséilioita on sisalla ja ulkona maan alla.

Suositellaan sailididen tarkastuttamista alan ammattialaisen toimesta. Sailiét tulee
vaadittaessa poistaa.

® \/anhojen lammitysputkien eristeissa voi olla asbestia. Eristeet ovat osin rikki ja materiaalia
on pudonnut lattialle.

Suositellaan haitta-ainekartoituksen teettamista ja tarvittaessa materiaalien
purkamista asbestipurkuna. Ks. myos yleistekstit asbestista raportin lopussa olevissa
liitteissa.

Tekninen kayttoika

* Lammitysputkisto ja patterit lahestyvat silmamaaraisen arvion perusteella teknisen
kayttoian loppua. RT-kortistossa ei putkille ja pattereille ole mééritelty teknista kayttoikaa,
mutta kokemusperéisesti voidaan todeta keskimaéraisen kayttdian olevan n. 50 vuotta.

61. Mahdollisesti jadtymisen aiheuttamia
vaurioita lammitysputkissa
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66. Ruostuneita lammitysputkia

67. Konvektori
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19.llmanvaihto

Sisailmanlaatu

® Sisatiloissa havaittiin tarkastuksen yhteydessa kosteusvaurioiden aiheauttamaa
mikrobiperaista hajua.

Kaikki sisailmaan heikentavasti vaikuttavat tekijat tulee paikantaa / poistaa.

Venttiileiden virtaus

* |Imanvaihtoventtiilien ilman virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla
pistokokeenomaisesti. Merkkisavulla tarkasteltuna ei paaosin havaittu virtauksia. Sisalla oli
kaytannossa sama lampaétila, kuin ulkona ja painovoimaista vetoa ei synny.

® Asuntojen kylpyhuoneissa on poistopuhaltimia. Puhaltimien toimivuutta ei voitu todeta,
koska sahkot oli katkaistu.

Havainnot

® Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampaétilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sadolosuhteista.

® QOleskelutiloihin ei ole asennettu korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puute
saattaa heikentaa ilmanvaihdon toimintaa ja sisadilman laatua. Seinissa on
tuuletussaleikéita, mutta niita ei ainakaan kaikilta osin nay sisalla. lkkunoiden ja ovien
ollessa suljettuina paasee asuntoon korvausilmaa hallitsemattomina vuotovirtauksina
ikkuna-, ovi- ja seindrakenteiden Iapi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista tarpeen mukaan esim.
makuuhuoneisiin ja olohuoneeseen. Myds riittavista siirtoilmaraoista valiovien kohdilla
tulee huolehtia.
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20.Vesi- ja viemarilaitteisto

Kayttovesijarjestelma

Kayttovesijarjestelma Kayttovesiliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttovesiputket (nakyvilla Muovia suojaputkessa
osin) Kuparia

® \/esijohtojen ja viemareiden toimintaa ei voitu arvioida, koska vesi oli katkaistu. Vesijohtoja
ja viemareita on nakyvilta osin uusittu. Mahdollisista vanhoista putkistojen osista ei ole
tietoa. Yhdesséa asunnossa olevien paperien mukaan vuotoja on ollut ainakin vuonna 2020
(ei tarkemmin tietoa, etté onko lammitysputki vai kayttévesiputki).

® Nykyinen vesi- ja viemarijarjestelma on suositeltavaa tarkastuttaa alan ammattilaisen
toimesta ja tarvittaessa tehda korjauksia.

Jatevesijarjestelma

Jatevesijarjestelma Jatevesiviemariliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Viemariputket (nakyvilla Muovia nakyvilla osilla
osin)

68. Uudehkoja vesiputkia ja viemaéri 69. Uudehkoja vesiputkia
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21.Sahkot

® Sahkdjarjestelmat on silmamaaraisen arvion perusteella osin uusittu. Joitakin vanhoja
sahkoja on jaljella. Sahkojarjestelman toimintaa ei voitu arvioida, koska sahkot oli katkaistu.

® Sahkojarjestelmiin on suositeltavaa teettaa alan ammattilaisen tekema tarkastus
mahdollisten piilevien vikojen paikallistamiseksi.

Tekninen kayttoika

® Sahkdjarjestelman vanhimmat osat ovat ylittéaneet teknisen kayttéikansa ja niiden
uusimistarpeeseen tulee varautua. Sdhkdéjarjestelman osien tekninen kayttéika on padosin
noin 30-50 vuotta. (ST 97.00, Séhké- ja tietojérjestelmien kuntotutkimus, 2005).

71. Ryhmakeskus

Porvoossa 29.04.2025

Insiné6ri AMK, AKK (FISE)
0306705569

Liitteet
Alkuhaastattelulomake
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Yleista kuntotarkastuksesta RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset
eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisené lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaéraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myé&s muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymméartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisernaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.sustera fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on
toimitettu myds Susteran Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvaus, jossa on madritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS?
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS?
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isénnoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti
vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sité mahdollisuutta, etté rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden
vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelyllé ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja
jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska
rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole
kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epaéilyttavissa
tapauksissa esitetaan lisdtutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin.
Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai
jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeas, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika
kaupan osapuolille jaé epaselvyytté rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai
tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan
kuntotarkastuksen sisalt66n. Rakennuksissa saattaa olla my®s osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut
paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Néama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain
tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myos
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus
olla pelkéstaan laattojen ja eristeen vélissa, miké on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai
kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin méarkétilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattéming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisallda mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kayton aikana.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaérayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etté ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méaarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvéna rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut pa&aasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, min& aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltineet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-luvuita |ahtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 111993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltéva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia siséltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia siséltavia materiaaleja puretaan tai tydstetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut
siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. RS Kuntotarkastuksen siséltdon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltédvatkd purettavat tai korjattavat rakenteet
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
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asbestipurkuty6ta varten tehdaan asbestikartoitus.
KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kaytté rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
vélilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita siséltavia tuotteita on kéytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeena,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannés, joka siséltaa satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipiked purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat syopaa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittéava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisalté6n ei kuulu kreosootin tai PAH-
yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperésta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissé olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan
rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa
tai kohteen ympaéristossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisaltoon ei kuulu
radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai
esimerkiksi pelkastaan ulkonékdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta
ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston
syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan
ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa
virheen havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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Tekniset kayttoiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot
KASITTEET

Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelmén tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jérjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on tarkastettava,
Tarkastusvilien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten vilisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jérjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, taydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Tekninen Tarkastus- Kunnossa-
NIMIKE kayttoika /v vali v pitojakso [ v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v, 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammaéneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei lammoneristettd betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lammoneriste my6s betonilaatan alapuclella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lamméneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuoclista lamméneristettd

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 L3)

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

JULKISIVUT

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20
IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-156
PARVEKKET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet 50 5=-20

Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
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VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET
Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms.

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms.

Kumibitumikermi, 3-kerroskate

Bitumikermikate (kaytt6ika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-

luvulla)

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate
Profiilipeltikate

Tillikate

Kuitusementtikate
Raystaskourut ja syoksytorvet
Kattokuvut

Kattoikkunat

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum
Lattia, tekstillimatto

Keraaminen laatta

Lattia, lautaparketti

Lattia, alustaansa limattu parketti tai lautalattia
Lattialaminaatti

Seinien maalaus ja tapetointi

Kattopinnoitteiden pintakasittely

MARKATILOJEN LATTIARAKENTEET JA -PINNOITTEET
Muovimatto

Kosteussulkusively ja laatoitus

Bitumivedeneriste ja laatoitus

Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET
Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus
Kosteussulkusively, kiviasinesrakenne ja laatoitus
Vedeneriste ja laatoitus

Muovitapetti

Muovipinnoitettu pelti

Pesuhuoneen panelointi

Saunan panelointi

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.)

25
30
30
35

saavutettu

40
45
30
25-40
30
50

30
20

50

40
15
20
30

20
15
30
30

15
8
30
12
30

20

20
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5-15

5-16

6-10

tarvittaessa
tarvittaessa

tarvittaessa

10-16



=I= Sustera‘: Kuntotarkastus

Heikinkylantie 533 07850 Heikinkyla

KIINTOKALUSTEET
Kuivissa tiloissa olevat kaapistot

Markéatilojen kaapistot

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailid, muovia, sisatiloissa

Oljysailié, muovia, maassa

Oljysailis, terasts, sisatiloissa

Oljysaili, terasta, maassa betonibunkkerissa

Oljysailio, terasta, ulkona

Savupiiput, tiillipiippu

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys
Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket
Kayttovedenldmmittimet

Vesijohdot, kupariputket

Vesijohdot, muoviputket

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu)
Jatevesiviemarit, valurautaputket

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, I6ytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttdikéjaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)

25

1B

50
40
40
30
40
50
50
saavutettu
40
50
50
20-30
40 -50
50
saavutettu
50

50
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10
10
10
10
10
12 kk

12 kk

12 kk
12 kk

12 kk

10-15

10-15
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TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyjalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piillovirheet tarkoittavat virheita, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaittu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

+ Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siita paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.

+ Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi tai viisi vuotta kohteen tyypin mukaan.
Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myos kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintaan kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www.piilovirhevakuutus.fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myontajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo 9-16)
Sahkoposti info@insuregroup.fi
www.insuregroup.fi

‘Kuntotarkastuksen paivitys: 50 %:n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).




