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7~ Kodin
= [SANNOINtI

| | SahKaisest] alekinoltatty / Elekironiskt siunerats / Elekironisk sianert / Elekironisk underskrey ¢ visma sign

1.visma. net/fi/document-check/35af013f-baad-49f2-b2e3-1cef5733b327 WWW Vismasign,com



As. Oy Kuhmon Raplatie 8 - 0349140-7 Tilinpaatas Toimintakertomus 3/18

Hallituksen toimintakertomus

Yhtion perustiedot

Asunto Oy Kuhmon Raplatie 8 on rekistertity kaupparekisteriin 15.12.1978,
numero 263.873. Yhtio omistaa ja hallitsee Koivikko nimista tilaa RN:o
28:290 seka Koivikko Il nimisté tilaa RN:o 28:312 sekd niille rakennetut
asuinrakennukset. Tilojen pinta-ala on yhteensa noin 7 360 m2.

Rakennukset
Lukumé&ara 6
Rakennustyyppi rivitalo
Tilavuus 4440 m?
Kerrosala 1424 m?
Huoneistoala 1302 m?
Valmistumisvuosi 1981
Huoneistot 17 osakehuoneistoa
Energiatodistus A, B, C talot energiatehokkuusluokka D
D, E ja F talot energiatehokkuusluokka E
Kiinteistétunnus 290-405-0028-0290
Y-tunnus 0349140-7
Vakuutukset

Laaja kiinteistdn tdysarvovakuutus, AR, Pohjola Vakuutuksessa.

Kiinteistélla on voimassa Howden Finlandin AsumisPLUS-asiakaseturyhmaan
kuuluva laaja ryhmatapaturmavakuutus. Tutustu vakuutusturvaan tarkem-
min osoitteessa www.howdenfinland.fi/asumisplus

Kiinteistonhoito
Kuhmon Kiinteistéhuolto Oy hoitaa lammitysjarjestelmadan liittyvat tehtavat,
liputus, sekd piha-alueiden hiekoitustehtédvit sekd nurmikon hoidon yhtei-
siltd piha-alueilta.

Pelastussuunnitelma
Taloyhtitssad on kaytdssa sahkodinen pelastussuunnitelma Pelsu. Pelastus-
suunnitelma on luettavissa osoitteessa http://pelsu.fi/raplatie 8

Taloyhtién kotisivut
Taloyhtion kotisivut lOytyvat osoitteesta https://asukas.hausvise.fi/.

Hallinto ja organisaatio

Yhtiokokoukset
Varsinainen yhtidkokous pidettiin 13.6.2024, kokouksessa kasiteltiin yhtigjar-
jestyksen ja asunto-osakeyhtidlain maaraamat asiat seka paatettiin aloittaa
kayttovesiputkien suunnittelu tilaamalla suunnitelmat. Lisdksi valtuutettiin
hallitus paattdmaan lAmmityspatterien venttiilien ja termostaattien vaih-
dosta.
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Hallitus

1.1.-31.12.2024

puheenjohtaja

hallituksen jasen
hallituksen jasen
hallituksen jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella kaksi kertaa. Lisdksi asioista paatettiin sdhko-
postitse ja puhelimessa.

Toiminnantarkastajat

Varsinaisen vhtickokouksen valitsemina toiminnantarkastajina on toiminut

Isanndinti
Isanndinnista vastaa
1.1.-31.5.2024 OP Koti Kainuu Oy LKV
1.6.-31.12.2024 OP Koti Pohjoinen Oy LKV

Vastuunalainen isdnnditsija Heli Haverinen.

Vastuullisuus
Taloyhtién hallintoa hoidetaan vastuullisesti. Hallitus on paatésten valmiste-
lussa ottanut huomioon taloyhtién toiminnan vaikutukset asukkaisiin, sidos-
ryhmiin, ymparistéon ja yhteiskuntaan. Taloyhtitssa noudatetaan asunto-
osakeyhtidlain yhdenvertaisuusperiaatetta ja hyvaa hallintotapaa. Hallituksen
yhtiokokoukselle esittdméat paatdkset on laadittu ndma huomioon ottaen.

Henkilokunta sekd palkat ja palkkiot
Yhtiélla ei ole ollut tydsuhteessa vakinaista henkilokuntaa.

Muut sopimukset

Vesihuolto Kuhmon VesiEnergia Oy

kaukolampd Kuhmon VesiEnergia Oy

jatehuolto Kainuun Jateyhtyma Oy / Ekokymppi
sahko, myynti Fortum

sahkd, siirto Kajave Oy

Osakesiirrot
Taloyhtion osakeluettelo on siirretty Maanmittauslaitoksen ylldpitamaan
huoneistotietojarjestelmaan 8.8.2023. Osakkaiden on sahkdéistettava paperi-
set osakekirjat viimeistdan 8.8.2033.

Talous

Yhtivastikkeet ja kdyttékorvausmaksut

1.1.- 30.6.2024 1.7.-31.12.2024
Hoitovastike 0,40 €/o0s/kk 0,42 €/o0s/kk
Vesimaksu 25,00 €/hlé/kk 25,00 €/hlé/kk
Autopaikka 5,00 €/kk 5,00 €/kk
Sisatilalammitin 5,00 €/kk 5,00 €/kk
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Kulut toteutuivat padosin arvioidun mukaisia, korjauskulut olivat arvioitua
pienemmat. Vuonna 2023 korjattujen vuotovahinkojen vakuutuskorvausta
saatu 8 503 €

Talousarviovertailu ja vastikkeiden kaytosta laadittu jalkilaskelma on esitetty
liitteena.

Maksuvalmius
Yhtién maksuvalmius on erittdin hyva, 31.12.2024 se on 53 649,07 €.

Taloudellinen tulos
Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli + 4 314,93 €. Tulos oli hoitokulujen
osalta ylijaamainen 12 688,82 €. Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijaama oli
40 960,25 €, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy 53 649,07 €.

Korjaukset ja muut olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen
Korjauskuluista lvi-korjauksia 1 799,67 €, sahkotoita 394,67 € ja tv kanavien
ohjelmointi 70,80 €. Pelastussuunnitelman péivitysmaksu 70 €. Korjaukset
yhteensi 2 335,14 €.

Vakuutuskorvausta 2023 korjattuun vahinkoon saatu 8 503 €.

Arvio todennékoisestd tulevasta kehityksestd
Hallitus laatii kunnossapitotarveselvityksen seuraavan viiden vuoden kun-
nossapitotarpeista yhtiokokoukselle.

Kunnossapitotarveselvityksessa on mm. seuraavat korjaukset;

« sadevesien ohjaus pois rakennusten kivijalasta

e salaojaputkisto

¢ Kkivijalan kunnostus

e huoltomaalaus

¢ katon kuntotutkimus

¢ yhtid osallistuu osakasmuutostyénd tehtévissa kosteiden tilojen remon-
tissa vedeneristyksestd (vedeneristysaineet ja tyd) ja lattiakaivon uusimi-
sesta (ei mahdollisesta kaivon paikan siirrosta) aiheutuviin kustannuksiin
enintdédn 1200 €

e vesikalusteita uusitaan tarpeen mukaan

o kéayttdvesiputkien uusiminen.

Lainat ja vakuudet
Toimintavuoden aikaan yhtiélla ei ole ollut lainaa. Yhti6lld on vakuuksia yh-
teensa 50.000,00 euroa, joka on panttikirja nro 2077. Panttikirja on yhtién
hallituksen hallussa, Kuhmon Osuuspankin sailytyksessa.

Energian ja vedenkulutus

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Kaukolampd MWh | 216 207 206 225 198,45 205 204
Sahké kWh 4597 5144 4601 5604 4958 5289 4870
Vesi m? 1290 1268 1270 1392 1555 1405 1452
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Tilinpaatosperustelu ja esitys tuloksen kaytosta

Tilinpaatésperustelu
Tilikauden tuloksen tasaamiseksi on tehty poistoja rakennuksista- ja raken-
nelmista 254,98 € ja asuinrakennuksista 8 118,91 €, poistot yhteensa
8 373,89 €. Tilikauden tulos on 4 314,93 € voitollinen.

Esitys tuloksen kaytosta
Hallitus esittaa, etta tilikauden voitollinen tulos, 4 314,93 €, kirjataan yhtién
vapaaseen omaan padomaan edellisten vuosien voitto-/tappiotilille ja, etta
osinkoa ei jaeta.

As Oy Kuhmon Raplatie 8
Hallitus
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Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Muut rahoitustuotot

Kiinteiston tuotot yhteensa
Kiinteiston hoitokulut

Hoitokulut
Korkokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensa

Tilikauden hoitojdama
Edellisten tilikausien hoitojadma

Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama

Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus

Siirtyva ylijaama / alijaama

Tasmaytys taseeseen

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikainen vieras pdaoma

Rahoitusvalmius

Erotus

Tilinpaatas

Vastikerahoituslaskelma 7118

01.01.2024 - 31.12.2024

49 200,00
970,00

7 975,00
1189,29

59 334,29

-46 632,73
12,74
-46 645,47

12 688,82
40 960,25
53 649,07

53 649,07
53 649,07

58 484,26
-4 835,19

53 649,07

0,00
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

HOITOTULOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Rahoitustulot (hoito)
HOITOTULOT YHTEENSA
HOITOMENOT

Kiinteiston hoitomenot
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero
Korjaukset
/. Saadut korvaukset ja avustukset
Hoitokorot

HOITOMENOT YHTEENSA

Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)

Tilinpaatas

01.01.2024 - 31.12.2024

49 200,00
49 200,00
970,00

7 975,00
1189,29

59 334,29

-6 710,80
-3 346,88
-1078,46
-22 637,26
-8167,58
-1109,48
-3137,58
-3624,20
-2988,35
-2 335,14
8 503,00
-12,74

-46 645,47

12 688,82

Talousarviovertailu 8/18

Budjetti 2024

49 200,00
49 200,00
960,00

7 800,00
0,00

57 960,00

-6 996,09
-3 440,72
-2 500,00
-22 481,70
-8220,32
-1 355,00
-3 020,00
-3624,20
-3.000,00
-5 570,00
0,00

0,00

-60 208,03

-2 248,03

Ero %

(1,04 %)
(2,24 %)

(2,37 %)

(-4,08 %)
(-2,73 %)
(-56,86 %)
(0,69 %)
(-0,64 %)
(-18,12 %)
(3,89 %)

(-0,39 %)

(-58,08 %)

(-22,53 %)
(-664,44 %)

¢ visma sign
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Tuloslaskelma
01.01.2024 - 31.12.2024 01.01.2023 - 31.12.2023
TULOSLASKELMA
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 49 200,00 47 100,06
Vastikkeet yhteensa 49 200,00 47 100,06
Vuokrat 970,00 778,00
Kayttokorvaukset 7 975,00 7 975,00
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 58 145,00 55 853,06
KIINTEISTON HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut
Hallinto -6 710,80 -6 840,44
Kayttd- ja huolto -3 346,88 -3409,94
Ulkoalueiden hoito -1 078,46 -2117,72
Lammitys -22 637,26 -21 941,01
Vesi ja jatevesi -8 167,58 -7 657,39
Sahko ja kaasu -1 109,48 -1 247,63
Jatehuolto -3137,58 -3007,70
Vahinkovakuutukset -3624,20 -3197,61
Kiinteistovero -2 988,35 -2 887,05
Korjaukset -2 335,14 -8 583,07
J. Saadut korvaukset ja avustukset 8 503,00 0,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -46 632,73 -60 889,56
HOITOKATE 11 512,27 -5 036,50
Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakennelmista -8 373,89 0,00
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -8 373,89 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 1174,29 770,57
Muut rahoitustuotot 15,00 0,00
Korkokulut -12,74 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 1 176,55 770,57
:gp:gjﬁ!TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA 4314,93 426593
TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 4 314,93 -4 265,93
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat

Omistusrakennukset ja rakennelmat
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatas

31.12.2024

7770,28

517629,43
525 399,71
525 399,71

1186,54
200,76

1387.30

57 096,96
57 096,96
58 484,26

583 883,97

Tase 10/18

31.12.2023

7770,28

526 003,32
533 773,60
533 773,60

55,47
0,00

55,47

50 202,99
50 202,99
50 258,46

584 032,06

¢ visma sign
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepddoma
Osakepddoma

Osakep&doma yhteensa

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Perusparannusrahasto

Muut rahastot yhteensa

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat

Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatas

31.12.2024

168 187,93
168 187,93

397 664,36
12 907,50

410 571,86
-4 025,94
4 314,93
579 048,78

406,19
4 429,00
0,00
0,00
4835,19
4835,19

583 883,97

Tase 11718

31.12.2023

168 187,93
168 187,93

397 664,36
12 907,50

410 571,86
239,99

-4 265,93
574 733,85

3575,24
3251,04

450,00
2021,93

9 298,21
9 298,21

584 032,06
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Tilinpaatosperiaatteet

Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon. Tuottojen ja kulujen
jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta.

Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia aikaisempaan arvostukseen.
Tilinpaatoksen laadinnassa on noudatettu Valtioneuvoston asetuksen 1753/2015 4 luvun mikroyrityssaannostoa.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Poistot ja arvonalennukset

Poistoja ei ole tehty ennalta laaditun suunnitelman mukaan. Tilikaudella tehtiin 8 373,89 €:n poistot pysyvista vastaavista.

Henkilostoa ja toimielinten jasenia koskevat liitetiedot

Yhtiélla ei ole ollut tilikaudella palkattua henkil6kuntaa.
Hallituksen jasenille ei ole tilikaudella maksettu palkkioita.

Toiminnantarkastajan palkkioita maksettiin tilikaudella 235,60 €.

{ signerats / Elekironlsk signert / Elekronisk underskrevet # visma sign
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LITETIEDOT

Pysyvat vastaavat

Aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset
tilikauden alussa
poistot

tilikauden lopussa

Rakennelmat
tilikauden alussa
poistot

tilikauden lopussa

Aineelliset hyddykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatas

01.01.2024 - 31.12.2024

7770,28
7770,28

524 728,40
-8 118,91
516 609,49

1274,92
-254,98
1019,94

525 399,71

525 399,71

Taseen liitetiedot 13/18

01.01.2023 - 31.12.2023

7770,28
7770,28

524 728,40
0,00
524 728,40

1274,92
0,00
1274,92

533773,60

533773,60
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OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma

Osakepaaoma
tilikauden alussa

tilikauden lopuss

Sidottu oma padaoma yhteensa

Vapaa oma padoma

Lainanlyhennysrahasto

tilikauden alussa
tilikauden lopuss

Muut rahastot
tilikauden alussa
tilikauden lopuss

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio

a

a

a

Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa

Vapaa oma pddoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatas

01.01.2024 - 31.12.2024

168 187,93
168 187,93

168 187,93

397 664,36
397 664,36

12 907,50
12 907,50

-4 025,94
4314,93
288,99

410 860,85
579 048,78

Taseen liitetiedot 14 /18

01.01.2023 - 31.12.2023

168 187,93
168 187,93

168 187,93

397 664,36
397 664,36

12 907,50
12 907,50

239,99
-4 265,93
-4 025,94

406 545,92
574733,85
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Lainat rahoituslaitoksilta

Taloyhtiolla ei ole tilikauden paattyessa pitkaaikaista vierasta padomaa.

Kiinnitetyt panttikirjat

Eiole

Vakuudet

Ei saatuja eikd annettuja vakuuksia.

MUUT LIITETIEDOT
Kayttéomaisuuden verotusarvot Vuosi 2024 Vuosi 2023
Maa-alueet 35632,49 35632,49
Rakennukset 462 274,23 459 543,55
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

_ o~
.f//(/ /i}éﬁﬁ

Paikka ja aika

Isannoitsija

Kodin Isanndinti Oy

Paikka ja aika

Hallituksen puheenjohtaja

Luttlp WY 025

Paikka ja aika

Hallituksen jasen

BUr) Y 2925

Paikka ja aika

Yoarmo AL A DT

Paikka ja aika

Hallituksen jasen
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Toiminnantarkastus

Suoritetusta toiminnantarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Sadhkadisen allekirjoituksen paivamadrana 2025

Toiminnantarkastaja

Sahkoisen allekirjoituksen pdivamadrana 2025

Toiminnantarkastaja

|/ Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk inderskrev # visma sign
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatds
Tilinpaatds ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkaisesti Hausvise jarjestelméssa

Koodi Tositel aji Numero
GJ Muistio 1-15
P Ostolasku 1-123
AO Avaava tase 1-1
HJ Vastikereskontra 1-12
Gl Tiliote 1-142
Liitetietotositteet

Numero Nimi

tronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrev ‘ ViSl'na Sign
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