MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Valkeakosken kaupunki
Osoite: PL 20, 37601 Valkeakoski

Vuokralainen:

1.2 Vuokra alue

Valkeakosken kaupungin 25 kaupunginosan korttelin 6 tontti 4, osoite Anttilankatu 16. Tontin pinta-ala
on 812 m%

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra aika

3 MAKSUT

3.1 Vuokra

3.2Indeksiehto

Vuokra aika alkaa 19.6.2019 ja paittyy 31.12.2069.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 885,08 euroa (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain viimeistdén kesakuun 30. pdivdna vuokranantajan osoittamalle
tilille.

Edelld mainitusta poiketen sen vuoden vuokra, jona sopimus allekirjoitetaan, on 475,28 euroa ja tima
vuokra maksetaan etukdteen viimeistaan sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksii verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti laskutusvuoden alusta lukien.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksind on vuoden 2018 keski-indeksiluku, joka on 1948. Tarkistusindeksi on laskutusvuotta

edeltdvdn vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

3.3 Muut maksut

Vuokralainen maksaa vuokra-alueen itsendiseksi kiinteistoksi erottamisen kustannukset 900 euroa
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

3.4 Maksamattomat vuokrat



Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerit viivédstyskorkoineen, jotka hinti edeltinyt
vuokralainen on jéttinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalts ajalta kuin 3 vuodelta.

4 VUOKRA ALUEEN KAYTTO
4.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra alue luovutetaan kaytettéviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen,
siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaritty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd hinelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hén noudattaa lainsdddédnnon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja médrayksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjérjestyksen ja hyviksyttyjen piirustusten
mukaisen uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa vuokra ajan alkamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen
edellyttdméan hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentas tassd
tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan tdméan sopimuksen 6.7 kohdassa mainitun varaussopimuksen
liitteend annettua rakennustapaohjetta. Vuokralainen sitoutuu aitaamaan vuokra-alueen asemakaavan tai
rakennustapaohjeen sitd edellyttdessa.

4.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra alueen kunnossapidosta, siisteydesti
Jaturvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Vuokra-alueella kasvavat puut ovat vuokralaisen omaisuutta. Puita ei saa vahingoittaa eiki
luvatta kaataa, mikéli ne eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden
tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan
kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisti johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysti.

Vuokralaisella ei ole mydskadn oikeutta vuokrasuhteen pééttyessa saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.4 Maaperiin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd vuokra alue ei vuokralaisen toimesta eik
muutoinkaan saastu. Mikili vuokra alue tai osa siit4 on kuitenkin vuokra aikana ympiristonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14 luvussa saddet4dn.

Mikili vuokralainen laiminly® t4ssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

4.5 Alivuokraus



Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra aluetta tai osaa siitd kolmannelle,
ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

4.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra alue
ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen
médrdyksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja jalankulku ulokkeiden ja niiden katosten

kannattimien sijoittamisen vuokra alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Téssd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

4.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kaupunki ennen vuokra ajan pddttymistd tarvitsee osaa vuokra alueesta katualueeksi tai yleisten
rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan

alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtévalld sopimuksella.

4.9Y mpiristonsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus
Ympéristonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, ettd kdytettdvissa
olevien tietojen perusteella vuokrasopimuksen kohteena olevalla alueella
ei ole vuokrananatajan tiedon mukaan jtteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperin tai pohjaveden
pilaantumista.
S UUDELLEENVUOKRAUS JA LUNASTAMINEN

5.1 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden pattyessi saada alue vilittomasti
uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdimén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhté vuotta ennen vuokra-

kauden péittymistd haluavansa kayttaa tdssd tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdmé sitd pyyt4d, hyvissd ajoin ennen ylld mainitun
vuokralaiselle asetetun mé4rdajan padttymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kéyttotarkoitukseen.

5.2 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edelld timédn sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden pastyttyd vuokranantaja on
velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 4.2
tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut

rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvain kdytté6n
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kiyttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:



1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;

2) keskenerdisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;
3) ilmeisid ylellisyyslaitteita; eikd
4) puita ja pensaita.

5.3 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.2 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle
jaavad vuokra alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston
tulevaa kayttod.

5.4 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesté arvosta
vuokrasuhteen pésttymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tihén on perustettu panttioikeus, vuokranantaja
suorittaa, mikili asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sitd vaatiessa hyvissd ajoin ennen vuokra
ajan paittymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hdnen saatavansa asianmukaisella
etuoikeudella, enintddn panttikirjan osoittamaan m#drian, mink4 jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

5.5 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikaili asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra ajan pidentdmisestd tai vuokra alue annetaan
vuokrakauden paittyessa vilittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
kohdassa 5.2 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra ajan pdattymisti ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra ajan pidentidmiseen vahintddn 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai
tekeméén uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden p#ittymisesté lukien oleellisesti
entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra- alueen kdyp44 vuokraa uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maéraajassa hyviksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.6 Lunastamatta jédvi omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péittyessd vieméén pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistiméén alueen.

Mikali téssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen padttymisesté, vuokranantajalla on oikeus myydd ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seké siistid alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikili vuokra alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa ldhinnd vain julkisen huutokaupan
jarjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.7 Vuokralaisen osto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue. Vuokranantaja méérittelee kauppahinnan. Vuokralaisen on
kdytettdvé osto-oikeuttaan viimeistddn 10 vuotta ennen vuokra-ajan pdittymistd. Jos vuokralainen ostaa
vuokra-alueen kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden alkamisesta, kaupunki vihentd4 ostohinnasta
vuokralaisen maksamat maanvuokrat, ilman korkoja.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma
Mikali vuokra alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko

kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisti vastaava rakennus.
Rakennusty® on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.



Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentid tdssd tarkoitettuja maérsaikoja.

6.2 Kadun kunnossa ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistdon rajoittuva katu madraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta (669/78) on siddetty seki
asianomaisessa kunnallisessa sddnngssd madraitdin.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssi jirjestyksessd luovutettu yleiseen kdyttoon,
mutta sitd kuitenkin kéytetdén yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa
ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kiyttdon luovutettujen kadun osalta on saddetty ja maritty, ellei toisin
ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokra-
oikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siits, kun
siirto on tapahtunut. Iimoituksen oheen on liitettév jéljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on siddetty.
Jos vuokraoikeus siirretddn ennen kuin rakennukset on rakennettu timén sopimuksen 4.2. kohdan

mukaisesti, vuokraoikeuden siirtényt vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaupungille lisimaksuna
kulloinkin perittavin vuotuisen vuokramaksun 15-kertaisena.

6.4 Viivistyskorko

Mikili vuokran tai muun tihén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdntyneille
saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivéstyskorko erdpéivista lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

6.7 Lisdehdot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on mys oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlys edelld kohdissa 4.2 tai 6.1
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldén
tdlldin, kuten edelld kohdassa 5.6 on médritty.

Jos vuokra-alueella oleviin rakennuksiin on mydnnetty arava-asetuksen (1587/93) 8 §:n tarkoittama laina,
vuokranantaja sitoutuu mainitun asetuksen kohdan tarkoittamalla tavalla olemaan irtisanomatta tai
purkamatta tétd vuokrasopimusta sanotun 8 §:n tarkoittamana laina-aikana. Jos vuokra-alueella oleviin
rakennuksiin on myonnetty omistusasuntolainojen korkotuesta annetun asetuksen (1054/94) 5 §:n
tarkoittama korkotuki, vuokranantaja sitoutuu mainitun asetuksen kohdan tarkoittamalla tavalla olemaan
irtisanomatta tai purkamatta tétd vuokrasopimusta sanotun 5 §:n tarkoittamana 25 vuoden aikana.

Jos vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kohdistuu edellisen kohdan tarkoittama arava-asetuksen
mukainen laina tai omistusasuntolainojen korkotuesta annetun asetuksen mukainen korkotuki,
vuokralainen antaa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja suoritustensa
tdyttdmisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien
vahinkojen korvaamisen vakuudeksi riittdvin vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyviksyy.

Vuokralaisen ja vuokranantajan kesken on solmittu 9.4.2019 tontinvaraussopimus, jonka mukaisena
varausaikana vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen ja sen rajat seké tutustunut alueen maasto
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut niit4 seikkoja tdmén sopimuksen kohteesta esitetyist4



asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista niiden seikkojen osalta.
Vuokralainen on hakenut tontille varausaikana rakennusluvan.

Vuokralainen on rakennushankkeen suunnittelun yhteydessa hankkinut riittdvit maaperatutkimustiedot

vuokra-alueesta ja vastaa maaperén edellyttimistd hankkeen toteuttamiseen liittyvisté rakenteellisista
ratkaisuista.

6.8 Sopimussakko
Kohdissa 4.2 tai 6.1 rakentamisvelvollisuutensa laiminlyoneen vuokralaisen on suoritettava kaupungille
sopimussakkona vuokran maéra kaksinkertaisena jokaiselta mééraajan ylittaviltd vuokrakaudelta, sijhen
saakka kunnes rakentamisvelvoite on téytetty.
Kaupunki voi vuokralaisen hakemuksesta paattad sopimussakosta luopumisesta kokonaan tai osittain.

6.9 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
kérdjaoikeudessa.

Tétd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN Valkeakoskella ZO paivdnd Kﬁ'ja kuuta 2019

Tatd maanvuokrasopimusta koskeva tontti-insindorin padtos nro 64/2019 saa lainvoiman 11.7.2019

Valkeakosken kaupungin
puolesta:

Paikkatietoinsinori
Tontti-insindorin sij.

Vuokralaiset:




