Yhtickokouskutsu
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EST. 2018

ASUNTOPEHTOORI

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14
Heikintasku 4, 20200 Turku

KOKOUSKUTSU, VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2026

Aika: 12.3.2026 kello 17:00
Paikka: Google Meet -etdosallistuminen / Tuurintupa, Tuureporinkatu 14, 20100
Turku

Kisiteltivit asiat:
1. Yhtiojirjestyksen 16 §:nja AOYL 1599/2009 6 luvun 3 §:n mukaiset
asiat.
2. Piitetdin lainaosuussuoritusten rahastoinnista.
3. DPiitetddn hallituksen valtuudesta perid 1-2 ylimiiriistd hoito- ja/tai
pidomavastiketta taloustilanteen niin vaatiessa.
4. Piitetdin hallituksen valtuudesta mairittdd pidomavastike

korkomuutoksien niin vaatiessa.

Etiyhteys
Google Meet - linkki 16ytyy taloyhtidsivuilta osoitteesta https://huoneistotieto.fi. Mikili linkin haku ei

titd kautta onnistu, voi sen pyytid suoraa isinnoitsijiltd.
Huoneistotieto.fi - palvelussa voit ilmoittaa yhtikokouksessa lisndolosi ja d4nesti, jos kokouksessa
jarjestetddn ddnestyksid. Toiminnot ovat kiytettivissi etikokouksissa sekd paikan piilld jirjestettivissd

kokouksissa. Liitteeni ohjeistus timéin osalta.

Lisitietoa saa tarvittaessa isinnditsija Markus Kaukovallalta p. 050 536 7185,

markus.kaukovalta@asuntopehtoori.fi

Lisihuomioita:
- Suljettu d4nestys on mahdollista ainoastaan huoneistotieto.fi — palvelun kiyttdjilld.
Muussa tapauksessa d4nestykset suoritetaan avoimina d4nestyksin.
- Etdyhteydelli voi olla rajoittavia vaikutuksia osakkaan puhe- ja kyselyoikeuksiin.
- Sihkopostiosoitteet tulevat ndkymiin muille osallistujille.

TERVETULOA!

HALLITUS

AOYL 6 luvun 22 §:n mukaiset asiakirjat ovat nihtivilli Asuntopehtoori Isinnéinti Oy:n toimistolla, Tuureporinkatu 6,
20100 Turku, toimiston aukioloaikoina seki taloyhtién kotisivuilta https://huoneistotieto.fi.
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VALTAKIRJA
Valtuutan/-mme kidyttimidn d4ni- ja

puhevaltaani/-mme Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14 varsinaisessa yhtickokouksessa 12.3.2026

Huoneisto nro

2026

Paikka

Valtuuttajan/valtuuttajien allekirjoitukset ja nimenselvennys
HUOMIO!

Etikokouskiytinnon vuoksi valtakirjat on hyvi toimittaa isinnditsijille etukiteen valitsemallaan tavalla.
My6s puhelin- ja sihkopostivaltuutukset ovat lainvoimaisia.

Valtakirja tarvitaan esim.:
- aviopuolisoilla on yhteisomistus ja vain toinen osallistuu
- perikunnan tms. kaikilta osakkailta

Yhtiokokoukseen osallistumisoikeus on ainoastaan huoneistotietojirjestelmiin merkitylld
osakkaalla, joten mikili olet juuri ostanut huoneistosi, varmistathan, etti Maanmittauslaitos on
ehtinyt omistusmuutoksen rekister6imiin. Voit myos pyytii edelliseltd omistajalta valtakirjan
yhtiokokoukseen.

As Oy Iaki 6. luku 8§:
Valtuutettu ja avustaja

Osakkeenomistaja saa kiyttid oikeuttaan yhtikokouksessa valtuutetun vilitykselld. Valtuutetun on
esitettdvi paivitty valtakirja tai hinen on muutoin luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu
edustamaan osakkeenomistajaa. Valtuutus koskee yhti kokousta, jollei valtuutuksesta muuta ilmene.

Osakkeenomistajalla ja valtuutetulla saa olla kokouksessa avustaja.
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ESITYSLISTA
1. Kokouksen avaus
2. Kokouksen jirjestiytyminen
Valitaan kokoukselle puheenjohtaja, sihteeri ja kaksi poytikirjantarkastajaa.
3. Kokouksen laillisuus, padtosvaltaisuus ja lisnd olevien toteaminen
Todetaan lisndolfjat ja mahdolliset valtakirjat.
4. Kokouksen ty6jirjestyksen hyviksyminen
S. Esitetddn vuoden 2025 tilinpditos
Tilinpditos ja tilintarkastuskertomus ovar kokouskutsun lijtteend.

6. DPiitetidin tilinpditoksen vahvistamisesta sekd pidtetdin lainaosuussuoritusten rahastoinnista
vuonna 2026

Hallirus esittai, ettd vuoden 2026 aikana osakkaiden maksamat lainaosuussuoritukset
siirretd4n lainanlyhennysrahastoon. Osakkaiden kuukausittain maksamat pizomavastikkeer

tulouretaan taloyhtion kirjanpidossa.
7. Paidtetdin tilikauden tuloksesta

Hallitus esittdd, ertd yhtion tilikauden voitto 49,03 € kirjataan vapaan oman piioman

lisdykseksi ja ettd osinkoa ei jaeta.
8. Piitetddn vastuuvapaudesta hallituksen jisenille ja isinnéitsijille
9. Kunnossapitotarveselvitys

Hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistGjen
kunnossapitoon yhtiékokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikutraa olennaisesti
osakehuoneiston kiyttimiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kiytosta
atheutuviin kustannuksiin seki hallituksen kirjallinen selvitys yhtiossa suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostoisti ja niiden tekoajat.
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10. Piitetidn talousarviosta ja vastikkeista
Kokouskutsun liitteend on hallituksen esitys talousarvioksi.

11. Pddtetddn hallituksen valtuudesta perid 1-2 ylimiiriistd hoito- ja/tai pidomavastiketta
taloustilanteen niin vaatiessa

12. Pidtetddn hallituksen valtuudesta miirittdd uusi pidomavastike, jos korkomuutokset / lainachdot
sitd edellyttivit

13. Pddtetddn hallituksen jisenten ja tilintarkastajien palkkiosta
14. Piitetdin hallituksen jisenten miiri ja valitaan hallituksen jisenet
Yhtidjirjestyksen 10 § mukaan hallitukseen kuuluu 3-5 varsinaista jisenta.

Yhtiokokoukseen asti hallituksen puheenjohtajana on roiminur Suvi Seppinen ja jisenini
Hannamari Kivimaa, Veera Niemi, Meri Wiberg sekd Jonna Reilimo.

15. Pddtetddn tilintarkastajien midristi ja valitaan tilintarkastajat.

Yhtiojirjestyksen 12 § mukaan taloyhtiolli on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1)

varatilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso.

Tilintarkastajana on toiminutr Oy SK-Reviisorit Ab, pdivastuullisena tilintarkastajana Toni
Koivusaari ja varatilintarkastajaksi Petteri Myllymaki.

16. Kokouksen paittiminen

Kokouksen jilkeen keskustellaan yhtion muista asioista:

o Taloyhtion kotisivut sijaitsevat osoitteessa hteps:// huoneistotieto.fi. Ensimmdinen

kirjautuminen tapahtuu vahvalla tunnistautumisella.

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14
Hallitus


https://.huoneistotieto.fi/

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14

Y-tunnus 3190054-6

Toimintakertomus ja tilinpaatos

Tilikausi 1.1.2025-31.12.2025

Assently: e683d5320935652df56582794183912810a4911ae37227fd1e6f0597c540cd95ede3de0002051731c2af062e36a7c28de0f4d49af786054d391792a89db4fe36
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Liitetiedot . . .. .. 10
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Toimintakertomus

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14

Tilikausi: 01.01.2025-31.12.2025

Y-tunnus
Kaupparekisteri

Sijaintipaikan osoite

Haettu alv-velvolliseksi
Lunastusoikeus yhti6lla
Lunastusoikeus osakkailla
Lunastusoikeus kunnalla

3190054-6
11.2.2021
Heikintasku 4
20200 Turku
Ei

Ei

Ei

Ei

Voimassaolevan yhtidjarjestyksen pvm
Yhtidjarjestyksessa on as oy -laista poikkeavia maarayksia

Tontin hallintaperuste

Rakennustyyppi
Valmistunut
Kiinteistotunnus

Rakennusten lukumaara

Porraskaytavien
lukumaara

Kerrosluku
Tilavuus
Kerrosala

Huoneistoala, asunnot

Yhtiokokoukset

Kerrostalo
6/2023
853-62-2-31 ja 37

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 14.04.2025.
Kokouksessa kasiteltiin yhtidjariestyksen edellyttamat asiat.
Valtuutettiin hallitus perimaan 1-2 hoito- ja/tai pAdomavastiketta taloustilanteen niin vaatiessa.

Myonnettiin hallitukselle valtuudet maarittda uusi padomavastike tarpeen mukaan.

Asuntopehtoori Isannéinti Oy

Asunto-osakkeet
Asuinhuoneistoja
Autopaikat, kaavoitettu
Autopaikat, toteutettu
Hallipaikat

Yhtién omistuksessa

Tontin pinta-ala
Rakennusmateriaali
Kattotyyppi ja kate
Lammitysjarjestelma
liImanvaihtojarjestelma
Hissit
Antennijarjestelma
Kaapeliyhtid

Tietoliikenneyhteydet
Yhteinen laajakaista

2500

66

27

27

6kpl katos
1

01.03.2022
Ei

1711
Betonilelementti
Bitumikermi
Kaukolampd
Hsto.koht LTO

1

Kaapeli-TV
DNA

DNA
10MB

Assently 0683d5320935652(1f56582794183912810a4911ac37227fd10GfW&SAPC(JiﬁyO3d00002051731C2af062036a7628d00f4d49af786054d391792a89db4f036
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Hallitus

Nimi Rooli Toimikausi

Seppéanen Suvi Tuulikki Pj 14.04.2025-31.12.2025
Tervala Ari pi 01.01.2025-13.04.2025
Reilimo Jonna jas. 01.01.2025-31.12.2025
Wiberg Meri jas. 01.01.2025-31.12.2025
Niemi Veera Eerika jas. 14.04.2025-31.12.2025
Kivimaa Hannamari jas. 01.01.2025-31.12.2025
Seppanen Suvi jas. 01.01.2025-13.04.2025

Hallitus kokoontui tilikaudella 4 kertaa.

Tilin-toiminnantarkastajat

Varsinaiset tilintarkastajat
Oy SK-Reviisorit AB

Toni Koivusaari 1.1.2025-
Varatilintarkastaja
Petteri Myllymaki 1.1.2025-

Isannointi

Asuntopehtoori Isdnndinti Oy Markus Kaukovalta
Kiinteistonhuolto

Kiinteistéhuolto J.Rusanen Oy

Siivous

Kiinteistohuolto J.Rusanen Oy

Vakuutukset

Lahitapiola / AR Plus

Lisaksi yhtiolla on AsumisPlus, VastuuPlus, OikeusturvaPlus ja TorjuntaPlus lisdvakuutukset Howdenissa.
Kiinteiston tadysarvovakuutus korvaa Kiinteistolle tapahtuneet vahingot poislukien mahdolliset
ikavahennykset. Kiinteistdvakuutus ei korvaa osakkaan/asukkaan huoneistoa koskevia vahinkoja. Jokaisen
tulee huolehtia oman huoneistonsa kotivakuutuksesta.

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
Assently: 0683d5320935652(ﬁ56582794183912810a4911&037227&(1cGfW@@C(Ji@y03(100002051731cZafOGZcS6a7628d00f4d49af786054d391792a89db4f036
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Osakesiirrot
A3,A17,A29,A32,A33,A40,A40,A 49, A57, A61, A63, A66, AP34,

Taloyhti6 on siirretty Maanmittauslaitoksen huoneistotietojarjestelmaan. Taloyhtidon osakeluettelon yllapito on
siirretty Maanmittauslaitoksen sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan.

Vastikkeet

Vastike Kausi

Hoitovastike €/ m2/kk 1.1.25- 1.7.25-31.12.25
4.00 3.80

Hoitovastike autokatos

€/m2/kk 1.1.25- 1.7.25-31.12.25
2.00 1.90

Hoitovastike autopaikat

€/m2/kk 1.1.25- 1.7.25-31.12.25
1.00 0.95

Autopaikkavastike

€laplkk 1.1.25-31.12.25
15.00

Padomavastikkeet

€liyvos/kk 1.1.25- 1.10.25-31.12.25
41431 2.00

Vesimaksuennakko 1.1.25-31.12.25

€/hlo/kk
20.00

Maksuvalmius
On ollut hyva.
Kulutustiedot

2025 2024 2023
Lammonkulutus MWh/v 243.15 235.92 116.4
Vedenkulutus m3/v 2621 2251 XXXX
Sahkoénkulutus kWh/v 67475 65303 33712

Muut olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tilikauden paattymisen jalkeen

Taloyhtié on valmistunut kesakuussa 2023.
Takuukorjaukset valmistuivat alkuvuodesta. Taloyhtidssa asennettiin kameravalvonta ulos, pyéravarastoon
seka hakkikellariin.

Arvio todennakdisesta tulevasta kehityksesta

Rakennus on valmistunut kesdkuussa 2023. Kohteessa tehdaan tulevina vuosina normaaleja huolto- ja
kunnossapitotoita.
Kunnossapitoty 6t toteutetaan hallituksen laatiman kunnossapitotarveselvityksen mukaisesti.

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
Assently: 0683d5320935652(ﬁ56582794183912810a4911&037227&(1cGfW&Mg)C(Ji@y03(100002051731cZafOGZcS6a7628d00f4d49af786054d391792a89db4f036
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Paaomavastikelainat

Yhtiolla on padomavastikelainaa yhteensa 7782314.57 euroa. Tarkempi erittely lainoista on tilinpaatoksen
litetiedoissa.

Pysyvat rasitteet, kiinnitykset ja panttikirjat

Rasitesopimus

Yhtiota sitoo yhtion 22.6.2023 allekirjoittama Turun Kaupungin 62. kaupunginosan korttelin 67 tonttia 1
koskeva rasitesopimus, jossa sovitaan pysakdintirakennukseen liittyista asioista. Sopimuksen
sopijapuolia ovat Asunto Oy Kirstinpuiston Solina 9, Asunto Oy Iso-Heikkilantie 23, Asunto Oy Turun
Kirstinpuiston Solina 13, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina
15, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 16 Kiinteistd Oy Turun Kirstinpuiston Parkki ja Turun kaupunki.

Yhteisijarjestelysopimus

Yhtioéta sitoo yhtion 22.6.2023 allekirjoittama Turun kaupungin 62. kaupunginosan korttelin 2 tonttien 32 -
37 valinen yhteisjarjestelysopimus, jolla on sovittu mm. yhteiskaytidpihasta, autopaikoituksesta,
jatepisteestd, kerhohuoneesta, korttelisaunasta, irtaimistovarastoista ja vaestdénsuojasta.
Yhteisjarjestelysopimuksen sopijapuolina ovat em. tonttien om;stajat Asunto Oy Kirstinpuiston Solina 9,
Asunto Oy Iso-Heikkilantie 23, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 13, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston
Solina 14, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 15 ja Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 16.

Rasitesopimus

Yhtiéta sitoo yhtion 24.8,2022 allekirjoittama Turun kaupungin 62. kaupunginosan korttelin 2 tonttien 29 -

37 valinen rasitesopimus, jolla on sovittu mm. tontilla 31 sijaitsevista autopaikoista, pelastusajosta ja
pelastusautojen nostopaikoista ja parvekelinjojen ylityksista. Rasitesopimuksen sopijapuolina ovat em.
tonttien omistajat Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 1, Asunto Oy Turun Nuutintie 7, Asunto Oy

Asunto OY Turun Kirstinpuiston Solina 3, As. Oy Turun Pensastasku, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina
5, As. Oy Turun Kivitasku, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 9, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina
11, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Sollnal 3, Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14 Asunto Oy Turun
Kirstinpuiston Solina 15 ja Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 16.

Operaattorisopimus Parking Energy Oy

Yhtiota sitoo yhtion 04.04.2023 allekirjoitettu operaattorisopimus Parking Energy Oy:n kanssa,
Sopimuksessa sovitaan Toimittajan tuottamista operointi- ja yllapitopalveluista Toimittajan erillisen
urakkasopimuksen mukaisesti rakentamaan ja Tilaajan omistuksessa olevan sahkoautojen
latausjarjestelmaan. Lisdksi on sovittu ehdoista, joilla Toimittaja tarjoaa palvelua Tilaajan omistamassa
Kiinteistossa autopaikkojen haltijoille ja/tai muille latausjarjestelman kayttaijille.

Tarkempi erittely panttikirjoista on esitetty tilinpaatdksen liitetiedoissa.

Hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi
Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 49.03 eur
kirjataan vapaan oman paaoman lisdykseksi ja etta osinkoa ei jaeta.

Turku
Hallitus

Liitteet

Talousarviovertailu

Vastikerahoituslaskelmat

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
Assently: 0683d5320935652df56582794183912810a4911a037227fd1cGfW@@%Ii@y03(100002051731cZafOGZc36a7628d00f4d49af786054d391792a89d|)4f036
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Vastikerahoituslaskelma

Hoitorahoitus

Hoitotuotot

Hoitovastikkeet 140 585,40
Kayttokorvaukset 14 915,81
Saadut korvaukset 1144,52
Hoitotuotot yhteensa 156 645,73
Hoitokulut

Hoitokulut -135 820,00
Hoitokulut yhteensa -135 820,00
Yhteensa

Ylijaama/alijgadma 20 825,73
Edellisten tilikausien jddma 31 804,83
Siirtyva ylijagdma/alijgama 52 630,56
Paaomavastike 1

Paaomatulot

Paaomavastikkeet 360 072,76
Lainaosuusuoritukset 457 608,27
Paaomatulot yhteensa 817 681,03
Paaomamenot

Korkokulut -295 189,13
Muut rahoituskulut -5,00
Lainojen lyhennykset -505 443,17
Padomamenot yhteensa -800 637,30
Yhteensa

Ylijaama/alijgadma 17 043,73
Edellisten tilikausien jadma 33 668,19
Siirtyva ylijgdma/alijgama 50 711,92
Tarkistus kirjanpitoon

Hoitorahoitus yhteensa 52 630,56
Padomavastike 1 yhteensa 50 711,92
Kaikki yhteensa 103 342,48
Rahoitusomaisuus

Rahoitusomaisuus 119 670,24
Rahoitusomaisuus yhteensa 119 670,24
Lyhytaikainen vieras pdaoma

Lyhytaikainen vieras pdaoma -250 820,02
/. Seur. tilikauden lainanlyhennykset 234 492,26
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa -16 327,76
Taseen rahoitusasema 103 342,48

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
Assently: 0683d5320935652(ﬁ56582794183912810a4911&037227&(1cGfW@@C(Ji@y03(100002051731cZafOGZcS6a7628d00f4d49af786054d391792a89db4f036
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Talousarviovertailu 01.01.2025 -31.12.2025

Kuluva vuosi

Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet 138 785,40
Erityisvastikkeet 1 800,00
Kayttokorvaukset 14 915,81
Kiinteiston tuotot yhteensa 155 501,21
Kiinteiston hoitokulut

Henkilostokulut -1 650,00
Hallinto -19 214,39
Kayttd ja huolto -22 324,60
Ulkoalueiden hoito -4 809,93
Siivous -5671,87
Lammitys -24 840,89
Vesi ja jatevesi -10 625,30
Sahko -9108,07
Jatehuolto -8 580,13
Vahinkovakuutukset -2 408,82
Vuokrat -122,80
Kiinteistovero -21231,34
Korjaukset -5231,86
./. Saadut vakuutuskorvaukset 1144,52
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -134 675,48
HOITOKATE 20 825,73

Talousarvio toteutui paapiirteittain hyvin.

Hallinnon kuluissa pieni ylitys johtuen erillislaskutettavista toista.

Kuluva arvio

138 785,40
1 800,00
15 420,00
156 005,40

-1 800,00
-18 000,00
-16 500,00

-9 000,00

-5 500,00
-30 000,00

-9 000,00
-12 000,00

-9 000,00

-2 268,12

-150,00
-21 600,00
-6 000,00

-140 818,12
15 187,28

Erotus

0,00
0,00
-504,19
-504,19

150,00
-1214,39
-5 824,60

4 190,07
-171,87
5159,11
-1625,30
2 891,93
419,87
-140,70
27,20
368,66
768,14
1144,52
6 142,64
5 638,45

Kaytto ja huolto ylittyi hoitokunnan ja kameravalvonnan laskutuksen osalta. Ulkoalueiden hoidon osalta

jaatiin ylijgdmaiseksi, osittain koska hoitokunnan kustannukset ovat tiliity Kayttédn ja huoltoon.
Lammityksesta ja sahkosta jaatiin niin ikaan ylijgamaiseksi pitkalti [Ampiman loppuvuoden takia.

Asuntopehtoori Isannéinti Oy

Assently 0683d5320935652(1f56582794183912810a4911a037227fd1cGfW&S@C(Ji@y03(1000OZOS1731CZafOGZ036a7628d00f4d49af786054d391792a89db4f036
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Tuloslaskelma tilikausi 01.01.-31.12.

Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Erityisvastikkeet
Kayttokorvaukset
Kiinteiston tuotot yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut

Hallinto

Kayttd ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinteistovero

Korjaukset

.. Saadut vakuutuskorvaukset
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Muista pitkav. menoista

Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

.. Rahastoidut osuudet
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Asuntopehtoori Isannéinti Oy

010125-311225 010124-311224

138 785,40
1 800,00
14 915,81
155 501,21

-1 650,00
-19 214,39
—-22 324,60

-4 809,93

-5671,87
—-24 840,89
-10 625,30

-9108,07

-8 580,13

-2 408,82

-122,80
-21231,34
-5231,86
1144,52
-134 675,48

20 825,73

-38 960,00
—-25695,99
—-20 999,34
-85 655,33

360 072,76
457 608,27
-457 608,27
—-295 189,13
-5,00

64 878,63

49,03

49,03

138 785,40
1 800,00
11 935,87
152 521,27

-1 800,00
-16 226,79
-15987,77

-8 401,64

-5014,77
-28 590,95

-8 496,01
-10 150,78

-8 581,93

-2131,03

-147,36

-21 341,64
-4 116,46
0,00

-130 987,13

21 534,14

-12 110,00
-34 260,00

-1 305,34
—-47 675,34

431 665,05
472 172,63
-472 172,63
-405 467,91
-7,50

26 189,64

48,44

48,44
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyddykkeet

Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyédykkeet
Aineelliset hyédykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

Asuntopehtoori Isannéinti Oy

31.12.2025

836 967,70
13 691 560,87
77 087,96

9 137,46

14 614 753,99

14 614 753,99

8 832,35

0,00
8 832,35
8 832,35

110 837,89
110 837,89
119 670,24

14 734 424,23

31.12.2024

836 967,70
13 750 214,87
102 783,95

10 442,80

14 700 409,32

14 700 409,32

5 207,64

80,68
5 288,32
5 288,32

75 178,39
75 178,39
80 466,71

14 780 876,03
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
SVOP-rahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen yhteensa

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Ostovelat

Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Asuntopehtoori Isannéinti Oy

31.12.2025

-4 555 300,00
-2 145 846,56
-94,05
-49,03
-6 701 289,64

—-7782 314,57
—-7782 314,57

—-234 492,26
-4 442,61
-10 685,15

-1 200,00
—-250 820,02
-8 033 134,59

—-14 734 424,23

31.12.2024

~4 555 300,00
-1 688 238,29
45,61
48,44
-6 243 632,34

-8 522 250,00
-8 522 250,00

0,00

-6 052,48
-8478,93
-462,28

-14 993,69
-8 537 243,69

-14 780 876,03
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Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14
Liitetiedot

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14
Tilikausi 1.1.2025-31.12.2025
Tilinpaatoksen laatimisessa noudatettu saénndstod

Tilinpaatos on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssaanndston mukaisesti.

Tasetta luettaessa on huomioitava, etta taseen vastattavaa-puoli on raporteissa esitetty miinusmerkkisena. Taman
vuoksi oman paaoman lukujen miinusmerkkisyys ei tarkoita, ettd oma paaoma olisi negatiivinen.

Tilinpaatdksen laatimisperiaatteet
Tulot ja menot on kirjattu suoriteperusteella merkitykseltdan vahaisia erid lukuunottamatta.

Poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaan verotuksessa vahennyskelpoisten
enimmaispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa.

Tilikaudella on tehty seuraavat poistot:

Rakennuksen koneet ja laitteet 19.738% menojaanndksesta 38960,00 €
Vaestdsuoja 25% menojaannoksesta 16694,00 €

Koneet ja kalusto 25% menojaannoksesta 25695,99 €

Asfaltointi 10-vuoden tasapoisto 1305,34 €

Poikkeukselliset erat
Turun Hitsauskone Oy kameravalvontajarjestelma 3542,94€
Pitkaaikaiset lainat

Laina

Turun Seudun Osuuspankki FI12 5716 9080 1256 15
Lainapaaoma 31.12.2025 8.016.806,73 €

Lainan kokonaiskorko 2.936%

Viitekorko 12 kk euribor + marginaali 0.9%
Seuraava korontarkistus 8.5.2026

Laina paattyy 30.6.2048

Yhtion pitkaaikaiseta lainasta eraantyy yli viiden vuoden kuluttua 6.844.345,53 €.
Tama lukuu saattaa muuttua mahdollisten lainaosuussuoritusten johdosta.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt seka elakevastuut
MML/42848/72/2022 3 275 600 €, Panttikirjan saaja: Varsinais-Suomen Osuuspankki, 0142126-1

MML/42833/72/2022 5 000 000 €, Panttikirjan saaja: Varsinais-Suomen Osuuspankki, 0142126-1
MML/42847/72/2022 5 000 000 €, Panttikirjan saaja: Varsinais-Suomen Osuuspankki, 0142126-1

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
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Henkil6st6

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkildkuntaa.

Oman padoman muutokset

Sidottu oma paaoma
Osakepaaoma
Rakennusrahasto

Sidottu oma paaoma
yhteensa

Vapaa oma paaoma
Muut rahastot
Edellisten tilikausien
voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma paaoma
yhteensa

Oma paaoma yhteensa

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
Assently: 0683d5320935652(ﬁ56582794183912810a4911ac37227fd106@@@511&&{9?@?3(100002051731c2af062036a7628d00f4d49af786054d391792a89db4f036

31.12.2025
0,00
0,00
0,00

-6 701 146,56
-94,05
-49,03

-6 701 289,64

-6 701 289,64

Muutos
0,00
0,00
0,00

-457 608,27
-48,44
-0,59

-457 657,30
-457 657,30

31.12.2024
0,00
0,00
0,00

6 243 538,29
~45,61
~48,44

~6 243 632,34

6 243 632,34
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset
Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14 y-tunnus 3190054-6

Turussa 2.2.2026

Sahkadinen allekirjoitus

Suvi Seppanen pj Jonna Reilimo jas.
Meri Wiberg jas. Hannamari Kivimaa jas.
Veera Niemi jas. Kaukovalta Markus isann.
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Assently: 0683d5320935652df56582794183912810a4911a037227fd1c6§ﬁ9@5f?:c{9fgpy3d00002051731c23f062036a7028d00f4d49af786054d391792a89db4f036



Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14

Tilinpaatosmerkinta
Suoritetusta tarkastuksesta on tdndan annettu kertomus.
Seingjoella

Oy SK-Reviisorit Ab tilintarkastusyhteiso

Toni Koivusaari HT, JHT

Sahkadinen allekirjoitus

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Toimintakertomus ja tilinpaatos sailytetddn kymmenen vuoden ajan digitaalisessa
muodossa palveluntuottajan verkkopalvelimella.

Taman tilinpaatoksen sailytys 31.12.2035 saakka.

TOSITELAJIT:

Kirjanpito, tositteet 1-287
Reskontra, tositteet 1001-1024
Liietietotositteet

Asuntopehtoori Isannéinti Oy
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Allekirjoitukset
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5.2.2026 11.08.24 (CET)

Suvi Tuulikki Seppanen

Allekirjoitettu elD: lla (Mobiilivarmenne)

10.2.2026 19.50.57 (CET)

Hannamari Kivimaa

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

5.2.2026 12.27.13 (CET)

Meri Aino Anniina Wiberg

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

4.2.2026 19.28.51 (CET)

Jonna Janika Reilimo

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

7.2.2026 12.05.30 (CET)

Veera Eerika Niemi

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

4.2.2026 10.39.26 (CET)

Markus Olavi Kaukovalta

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

b [ be e e Do b

12.2.2026 8.45.59 (CET)

Toni Mikael Koivusaari

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14 yhtiokokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14 (y-tunnus 3190054-6)
tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.2025 -31.12.2025. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman
jaliitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpdatés antaa oikean ja riittdvin kuvan yhtién
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien
tilinpaatoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttdad lakisdateiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan
mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin
kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdcdtéksen tilintarkastuksessa. Olemme
riippumattomia yhtiostd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti,
jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tiyttdneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet
lausuntomme perustaksi tarpeellisen madran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpadtosta koskevat hallituksen ja isinnoitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja
riittivdn kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien
sddannosten mukaisesti ja tdyttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja isdnnoitsija
vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi
voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isdnnoitsija ovat tilinpdatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya
jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittimaan seikat, jotka liittyvat
toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpaitos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen
perustuen. Tilinpdatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio
aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin
tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaitoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa
kokonaisuutena vadrinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka
antaa tilintarkastuskertomus, joka sisdltdda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on
korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit4, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan
hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia
voi aiheutua vaarinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos

Oy SK-Reviisorit Ab, tilintarkastusyhteiso, Puskantie 14 B 10 60100 SEINAJOKI
email: etunimi.sukunimi@sk-reviisorit.net, www.sk-reviisorit.net
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niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatéksiin,
joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme
ammatillista harkintaa ja sadilytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen
ajan. Lisaksi:

» tunnistamme ja arvioimme vairinkaytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen
olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin
vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi
tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siit4,
ettd vaarinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on
suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silld vaarinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentamista,
tietojen tahallista esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittamista taikka
sisdisen valvonnan sivuuttamista.

» muodostamme Kkésityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd
valvonnasta pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme
antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

» arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka
johdon tekemien Kkirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettdvien tietojen
kohtuullisuutta

» teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja isdnnditsijan ollut asianmukaista
laatia tilinpdatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme
hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaditoksen siitd, esiintyyko
sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvdd olennaista epdvarmuutta, joka voi
antaa merkittdvda aihetta epadilla yhtion kykyd jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaiatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meididn taytyy
kiinnittad tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot
eivit ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaidtoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispadivdan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

» arvioimme tilinpdatoksen, liitetiedot mukaan lukien, yleistd esittimistapaa,
rakennetta ja sisdltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liiketoimia
ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta
laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien
mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme
tilintarkastuksen aikana.
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Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio Kkasittdaa
toimintakertomukseen sisdltyvan informaation. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei
kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisdltyvd informaatio
tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja tdtd tehdessimme arvioida, onko
toimintakertomukseen sisdltyva informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdatoksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdimyksen kanssa tai vaikuttaako se
muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpadtoksen tiedot ovat
yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen
sovellettavien sddannoésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomukseen
sisdltyvassa informaatiossa on olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava tdsta
seikasta. Meill4 ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Seinajoella 12.2.2026

Oy SK-Reviisorit Ab
Tilintarkastusyhteiso

Toni Koivusaari
HT, JHT
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IST. 2018

ASUNTOPEHTOORI

KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS 2026 LUONNOS

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14

Heikintasku 4, 20200 Turku

Hallitus kasitellyt

Esitetty yhtiokokouksessa

Rakennusvuosi 2023
Rakennustyyppi Kerrostalo
Y-tunnus 3190054-6

Tama on asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuo-
den kunnossapitotarve. Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiévastikkeisiin tai muihin osake-
huoneiston kaytdsta aiheutuviin menoihin. Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettavien toimenpiteiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan yhtiokokouksessa erikseen. Mahdolliset hinta-arviot ovat suuntaa-antavia ja
ne saattavat poiketa tarjousten hinnoista.



KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS 2026 - LUONNOS Q

ASUNTOPEHTOORI

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14
Heikintasku 4, 20200 Turku

Kunnossapitotarveselvitys
2026 Normaalit huoltotoimenpiteet vuosittain

2026 Turvallisuuskavely ja pelastussuunnitelman paivitys

Kunnossapitotarveselvityksen kommentit

Kiinteisto on valmistunut 2023.

Vuosittaiset tarkastukset
o turvallisuuskavely ja pelastussuunnitelman paivitys

Korjaushistoria

2024 1-vuotistarkastus



Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Solina 14

Talousarvio
EST. 2018 2026
ASUNTOPEHTOORI
Laskentatiedot Maara 2025 2026 kk
Hoitovastike asuinhuoneisto 6 kk 1.1.-30.6. /neli¢ 2925 4,00 € 380€| 6
Hoitovastike asuinhuoneisto 6 kk 1.7.-31.12. /nelio 2 925 alkaen 1.7. 3,80 € 3,80€| 6
Hoitovastike autokatos 6 kk 1.1.-30.6. /nelio 72 2,00 € 1,90€| 6
Hoitovastike autokatos 6 kk 1.7.-31.12. /nelid 72 alkaen 1.7. 1,90 € 1,90€ | 6
Hoitovastike autopaikka 6 kk 1.1.-30.6. /nelid 18 1,00 € 095€| 6
Hoitovastike autopaikka 6 kk 1.7.-31.12. /nelid 18 alkaen 1.7. 0,95 € 095€ | 6
Autopaikkavastike 6 kk 1.1.-30.6. /paikka 10 15,00 € 15,00€ | 6
Autopaikkavastike 6 kk 1.7.-31.12. /paikka 10 alkaen 1.7. 15,00 € 15,00€ | 6
Autolammitysvastike 6 kk 1.1.-30.6. /paikka 1 5,00 € 500€| 6
Autolammitysvastike 6 kk 1.7.-31.12. /paikka 1 alkaen 1.7. 5,00 € 500€ | 6
Vesimaksuennakko 6 kk 1.1.-30.6. /henkild 65 20,00 € 20,00€| 6
Vesimaksuennakko 6 kk 1.7.-31.12. /henkil© 65 alkaen 1.7. 20,00 € 20,00€ | 6
Toteutunut Arvio
2025 2026
Kiinteistén tuotot
Hoitovastikkeet asuinhuoneistot 136 890,00 € 133 380,00 €
Hoitovastikkeet autokatokset 1 684,80 € 1641,60 €
Hoitovastikkeet autopaikat 210,60 € 205,20 €
Autopaikkavastikkeet 1 800,00 € 1 800,00 €
Autolammitysvastikkeet 60,00 € 60,00 €
Vesimaksut 14 855,81 € 15 600,00 €
[Kiinteiston tuotot yhteensa 155501,21€ | 152 686,80 €
Kiinteistén hoitokulut
Henkilostokulut (mm. hallituksen kokouspalkkiot) 1 650,00 € 1 800,00 €
Hallinto yhteensa 19 214,39 € 19 000,00 €
Kayttd- ja huolto yhteenséa 22 324,60 € 22 000,00 €
Ulkoalueiden hoito 4 809,93 € 7 000,00 €
Siivous 5671,87 € 5 500,00 €
Lammitys 24 840,89 € 30 000,00 €
Vesi- ja jatevesi 10 625,30 € 11 000,00 €
Sahko 9 108,07 € 11 000,00 €
Jatehuolto 8 580,13 € 9 000,00 €
Vahinkovakuutukset 2408,82 € 3272,06 €
Vuokrat 122,80 € 130,00 €
Kiinteistovero 21231,34 € 21 300,00 €
Korjaukset 5231,86 € 6 000,00 €
.J.saadut vakuutuskorvaukset 114452 €
Muut hoitokulut
[Kiinteiston hoitokulut yhteensa 134 675,48 € | 147 002,06 €
KAYTTOKATE/HOITOKATE 20 825,73 € 5684,74 €
Kumulatiivinen hoitovastikeylijadgma 31.12.2025 oli 52630,56 €
PAAOMAVASTIKKEET
Paaomalaina yksikot /jyv.0s.lkm
Rahoitusvastikkeet 8 061,25 X X 2,0000 €
8 061,25 X X 5,7000 € 1.5. alkaen
Kylma vesi 422  €m°
Lammin vesi 9,71 €/m®





