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Myyntinumere 18120000561

ULOSMITATTU VUOKRAOIKEUS RAKENNUKSINEEN JUORNATJOESSA,
HEINOLASSA

Myydéin nettihuutokaupalla Huutokaupat.com -sivustolla 03.05.2026 klo 18.00 tai kolme minuuttia viimeisen hyviksytyn
tarjouksen jilkeen.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti

Esittely 29.4.2026 kello 14:00-14:30
Esittelyyn tulee ilmoittautua ennakkoon 28.4.2026 klo 12:00 mennessi. Ilmoittautumiset
ulosottoylitarkastaja Mira Eerikéiselle, mira.eerikainen@oikeus.fi tai puh. 0295659851 (ma-
pe klo 10-12).
S#hkoposti-ilmoittautumiseen pyydetién lisdédméin puhelinyhteystieto
mahdollisista muutoksista ilmoittamista varten.
Etukiteisilmoittautuminen on pakollista. Esittely pidetdin vain, jos esittelyyn on
etukiteen ilmoittautuneita.

Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Mira Eerikéiinen Puhelin 0295659851

Myytiviin omaisuuden tiedot

Puhelin Telekopio Siahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674 0 Suomen valtio
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Sijainti
Osoite

Kiinteistot
Kiinteistétunnus
Pinta-ala

Kiyttétarkoitus
Tontti

Kunnallistekniikka

Rakennusoikeus

Kaavatilanne ja -tiedot
Rasitteet, kiiyttdoikeudet ja
kiyttérajoitukset

Osuudet yhteisiin alueisiin
Kiinteistélla sjjaitsevat
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Kaivannonkuja 2, 18100 Heinola

111-12-24-2-1.1

Kiinteistdrekisteriotteen mukaan 1647 m?.

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eiké kauppahinta ole pinta-alaperusteinen.
Erillispientalojen korttelialue

Vuokratontti. Vuokrasopimus 31.12.2059 asti. Vuokranantajana Heinolan kaupunki.
Maanvuokran maird 2040.31 euroa v. 2025. Maanvuokrasopimus liitteeni.

Heinolan kaupungilta 19.02.206 saadun tiedon mukaan vuoden 2026 maanvuokra ei vieli ole
tiedossa.

Heinolan kaupungin ilmoituksen mukaan maanvuokradrstit siirtyvit uuden omistajan
vastattavaksi, kts. maanvuokrasopimuksen 13 §.

Heinolan kaupungilta 19.02.2026 saadun tiedon mukaan maanvuokria on maksamatta
2.040,31 euroa plus viivistyskorot. Tilanne maksuréstien osalta voi muuttua
myyntimenettelyn aikana.

Lahti Aqua:lta 18.02.2026 saadun tiedon mukaan:

"Liittymidn el kohdistu vesi- ja jatevesirdstejd. Eikd vesiltittymain kidyttéénottoon liittyvid
maksuja ole ristissd jotka siirtyisivit uudelle omistajalle. Vettid ei ole katkaistu."

Tilanne voi muutitua myyntimenettelyn aikana.

e=0.25

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan rakennusoikeutta on kiytetty 231 k-m?, jéljelld
on 181 k-m?. .

Kts. kiinteistérekisteriote

Kts. kiinteistérekisteriote

Kits. kiinteistérekisteriote
Asuinrakennus, talousrakennus

rakennukset

Rakennukset

Kuuluu kiinteistoon 398-33-293-6-L1

Rakennustyyppi Asuinrakennus

Rakennusvuosi Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan 2010.

Rakennusmateriaali Puu

Kattotyyppi ja -materiaali Harja, pelti

Sahkséliittyma Elenialta 18.02.2026 saadun tiedon mukaan:
"Uuden liittymiin hinta osoitteelle on arviolta timanhetkisen hinnaston mukaan 3x25A
padsulakkeilla noin 2017 euroa (alv 25,5 %).
Huomioittehan, ettd sihkéliittymiét on hinnoiteltu vydhykkeittiin sijainnin perusteella.
Hintaan vaikuttavat lisiksi etdisyys lihimpéén sihkéverkon muuntamoon seki
pédsulakekoko tai tarvittu liittymisteho. Tdméin vuoksi todellinen uuden liittyman hinta
voidaan antaa vain siind tapauksessa, etti vanha liittymd olisi purettu ja kohteelle haluttaisiin
ostaa uusi littyma.
Sihkéliittymda rasittavaa sihkénsiirron velkaa on tilld hetkelld 1089,60 euroa. Todellinen
rasitteiden miiri voidaan antaa vasta sitten, kun nykyisen omistajan sopimus on pééttynyt ja
kohde loppulaskutettu. Sihkéliittyma on siirtokelpoinen uudelle omistajalle vasta, kun
mahdolliset rasitteet on maksettu."

Muut liittymét (esim. Ei tiedossa.

tietoliikenneyhteydet)
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Limmitys

Ilmanvaihtojirjestelma
Kerrosala

Kerroslukumaira
Asunnon kokoonpano

Sauna

Siilytystilat
Pysédkointitilat

Tehdyt peruskorjaukset
Tulevat korjaukset
Tehdyt kuntotarkastukset
Yleiskunto

Avaimet

Vapautuminen

Muut tiedot

Tiedot myytiviisti kohteesta

Myyntiarvoon

vaikuttavat olennaiset tiedot

Muut tiedot

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittimistapa
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Asuinrakennuksessa sihkd, puu, ilmalimp&pumppu.

Talousrakennus on kylmé.

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto limmén talteenottojérjestelmilla.
Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan asuinrakennus 201 m? ja talousrakennus 30 m?.
Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eiké kauppahinta ole pinta-alaperusteinen.

1

Kts. liitteeni oleva pohjapiirros.

Ostajaa kehotetaan toteamaan kokoonpano kohteeseen suoritettavalla katselmuksella.

Kylla.

Kaapistot, vaatehuone, varastot, talousrakennus.

Pihalla, autotallissa.

Ei tiedossa.

Kts. liitteeni oleva kuntotarkastusraportti. Muilta osin ei tiedossa.

Kuntotarkastus, raportti liitteeni.

Hyvi/kohtalainen. Vaatii joitain kunnostustoimia. Ostaja tekee arvionsa kohteen kunnosta ja
tarvittavista toimenpiteistd ottaen huomioon omat havainnot katselmuksella seki liitteena
olevat asiakirjat. Myynti-ilmoitus liitteineen ei ole kattava kuvaus kohteesta tai sen kunnosta
Mikili edellinen omistaja el luovuta avainua tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja suté
syntyvistd kuluista.

Huoneisto on vuokrattu 900,00 euron kuukausivuokrasta 01.12.2025 alkaen toistaiseksi
voimassa olevalla vuokrasopimuksella. Vuokrasopimus el siirry uutta omistajaa sitovaksi.
Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 5 luvun 39 § mukaan ostajalla on oikeus
irtisanoa huoneiston vuokrasopimus kuukauden kuluessa siité, kun ostajalla olisi oikeus
ottaa huoneisto hallintaansa (eli sen jilkeen kun ostaja on maksanut koko kauppahinnan).
Jos irtisanominen ei ole tapahtunut em. méériajan kuluessa, jatkuu vuokrasopimus entisen
kaltaisin ehdoin.

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan asuinrakennuksen osalta loppukatselmus on
suoritettu ehdollisena, mutta ehdot jddneet hoitamatta eli tarkastusasiakirjaa etk
turvalasitodistusta ole toimitettu rakennusvalvontaan.

Heinolan kaupungin ilmoituksen mukaan maanvuokradrstit siirtyvit uuden omistajan
vastattavaksi, kts. maanvuokrasopimuksen 13 §.

Heinolan kaupungilta 19.02.2026 saadun tiedon mukaan maanvuokria on maksamatta
2.040,31 euroa plus viivistyskorot. Tilanne maksuréstien osalta vol muuttua
myyntimenettelyn aikana.

Kis. liitteend oleva kuntotarkastusraportti. ! TR o ]
Ulosottolaitos ei vastaa kohteen asennusten, koneiden ja laitteiden toimivuudesta tai

turvallisuudesta.

Ulosotolla ei ole tiedossa, vastaako rakennusten nykytila lupa-asiakirjoja.
Ulosottolaitos ei vastaa kohteen vuokraamisesta tai siihen liittyvistd oikeuksista ja
velvoitteista.

Kohde myydidn nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jirjestettivissa
nettihuutokaupassa 03.05.2026. Huutokauppaan osallistuminen edellyttidi rekisterditymisti.
Tarjousten esittimisen méadriaika p#ittyy 03.05.2026 klo 18.00 tai kolme minuuttia
viimeisen hyviksytyn tarjouksen jilkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jirjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se

Puhelin
029 56 58800

Telekopio

029 56 22611

Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
BIC DABAFIHH

Y-tunnus
2302414 4 Ulosottolaitos
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tarjous, jonka palveluntarjoajan jirjestelmi on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
padttdd korkeimman tarjouksen hyviksymisesti tai hylk&ddmisesti erikseen.

Mikili ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetéiin
osaksi nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimméistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeti tarjouksen jittdjin yhteystiedot,
tarjouksen enimméisméiri sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jéttdid viimeistddn 29.04.2026 klo 12.00 mennessi
Ulosottolaitoksen Lahden toimipaikkaan, osoite Kirkkokatu 12, 15140 Lahti tai sihkdpostitse
osoitteeseen lahti.realisointi.no@oikeus.fi.

Ulosottoviranomainen pidéttdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Ostajan korvausvelvollisuus  Nettihuutokaupassa jitetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikiili tehty tarjous hyviiksytiiiin,
on tarjouksen tekiji velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan ilmoitetun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Vihimmaiiskorotus 350,00 euroa

Alin hyviksyttivi tarjous 3 100,00 €
Alimman hyviksyttdvissd olevan tarjouksen tulee peittidd tdytintéonpanokulut ja
myyntimaksu, joiden miiri tarkentuu nettihuutokaupan péstyttyi. Lisdksi tarjouksen
hyviksymisti tai hylkddmisti koskevassa harkinnassa otetaan huomioon ulosottokaaren 5
luvun 23 §:n vihimmaéishintaa koskeva sdinnés. Lainkohdan mukaan ulosottomies ei saa
hyviksyi korkeinta tarjousta, jos tarjous selvisti alittaa omaisuuden kiyvén hinnan
paikkakunnalla.
Huutokaupan péittymisen jilkeen ulosottomies ilmoittaa tarjouksen hyviksymisesti tai
hylkéimisesti korkeimman tarjouksen tehneelle.

Maksuehdot

Kisiraha Ostajan on heti suoritettava kiisirahana 20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Kisirahaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytti
korkeimman tarjouksen tekijdéin, jonka huuto on hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijéin
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen
tekijd katsotaan ostajaksi.

Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintéiin kuusi vitkkoa maksuaikaa. Maksuajasta
on ilmoitettava erikseen. Jos maksuaikaa kiytetiin, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdivisti maksuajan paittymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kaytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymatta tarjouksen hyviksymisen
jélkeen.

Mikili maksua ei suoriteta madrityssi ajassa, ostajan on suoritettava viivistyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu.

Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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Ostajan vastattavaksi Maanvuokraristit, kts. kohta Myyntiarvoon vaikuttavat olennaiset tiedot.
siirtyviit velvoitteet ja
oikeudet
Liittymésopimusten siirroista mahdollisesti menevistd maksuista vastaa ostaja.
Kiinnitykset Myytidviin omaisuuteen kohdistuvat panttioikeudet raukeavat ja kiinnitykset jadvit voimaan.

Sihkdiset panttikirjat siirretéin ostajalle tai ostajan madrddamille.

Lainhuudon hakeminen ja Ostajan on haettava saannolleen lainhuutoa kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan

varainsiirtoveron péiviyksesti. Ostajan on suoritettava varainsiirtovero oma-aloitteisesti viimeistiin
maksaminen lainhuutoa haettaessa. Varainsiirtovero on 3 % kauppahinnasta.

Mikili lainhmitohakemus ostajan pyynndstid pannaan vireille ulosottomiehen toimesta
kiinteisténluovutusilmoituksen yhteydessé, varainsiirtoveroilmoitus on tehtévi ja
varainsiirtovero maksettava samana piivini, kun kiinteisténluovutusilmoitus ldhetetddn.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta on maksettu. Ostaja ei

siirtyminen saa kdyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla ennen kuin hin on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun koko kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilld
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sididettyjd yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa antava eiké se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seki
liitteens oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Valtiolla on etuosto-oikeus kiinteistdn kaupassa, jos kiinteistén hankkiminen on tarpeen
maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka alueellisen
koskemattomuuden valvonnan tai turvaamisen takia (Laki valtion etuosto-oikeudesta eréilléd
alueilla 29.3.2019/469).

EU- ja ETA-alueiden ulkopuolelta olevilla henkilsilld on oikeus hankkia kiinteisté Suomen
valtion alueelta vain, jos hankinnalle my&nnetdén lupa (Laki erdiden kiinteisténhankintojen
luvanvaraisundesta 29.3.2019/470). Ostaja vastaa luvan hankkimisesta ja siitd aiheutuvista
velvoitteista. Lisitietoja saatavilla Puolustusministerién internetsivuilta.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvéstd tai myyntid edeltdvisti toimesta on tehtdvi
kolmen viikon mé#irdajassa myynnistd lukien. Valitusosoitus liitetddan myyntipdatokseen.

Tytti Koskinen-Vaara
Kihlakunnanvouti

Liitteet Kiinteistorekisteriote
Kiinteistorekisterin karttaote
Asemakaavaote miiriyksineen
Loppukatselmuspéytikirja
Asemapiirros ja sen muutos
Tulkisivupiirrokset

Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI03 8129 9710 0163 61
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Pohjapiirrokset
Huoneiston vuokrasopimus
Maanvuokrasopimus
Kuntotarkastusraportti
Yleiset huutokauppaehdot
Basinformation pa svenska
Allminna auktionsvillkor

Puhelin
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