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YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 201 | valmistunut | — kerroksinen omakotitalo. Saadun tiedon perus-
teella loppukatselmus on suoritettu vuonna 2012 ehdollisena, mutta ehdot ovat jaaneet hoitamatta/tarkas-
tusasiakirjaa ja turvalasitodistusta ei ole toimitettu rakennusvalvontaan. Asiassa suositellaan olemaan yh-
teydessa paikalliseen rakennusvalvontaan.

Kohteen perustukset ovat betonirakenteisia. Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Alapuoli-
sena eristeena on styroksi.

Ulkoseinat ovat puu-/suurelementtirakenteiset, eristeena on villa. Julkisivuverhouksena on lautaverhous.

Vesikatteena on profiilipeltikate. Lammitysjarjestelmana on sahkolammitys lattialammityskaapeleilla seka
varaava takka ja ilmalampopumppu. limanvaihto on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammon talteen-
ottojarjestelmalla.

Koska rakennus on viela varsin uusi, ei peruskorjauksia ole ollut viela tarvetta tehda.

Kohteessa havaittiin huolto-, korjaus- ja lisatutkimustarvetta mm. salaojien tarkastamisen, tarvittavilta osin
kosteiden ja markatilojen ja teknisen tilan “lisatiivistysten/-vuotosuojausten” seka teknisesta tilasta kasin
radonputken eristeiden pinnalla havaittujen valumajalkien osalta. Pesuhuoneen ja saunan lattioiden kallis-
tukset eivat kaikilta osin tayta nykyisia suosituksia, mika kannattaa pesutilojen vedenkaytossa ja lastan kay-
tossa huomioida.

Teknisesta tilassa radonputken eristeissa havaittiin vanhaa valumajalkea seka teknisen tilan lattialla havait-
tiin radonputken ja viemarin tuuletusputken laheisyydessa paikoin hieman kohonneita lukemia. Omistaja
kertoi, etta kevaisin radonputki on ylapohjan eristeiden osuudella kondensoinut aiheuttaen hieman veden
valumista. Radonputkea pitkin valuneen veden syyn selvittamista ja sen aiheuttajan korjausta/poistamista
suositellaan. Mm. radonputken liitosten ja vesikaton lapiviennin tiiveyden tarkastamista suositellaan.

Kohtaan 2 on koottu olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat seikat. Koh-
teen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty havaintojen yhteydessa.

Asuntokaupan yhteydessa tehtavan kuntotarkastuksen menettelytapa ja epavarmuustekijat on selitetty ta-
man raportin lopussa olevassa liitteessa.
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2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT JA JATKOTOIMENPITEET

Riski- Korjaus / bisnmd Jatko- Ks
varautu-

rakenne huolto 5 tutkimus kohta
minen

Havainto

Salaojien toimintakunnon tarkastamista ja
huoltoa (huuhtelu) suositellaan

Teknisestad tilasta kdsin radonputken eristeissa
havaittiin vanhaa valumajalkea seka teknisen ti-
lan lattialla havaittiin radonputken ja viemarin X x 13
tuuletusputken liheisyydessa paikoin hieman
kohonneita lukemia

Tarvittavilta osin teknisen tilan ja kosteiden ja
markatilojen lisatiivistyksia/-vuotosuojauksia
suositellaan. Mm. pesutilojen silikonisaumauk- x 14jal?
sissa havaittiin paikoin alkavaa ikaantymista/ra-
koilua

Pesuhuoneen ja saunan lattioiden kallistukset
eivat kaikilta osin tayta nykyisid suosituksia,
mika kannattaa huomioida. Pistokokein tarkas-

f . x 14
tettuna yhdessa kohtaa pesuhuoneen lattialla
havaittiin hieman irti alustastaan olevia ns. ko-
polaattoja
[Imanvaihtokanavien nuohous ja ilmanvaihdon & 18

tarkastussaato
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4
3. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA
Kohde Tarkastuksen tilaaja
Kaivannonkuja 2, 18100 Heinola Ulosottolaitos/Lahden toimipaikka
Tarkastuspaiva 20.3.2026 Tarkastaja | Esa Hinkkanen, patevoitynyt asuntokaupan kunto-
Raportointipdivit 20. ja 23.3.2026 tarkastaja (AKK), FISE
limoitettu pinta-ala | 134/20] m? llmoitettu 2011
rakennus-/val-
mistumisvuosi

Kohdetyyppi | Omakotitalo ‘ Kayttotarkoitus ‘ Asuinrakennus
L3asni olleet Ulosottolaitoksen tyontekijat

seka kohteen omistaja ja vuokralainen
Tarkastushetken RH % % g/m’? Saiolosuhde
saa Ulkoilma 72 +6 53 Aurinkoinen

Huoneilma 34 +21 6,2

Olosuhteet ennen tarkas- Alkukevaan saata

tusta
Tarkastuksessa e Kosteusmittari Gann Hydrotest UNI2, B 50 -pintakosteustunnistimella seka suhteelli-
kdytetyt mittalait- sen kosteuden mitta-anturilla (kalibroitu 9/2025).
teet » [Kayttoveden lampétila mitattiin infrapunalimpomittarilla.
Kiytettdvissd olleet | o Kohteen rakennuspiirustuksia.
asiakirjat
Rajaukset Asuinrakennus.

Paikoin normaali irtaimisto hankaloitti tilojen tarkastamista.
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4. Rakennetyypit ja LVI-tekniikka yleisluontoisesti

(Perustuvat tarkastuksessa saatuihin tietoihin ja havaintoihin)

Kerrosluku
Perustukset
Alapohjarakenteet
Ulkoseinarakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinit
Yldpohja
Kattomuoto
Vesikate
Lammitys
Iimanvaihto

Kiyttovesiputkisto
Viemadriputkisto

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Betoniperustus, betonivalusokkeli

Maanvarainen betonilaatta, alapuolisena eristeena styroksi
Puu-/suurelementtirakenteiset, eristeena mineraalivilla

Lautaverhous

Paiosin puurunkoisia ja osin kiviainesrakenteisia

Puiset kattoristikot, levy- ja puhallus-/selluvillaeriste

Harjakatto

Profiilipeltikate

Sahkolammitys lattialammityskaapeleilla seka varaava takka ja ilmalampopumppu
Koneellinen ilmanvaihto, limmon talteenottojarjestelma (LTO)

Muovia suojaputkessa
Muovia
Vesi, viemari ja sahko

Loppukatselmus vuonna 2012. Saadun tiedon perusteella loppukatselmus on suo-
ritettu ehdollisena, mutta ehdot ovat jadneet hoitamatta/tarkastusasiakirjaa ja
turvalasitodistusta ei ole toimitettu rakennusvalvontaan. Asiassa suositellaan ole-
maan yhteydessa paikalliseen rakennusvalvontaan
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5. OMISTAJAN ALKUHAASTATTELU

Suoritetut korjaukset ja huoltotoimenpiteet:
e Peruskorjauksia ei ole ollut viela tarvetta tehda. Mm. ilmanvaihtokoneiden suodattimia on huol-
lettu saannollisesti seka ilmanvaihtokoneen moottori on kaksi vuotta sitten uusittu. Myos siliko-
nisaumauksia on uusittu.

Tiedossa olevat rakennuksessa esiintyneet kosteushavainnot / -vahingot:
e Teknisessa tilan nurkalla sijaitseva radonputki on kevaisin ylapohjan eristeiden osuudella konden-
soinut aiheuttaen hieman veden valumista.

Tiedossa olevat viat, puutteet, vauriot tai epiilyt niistd seka suunnitteilla olevat korjaukset:
e Korjauksia ei ole suunnitteilla.

Kohteeseen tehdyt aikaisemmat tutkimukset:
e Rakennusaikaiset tarkastukset/katselmukset.
e Radonia ei ole mitattu. Talon alle on asennettu radonputkitus, joka on johdettu vesikatolle
saakka. MyOs radoneristys on asennettu.

Havaittu kylmyys, vetoisuus tai jidtymisongelmat:
e Rakennuksessa ei ole havaittu poikkeavaa kylmyytta, vetoa tai jaatymista.

Tiedossa olevat taloteknisten laitteiden toimintahaiiriot, yleiskunto:
e Kaksi valokatkaisijaa ovat "viallisia” ja tarvitsevat uusimista. Muuten toimintahairioita ei ole talla
hetkella tiedossa.
e Viemareiden toiminta on ollut normaalia.

Havaitut epitavalliset hajut:
e Rakennuksessa ei ole havaittu epatavallista hajua.

Havaitut tuhoeldimet tai -hyonteiset:
e Vuokralainen kertoi, etta kerran ylapohjasta on kuulunut mahdollisesti hiiren rapinaa.

Havainnot ilmanvaihdon puutteista:
e llmanvaihdossa ei ole havaittu puutteita.
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6. YLEISTA RAPORTIN SISALLOSTA JA TULKINTAOHIJEITA

Sisaltoon liittyvdd

Korjausohjeiden
tulkinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayt-
tyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa,
jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen
kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maari-
telmat: KH 90-00403 kortti).

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Ra-
kennukset on yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka
nykyiset maaraykset ole jalkikdateen velvoittavia. Nykyisistda maarayksista ja
ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen, mita nykyisin pidetaan rakennuk-
sen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.

Mittaustulokset

Kosteudentunnistimen (pintakosteusilmaisin) lukemia ei ilmoiteta rapor-
tissa, koska lukemat eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia mittaustuloksia
(vrt. suhteellisen kosteuden mittaus). Lisaksi mittausarvot vaihtelevat eri
mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin mittaustulosten esittaminen
raportissa saattaa aiheuttaa vaarinkisityksia. Pintakosteudenilmaisimella
tutkitaan lahinna kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan alueeseen
verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen kaytossa ker-
tyneeseen kokemukseen esimerkiksi siita, kuinka kosteusalueet esiintyvat
kosteusvaurioituneessa pesuhuoneessa. Pintakosteushavainnoissa on ym-
marrettava mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Tarkempi tu-
los rakenteen kosteuspitoisuudesta saadaan vain rakenteen sisille porattu-
jen suhteellisen kosteuden mittausten avulla.

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetaan yleensa 70 pro-
senttia suhteellista kosteutta. Suhteellisen kosteuden tuloksia arvioitaessa
on ymmarrettava, etta rakenteiden kosteus saattaa vaihdella vuodenaiko-
jen ja muiden olosuhteiden mukaan. Puunkosteuden raja-arvona pidetaan
yleensa 18 - 20 prosenttia puun kuivapainosta. Naiden kosteusarvojen ylit-
tyessa pitkaaikaisesti puu vaurioituu. Lisiksi on huomioitava, etta puu ta-
saantuu yleensa ymparoivaan ilmankosteuteen. Mikali puun kosteus on
suurempi kuin vallitsevat olosuhteet osoittaisivat sen olevan, katsotaan
puun imevan itseensa kapillaarisesti kosteutta rakenteista, esimerkiksi pe-
rustuksista. Tata tapahtumaketjua pidetaan myos rakenteen kannalta ylei-
sena riskind, vaikkakaan puun kosteus ei ylittdisi edelld kuvattua raja-arvoa.

Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankie-
lella "homevaurioita") ei voi varmuudella todentaa aistinvaraisilla havain-
noilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuu-
della vaatii rakennusmateriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutki-
muksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimuk-
set eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuk-
sia.
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KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

7. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

KORKEUSASEMA

Alimmillaan autotallin laheiselld nurkalla asuintilan ulkoseinan alaosa ja lat-
tiapinta sijaitsee lahella asfaltin/maanpinnan tasoa. Paaosin asuintilojen ul-
koseinien alaosat ja lattiapinta sijaitsevat selvasti ymparoivan maanpinnan
ylapuolella. Nykyisin suositeltu vihimmaiskorkeus ko. rakenteille on 300
mm ja asuntokaupan kuntotarkastusohjeessa riskirajana pidetaan 100
mm.

PERUSTUKSET JA PE-
RUSMUURIT (SOKKE-
LIT)

Perusmuurien nakyvilld osilla ei havaittu rakennuksen haitalliseen painu-
miseen yms. viittaavia vaurioita tai halkeamia. Paikoin betonivalusokke-
lissa havaittiin usein tyypilliseen tapaan lievia kutistumishalkeamia.
Saadun tiedon ja havaintojen perusteella perusmuurin ulkopuoliseksi ve-
deneristeeksi on asennettu perusmuurilevy (patolevy). Havaintojen pe-
rusteella etupihalla autotallin laheisyydessa patolevyjen reunalistoja ei
ole asennettu. Muualla reunalistoista saatiin paikoin havainto.

RAKENNUKSEN VIE-
RUSTA

Nakyvilta osin sokkelin vierustoja on sepeloity (rackooltaan suurta
mursketta), pihalaatoitettu ja asfaltoitu. Havaintojen perusteella terassin
alapuolella vierustan sorastus on hienojakoisempaa.

Sokkelin vierustojen maanpinnan kallistuksissa ei havaittu "merkittavia”
puutteita. Autotallin edustalla asfaltti kallistuu osin kohti luiskan vie-
reista muurausta seka autotallin laheisyydessa asfaltin ja sokkelin liitos-
kohtia ei ole tiivistetty. Nykyisten ohjeiden mukainen suositeltava
maanpinnan vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etaisyydella sokkelista
on [:20 (korkeusero vahintaan 0,15 m).

TEKNISET KAYTTOIAT

Betonisten perustusrakenteiden tekninen kayttoika on sama kuin raken-
nuksen kayttoika.
Muovisen perusmuurilevyn tekninen kiyttoika on noin 40 - 60 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Autotallin laheisyydessa asfaltin ja sokkelin liitoskohtien "tiivistamista”
mahdollisuuksien mukaan suositellaan.

Vierustalle leviava kasvillisuus on aina syyta poistaa. Rakennuksen vierusta
suositellaan myos tarvittaessa puhdistettavaksi lumesta talvisin.

Sokkelin normaali kunnon tarkkailu ja huoltotoimenpiteet aina tarpeen
mukaan.
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Vierustaa.

Autortallin edustaa.

Takapihaa.

Yleiskuva.

Terassin alustaa.
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8. Sadevesien poistojdrjestelma ja salaojat

HAVAINNOT e Omistaja kertoi, etta salaojat on asennettu. Omistaja kertoi, etti vain
etupihan toisella nurkalla on yksi salaocjien tarkastuskaivo, mutta tarkas-
tuskaivo sijaitsee maanpinnan alapuolella. Nykyisin salacjan tarkastuskai-
vot suositellaan yleisesti asennettavaksi rakennuksen jokaiselle nurkalle,
jotta salaojien toimintakuntoa voidaan helpommin tarkkailla ja salaoja-
putket voidaan tarkastuskaivojen kautta myos helpommin huoltaa/huuh-
della. Omistaja kertoi, etta salaojien purkuputki on johdettu kokoojakai-
voon.

e Kattovedet on johdettu rannikaivoihin ja niista putkilla pois rakennuksen
vierustalta/kokoojakaivoon.

TEKNISET KAYTTOIAT * Vuoden 1999 ohjeiden mukaan toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoika on 40 - 60 vuotta (huoltamattomuus vahentaa ikaa 25 %).

TOIMENPIDESUOSITUS ® Sadevesien poistojarjestelman puhtauden ja toiminnan tarkkailu.
Mm. rannikaivot puhdistetaan tarvittaessa jaasta tai roskista.

e Salaojien tarkastusta ja huoltoa (huuhtelu) suositellaan. Salaojia voidaan
tutkia esim. videokuvauksen avulla. Salaojat suositellaan yleisesti huuhdel-
tavaksi 5 vuoden valein. Yleisesti puuttuvilta osin salaojien tarkastuskaivo-
jen asentamista rakennuksen nurkille suositellaan.
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9. Ulkoseinit, julkisivut
HAVAINNOT e Rakennuksen julkisivujen verhoilussa ei havaittu merkittavia vaurioita.

Paikoin julkisivuverhouksessa, selvemmin verhouksen alaosien ja ver-
housten vilisissa rimoituksissa havaittiin saarasitusta. Yleensa mm. ver-
houksen alaosien ja verhouksen valiset rimoitukset altistuvat helpommin
saarasitukselle, joten saannollisesta huoltomaalauksesta tulee huolehtia.
Osin terassien puuosat/laudoitukset seka myoés mm. kaiteet altistuvat
jatkuvalle kosteus-/saarasitukselle, miki tulee myos huomioida.

e Verhouksen alla ja takana havaittiin tuuletusvalit/-raot.
Havaintojen perusteella terassi ja kuisti olisi perustettu teraspilareiden/-
paalujen varaan. Takapihan terassin edustalta puuttuu viela porras.

TEKNISET KAYTTOIAT e Lautaverhouksen tekninen kayttoika on noin 40 - 60 vuotta (huoltovali
noin 5 - 20 vuotta).

TOIMENPIDESUOSITUS ¢ Huoltotoimenpiteet alkavat olla tarvittavilta osin ajankohtaisia. Ulkoisia
puuosia huolletaan ja uusitaan aina tarpeen mukaan. Julkisivun puuosat
suositellaan huoltomaalattavan 6 — 12 vuoden valein ilmansuunnasta riip-
puen.

Yleiskuva. Mm. kaiteet altistuvat helpommin jatkuvalle saarasituk-
selle.
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Yleiskuva.

Yleiskuva.

Yleiskuva.

Verhouksen alaosien ja verhouksen viliset rimoitukset | Yleiskuva.

altistuvat helpommin saarasitukselle.
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10. Viliseinat

HAVAINNOT e Viliseinissa ei havaittu nakyvilta osin lisatutkimuksia vaativia vaurioita tai
vuotojalkia. Ns. esteettisia asioita, ikadntymista tai rakenteiden "elami-
sen” aiheuttamaa liitoskohtien/levytysten saumojen halkeamia yms. ei
tarkastuksessa varsinaisesti huomioida. Pesutilat, ks. kohta 4.

1. lkkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT e lkkunoiden muovisissa puiteliuissa havaittiin tyypilliseen tapaan paikoin
halkeilua/irtoilua seki salekaihtimissa havaittiin myos paikoin huollon
tarvetta.

e |kkunoiden vesipellit on asennettu. Vesipeltien paityja ei ole limitetty
pielia vasten. Vesipeltien nurkilla havaittiin rakoilua.

e Ulko-ovien kynnykset sijaitsevat selvemmin lattiapinnan tasoa korkeam-
malla. Ulko-ovien kynnysten toteutustavasta ei saatu varmuutta.

TEKNISET KAYTTOIAT e  Puu/alumiini-ikkunan tekninen kayttoika on noin 40 vuodesta koko raken-
nuksen ikaan, huoltovali (sisapuolinen maalaus ja tiivistys) 5 - 15 vuotta.

*  Puu-ulko-oven tekninen kayttdika on noin 30 - 50 vuotta, huoltovili
(maalaus ja kayntisovitus) 5 - 15 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS e Silekaihtiminen huoltotoimenpiteita tarvittavilta osin suositellaan. lkku-
noiden ja ulko-ovien normaalit huollot ja huoltotoimenpiteet aina tarpeen
mukaan. Vesipeltien paatysaumojen lisatiivistyksia suositellaan.

Ikkuna. Vesipelti.
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12. Vesikatto ja sen varusteet
HAVAINNOT e Vesikatteessa ei havaittu merkittavia vaurioita. Etupihan puoleisella rays-

taalla pidemmalle ulottuvan lappeen liitoskohdassa paatyraystaspellin yla-
osassa havaittiin hieman vaantymaa.

kapihan terassin osuudelle. Muualla lumiesteiden puuttuminen tulee tal-
visin huomioida. Esim. etupihan puolella kuistin lumiesteiden ylapuolelle
voidaan asentaa varmuuden vuoksi toinen lumieste, mika vahentaisi lu-
men kuorman rasitusta ja vaurioitumisriskia.

¢ Sadevesikourut ja syoksytorvet on asennettu.

e Talo- ja lapetikkaat seka kattosillat on asennettu.

TEKNISET KAYTTOIAT o Tiilikatteen tekninen kayttdika on noin 40 - 50 vuotta.
TOIMENPIDESUOSITUS e Pidemmalla ulottuvien lappeiden liitoskohtien lisatiivistyksia/-suojausta

paatyraystaspeltien osalta suositellaan.
» Vesikatetta puhdistetaan aina tarpeen mukaan,
Kourut puhdistetaan syksyisin ja tarvittaessa kevaisin. Kourujen kallistuk-
set, tiiveys ja tuenta on syyta tarkastaa kevaisin lumien sulamisen jalkeen.
e Lipivientien ja -saumojen kuntoa on syyta tarkkailla ja tarvittaessa huoltaa
ne saannollisesti.

Vesikattoa. Piipun pellityksia.
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Etupihan puoleisella raystaalla pidemmalle ulottuvan lap- | Pidemmialle ulottuvan lappeen liitoskohta.
peen liitoskohdassa paatyraystaspellin yliosassa havaittiin
hieman vaantymaa.

Lumieste.

: '-.l'-."_.' :{ 1)1 Lili—

Yleiskuva. Vesikaton ilapivienti.
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13. Yldpohja, ullakko
YLEISTA e Kulkusiltojen puuttuminen hankaloitti osin ylapohjan osuuksien tarkasta-
mista.
YLAPOHJAN TUULET- ¢ Havaintojen perusteella ylipohjan riystiiden kautta tapahtuva tuulettu-
TUVUUS minen olisi riittavaa. Raystaiden aluslaudoituksissa on tuuletusraot.
ALUSKATE e Aluskate on asennettu. Vesikaton putkilipivientien kohdalla on kiytetty

aluskaterenkaita, mutta paikoin aluskaterenkaiden ja aluskatteen liitos-
kohdissa havaittiin rakoilua. Havaintojen perusteella aluskatetta olisi
nostettu/tiivistetty takan hormia vasten.

MUUT HAVAINNOT * Ylipohjan rakenteiden pinnoilla ei nakyvilta osin havaittu korjausta vaati-
via vaurioita. Asuinrakennuksen ylapohjan ullakon osuuden lattialla ha-
vaittiin paikoin hiirten elamisen merkkeja/jatoksia.

e Teknisessa tilassa radonputken eristeissa havaittiin vanhaa valumajalkea
seka teknisen tilan lattialla havaittiin radonputken ja viemarin tuuletus-
putken laheisyydessa paikoin hieman kohonneita lukemia. Omistaja ker-
toi, ettd kevaisin radonputki on ylipohjan eristeiden osuudella konden-
soinut aiheuttaen hieman veden valumista.

PUTKIEN ERISTYS * Ylipohjassa kulkevat putket ja kanavat on nakyviltid osin eristetty. Muu-
taman putken/kanavan ylaosien eristyksissa havaittiin vesikaton lapivien-
tien alapuolella hieman puutteita.

TOIMENPIDESUOSITUS e Radonputkea pitkin valuneen veden syyn selvittamista ja sen aiheuttajan
korjausta/poistamista suositellaan. Mm. radonputken liitosten ja vesikaton
lapiviennin tiiveyden tarkastamista suositellaan.

e Tarvittavilta osin putkien/kanavien yldosien lisaeristamista vesikaton lapi-
vientien alapuolelta viela suositellaan. Myos aluskaterenkaiden ja aluskat-
teen liitosten lisatiivistysta tarvittavilta osin suositellaan. Ylapohjassa kul-
kevien putkien ja kanavien eristysten kuntoa suositellaan myos tarkkailta-
vaksi ja tarvittaessa eristyksia tulee aina myos korjata.

¢ Ylapohja suositellaan tarkastettavaksi saannollisesti.

Ylapohjaa. Muutaman putken/kanavan ylaosien eristyksissa havait-
tiin vesikaton lapivientien alapuolella hieman puutteita.
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Takan hormi.

Ylapohjaa.

Putkien eristyksia.

.' j"

Yleiskuva.

Teknisen tilan lattialla havaittiin radonputken ja viemarin
tuuletusputken laheisyydessa paikoin hieman kohon-
neita lukemia.
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14. Pesu-, wc-, keittid- ja kodinhoitotilat

14.1. Wc
PINTARAKENTEET/ e lattiassa ja seinissa on laatoitus. Pistokokein selvasti irti alustastaan ole-
PINNOITTEET via laattoja ei havaittu.
VEDENERISTYS ¢ Onmistaja kertoi, ettei tilan lattiaan ole asennettu vedeneristysta.
LAPIVIENNIT ¢ Lattian ja seinien rajoja on tiivistetty elastisella massalla.
ILMANVAIHTO e Tilassa on poistoilmakanava.
VESIKALUSTEET e Hanasta vetta laskettaessa bideesuihkun havaittiin hieman vuotavan kah-

vastaan.

HAVAINNOT PINTA-

e Larttiassa ja seinissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita

KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.
MELLA
TOIMENPIDESUOSITUS Bideesuihkun/tiivisteen uusiminen.

Kaikkien kosteiden ja markitilojen elastisten nurkka- ja tiivistesaumojen
uusimista suositellaan yleisesti 5 — 7 vuoden valein/tarpeen mukaan.

* Vesikalusteiden ja putkiliitosten normaali tiiveyden tarkkailu.

Bideesuihku.
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14.2.

Pesuhuone

PINTARAKENTEET/
PINNOITTEET

Lattiassa ja seinissa on laatoitus. Pistokokein tarkastettuna yhdessa koh-
taa pesuhuoneen lattialla, toisen suihkun edustalla ulkoseinan laheisyy-
dessa havaittiin hieman irti alustastaan olevia ns. kopolaattoja. Pistoko-
kein tarkastettuna myos suihkujen kohdalla olevalla seinilld havaittiin
muutaman seinalaatan kohdalla mahdollisesti myos lievaa kopoisuutta.

Paikoin pesutilojen lattioilla havaittiin kalkin aiheuttamaa varjaymaa.
Seinat ovat kiviaines- ja levyrakenteisia. Lattia on betonirakenteinen.

VEDENERISTYS

Omistaja kertoi, etta tilaan on asennettu vedeneristys. Vedeneristyk-
sesta saatiin havainto lattiakaivosta. Omistaja kertoi, etta pesutilojen ve-
deneristystyo tehtiin nayttotyona seka tyo toteutettiin valvotusti ja huo-
lellisesti.

LATTIAKAIVO

Lattiakaivo on muovinen. Kiristysrengas ja lattiakaivon lapivientivahvike
on asennettu. Lattiakaivon lapivientivahviketta ei ole leikattu oikein,
mutta oletuksen mukaan vahvike on kiristysrenkaan kohdalta tiivis. Ny-
kyisellaan ylimaarainen vahvike voidaan kiristysrenkaan alapuolelta lei-
kata pois. Lika hankaloitti kosteiden ja markatilojen lattiakaivojen tarkas-
tamista.

LATTIAN KALLISTUK-
SET

Havaintojen perusteella lattia kallistuu kohti lattiakaivoa, mutta mm. lat-
tiakaivon lahikallistukset ovat osin loivia seka paikoin pesutilojen lattioi-
den kallistuksissa/lattialaatoissa havaittiin jonkin verran epatasaisuuksia.
Pesutilojen lattioiden kallistukset eivat kaikilta osin tayta nykyisid suosi-
tuksia ja asetuksia.

LAPIVIENNIT Suihkusekoittajien seinalapivienteja on havaintojen perusteella tiivistetty.
Paikoin pesutilojen silikonisaumauksissa oli havaittavissa alkavaa ikaanty-
mista/rakoilua.

ILMANVAIHTO Tilassa on poistoilmakanava.

VESIKALUSTEET Pesualtaan hanan kahva on haljennut. Omistaja kertoi, etta pesuhuoneen

vesikalusteissa on havaittu osin ikaantymista.

HAVAINNOT PINTA-
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA

Paikoin suihkutilan reunimmaisten lattialaattojen kohdalla seka suihkun
kohdalla olevalla seinilla yhden alimmaisen seinilaatan kohdalla havait-
tiin pintakosteudentunnistimella hieman kohonneita/kohonneita luke-
mia. MyoOs wc-istuimen laheisyydessa lattialla havaittiin pintakosteuden-
tunnistimella kohonneita lukemia ja vanhoja jalkia. Putkistoissa ja vesika-
lusteissa ei havaittu tarkastushetkella vuotoja. Vedeneristeen ollessa tii-
vis on havaittu kosteus usein tyypillista pinnallista ns. patoutunutta kos-
teutta vedeneristeen ja laatoituksen valissa. Tayden varmuuden saami-
nen asiasta vaatisi aina rakenteellisia porauksia ja mittauksia, jotka pesu-
huoneen puolelta suoritettuna rikkoisivat vedeneristeen.

TEKNISET KAYTTOIAT

Nykyaikaisen vedeneristetyn ja laatoitetun pintarakenteen tekninen
kayttoika on noin 20 - 30 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Lattian kopolaattoja voidaan nykyisin mahdollisuuksien mukaan yrittaa
korjata esim. injektointimenetelman avulla.
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e lastaa on syyta kayttaa aina suihkun jalkeen seka tarvittavilta osin pesuti-
lojen silikonisaumausten uusimista vedeneristysta varoen suositellaan.
Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta [4.1.

Toisen suihkun edustalla lattialla havaittiin hieman irti Lattiakaivo.
alustastaan olevia ns. kopolaattoja.
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14.3. Sauna
PINTARAKENTEET/ e Lattiassa on laatoitus, joka on nostettu tilan seinille. Seinat ja katto ovat
PINNOITTEET paneloituja. Osin lika hankaloitti lattian tarkastamista.
VEDENERISTYS e Omistaja kertoi, etta tilan lattiaan on asennettu vedeneristys.
LATTIAKAIVO e Lattiakaivo on muovinen ns. kuivakaivo. Kiristysrengas ja lattiakaivon la-

pivientivahvike on asennettu.

e Havaintojen perusteella lattia kallistuu kohti lattiakaivoa, mutta mm. lat-
tiakaivon lahikallistukset ovat osin loivia ja lattiakaivon vierella on epata-
saisempi alue, johon on kertynyt myos selvemmin likaa.

ILMANVAIHTO e Tilassa on tulo- ja poistoilmakanavat. Oven alla on siirtoilma-aukko.

TURVALLISUUS e Kiukaan ympirilld on kaiteet. Kiukaan suojaetdisyyksissa ei havaittu
puutteita.

HAVAINNOT PINTA- e Kiukaan ldheisella nurkalla havaittiin muutaman lattialaatan kohdalla pin-

KOSTEUDENTUNNISTI- takosteudentunnistimella kohonneita lukemia. Ko. kohdin havaittiin

MELLA myos silikoniaumauksen rakoilua ja lattialaattojen pinnalle oli kertynyt

selvemmin kallckia.

TOIMENPIDESUOSITUS ¢ Silikonisaumausten uusimista tarvittavilta osin suositellaan seka myos sau-
nassa lastan kayttoa nykyisellaan suositellaan aina runsaamman veden kay-
ton jalkeen. Pesutilojen riittavasta ilmanvaihdosta tulee aina huolehtia nii-
den kayton jalkeen. Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta 14.1.

s L
Havaittuja kohonneita lukemia.

Lattialle oli kertynyt paikoin selvemmin likaa ja kalkkia.
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14.4. Kodinhoitohuone
PINTARAKENTEET/ e Lattiassa on laatoitus, joka on nostettu tilan seinille. Selvasti irti alustas-
PINNOITTEET taan olevia laattoja ei pistokokein havaittu.
VEDENERISTYS e Omistaja kertoi, etta tilan lattiaan on asennettu vedeneristys.

* Ovien kynnysten kohdalta ei saatu varmuutta siita, onko vedeneristys
kaikilta osin nostettu ovien kynnyksia vasten.

LATTIAKAIVO e Tilassa on ns. kurasyoppo ja myos muovinen lattiakaivo. Kurasyopon
ymparille ei ole asennettu teraksista suojareunusta. Lattiakaivon kiristys-
rengas ja lattiakaivon lapivientivahvike on asennettu.

LAPIVIENNIT * Lattian ja seinien rajoja on tiivistetty elastisella massalla.

ILMANVAIHTO ¢ Tilassa on poistoilmakanava.

VESIKALUSTEET ¢ Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkelld vuotoja.
Allaskaapin pohjalevyn pinnalla havaittiin vanhoja jalkia.

HAVAINNOT PINTA- e Lattiassa ja seinissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita

KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.

MELLA

TOIMENPIDESUOSITUS e Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta 14.1.

Normaali vesikalusteiden/-latteiden ja putkiliitosten tiiveyden tarkkailu.

,4

Kodinhoitohuone. Kurasyoppo.

www.tarkastaa.fi = Y-tunnus: 2859971-3




Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Kaivannonkuja 2, 18100 Heinola

14.5. Keittio
ALLASKAAPPI Allaskaapissa tai sen alapuolella ei havaittu merkkeja selvista putkien ja
vesilaitteiden vuodoista.
ILMANVAIHTO Tilassa on liesituuletin ja poistoilmakanava.
VESIKALUSTEET Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkelld vuotoja.

HAVAINNOT PINTA-
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA

Tilassa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita lukemia.

SUOJAUS YUOTOVA-
HINKOJEN VARALLE

Astianpesukoneen alla on vuotokaukalo. Kylmalaitteiden alla ei ole vuo-
tokaukaloa.

Havaintojen perusteella ainakaan allaskaapiston alustaa ei olisi vedene-
ristetty. Tiskialtaan alustaa on vuotosuojattu pohjalevyn saumoja tiivista-
malla.

TOIMENPIDESUOSITUS

Kylmalaitteiden alle suositellaan asennettavaksi vuotokaukalot.

Tiskialtaan laheisten saumojen tiiveydesta kannattaa aina huolehtia. Vuo-
tovahinkoa voidaan torjua myos esim. kosteushalyttimen avulla.

Keittio.

Allaskaappia.

15. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

YLEISET HAVAINNOT

Muiden asuintilojen sisapinnoilla ei havaittu selvia lisaselvitysta vaativia
vaurioita tai vuotojalkia. Paikoin normaali irtaimisto hankaloitti tilojen
tarkastamista. Paikoin tiloissa havaittiin normaalia kulumaa yms. Ns. es-
teettisia asioita, kulumaa/ikaantymista tai rakenteiden "elamisen” aiheut-
tamia rakenteiden/levytysten liitoskohtien lievia halkeamia ei tarkastuk-
sessa varsinaisesti huomioida.
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* Pistokokein pintakosteudentunnistimella tarkastettuna tilojen lattiocilla ei
havaittu kohonneita lukemia. Pistokokein tarkastettuna tuulikaapin nur-
kalla havaittiin yksi irti alustastaan oleva ns. kopolaatta.

e Muut havainnot ja suositukset on esitetty raportin muissa osioissa.

AUTOTALLI e Autotallin ovessa ja ulkoseinalla on ilmanvaihtoventtiilit. Tilassa on lat-
tiakaivo. Irtaimisto hankaloitti autotallin tarkastamista. Pistokokein pin-
takosteudentunnistimella tarkastettuna autotallin lattialla ei havaittu ko-
honneita lukemia.

TOIMENPIDESUOSITUS ¢ Tilojen tarkastaminen, kun ne on tyhjennetty.
Tiloja remontoidaan aina "tarpeen” mukaan.

Yleiskuva. Yleiskuva.

il =,

Yleiskuva. Autotallia.
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16. Lammitysjdrjestelma
YLEISTA e Talotekniset jarjestelmat (LVIS) tarkastetaan vain pintapuolisesti. Kunto

arvioidaan paaasiassa ian perusteella ja omistajilta saaduin tiedoin. Mm.
limmitys- ja sihkojarjestelmien tarkastaminen seka koneellisen ilman-
vaihdon mitoitus ja tarkastussaadot eivat kuulu kuntotarkastuksen laa-
juuteen, vaan tarkastukset tulisi aina suorittaa alan hyvaksytyn urakoitsi-
jan toimesta. On tavallista, etta jarjestelmien erillisosia joudutaan kor-
jaamaan tai uusimaan aika ajoin. Omistussuhteen vaihtuessa talotekni-
siin jarjestelmiin suositellaan suoritettavaksi tarkastus, huolto ja kaytto-
opastus ulkopuolisen, ko. alaan erikoistuneen toimijan suorittamana
(mikali riittavaa tietoa ei ole saatavilla edelliselta omistajalta).

HAVAINNOT ¢ Asuintilojen lammitys tapahtuu siahkoisen lattialimmityksen seka varaa-
van takan ja ilmalampopumpun avulla. Mm. autotallissa havaittiin myos
sahkopatteri.

e Takassa ei havaittu korjausta vaativia vaurioita. Nuohooja tarkastaa ta-
kan ja hormin kunnon ja paloturvallisuuden vuosittain.

e lImalimpopumpun ulkoyksikon alle on asennettu kondenssivesia varten
suojaksi suuri muovilaatikko.

TULISIJAT e Takassa ei havaittu korjausta vaativia vaurioita. Nuohooja tarkastaa tuli-
sijojen ja hormien kunnon ja paloturvallisuuden vuosittain.

TEKNISET KAYTTOIAT e Sihkoisten lattialimmityskaapeleiden tekninen kiyttoika on noin 20 - 30
vuotta.

e llmalampopumppujen tekninen kayttoika on noin 10 — 15 vuotta.
limalampopumppua huolletaan valmistajan ohjeiden mukaan.

TOIMENPIDESUOSITUS e Myos autotalissa, teknisessa tilassa ja varastossa suositellaan pidettivaksi
aina ylla riittavaa peruslampoa. Pattereita saadetaan, uusitaan ja lisataan
aina tarpeen mukaan.

* Rakennuksen ulkopuolella ilmalampopumpun ulkoyksikon laheiset kon-
denssivedet suositellaan ohjattavaksi aina hallitusti riittavan kauas raken-
nuksen vierustalta

Takka. limalampopumpun sisayksikko.
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17. Vesi- ja viemadrilaitteisto

YLEISTA

e Kayttovesiputket ovat kohteessa muovia suojaputkessa.

e Viemariputket ovat muovia.

e Vesimittari ja lamminvesivaraaja sijaitsevat teknisessa tilassa. Varaajan
ylivuotoputki on johdettu lattiakaivoon.

e Jakotukit sijaitsevat kodinhoitohuoneessa ja teknisessa tilassa. Jakotuk-
kien alapuolella, kayttovesiputkien lattian lapivientien kohdalla on muo-
viset suojalevyt/korokkeet. Teknisen tilan muovisen suojalevyn ja lattian
liitoskohdissa havaittiin epatasaisuuksia. Havaintojen perusteella tekni-
sen tilan lattiakaivon kansi sijaitsisi osin hieman lattian pinnan tasoa kor-
keammalla.

e Teknisen tilan lattiakaivoa ei voitu kunnolla varaajan ylivuotoputkesta
johtuen tarkastaa. Havaintojen perusteella kiristysrengas ja lattiakaivon
lapivientivahvike olisi asennettu. Varaajan ja jakotukkien laheisyydessa
teknisen tilan lattian ja ulkoseindn alaosan rajaa ei ole tiivistetty siliko-
nilla. Varaajan tai jakotukkien liheisyydesta ei havaittu pintakosteuden-
tunnistimella kohonneita lukemia. Varaajan alla havaittiin vanhaa lievaa
jalkea, joka voi olla periisin ajalta ennen ylivuotoputken asentamista.

VEDEN VIRTAAMAT

e Veden virtaamissa ei havaittu selvid puutteita. Suositusvirtaama suihkuille,
kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on |2 I/min ja lavuaareille 6 l/min.

KAYTTOVEDEN LAM-
POTILA

e Limpiman kayttoveden limpotila mitattiin keittiosta ja se oli korkeimmil-
laan noin +53 °C, eli riittdva. Suositeltu hanasta tulevan ldmpimdn kdyttove-
den ldmpétila on 55 - 65 °C. Vilttéva lampétila on 50 °C.

TEKNISET KAYTTOIAT

e Muovisten viemiriputkien tekninen kayttoikd on noin 50 vuotta.

e Muovisten kayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.

o Kuparisten (ei kosketuksissa kiviaineisten rakennusmateriaalien kanssa)
kayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.

e Vesikalusteiden tekninen kayttoika on noin 20...25 vuotrta.

e Lamminvesivaraajien tekninen kayttoika on noin 20 — 30 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

e Teknisessa tilassa jakotukkien muovisen suojalevyn ja lattian liitoskohtien
"tasoittamista” seka teknisessa tilassa varaajan ja jakotukkien laheisyy-
dessa myos lisatiivistyksia tarvittavilta osin suositellaan. Radonputki, ks.
kohta |3. Vuotovahingon riskia voi teknisessa tilassa ja myos muualla ti-
loissa torjua putkiliitosten laheisyyteen asetettavilla kosteushalyttimilla.

* Putkiston osia ja liitoksia seka vesikalusteita huolletaan ja uusitaan aina
tarvittaessa.
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Lamminvesivaraajan alustaa. Teknisen tilan jakotukit.
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18. limanvaihto
ILMANVAIHDON TO- e Asuintiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Asuintilojen il-
TEUTUS YLEISESTI manvaihdossa ei havaittu tulo- ja poistoilmakanavien maaran osalta
puutteita. Muualla tiloissa ilmanvaihto on painovoimainen.
AISTINVARAINEN SI- e Tilojen sisailmassa ei havaittu poikkeavuutta.
SAILMAN LAATU
VIRTAUSSUUNNAT e llmanvaihtoventtiilien virtaussuunnissa ei havaittu pistokokein tarkastet-
tuna puutteita.
SIIRTOILMA e Viliovien alla on siirtoilmarakoja. Nykyisin suositeltu siirtoilmarakojen
korkeus viliovien alla on noin 15— 20 mm ovien leveydesta riippuen.
ILMANVAIHTOKONE / e lImanvaihtokone sijaitsee teknisessa tilassa. limanvaihtokoneen kondens-
JARJESTELMAN sivesiputkea ei ole asennettu. Ko. ilmanvaihtokone ei valttamatta tar-
HUOLTO vitse kondenssivesiputkea, mutta mikali kone muodostaa kondenssi-

vetta, suositellaan kondenssivesiputken asentamista ja johtamista suo-
raan lattiakaivoon.

e Omistaja kertoi, etta ilmanvaihtokoneen suodattimet on huollettu saan-
nollisesti.

e llmanvaihtokanavia ei ole nuohottu pitkaan aikaan, koska omistaja kertoi
alan urakoitsijan todenneen, ettei ilmanvaihtokanaviin ole kertynyt epa-
puhtauksia.

TEKNISET KAYTTOIAT ¢ limanvaihtokanavien tekninen kayttoika on sama kuin jarjestelman tai ra-
kennuksen kayttoika. llImanvaihtokoneiden puhaltimien tekninen kayt-
toika on noin 10 - 15 vuotta (kaytto 24 h/vrk).

TOIMENPIDESUOSITUS * llmanvaihtokoneen suodattimet puhdistetaan tai uusitaan valmistajan oh-
jeiden mukaan.

¢ llmanvaihtokanavien nuohousta suositellaan/varautuminen. llmanvaihtoka-
navat suositellaan nuohottavaksi 10 vuoden valein. limanvaihdon tarkas-
tussaito suoritetaan puhdistuksen jalkeen.

llmanvaihtokone.

www.tarkastaa.fi = Y-tunnus: 2859971-3




Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa
Kaivannonkuja 2, 18100 Heinola

29

19. Sdhkoét

HAVAINNOT e Asuintilojen sihkolaitteissa ei havaittu paallepain nakyvia selvia kaytto-
turvallisuuteen vaikuttavia vikoja tai puutteita. Havaintojen perusteella
limminvesivaraajalle johdettu sahkojohto kulkee suoraan seinan lapi il-
man suojaputkea, mika ei ole yleensa suositeltava asennustapa ja voi
mm. altistaa johdon helpommin vaurioille.

e Saadun tiedon perusteella kaksi valokatkaisijaa ovat "viallisia” ja tarvitse-
vat uusimista.

TEKNISET KAYTTOIAT e Sihkojarjestelman ja -laitteiden tekninen kayttoiki on noin 30...50
vuotta.
TOIMENPIDESUOSITUS * Tarvittavilta osin valokatkaisijoiden uusimista alan urakoitsijan toimesta

suositellaan. Limminvesivaraajalle tulevan sihkojohdon asennuksen tar-
kastamista ja tarvittaessa mm. suojaputken asentamista alan urakoitsijan
toimesta suositellaan.

Yleiskuva. Limminvesivaraajalle johdettu sahkojohto.

OY INSINOORITOIMISTO TARKASTAA.FI

Lahdessa 23.3.2026

-

Esa Hinldanen

Rakennusinsinoori (AMK)

Patevoitynyt asuntokaupan kuntotarkastaja (AKK)
VTT:n sertifioima markatilatoiden valvoja

Puh: 040-5042454

Email: esa.hinkkanen@tarkastaa fi

Liitteet:

- Tarkastusmenettelysta

- Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskit
- Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

- Radon
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TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteessa tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liit-
tyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteessa otettuihin valokuviin. Raportin lukijan tulee aina tutustua raportin lisaksi
myo6s Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, tilaajan ohjeeseen (LVI 01-10413, KH 90-00393). Kuntotarkastuksen tilaajalle
toimitetaan toimintaohjeet ennen tarkastusta.

Kuntotarkastus on tehty paiosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa, Suoritusohjeen (LVI 01-10414, KH 90-00394) mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty pintapuolisella tarkastuksella
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.

Talla tarkastusmenettelylla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkella kosteudentunnis-
timella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta erittain laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéita. Taman takia epailytta-
vissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Talla tarkastusmenettelylld ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja
toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista
tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta). Ti-
laajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa
muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista rakennusma-
teriaaleista ja voimassa olevia maarayksia noudattaen siten, ettd ne eivat paase mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen
arvoa. Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksen yhteydessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta yleensa
pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asu-
miselle. Markatilan (esim. pesuhuone) peruskorjauksen yhteydessa tilan rakenteiden kunto on syyta tarkastaa avaamalla raken-
teita tai rakenteiden sisalle ulottuvilla suhteellisen kosteuden mittauksilla. Korjausten laadun ja onnistumisen varmistaminen
edellyttaa asiantuntevaa korjaussuunnittelua ja valvontaa.

ASBESTIN ESIINTYMINEN JA MIKROBIVAURIOT

Asbestia on kidytetty rakennusmateriaaleissa paiasiallisesti ajanjaksolla 1940 — 1990. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa
kiellettiin kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siitd irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpi-
teitad. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyoste-
taan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen
sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa ter-
veyshaittaa. Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankielelld "homevaurioita") ei voi varmuudella
todentaa aistinvaraisilla havainnoilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuudella vaatii rakennusma-
teriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutkimuksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimukset
eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuksia.

Nykyisin rakennuksiin teetetain usein vauriokartoituksia koulutettujen homekoirien avulla. Kuntotarkastus ei ole homekoiran
vauriokartoituksen jalkeinen kuntotutkimus. Kuntotarkastaja kuitenkin huomio kartoitusraportin tarkastuksen yhteydessa mah-
dollisuuksiensa mukaan seka kuntotarkastuksen laajuus ja aistinvaraisuus huomioiden mm. tekemalla tarvittaessa muutamia ra-
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kenneavauksia ja mittauksia mahdollisiin riskirakenteisiin. Homekoiran merkinnéista tulisi kuitenkin tarvittaessa laatia jalkitutki-
mussuunnitelma/-selvitys esim. homekoiraohjaajan toimesta. Kuntotarkastajan on mahdotonta aina tietaa mihin homekoira on

voinut reagoida.

RADON

Radon on maaperisti ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissi olosuhteissa pdisevi viriton ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suo-
messa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista
on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikili kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittad, onko kohteessa tai kohteen ympiristossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotar-

kastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.
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