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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: 153 k-m? el tarkemitattu, ET = &l tietoa saatavilla
h-m? &i tarkemitattu

Tilavuus: 480 r-rm? @i tarkamitattu

Rakennusvuosi: 2009 Kov

Kayttitarkoitus: Lomarakennus

KiinteistGtunnus: 305-416-17-40

1.1 Tilazja(t): maksuosuus 100% 1.2 Tilaaja(t): - - -

Tilaaja: Ulosottolaitos Ostaja(t):
Kuusamon taimipaikka L.asna

Osoite: Kaiterantie 20 Osoite:
936800 Kuusamo

Puh: Puh;

S-posti: S-posti:

S-posti S-posti

Muut lasnaolijat: Lasnaoclijoita voi tiedustella tilaajalta

Lahiomistushistoria Tietoja vol tiedustella tilaajalta

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittdd rakennuksen kunnon
Sédtila (ak alkesssa) Sasdolosuhde: Poutainen
Lampé ja kosteus Ulkeilma: RH% 65 T.°C +8
Sisailma: RH% 36 T,°C +22-24
Kaytettivissa olleet - Paaplirustuksel
asiakirjat - rakennuslupa-asiakirjoja, poytakirjoja
Rajaukset - Asuinrakennus, Erilliset tallit ymv:t lalous- ja sivurakennukset eival

kuulu tarkastuksen piiriin

Rakennesuunnitelmia el ollut kaytettavissad, joten niiden perusteelia
riskirakenteita ei voitu arvioida. Rakennepiirustusten puutteellisuus
voi vaikeuttaa rakenteiden arvioimista

Tarkastuksessa tar- - Gann Hydrogetie lai
vittaessa kdytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvilineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

puun kosteuden juntta-anturi M18

endoskooppi rakenteiden tahystykseen

digitaalikameraa kéytettiin kohteen kuvaukseen

Trotec TP4 laser-pintalampotilatunnistin lampovuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

savukyna

vedenvirtaaman mittalaite

veden [ampomittari

suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal

Rakennustapa
Perustamistapa
Perusmuurit

Sokkelin kosteus-
eristys

Routaeristys
Alapohja

Salaojat
Ulkoseindrakenne
Julkisivupinnoite
Viliseinat

lkkunat

Vilipohja (parvi)
Yldpohja
Kattomuoto
Vesikate

Padasiallinen lam-
mitysjdrjestelma

Lammoéntuotto
Léammonjako

Energian kulutus

limanvaihto

Liittymat

Tiedol on kirjatiu suunnitelmisia, muisia asiakirjoista, omistajalta tal kayttajala
alkuhaastatielussa saatuihin tietoihin, Tietojen oikeellisuutta &l kaikilta osin vaida
tarkastuksen yhieydessa varmentaa. Tletoja EI TOISTETA KOHDASSA B. HA-
VAINNOT).

Paikalla rakennettu
Terasbetoniantura tai -muuri
Terdsbetonia

Ei ole asennettu

Ei saatu havaintoa eika varmaa tietoa

Maanvarainen terasbelonilaatta, lammdneristeena solumuovi
Salaojal ovat asentamatta

Puurankarakenne, eristeena mineraalivilla 150 mm
Puuverhous

Puurankaseinid, jotka on pinnoitettu rakennuslevylla

3-lasisel, puukehysikkunatl, umpiclasielementit, petsivarjatyt, alumiiniset
ulkopuolelta

Puupalkisto

Puurakenteinen, eristeana on selluvilla puhallettuna
Murrettu harjakatto

Palahucpakate, alushuopa on asennetiu

Sahkélammitys. Lisa- ja varalammaéniahteena tulisija

Sahkd
Lattialammityskaapelit

Sahkon kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Polttopuu tuottaa keskim. n.
900 -1300 kWh/irtokiinto-m®, riippuen puun kuivuudesta ja laadusta

Koneellinen iimanvaihto, lammon talleenottojarjestelma (LTOJ)

Sahk, vesi, viemari
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Kiyttbvesi- ja vie- Kayitdvesiputkisto on muovia suojaputkessa. Viemariputkisto on muo-

mériputkisto via. Putkistojen maleriaalista ei kaikkialta saatu tayttd varmuutta
LVV, merkki, malli Online
Vedeneristykset On asennettu, vedeneristyspoytakirjaa ei ole

{markatilat) vuoden
2000 jalk. vaatimulksat

Suoritetut peruskor- - Ejtiedossa
jaukset ja isoimmat
huoltotoimet

Loppukatselmus Dokumentti ei ollut nahtavissa
Omistajan tiedossa - Omislajaa ei haastateltu
olevat vahingot, ha-

vaitut puutteet ja

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Rakennus on rakennusalkaisessa asussaan, Rakennusta on ylldpidetty valltamatomilla huollo- ja
korjaustoimenpiteilla.

Rakennus sijaitsee tasamaalla.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoliultaan ja -menetelmiltddn rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivét ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitontd korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarestelméan arvioitu keskiméarainen tekninen
kayttoika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla myos ohjaavia.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia el yleensa limoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eikd niiden perusteella lukija saa tai voi tehda omia
johtopadtsksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilld, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettavd mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta lai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
nain.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat autokatos / varastorakennus, joka on
nurjahtanut, arvion mukaan puutteellisen rakennejdykistyksen ja rakennukseen kohdis-
tuvien kuormitusten johdosta.

Rakennuksessa ei havaittu kosteusvaurioita tai muita rakenteellisia vaurioita, joilla olisi
selvaa vilitontd tai oleellista vaikutusta rakennuksen kiytttkelpolsuuteen,
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Kohdassa 4 on lueleltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, sekd esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myds kirjattu,

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdallisesti plilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi an voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamistd esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oll havaittavissa normaalia asuinkaytdn aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla &l ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiing riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on l18hinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niill& ole em. kokonaisuuksiin littyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havainlojen kirjauskohdissa on ylelsosioita, ts. perusteet, joiden tarkolius on antaa ylelstieloa ra-
kenteiden ja jarestelmien ominaisuuksista, vaaltimuksista, huollotarpeista sekd mulsta syista ja
seurauksista, jotka voival vaikkapa vaurioittaa rakenleita.

Tekninen kdyttoiki:

Tarkasiuksessa kiinnitetdan huomiota rakennusosien tal —jdrjestelmian keskimaaraiseen leknisean kayt-
ttikadn. Kayttdidn ollessa lopussa se el valtAmatta tarkoita sita, ettelvatkd oszal tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntolsia tai —kelpoisia mahdollisest) pitkénkin ailkaa, Riski vauricille ja vahingoille on &ll8in suurampl ja
tima on liedoststlava. Uusinta- ja f tal kunnostusinveslointaihin on varauduttava. Tekniselld kayltgialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kaytdssa oleviin tistoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jirjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sat ja tarkastusvalit

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myos mahdolliset riskit ja riskirakenteat. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio asim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestalmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteliu riskiksi, monissa tehdylss8 raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tal pintakosteuden tunnistimella el voida
varmuudella todeta vauriolta. Suoritusohjeen mukaan riskirakentaan kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, 1s. kuntotutkimuksella

Rakennusmadrdyksel ja — ohjeistukset:

Rakennuksel oval tehty aikakautensa ohjeiden, maleriaalien ja menetelmien mukaan, jolka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavid, Myohemmin voimaan tulleet maaraykset eival ole velvoitiavia, Nykymaaraykset
vilttaaval kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaalaihin seka kiintelstén yllapitoon,

Tarkastuksen sisalto ja tavoite:

Kuntotarkastuksen paapaino on rakenteiden ja jarjestelmian puutteiden, vaurioiden, riskien seka asumistur-
valisuutesn ja - terveyteen littyvien havaintojen lekeminen seka paatelmien puolueettoman tiedon
uottaminen kaikille asianosalsille. Rakennustydin ja -materiaallen laatutasea, pinnoitustéita ja pintamateri-
aalien normaalia kulumista ei arvioida, ellei niilla ole haittaa tms. vaikutusta edelld mainittuihin laajempiin
kakonaisuuksiin
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4 HKOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

Raystdskouruissa oli painumia (lumi)

Kulkusilta puuttuu ylapohjasta.

Julkisivuverhous on huoltokéasittelyn tarpeessa.

Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

Sokkelia ei ole kosteuseristetty.

Markatilojen elastiset tiivisteet ovat uusimisen tarpeessa.

Keittion allasviemirin liitos ei ole tiivis, josta syysta allaskaapissa oli kosteutta.
4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT

= Plipun hormin ldpiviennissd ei havainnon mukaan ole palovillaeristysta.

4.3 RISKIT JAITAI RISKIRAKENTEET
« Ei havaittu.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA

« HKeittion allaskaappi, joka on kuivatettava ja tarkastettava ettei kostoutta ole oh-
jautunut syvemmalle rakenteisiin.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT
« Ei tunnistettu.

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET
« HKeittion allaskaapin tutkimus, kuivaus ja korjaus tarpeen mukaan.

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

« Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosal ja -jarjestelmat voivat olla
tdysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

" § ® ® ® & @

Kohteen kayttdon, huoltoon ja kunnossapitoon valkuttavat muut huomiot, seka toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kdsitelty havaintojen yhteydessa, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset isit on esitetty liitteessi 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteat tulee tehda ja korjata kayttGtarkoiiuksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoltuksean sovaltu-
vista maleriaaleista siten, ettd ne eivdt pddse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakolvat huoliotoimet |a
ayntyneiden tal havaittujen vauriolden pikainen korjaaminen sadstaval kustannuksia ja pitAvat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikall vauriolta tal puutteita on tarkastuksessa havaitiu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tal haitta
yleensad pahenee |a laajenee, korjsaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
vol muodostaa haitan asumiselle

6 ASBESTI, MIKROBIKASVYUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- |a korausrakentamisessa, oli kdytdssad vuosina 1910 — 1990, Ashestin [a asbestipiloisten
luotteiden maahantuanti ja valmisius kiellettiin v, 1893, Asbestia sisaltavien tuolteiden myyminen ja kaytiion-
oltaminen kisllettini v. 18984, Krokidoliitin kéyttd kielletlin v. 1876 (=sininen asbest). Yieisesti kaytyl
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kuitusementtisel verhouslevyl ja vesikatteet (Mineriitli) sisdlsival asbeslia vuolesn 1088 saakka. Ehjat, as-
bestia sisdltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasitelldessa, esimerkiksi purkutdissa,
on kaylettava tyohon erikoistunutta henkilostoa. Purkutyd on luvanvaraista tydla

Asbestia koskeva tyGsuojelulainsiddintd uudistui 1.1.2016. Téman my&ia astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tytskentelevien lurvallisuus
entistd paremmin,

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole eriksean
tarvelta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten matenaalien purkamiseen, josta leviaa imaan
terveydelle haitallista pélya ja kuituja. Altistuminen asbestipolylle voi aiheuttaa enlaisia keuhkosairauksia

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytaan, on lain muutoksen myota kaikissa ennen 1984 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessé testettdvl asbestikaroitus. Asbestikartoituksessa selvitetian
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudel. Karoilus tehdasn paasaantaisesti siimamaarai-
zesti, sekd naytleits olttamalla.

Kosteuden tal kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenieissa tal rakenteiden pinnailla voi-
val aiheuttaa terveyshaittaa, Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta [a sen sljainnista,

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- |a vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myos oikelta ratapolkkyj ja muita kyllastettyjs materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoaottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- jaftal kunnostustydn yhleydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
san naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapélkyn” hajuna. Krecsoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysaseluksessa on maaritetty kreosoolille 10 pg/m*® raja-arvo, joka niin korkea, ettd sen lunnus-
omainen haju on tunnistettavissa Jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epailys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehda haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja nakymaion radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenkaan aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitolsuus selville. Hel-
pointa radonin torfjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

—

> 290 Byimd i sisfilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myds esi-

. - 25 ‘ merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-
10-28% B donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien

f U3-10m | Lg rakojen kautta

-3 1 Lahde Satedyturvakeskus

1% *i

7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy n laatima kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuk-
sen yhieydessa omistajalla ja kohleeseen littyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta
mahdollisesti otettuihin valokuviin

Kuntotarkastus on suoritettu padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menatelmin vahintaan asun-
lokauppaa varten tehtdvan kuntotarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, usein laajemmin. Tarkastuksessa
on kiinnitetty huomiota pintapuclisella tarkastelulla havaittavaan rakentesllisean kestavyyteen, turvallisuu-
tean ja asumiskelpoisuutesn vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kis_ *).

Rakennefta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisdisia, piillevia vaunoita ellei nista
ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa vitetta Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellisté varmuutta rakenteiden kunnosta
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lekematta erillain lasjoja ja kaltavia rakenteiden purkutditd. TAman takia epailytidvissa lapauksissa lulee aina
lehdé lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuclisella tarkastuksella ei volda arvioida maanalaisten rakentelden ja jarjestelmian, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutia tai sokkelin ulkopuaolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetia.

Kuntotarkastajalla on cikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava
virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohluullisessa ajassa (kolmen kuukauden kulu-
essa kuniotarkastuksen suorituspaivasta). Tilaajan on tiedosiettava, ettd kuntotarkastus koskes vain ja
ainoastaan tilannetta larkastusajankohtana, Tilanne kohtzessa saattaa muutiua oleellisesti hyvinkin lyhyen
ajan kuluessa tarkastuksesta,

* Asuntokaupan kuntotarkastus ei ole kuntotutkimus, eiki niitd voi sisdlloltiin, laajuudeltaan tai kus-
tannuksiltaan verrata toisiinsa.

Kuntotultkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheuiuvien kustannusten
vastuutahon tai —~henkildn maksusitoumus

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen er kokonalsuuteen, 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen |a rakennuksen ja sen eri jdrjestelmian 3) kuntotutkimukseen,

Kuntotultkimuksissa voidaan kayttaa mm. erikoiskalustoa ja oftaa |aboratorionaytteita, Erikoistutkimuksissa
voidaan kadyttaa esim. homekoiraa,

Suomen Rakennustarkastus Oyon suorittama asuntokaupan kuntotarkastus ja raperiointi sueritetaan vahin-
t&an suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisestl tal lagjemmin

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkaslus Oy ll4 on voimassa oleval vastuu- ja vahinkovakuuluksat.
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8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LIITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA

Rakennelsikkaus ja -luettzlot;

»f] 00
v
ol 100
-
&) |00
| SO0
il SN R PeTTT] A0 Rl kkdy
|
| AR T AN R (L S T s
| YLAPOHUIA YP UnD,00 Wim™i ULKDSEINA Li=0,20 Wim'K
|
| LAUDOITUS UTV 195°28mm
| mﬂ,“ "mmumamuw:ﬁm RUSTINOOUAD 2522mm JA LMARAKD
mm SOPEILEWY
MORYNSULKLIMUOW PEL-muov 0.9 mem PO JA ERISTYS 1 50mm
XOOLAUS 224100 K 300 HONRYNSULILIMLIOVE PES st 0 v
. PINTAMATERIAALI ADAKAKOOUALLS JA ERESTY'S 50 e
HOPSILEVY 11mm
ALAPOHUAAP U=0,13 Wim™K VALISEINAT VS
AATTIANRPSNOITE HOPEILEVY 13mm
DETOMILAKTTA B0 e SEPMD LA B0
55 200 JOPSILEVY 13 mm
EVEL TYEEORAKERIOS 300 - 500 e
T orant 1,10 Wim™
Owel 1,10 Wim™
PALOLUOKKA P3
VARUSTEET F2 MUKAAN

ELEMENTIHORMI ESIMERKIKS! LECA-HORMI

Tekjdnokeus: Suomen Rakennuslarkastus Oy ©
Vain tarkasiajan omakdtisesh allekinolffama (sl yrifvksen leimalla varusiaiiu js lenasteliu raporth on pifteva asiaking

Maksamatonta, leimatonta tai allekigoitamalonta raporitia, luonnosta tal kopiota, 8 osittainkaan saa kayilas kaupan fai
muun yhteydessa.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy.n omaisuutia niin kavan kun farkastuksesta ja raporfoinnisia aiheutunsel
kustannuksel oval kaikkipn maksuvelvoliisten osalla kokonaisuudessaan suontelfu. Muutoln raportti on palematdn asia-
kirja
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8 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirfjatiu havainnot, johtopéatokset, toimenpide-ehdotukset sekd mah-
dolisel perustesl suositelluille toimenpiteille. Raportti on toleava ja ohjaava.
Raportti ei ole tydsalitys,

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset seki mahdolliset muut johtopéddtokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteel oval yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, ah-
jzavia ja viitteallisia, Ne ivat valttamatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA

Tulustu nimikkeistSon ja sadehaliu
havainnekuviin, Saastal U,IJ‘_IAKK.D
omaksua aslat nopeam-  SAVUPIPPU _ylapohjan tuulatustila)

il kattoluukku
kulkusilta

u.p-uhkmg‘}'

VESIKATTO

lumiests —
vestkouru SUUNTAINEN
YLAPOHJA-  tale-
tixkaat
sadgvesisuppilo
[rilirniknalwa) ikkunan
sadoveshoun

¥ Fmﬁm u1
\ANTURA
\ salaoi@

Rakennusosien |a —jirjestelmien nimikkeita

RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT

Perustest - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin mérkd- ja kos-
t=at tilat.

Alla olevassa kuvassa on havainnollistetiu kosleuden aiheuttajal, jotka saatia-
val aiheuftaa kosteusvaurioila fa joihin raporfissa voidaan viitala.

= Havainnekuvassa osoifelfujen kosleusriskirakenteiden tarkkaiiu on oftava
saannaollistsd, huoltotoimintaan kuulivaa ennakointia, joilla vaunoita voidaan le-
hokkaasti estda

Y-turmus: 18880250
Pankkiyhteys. F|11507T808200087257
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Kosteusriskikohdat

[ Latishaiet vairashar |

c ;Miumﬂ]

Havainnekuva rakennuksesn kohdistuvista kosteusrasituksista,

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesista Is. sade- ja sula-
misvesistd (=vajovesistd), kattovesistd ja maakosteudesta, saatlaval
kosteusrasittaa rakenteita,

- Tehokas kosteuden hallinta vdhentda perusmuurin ja alasidepuun seké muiden
alapohfa- ja alacsien rakenteiden allistumista ulkolselle fa kapliaariselle kos-
teudelle. Maanpiniojen lulee kallislua rakennuksesta pois vielfdvasti
Suosilelfava kallistus on 1:20, vahintaan 3... 3,5 melrin matkalta {1m = 5cm).

Rakennuksen wvierustan fulee olla iimava. limava maa-ainestdyifto haihdutfaa
kosteutta ja vahentad kosteusrasitusta. Perusmuurin {=sokkeli) korkeus fulisi
olfa vih, 30 cm.

- Rakennuksen perusiuksel eivil yleensd ole havaillavissa, Niiden kuntoa voi-
daan arvioida aincastaan perusmuurin  halkeamien, kosteushdrmén,
rapautuman tal painumien perusfeella.

- Salaoften tarkoitus on johtaa pohja- fa osin myds vajovelta pois kosteuttamasta
anfuraa seké perusmuurin ja runkorakenteen afaosia. Jotkin maaperédl, kufen
sora ja mareeni [Apaiseval pintavede! hyvin. Salaojituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen  médriltaa  kuitenkin  em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Fohjaveden pintakorkeus vaihlelee vuodenaikojen ja sade- ja lumimadren mu-
kaan.

Siksi salagjitus on usein suositeltavaa hyvin veltd Iapaisevassakin maaperdssé,
ellei em. varmaoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kaytettavissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinfan alapuolelle

- Ote SRMK C2 Kosteus 1988: "Rakennuksen salaojajarjestelméaan ei saa joh-
taa pintavesid lal kalolta wvaluvin vesid. Rakennuspohja voldaan jatiad
salaojittamatta, mikali enkseen selvitellyna perusmaan vedenlapaisykyky tode-
taan riittavan hyvéksi eiké korkein pohjaveden korkeus ole haitaliinen”.

- Joillakin alueila voi maaperdstd vapaulua radonia. Radon on hajuton, varton
ja mauton jalokaasy, jola ei voi farkastuksessa lodefa.
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- Suuret radonmédrét asuintifoissa voivat atheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
parsld- ja rakennusviranomaise! antaval fiefoa alueen radonpitoisuuksisia.

Peitelista

Kinnitysnaulat yma
Patolevy

Bitumipinnoie tm -sively

e Sokkel (perusmuun)
Batonivaluviisie
Sundatinkangas
Salanjasara

Anlura

Tapusa salapjaputi &110
Taipuisa kalovesiputk £1110

= - e

rros rakennuksen vierustan rakentaista,

Yidista n. 20...30 mm
rmaapinnan yidpuokells

- . a ‘-:M.. :‘_. ‘\.‘ --. L.,’.._h o,
Havainnepiiros, i mk ssa. Sokkeiin kosteuseristys
Vaihtoehtolsesti sokkelin vierustan sapelitayits.

- Runkorakentesn alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +20 cm, Suositeltava korkeus on +30 cm

- Maankallistukset viettaval pois rakennuksen valittomasta [aheisyydesta.

- Kattovedel ohjautuval rakennuksen vierustalle.

- Perusmuurissa (sokkelissa) e havaillu rakentesllisia halkeamia. Kosteushéar-
maa el myGskaan havaittu. Vahaista ldjitetyn lumen aiheuttamaa harmaé oli
todettavissa,

- Rakennuksen vierusta on tayttamatta puhtaalla murskeslla (vast.).

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristyksesta ei saatu havaintoa (on tod nak asennetiu)

- Sokkelin kosteuseristys (esim. patolevy, styrox, vast,) on asenlamatta

= Radon putkisiosta el saalu havaintoa. Kuusamon alueella radonin esiintyminen

&i ole yleista
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- Alapohjarakenleissa (lattial jg ulkovaipan alacsal) ei havaitiu rakenteellisia vilt-
leila vauriolsta.

L L=
Kuva 1a. Sokkelia, rakennuksen vierustaa ja katio-
vesien ohjausta.

Kuva 1b. Sokkelin kosteuseristysta el havaittu.

Kuva 1c. Maanpinnan viettojen tarkaslelua takasi-

vulla.
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Perusteet

3

Kuva 1d. Sokkelin ja alasidepuun korkoasema tar-
kastelua.

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

» Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Sadevesisyok-
syjen alle suositellaan asennettavaksi kiintedit kattovesisuppilot ja niille
pintakourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovede! ohjataan sadeve-
siviemdriin tal vahint3an kolmen metrin etiisyydelle avo-ocjaan tal
kivipesdan siten, attel naapuritontille tai mullle rakennelmille aiheudu
haittaa.

» Salaojitus on aina suositeltavaa, joissakin tapauksissa chdottomasti
asennettava. Kuten yleisosiossa on todettu, pohjavedenpinnan korkein
taso médrittad ensisijaisesti salaojituksen tarpesllisuuden.

» Sokkell suositellaan kosteuseristettiviksi ulkopinnasta. Kosteuseris-
tykseksi ensisijaisesti sopii hyvin nk. patolevy, joka on muotoiltu siten,
ettd sokkelirakenne myds tuulettuu. Patolevy on asennettava maapinnan
ylipuolelle ja sen yldosassa on oltava valumavesii estiva ylilista.

+« Jos patalevyid el ole tai el asenneta, toissijaisesti rakennuksen vierusta
voidaan tEyttasd kiviaineksella. limava maa-aines halhduttaa maakosteu-
den ja wvihentdid perusmuurin ja mulden alapohjarakenteiden
kostousrasitusta, Halhtuminen voidaan toteuttaa mm. karkealla kivetyk-
selld tal puhtaalla sepelllld @ 16-32 mm. Tiytts; syvyys 20-30 cm ja leveys
60-T0 cm.

+ Rakennuksen vierustan kosteudenhallintaa voidaan tehostaa mm. perus-
muurin kosteuseristykselld tal vaihto-ehtoisesti sepelitiytolld ja kattove-
sien ohjauksen tehostamisella

+* Eo. ehdotukset oval nk. elinkaariajattelua ja laadittu ennaltashkiiseviksi
toimenpitelksi. Ei siis sen vuoksi, ettd ongelmia tai vaurioita olisi havaittu.

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Tummal puupinnat varastoivat lampdéa ja oval siten tihedmman huoltomaalauk-
sen larpeessa.
- Puuverhouksen huollo- ja pintakdsittelyn tarve (maalaus tms.) vaihlelee pin-

noitteen laadun, sdvyn sekd valmistajan ohjeiden perusteella. Sdadrasituksen
alaise! jullisivut tulisi huoltokdsitelid yleensa 7...10 vuoden valain,

Rakennuksen vieruslalla oleva kasvillisuus sitoo kosleutfa ja varas (lehtivih-
red) sekd rapaullaa julkisivun pintarakenieila,
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Kaksikerroksissa plentalolssa on yidkerrassa olfava vahintédn yksi varapoisiu-
mistie esim. ikkuna-aukko fai parveke. Uusissa rakennuksessa vaaditaan kaksi
varapoistumistietd. Jos parvekkeen lattia tai ikkunan alareuna sijailsee enin-
tdan 3.5 m:n korksudella maanpinnasta, ei kiinteiid likkaita yleensa vaadita.
Viranomainen voi kuftenkin edellytiad tilkkaila, vailkka 3.5 m:n korkeus &i ylity.

Varalieikkunan on olfava varusieffuna kiintopainickeelia {avauskahva). -
nan vapaan aukon tulee olla K 60 cm, L 50 cm. Leveyden fa korkeuden semma
on offava vahintaan 1,5 m.

Julkisivin tuuletus on riittava.

Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

Tuuletus tapahtuu myts rakenteesta itsestaan vapaasti haihtumaila.
Verhouksessa ei havaltiu puuttaita tai vaurioita,

Varapoistumistis parvelta on asennetiu.

Talon numercinti on selkeasti nakyvilla Numerointi / rakennuksen yksilginti tu-
lee olla selkea ja selvasli havaitllavissa (tarvittaessa valaistu), jotta hatatilan-

teessa palo- tai pelastushenkilosto loytaa nopeasti avun tarpeessa olavan koh-
teen.

Kuva 2a Pastyverhousta.

Kuva 2b. Tuulstusrako.
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9.3

Porusteat -

%
Kuva 2d. Etusivua

Tolmenplde- ja / tal korjausehdotus;

Puuverhous tulee huelto- ja pintakisitella 1...2 vuoden kuluessa tai tar-
peen vaatiessa.

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Tummal ikkunakehyksel ja vuorilaudal oval limpd- ja sddrasitukselle alttimpia
kuin valkoisel. Tummien ikkunapuilteiden lampdtila vol keséiikuumalla avringon
paistesssa olla n. +70 "C. Siksi fummien ikkunakehysten ja vuorilaudoifusten
huaftovall an tthedmypi,

Vesipallit tulee olla asennettuna fa niiden saumofen on oltava tilviit. Vesipeli-
tysten suositeltava kallistus on 30°,

Yieisohjeistuksena fkkunoiden uusimistarve on seuraava.

+ lkkunoita ei ale huolietfu ja ne ovat 30...50 vuotfa vanhat

« ikkunoita on huolletlu ja ne oval 50...100 vuoita vanhat

« Ikkunoiden ldheisyydessé on selvdsti aistittavaa vedon tunnetta

.+ rakennuksesn lehdadn ulkoverhousremontti

+  rakennuksen energiataloudellisuutia (lammaoneristysta) halutaan parantaa

«  Admieristysta fa / tai korvausiimanvaihtoa halulaan parantaa

- auringon valo- ja lamposateilya halutaan vahentia tal sasda sitd hyolykayt-
taon
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lkkunat ovat 3-lasiset, puukehyksiset.

Ulko-ovet tolmivat ja olivat tivistetty,

- |kkunolden vesipeliit olivat asennettu, kallistus on riittéva

Vesipellien tiveydessa el pistokokein larkasiuksessa havaittu puulteita.

Kuva 3a. Ikkunatyyppi. lkkunoiden valeissa ei pisto-
kokein tarkastettuna havaiitu kosteusjdlkia.

Kuva 3b. Vesipellitystd.

Kuva 3c. Terassi uikﬁ-nw.
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9.4

Perusteet

Kuva 3d. Pasiovi.

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

Ikkunoiden ja ulko-ovien tiivistyksen tarkistaminen aina ennen limmitys-
kauden alkua.

YLAPOHJA JA VESIKATTO

Aluskatteen tehldvana on sekd estdd elta kuljeltas vesikalteen alapuoclelle ti-
vistyvd kondenssi- ja mahdallinen paineveden luotfama kosleus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita yldpohjarakenteita Painevesi on esim.
rankkasafeella vesikatieen saumoista vuotavaa fal lalvisin jadlymisesta sekd
sulamisvedestd patoutunutta vettd. Siksi aluskattesn(kin) ldpiviennit on oltava
firviit. Joskus aluskate asennelftu iiman korofusrimaa, jolloin ruoteel saaltavat
estdd kosfeuden vapaan siifymisen rdystdsrakenteliden suuntaan. Aluskate
asennelaan usein myds lian kiredlle. Katteen tulisi olfa hisman “pussilia”, jol-
loin kerd@dntyva valumakosteus el ufolu ruoteisiin tal katonkannattajiin.

Kalonkannattajissa fa muissa puurakentelssa havaittaval tummentumal tal ple-
net pilkul ovat viltfeits puulleallisesta yldpohjan uuleluksesta,

Ylapohjaan ja sen rakenfeisiin fiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhfeellinan
kosteus vaihlelee sadolosulleiden mukaan. Siksi yldpohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. llimavirta ohjautuu pliipohjaan usein rdystasrakenteiden kaulta.
Virtauksen tulee ohjaulua tilasta myds pois, esim. padlytuulelus- fai hagatuu-
letusventtilien kautta. Nain kosteuden tivistyminen rakenfeisiin eslyy ldhes
kokonaan.

Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvayhen ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikattealla olla lumiesteet, mikali vesikale on jyrkka ja liukaspintainen,
Loivalla huopakatteslla ei lumiesteita tarvita,

Yidpohjassa on oltava kiinted huolfokulkusilta. Litkkuminen lammaneristysten
padlld heikentdd nifden erstysominaisuuksia fa alakattorakenteel voival vaur-
oitua. Yidpohjaan on oltava riiftdvan kokoinen ja lurvallinen kulkuaukko (70°70
cm), sekd ehdottomasti tydturvallisef tikkaat. Vesikatleelle johiaval tikkaal
orn oftava myds tydfurvallisel. Tikkaiden ylaosan tulee olla kilnmitettyna (ank-
huroituna) rakenteeseen,

Katoilla sijaitsevilte savuplipuille, imanvaihlolaifteille ja huoltolutkulle on oltava
katkeamaton kulkufie. YIi 8 mn wlottuville likkallle on oltava turvakiskol tal sel-
kédsuojus.

HUOM! Kiinteiston omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myas tyoturvallisuudesta, kuten kattolurvatuotieista, estesttomyydesta
fa asim, piha-alueiden hiekoifuksesta,
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Havainnapiirros kattoturvatuotieista,

Havainnepiirros ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
luuletuksen periaatteasta,
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Ullakon, lappelden ja harjakolmion tuuletus

IWelormi

1V=vwrbia piALy kel mioon
Tuilatuiraks

dor bt lebivs e tadtti viethullabkesils, kateralestenn ja colnbn yldetan an
valiava tuzletuwraka Uilakbehuznsen ylapuslizzezs osazm "y lzkotmis
pltas olts touletus melemmizea paddylosd tal sitton polctah harjas,

Periaatepiirros yldpohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta

‘ Vesikate:

Vesikale on huopakals
Vesikalteessa el havaittu akuutteja vuotoja / vuolokohtia.

Vesikatieen [Apivientikappalest olivat tilvisasenteisat

Alushuopa on saadun tiedon mukaan asennstiu.

‘ Yidpohja:

- Ylapohjan tarkastus- ja huoltoluukku on asennettu

- Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa

- Ylapohjan uletus on riittava

- Tuuletus tapahtuu tulolimavirtauksen osalta raystasrakenteista,
Paatyluuletusventtiillit asentamatta, mutta poistollma virtaa ylemmén lappeen
yldosasta.

- Ylapohjassa nakyvilla oleval iimanvaihtokanavat ovat eristetly

- Palohormin juurilapivienti on enstamatta palamattomnalla aristeslla (vast).

- Katonkannattajissa i havaittu polkkeukseliista tummeantumaa.

‘ Varusteet:

Talotikkaal ovat asennattu

Tikkaiden ylaosa on ankkuroitu rakenteeseen. Kiinnitysruuwl oli hisman ldysty-
nyt.

Huoltokulkusilta on asentamatta.

Lumiestest eival ole kitkapintaisella huopakatiealla larpesllisal

Raystaskourut ja sadevesisyoksyl olivat asennettu. Vesi kouruissa tuli paikoin

reunajen yli. Lumi- ja j& on painanut kouruja.
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Kuva 4a. Yieiskuvaa vesikattesita. Lumipeite han-
kaloitti hieman katteen tarkastusta.

| -
e .=

. A

Kuva 4b. Lapivienneissa el havaittu tiveyspuutieita,

Kuva 4c. Viemarnin tuuletusputki on matala, jolloin
s@ vol jdada lumivaipan alle, aiheuttaen ajoittain
hajuhaitaa sisatiloissa. Jatkokappale mallinntetiu

kuvaan.
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Kuva 4d. Ylapohjaa. Tulolimavirtaus tapahtuu rays-
tasrakentaista.

Kuva 4e. Poistollman virtausreitti ylemman lappeen
yldosassa,

Kuva 4f. Yieskuvaa ylapohjasta.
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Kuva 4h. Havainnon mukaan piipun lapiviennissa el
ollut palamatontia eristevillaa.

Kuva 4i. Vahaista tummentumaa aluslaudoitukses-
sa. Syy el selvinnyt.

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

* Kourujen olkaisu tarvittavilta osin.

+ Yidpohjaan suositellaan asennettavaksi kiinted huoltokulkusilta.
# Viemiirin tuuletusputken jatkokappaleen asennus.
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MARKA- TAI KOSTEAT TILAT

Perusteet - Mérkatila tarkoittaa huonetiiaa, jonka fattfapinia joutuu tilan kdyttdtarkofuksen
vuoksi vedelle alttiksi ja jonka seindpinnoille voi roiskua tai tivistya velfa (esim.
kylpyhuone, suihkuhuone, sauna) SRMK C2 Kosfeus.

Mirkatilojen teknisel 8f hieman vaifiteleval pintamalteriaalista rdippuen, Yiei-
sesli voidaan péalelld médrkatilojen pintamatenaalien olevan 20 vuolla
huomioiden tilan kaytfokuormitus | rasitusiuokka. Vaikka materaalt olisivat
feknisen kayttdikdnsd lopussa, voival ne kuitenkin olfa kayttdkelpoisia, ellei
niissé ole havaittu koholla olevaa kosteulla tai muita viitteitd vaurioista tai ris-
kitekijaistd.

- Kopolaataksi kulsutaan laaltaa, jonka alla on dmatilaa ja laalta ef ole kokonai-
suudessaan kiinni alustassaan, Laalla el useinkaan ofe irli. Irfonaisen laatan
erolfaa koesteltaessa heldhdysmaisests danestd. Kopolaatan alle voi kulkeu-
flua kosteulta esim. roiskeveltd, joka patouluu ja kuivuu hitaasti. Mkl
laatoitusalustana on jokin muu kuwin kivi- fai belonirakenne ja nykyisia vede-
nenstyksid ei ole, on kopolaatat uusittava valittomasti

Patoutunut kosteus on tiivistynyt laatan ja vesiensteen valiin (laatan kiinnitys-
massaan), elkéd se yleensd ole rakenteellista ja siten haitallista kosteutta, vaan
normaali iimié. Vedenenste tekee sille tarkoitettua tehtavad - siis estaa kosteu-
den kitkeutumisen syvempiin rakenleisfin, Kosteus haihfuu saumausten
kaulla. Kuivuminen edellyliaa jopa viikkojen kufvumisaikaa, folloin suilikua i
vol kilyttad. Kokenul kosteusmillaaja lunnistaa palouluneen kosleuden, On
kuitenkin epdvarmuustekifoita, joiden vuoksi larkastajan on varmuuden saa-
miseksi tehtdvd porareikd@mittaus eristetifan fa sen rakenteiden kosteuden
selvittdmiseksi, Porareikdmiltaus — elle sitd voida lehdd esim. vastakkaisella
puolen = rikkoo yhtendisen vesieristesn. Porareikien lekemiseen tarvitaan aina
omistafan kinallinen lupa.

4 Rabsrrebsmecamitao dos sagieusha an =tk
s saubeiy seiip jetonibatenlle & beass| s
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I Pirmmirulibesdinl Vel gets bules (el lsresipssin

- Porareikdmittaukset tehdddn ainoastaan levytettyihin puurakenteisiin,
Kivirakenteisiin ef voida — kosteuden tasaantumisajan vuoksi - tehdi ra-
kennekosteusmittauksia kunfotarkastuksen yhteydessé.

Elastiset tilvistysmassat meneitédvil tarfuntaominaisuulitaan. MNihin vol mua-
dostua pienid tummia pilkkuja tai tummentumia, jotka ovat mikrobikasvusio-
alustoja. Mikrabikasvuston maérd on vahdinen eikd niista normaalisti aiheudu
terveysongeimia. Tivisteel! on uusittava 5...7 vuoden vélein,

- Tilat, joissa on esim. alapesusuihku tai vesikdylioisia koneita, laitteifta tai muuta
kosteuskuormitusta, luokitellaan mérkatilaksi
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Tilat tulee olla tarpeellisilta osin rittdvasti vesiensieity mahdollisten vesivuolo-
Jfen aiheultamien vaurioiden minimoimiseksi tai estmiseksi. Muuloin fifoissa
riittéa roiskevesisuojaus, kuten we-tiloissa

Markétilojen pintarakenteiden lekniseksi idksi on luokiteltu kosteussulkusivel-
lyissd  pesuhuonelssa pohfamaleriaalista rippuen  15..20 wvuolla
Vedensristysmassalla kdsifeltyjen markdtilarakenteidsn ikd on n. 30 vuotta (RT
18-10922).

9.5.1 Paapesu-
huone [ we

Seinat ovat puuranka- |a levyrakenteisia ja pinnoitettu keraamisella laatalla.

- Lattiat oval betonivalua ja pinnoitettu klinkkerilaatalla.

- Laatolluksessa el pistokokein koestettuna havaittu kopolaattoja.
Pintakosteustunnistimella ei rakenizellista kahonnutta kosteutta havalttu,

- Alimmassa laattarvistossa havaitliin kosteutta. Kesteus on patoutunutta kos-
teutta (vit. salite patoutuneesta Kosteudesta),
Viitteita kosteusvaurioista el havaittu.
Porareikamittaus todettiin tarpeettomaksi.
MNurklca- [a lattlasaumat ovat tilvistetty elastisalla tiivistysmassalla

- Tilvistest olivat huonokunloiset.

- Hanakulman lapiviennit olivat tiivistatty.
Tilpissa an latialammitys.

- Tilan iimanvaihtoedellytykset oval riittavat.
Siirtollrman virtaus on rittava.
Lattiakaivon rakentest olivat tiviit.
Lattian kallistukset kohti kaivoa olivat silmamaaraisesti nittavat.
Lattiakaivon ymparilld havaittiin raja-arvoisesti kohonnutta kosteutta, joka on
normaall ilmid (vri. patoutunut kosteus).

- Vedenperistyksesta el ollut tarkastusptytakirjaa tali muuta kirjallista selvitysta.
Vedeneristyksen materiaaleista saatiin vahdinen havainto.

- Aistinvaraisesti, niin sllmamaaraisesti kuin hajuaisteinkaan, mikrobi- lai kos-
leusongelmiin viittaavia vaunoita el havaitiu
Sahkopistokkest ja — rasiat olivat suojattu |a/tai rolskevesialueen ulkopuolella
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Kuva 5d. Patoutunutta kosteutta.

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

+ Elastiset tiivistysmassat, ml. hanakulmien lapivientien tiivisteet on syyta
vaihtaa puolen vuoden kuluessa ja jathossa 5-7 vuoden vilein,

9.5.2| Sauna
Perusteet - Saunassa on olfava lehokas fmanvathto. limanvaihio estda panelainnin ennen
aikaisen tummentumisan.

- Saunan paneloinnin takana lules olla luwletusrako, Mikil pangloinli on asen-
neftu pystyyn, sen alla on oltava ristikoolaus. Muutoin pelikkd vaakakoolaus
estdd paneloinnin fuulefuksen.

- Seinan alaosan on offava vesiliivis. Rolskevesi el saa kulkeutua laatoitulksen
taakss, joten paneloinnin on oftava rifftévasti imitettynd faatoituksen sufiteen,

- Kiukaan turva- ja palosuojaetdisyydet vaihtelevat kivastoimittajan ja -mallin
mukaan. Asennusohjeila on noudateflava.

- Saunan paneloinnin tekninen ika normaalissa kayttokuormituksessa on n. 20
vuolta (RT 18-10922)

Sauna on puupaneloitu.
- Lattia an pinnoitettu klinkkerilaatalla.
Vedeneristys on |attisan asennettu.

- Lattiaan on asennettu lattiakaivo.

- Koholla olevaa kosteutta tai viitteita sellaisista el havaittu.
Saunan iimanvaihto on riittava

- Paneelin takainen ilmarako on riittdva, Yksi alapaneell on irronnut.

Kiuas on s#@hkSldammitteinen. Kiukaan sahkajohtimia oll irrallaan lattialla, joka
ei ole suosiieltavaa, koska lattialla on ajoittain kosteutia.
Kiukaan / lauteiden sucjakaide on asentamatta.
Paloturvallisuuspuutieita ei havaittu.
Suomen Rakennustarkastug Oy Puh: 0207208450 Y-turmus: 18880250
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Kuva 5.2b. Sahkojohtoja lattialia, paneeli irronnut.

Toimenpide- ja | tal korjausehdotus:

« Kiukaan suojakaitean asentaminen.
» Sihkéjohtimien kannakointi.

954 Psh/ we:t

mh:l

- Seindl oval levyrakenteisia ja pinnoitettu keraamisella laatalla
Lattia on pinnoitetiu klinkkerilaatalla.
Allasviemarin 1Epiviennit olivat tiniit.
Alapesusuihkut on asennettu.
Lattian ja seinan valiset saumat ovat tiivistetly elastisella tivistysmassalla
Vedeneristys on asennettu,
- Koholla clevaa kosteutta tai viitteita sellaisesta el havaittu,
- Lapiviennit olivat tiivistetty.
Lattiakaivot oval tiivisasenteisia.
Tian iimanvaihdon edellytykset ovat riittavat.
Siirtollman virtaus on rittava.
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Kuva 5.4a. Pshiwe 1.

Kuva 5.4b. Pshiwec 2.

r.

Kuva 5.4c. Pshiwe 3.
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Kuva 5.4d. Pshiwe 4.

Kuva 5 4c. Hanakulman lapiviennit alivat tiivistatty.

Toimenpide- ja | tal korjausehdotus:
s Elastisten tiivistysten uusiminen vueden kuluessa.

Yunnus: 18880250
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Perusteet - SRMK C2 Kosteus: "Jos tilassa el ole lattiakaivoa, sijoitettaan vesijohtoverkos-
toan kytketyn laittesn alle, vieménin johdeltavaksi yljuoksuputikella varustettu
kaukalo, lai laitteen alusta tehddan niin tivilksi, ettd vesivuolo voidaan havaita.
Vesitivis alusta nostetaan seindlle nifn, eltd mahdollinen vuolovesi el pddse
rakenteisiin fattian ja seindn litoksen kautta”

Kéytdnndssd em. larkoiftaa vudis- ja peruskoauskohteissa vedenensiyksen
asentamista latfiaan ja nostamalle erstys seindfle 10...15 cm korkeulesn.
Useimmal rakennusvalvontaviranomaisel (patkkakuntakohtainen) edellytiavit
vedenenstyksen asentamasta.

- Keittitssa sijaifsevan astianpesukoneen alla tulee oila turvakaukalo (valuma
lai vuotokaukalo) Kaukalol ehkaiseval tehokkaashi salakavalan hifaan vuodon
tal tihkumisen aiheuttamaf lagjat kosteusvauriol.

- Useimmat vakuutusyhtiot vaativat vakuulusehdoissa turvakaukalon — ainakin
asfianpesukoneen alle. Tarkasta vakuutusehdoistasi laf vakuutusyhtiostasi tur-
vakaukalon vaatimuksel. Myds kylmalaitteiden alle on suositeltavaa asentaa
turvakaukalol.

o p————

Valumakaukaloiden sifoitus.
- Liesituuletfimen rasvahormin lilee olfa teraksinen kanava. Alumiiniset, eivétké
elenkadn muowvisel, rasvakanavat eival ole nykytietamylisen mukaan palotur-
vallisia eikd nitda vor tehokkaasti puhdistaa lai nuohota,  Alumiiniset
rasvakanaval on uusiftava vimeistadn seuraavan keittiSremontin yhteydessa,
Muowise! suositellaan vusittavaksi valittamasti,

- Astianpesukonean hanan lulee olla kiinniasennossa aina, kun kone ei ole kéy-
fiissd,

- Pesukoneen fulo- ja poistovesiputki menettdvatl elaslisuutensa ja liveysomi-
naisuutensa vuosien varrella, jolloin halkeamal, repedmal ja niistd aheutuva
virotoriski on suur konetta slimeltdessd ja oleftasssa pesukone seuraavan ker-
ran kdyttadn,

- Em. syysta aiheutuneiden uselden vuotovahinkofen vuoksi, Rakennustarkas-
fus Cy el ola vasfuuts laitfeen siimon vuoksi aiheufuneista putkistofen
vaurioifumisesta ja vesivahingoista. Mikdli astiapesukoneen lakaosa larkasfe-
taan, laittean sirmol fa vastuu oval asiakkaalla

- Kaapistojen vilissé on rolskevesisuojaus.
- Tivisteens on kaytetty elastista tlivistysmassaa,
- Malumakaukalo on astianpesukaneen alle asennettu
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- Vesipisteiden vedenvirtaamia koestetlaessa todettiin allasviemarnn poistoput-

kessa epdtiveyttd. Kosteutta oll ohjautunutl allaskaappiin. Viemdrin alle

aselettiin sanko lisavahinkojen estamiseksi.
limanvaihtoa voidaan rasvan ja hoyryn osalia tehostaa liesituulettimella.

| 8

Kuva 5.5a. Allaskaappi. Poistoviemarin lilokset on
puuttesliisesti tivistetty

Kuva 5.5b. Valumakaukalo on asennetiu,

Kuva 5.5¢. Vuotoa on ollut apk:n tai jk:n ovista,

Y-tunnus: 1889025-0
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Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

» Elastiston tiivistysten uusiminen 1...2 vuoden kuluessa ja jatkossa 5-7
vuoden vilein-

« Myds kylmilaitteiden alle on suositeltavaa asentaa turvakaukalot

9.5.6 Kodinhoito-

huone

Pesukoneslla on kiinteat lliténnat (tulo- ja poistovesiliitannat).
Tilassa on lamminvesivaraaja ja sen alla on |attiakaivo.

Tilassa on iimanvaihtokoje. Kondenssives| ohjataan lattiakaivoon.

- Tilassa el havaittu koholla olevaa kostautta eika viilteita sellaisesta.

e

Kuva 5.8a. Khh, laltiakalvo,

Kuva 5.6b. Allaskaapissa el havaittu akuutteja vuo-
toja.

Talmenpide- ja / tal korjausehdotus:
+ Ei viilittomid toimenpiteiti.
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MUUT TILAT tai OSAT

Perusteot - Rakennuksen pintamateriaall fa kilntokalustest oval rakennusaikaisia tal nfi-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissa voi olfa havaittavissa kaytdn
fa kulumisen jalkia.

Farkastus ef keskity pinfamalteriaalethin. Ne ovat kaikkien havailtavissa eikd
niilla ole yleensa yhteyttd rakenneteknisiin ongalmiin. Joskus kuitenkin esim.
pintamaterdaalin tummuminen vol vitata valkkapa ldmpdvuatoon tal kasteus-
vaurioon. Kodinkoneel efval kuulu tarkastuksen plinin,

9.6.1 Huonoet

- Tiloissa & havaittu vitteita ldmpd- eika imavuodoista,
Alakatoissa el havaittu viittelta kattovuodolsta.
Tiloissa ei aistittu poikkeavaa hajua, pl. keittion allaskaapp
Hajun aistiminen on hyvin subjektivinen (yksidlinen) havaintokokemus. Hajuais-
tin perusteslla el vol todeta tal poissulkea mahdollisia mikrobivaurioita.
- Huonetilbissa el havaittu tuhoelaimia tal hyomeisia.
Lattiapinnoitteessa ol paikoin "aaltoilua’, ja tavanomaiset "kaytdn jalet” olivat mo-

nin paikoin salkeasti nahtdvissa,

Kuva Bb. Olohuone,
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Kuva Bd. Keittio

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:
- » Ei villitttmil toimenpiteitd.

Porrasturvallisuus

Otteita: YM: asetus 1007/2017 rakennuksen kayitoturvallisuudesta:

- Huomio! Ohjes! oval vuodella 2017, Vanhoissa rakennuksissa on ohjeet ollee!
aikanaan hyviisyllyjd ja saaltaval potketa suurestikin alla olevista médrayksisid

Portaan on olfava turvallinen ja tarkorfukseensa sovelfuva. Porfaan pinta ei saa
olla liukas. Poistumisaluesn sisdisen portaan vahimmaisleveys on 0,85 melna
Taman mitan sisdpualelie voival kuitenkin uloltua kaslohteel fa falkalistat

- Jokaiselta poistumisalusellz on ollave mahdollista kuljeftea wloskéytavan
kautta lifikkumiskyvytdn henkild paarailla. Jos poisfumisaluesn siséinen kulku-
reitti wloskdytdvéddn muissa kuin asuinrakennuksissa kulkes alueen siséisen
poriaan kaufla, on portaan olfava niin valja, eitd likkumiskyvyffoman henkilin
kuljettaminen paareilla on mahdoliista

- Sisdportaan ashelman nousun ja etenemdn subleen on olfava porfaan kaytts-
larkoitukseen néhden helppokulkuinen. Asuinhuoneiston ja majoitustiian
sisdisen portaan nousy vol olla enintéddn 180 millimelrd fa elensmidn on oltava
vahintagn 250 millimetria.

Rakennuksessa tai sen ldhiympdristdssd on oltava kaide, kun putoamiskor-
keus yhttaa pucli metna fa pufoarmisen tai harhaan astumisen vaara on. .
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... olemassa, eikd loiminnan luonne edellyta kaiteettomuutla. Kaileen on altava
turvaliinen ja kestettdvd sithen kohdistuvat kuormal. Kaide voi olla suojakaide
tal avokaide.

Suojakaidetta on kdylettdva yli 0,7 metrin tasoeroissa kohfeissa, joihin lapsilfa
on padsy. Kalleen suojaavan osan on ulotuttava vahinldan 0,7 melrin korkeu-
delie tasanteen fai askelman pinnasta. Siing ei saa ola vaakasuona rakenteita
tai kuvioita, jotka tekeval kipellyn mahdolliseksi. Avokaidelta voidaan kéyttaa
kohteissa, jothin lapsilla ei ole padsya fal joissa el ole puloamisvaaraa. Kaiteen
sifasta voidaan kdyiftaa muula jarjestelyd, jolla pufoaminen voidaan estas tai
saavulfas muuten vaadiffava furvallispustaso, kun korkeusero on enintdan yh-
den metrin,

Asunnon sisétiloissa kaileen korkeus voi olla vahintddn 0.9 meina, kun pu-
toamiskorkeus on alle kolme metrid.

- Huom! Vapas-afan asuntojen portaikossa on salliffu potkkeamia.
9.6.2 | Portaikot

- Kasijohde on asennstiu
- Lapsiportit ovat asenneltu

- Liuku-urat on asennettu

Kaidepienojen valil oval maaraysten mukaisel.

Kuva 6.2a. Po rmiﬁku. .

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:
« Ei vilittimia toimenpiteita.

MUUT TILAT JA HUOMIOT

Perusteet - Varastoissa ja autolalieissa tulee olla nittava iimanvaihio. Autolallissa sdilyle-
taan usein kemikaaleja ja muita padstopg atheultavia ainedta,

Rakennuksen pinfamatenaalit ja kiintokalusiee! oval rakennusaikaisia lal nii-
den uusimisesta vol ofla kawemman aikaa. Niissd yleensd on havailfa-
vissa kayton ja kulumisen jalkia,
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8.7.1 Autokatos |
varasto

Aulokatoksen seinat ovat nurjahtaneet, arvion mukaan lumikuormituksesta ja

katososion puutteellisesta jaykistyksesta.

- Tiensuunnasta tarkasteltuna cikeanpuclainen laperakennea on pidennatty suo-
jakatoksen aikaansaamiseksi. Kate on tuettu vinoctuenncllla, jolloin pastalma
rakennelman jaykistyksesta on todennaktisempi vaihloehto.

Jaykistyksid el mytskadn ollut havaittavissa.

o

Kuva 7a. Varaslo.
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9.8

Perustest

Kuva 7b. Alakaton raoista ei jaykistysta nakynyl.

Toimenpide- ja | tal korjausehdotus:

Katoksen oikaisu ja jaykistys. Suositellaan tukeuduttavaksi rakenne-
suunnittelijan laatimaan korjaussuunnitelmaan.

LAMMITYS

Lampoenergian kululukseen valkullaa oleellisesl! kdytldloltumuksel, asukkai-
den lukumdéard fa ikdrakenne

Kokonaisenergian hulutuksesta ldmmilyksen osuus on  keskimddrin, n.
65...70 %.

Keskimadnn 120 m? ja 300 m” talon idmpoenergian kilutus on 13 000 kWh (13
MWhL. Is. noin 43,5 kWh 1dmmitettdvas tilavuuskuutiota kohti, Kulutusiukemia
vertailiessa on huomioitava rakennuksen ikd, filavuus (esim. korkeal huonest),
pafikakunta fa rakennusaikalisel [dmmonerslysmateriaalll sekd vaaditiu ener-
giafehokkuus.

Karkeasli voidaan sdhkoenergian hinnan olevan veroineen ja muine vélillisine
kuluineen n 0,18 - 0,22 euroakWh. Kis. alla olfeva muuniotaulukko.

Sahkdisten f@mmonakolaifteiden elinkaar on normaalikéytossd n. 25...30
visafta,

Info: limaldmpdpumppu tuoltaa nykyliedon mukaan keskimédrin l@mpdener-
giaa n. 3500-4000 kWh / vuosi (rippuen laiffeesta),
Tavanomaisten limmityksen polttoaineiden muunto limpéenergiaksi:

Filkkeat | kalpil (havu- ja sekapuu) 1300 KWh / pinc-m®* = 7.7 m* = 13 ino-m? luoltaa
~10 000 kWh
- Pilkkest (kowvu) 1700 KWh £ pino-m* = 5,8 m* = 10 ifo-m? tuoltaa =10 000 kWh

Mittayksikko Irtg-m3 Ping-m3 Kiinto-m3
Intokuutiometr, klapi, (33cm) 1 0,6 0,4
Pinokuutiometrl, klapl, (33cm] 1,68 1 1.67
Pinokuutiometri, halkQ {100 cm) 1,55 1 0,62
Klintokuutiometri 2.5 15 1

Esim: irtokuutiometrl klapla/plikettd sisdit43 0,4m3, eli 400 litraa puuta

Rakennuksessa on sahkolammitys.
Lampd jaetaan sahkdlammityskaapeleilla ja parvella seindpatiereilla.
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Lampéenergian kulutustieloja el ollul kaylettavissa, jolen energiataloudelli-
suutta tarkastelua el voitu toteuttaa (vertgilemalla lAmmitettavaa pinta-alaa,
tilavuutia, sekd pakkakunnan sddolosuhteita enargian kulutukseen).

Lammadnjakojarjestelmassa simamadraisesti tarkastellen e havaitiu puutteita.

Kuva 8a. Lammonsaadin

Toimenpide- ja / tal kerjausehdotus:

« Sidhkdpatterit suositellaan tarkastettavaksi ja huollettavaksi aina ennen
limmityskauden alkua (pélyjen imurointi pattereiden takaa, ldmmaénsiii-
totermostaattien toiminta). Lattialimmityksessd vikavirtasuojausten
koestus, mikili ne on asennettu.

9.9 VESI- JA VIEMARILAITTEET
Perusteet - Kayttovesi- ja viemanputkistojen tekninen k& on keskimaarin 40...50 vuolta,
Viesikalustee! kestdvdl normaalikdyidssd 20.. 25 vuolla, multa esim. lermo-
-3 staattisekaittimet vain 10...15 vuotta. Sahkdisen limminvesivaraajan tekninen

B jkdonn 30v,

Putkistojen ikadn vaikuttavat vitaamal, mutta my&s putkistoa ymparsival ra-
kenteel. Mikali putkisto on esim. asenneffu suojaamatta betonivaluun, nski
putkistovaurioille kasvaa. Kaiklien putkistofen alinkaaren valkuttavat niiden ym-
péarahvat tal nithin kosketuksissa oleval rakenteet

Lampiméan kaytidveden [dmpdtilan tulee olla +50 - +65 *C, Tallgin kuumaves|
ei allista palovammoille, eikd veteen muodosiu baklesreja. Valltava ldmpdtila
on +50 *C,

Jokainen suomalainen kuluttaa vettd keskimasann 155 litraa vuorokaudessa.
Kuukautta kohden kulutus on n, 4,7 m3, siis vuodessa 57 m3.

Keittidssd velld kuluw 35 litraa ja pyykalessa 20 litraa asukasta kohden. We sld
laskelaan paivittain alas noin 40 litraa puhdasta juomavelld. Eniten vella kay-
tetadn peseytymiseen; 60 litraa vuorokaudessa. Tavoile vedenkulutuksessa on
40 m3 / henkild / vuosi,

Saatamalla veden virtaamaa putkistossa, vella sadslyy huomaamatta, Riittava
virfaama hanasta on 12 lraa minuutissa.

Rahassa mitattuna kuuwkauden vedenkulutus henkiloa kohden an lammityksi-
neen noin 25..26 euroa (rippuen vedenjakelijasta).
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Havainnepiirros. Vuotovesi ohjautuu matalammasta
kohdasta.

- Vesipistelden vedanvirtaamissa el havalttu puutteita.

- Lampiman kiytldvaeden [ampotila oli riittdva,

- Lammin kayltdvesi luoletaan sahkavaraajilla

- Vesikalusteel ovat loimivia (koestettiin pistokakain).

- Viemariverkoston toiminnassa & havaittu toimintahaintita, pl. keittion allas-
viemérin llitos (koestettiin laskemalla vetta useista vesipisteistd saman-
alkaisesti)

- Lamminvesivaraajan alapuoclella ja sen laheisyydessa on lattiakaivol,

- Varaajan alapuolen laheiset rakenteet oval vedeneristetty.

- Kayttévesiputkiston jakotukin lheiset rakenteel oval myds vedeneristetty.

- Kayttavesiputkien suojaputkituksen matalin korkoasema on havaintojen pe-
rusteella |l8mminvesivaraajan alla jakotukin osalla (ts. mahdollinen
kéyttovesiputkiston vuoto ohjautuu suojaputkessa varaajan alle ko. tilaan).

Kuva %a. Varaajan alaosaa.
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Kuva 9b. Vedenvirtaaman koestus ja allasviemarin
tiiveyden testaus.

Kuva 8d. Hairisiimoituksia el vesimittarissa todetu.

Toimenpide- ja / tai korjausehdolus:
«  Eivilittdmia toimenpiteitd.
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ILMANVAIHTO

Perusteet

ﬁ
I'L..l

Koneellisen ilmanvaihdon yleisena periaatteena on, efld tulollma virlaa
asuintiloihin korvaus- tai lulofimakanavista. Poistollman virtaus tapahluu ovien
alaosien tal rakafen kautta nk. siitolliman virtauksena pesu- ja séilylystifoissa
sijaitseviin poisioilmaelimiin is. -kanaviin.

- Painovoimaisessa imanvaihdossa periaale on sama, mutta poistoifmakana-
vat oval usein hormistoissa fal keittidssd, we'ssa fa pesutiioissa. Korvausilima
virtaa yleensa rakenteiden raocista tai enllisistd korvausilmaventilleista

limaa voidaan poistaa myds koneellisesti mm. lesituufettimella tai erilliselld oh-
Jauslaitieella. Tatd kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
iima pualestaan virtaa korvausimaventtileistéd, mikéli ne oval asennaliu

Rakennuksessa iimanpaineen fwliee olla hieman alipainsinen. Alipaine estaa
kosteuden sirtymistd rakenteisiin

- Jolta sisailma olisi raikasta ja hyvélaatuista lman tulisi — imanvaihlofdrjestel-
masla riippumalta — vaihlua asuinfiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilld tarkoitetaan ifman virtausta huoneiden valilla. Yieensd kos-
teissa filoissa on poistoilmaventtiiit ja makuuhuoneissa tulo- | raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen lulee tapahtua vapaasti huoneistossa
ja sieltd edelleen poistofimaelimiin. Jos esim, ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta el tapahdu,

- limanvaihlokanavien ja poistokojeiden tekninen kiyttdika on n. 50 vuotta. II-
manvaihlokanaval fulee nuchota 10 vuoden vdleln. Rasvakanava
fliesituuletiiman) lulee olla myds olla puhdas ja sen huolfovdli kolitaloudessa
riippuu kdyttdkuormifuksesta.

Keifticin ieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materaaliftaan
terdstd. Vanhemmissa rakennuksissa on alkanaan hyvaksytly kayttoon myds
alumiinisel kanaval. Keittioremontin yhieydessd suositellaan alumiinisten ka-
navien vaithtanista palofurvallisin kanaviin,

Pamoycresren st \L Hoewe=lrer mmnsaitdn, LT _/

= Rakannuksessa on koneellinen imanvaihto.
Korvausilman virtaus on siten riittava
Siirtoilman virtaus on riittava
Keittiostd on erllinen koneellinen poisto (liesituulatin.
= limanvaihtokanavien nuohouksesta el saatu tietoa.

Toimenpide- ja | tal korjausehdotus:

s Poisto- ja korvausilmaventtiilit suositellaan pidettiviksi aveimena.
llmanvaihtoventtiilit tulee pitid puhtaina.
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Perusteet

@)

limanvaihtohormit suocsitellaan nuoholttaviksi 10 vuoden valein. Rasvaka-
navat muutaman vuoden vilein,

Iv-kojeen huolto ja suodattimien vaihto, laitetoimittajan maarittimien oh-
jeiden mukaan.

SAHKOISTYS

Asuinrakennuksiin suositellaan sahkdjdrjestelmdan tarkastus 30 v:n védlein.

Sahkojarestelman ja — laitteiden tekninen kayttdikd on n. 30...50 vuotta (ST
97 00). On kuitenkin kojeita ja lafteita, kuten sahkdkivas, fonka tekninen k& on
lyhyempi

Kosteiden lilojen sahkolaifteel tulee olls maadoitettufa. Irralliset fatkojohdot
oval larkoileltu vain lyhyeen ja valiaikaiseen kdyitddn, Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia sahkapistokkeita. Ne ovat
olfeet ja oval edelleen sallitfuja.

Vikavirtasuojauksel eival olleet afemmin pakollisia. Ne lulival pakollisiksi ufko-

fa kosleisiin tilothin asenneftuibin pistorasiothin 1997 ja muihin tilaihin 2008.
Lattia- ja kaftoldmmityksen lammonjakoelimiin vikavirasuajauskytkimet on pi-
tanyl asentaa 2004 Hhtien.

Vikavirtasuojaukse! oval sdhkdturvallisuuden kannalta tarpesllisel sdhkdi-
sessd laftialdmmilyksessd ja mirkd- / kosleiden tilojen pistorasioissa

Keskimaann 4-henkisen perhean taloussahkon kufuius on noin 7000 KWh,
Eniten sahkod kulutfaval valaisfus (23,5 %) fa LVi-laiftest (21,5 %). Kolman-
neksi eniten sahkid kuluttaa sahkdkivas n (14,5 %)

Pesuhuone on ehkd kodin sdhhdvaarallisin alue, Sahkd, vesi ja vesikalusiesl
yhdisteltynd usein belonisiin laitiolhin oval vaarallinen yhdistelmd. Anna asian-
tuntifan aina holtaa markatifojen sahkotydt ja niiden suunnittelu. Mikali muutat
pesulilojen tal asuntosi sdhkdistystd, ola ensin yhleys sahkourakoitsiiaan (lu-
val, johlojen ja keskuksen nittavyys yms. ).

Asuinhiinteistijen kylpy- Ja suihkutilojen slueet ja sihkilaitteiden etilsyydet SF5 60000 (2012) muksan
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Pesuhuone on jasttu sahkiturvallisuusalueisin (kis. hevainnekuva ylla). Fad-
sdantdisesti aluesal, joilla vellta kaytetadn, el saa asentaa sahhkdpisteifd,
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Alue 0 kylpyammeen ja suihkualtaan sisalila

Alue 1 kylpyammeen tal suihkualtaan tla tai alue, jonka etaisyys on suih-
kun sihdistd vahintdan 60 cm

Alue 2 alue, joka on vishintgan 60 em alueesta 1

Alue 3 alue, joka on vahintddn 2.4 m alueesta 2.

Alueet oval korkeussuunnassa 2.25 m korkeita

Fistorasial sijoitetaan alueelle 3, eli vahintddn 1.2 metrin padhén suihkusih-
distd. Valaisimilla vaadita erlaise! suojauksel eri alusilla; suihkuvedenpitdvi
alueella 1, roiskevedenpitdva alueella 2 ja tippuvedenpitédvd alueella 3.

Kaltovalaisimen tulisi ofla {vaikka madréyksel eivdl edellytakddn) ainakin lip-
puvedenpitava. Luokka ilmoitefaan IP-luckkana.

Fisforasioissa on suositefavaa vanhoissakin rakennuksissa olla vikavirfasuo-
jakytkin, joko yhieinen sdhkokeskuksessa tai enliiset jokaista sdhkopistetta
varten, Pesullloissa fa vaslaavissa lulee pistorasial varustaa vikavirtakytki-
melld, joka vikatilanteessa laukeaa nifn nopeasti, elfei thminen ehdi saada
vaarallista sdhkdiskua. Sdahkotoimista kuivainta el saa asentaa kylpyammeen
lai suitkun ldheisyyteen. 220 Vin sahkdlid foimivaa laitetta esim. radiota el saa
tuoda pesutilaan.

WC-lilassa, jossa ei ole kylpyammelta tal suikua, ovatl sahkdturvallisuusméds-
rdykset  pesufiloja  lievemmal  (vikavimasuoja ei ole pakollinen  jne)

Farranafokone ja hiustenkuivain oval kuivan titan laitteita. Sailyta ne kulvassa
tilassa. Mikal pesutifassa on erityisen kasteaa, 8/d kéyta niita, kun kaytat vefta.

Jatkuvasti kdytettévit laittest kuten esimerkiksi l[Bmmittimet yms:t, lulee kythkea
kiinteéisti séhkdverkkoon (el siis pisforasfaan).

Sahkblaitteissa el havaittu padllepdin ndkyvid kayttdturvallisuutesn vaikuttavia
vikoja tai puutieita.

Kosteiden tilojan sahkarasioita koestettiin pistokokein schuko-testerilla sugja-
maadoitusten ja vikaviriasuojauksen toteamisaksi.

Sugjamaadoitukset oll asennettu. Vikavitasuojaus on mybds asennettu.
Koestettiin myds ryhmakeskuksen testeraista - toimivat.

Kuva 11a. Ryhmakeskus,

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

Ei vilittdmld toimenpiteiti.
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TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

Perustest - Tulisifojen kayiidkuntoon ja paloturvallisuuteen laajemmin voival olfaa kanlaa
vain palo- ja pelastusviranomaisel tai heidén valfuultamansa henkilol. Raken-
nustarkastus Oy vol ainoastaan antaa suosituksia niiden kogauksista ja
huolioista. Mikéli palofurvallisuusriskejd havaitaan, tuodaan ne ilmi farkasiule-
sen ja raportin yhieydessd seka keholefaan suorittamaan nk. palotarkastus,

Savupiippujen pdala on hyvin suositeltavaa olla hormiston suojakate 1s. piipun
sadehattu. Sadehattu suojaa siis kosteudella ja rapautumiselta. Sadehatiu pa-
rantaa myds hormin veloisuulta.

- Piipun befonikaulus ja hormision yldosa vaurioiluu fa rapauluu yleenséd kosteu-
den vaikuluksesta (vesisade, [Limi)

Savupiipun ylaosan tulisi olta suojattu peflityksetta. Pellitys suofaa Hilimuu-
rausta mm, pakkasrapautumalta fa vahentds huomalttavashi katteen ldpiviennin
violorskis.

Savuhormi tulee ylapohjan osuudella olla rapaftu. Rappauksen tarkoitus on
mm. limaista halkeamal ja ehkéistd sekd iimaista savukaasuvuotoja. Tehdas-
valmisteisiin sisdpiipullisiin hormistoin el yleensd vaadita rappausta.

Havainnepiirros, hormin [dplvientl ja rappaus.

- Tulisijassa, palomuurissa ja hormistossa ei havaittu rakenteellisia halkeamia
eika vaurioita
Pilpun paalla on sadehatiu.
Pilppu on vesikattesn ylapuolella pellitetty.

Tulisijan edustalle on kipindsuoja asennetiu.
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Kuva 12a. Lapiviennissa oli havainnon mukaan ta-
vallista mineraalivillaa (el palovillaa),

Kuva 12h. Savuhoimi,

Toimenpide- ja | tai korjausehdotus:

# Piipun eristekerroksen lipivientiin ylipohjassa, suositellaan asennetta-
vaksi esim. palovillaeristys.

« Tulisijojen ja hormien nuchous s#iinndllisesti.

8.13 PALOVAROITTIMET

Yieists - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla,

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.
Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo)
tai kerran kymmenessi vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen madrissi ja sijoituksessa tuleo noudattas Suomen Pelastus-
alan Keskusjarjeston (SPEK) suositusohjeita.

- Varoittimia tulee olla vdhintdin 1 kpl alkavaa 60 m* kohden.

- Suositeltavaa on, ettd makuuhuoneissa ja jokalsessa kerroksessa on va-

roittimel.
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Vain larkastajan omakdtissest allskigfoittama b prtyksan leimalla varusteliy ja lunastotfu rapontti on pdteva asinkina.

Maksamatonta, leimatonta tal allekifolffamatonta rmporttia, luonnosta sl kopiota, & ositainkaan sea kiytida kaupan
{ai muun yhizydessd.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy.m omaisiitta nfin Kawan kun tarkastuksesta ja raporfoinnista atfweotunee!
kustannuksef oval kaiklden maksuvelvollislen osalfa kokonaisuudessaan suonfetty. Muutoln raportfi on pdtemdandn
asikira

Ehto: Tiaafien kohdalle an kifatfu tarkastushetheld sovitty makswosuus Mikall kauppa ei toteudy, sirtyy maksuvel-
vallisuus myyialls / omistajalie. Osapuaiien keskinaisin sopimuksiin / ettaihin el Rakennustarkasivs Oy vl plutiug

aikdl ne sitd velvoila.

11 LUTTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteiston kaytosta
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LITTEET

TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

Taulukko on kooste Rakennustietosaation julkasemasta Kayiio- Tarkasius- Kunnossa

kaytolkajaksoluksesta KH 90-00403, |osla saa lsalieloa

TONTTI ja PIHA-ALUE

vl

plojakso

Salaojajdrjestelma < 18949 a0 2 5
Salao@janestaima 2000 lai = 20 2 8
Asfalttipaallystesat 20 i 712
Kaivel {vast. ) 30 2-5 5-16

FPERUSTUKSET JA ALAPOHJARARKENTEET

1.Maanvastainen betonilaata, & IGmpd- ta kosteusenstystd betonilaatan 40 510
alla Lammbnerstys laatan yiSpuolslla, puupuru tal mineraalivilla

2 Maanvastainen belonilaalta La&mpd- j& kosleuserstys on belonilaatan &0 510
alla Lammanearstys myas laatan ylapuolsila puupury 3 mineraalivila

A.Maanvastainan batonilaatta, Yidpuolinen Emmonaristys, puupuns tal mi- 40 5.10
neraalivilla. Ei kosteuseristysts |aatan alla

Puurakenteinen alachja (tuuletiuva alapohja) 50 510
Sokkelin veden [a maakosieuden enstys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden |a maakosteudenarstys, bitumisively - kumibitumi 20-30

JULKISIVURAKENTEET

Puuverhous, lauta tai panslainti, hirsl 50 5 520
Rapatiu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusemantiilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Pulset ikkunapuittest 50 2 G-10
Puu-alumiinlyhdistelmalset kkunapuittest 60 10
Puurunkolset ja -kehyksisal ulko-ovel a0 516

PARVEKKEET JA TERASSIT

Puurakenteisel parvelkkest

50

5-20

Puurakenteiset pihatasol paliot terassit. yms. rakennelmal

VESIKATTO

20

Tiifibats 45 3 10
Muototerfskate (muoloon prassatty peliate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate. sinkitty ja maalatiu 60 K 10-15
1. Kurmibiturmikanmi, 1-kemos, & alushuopaa, kaltzve lape 26 1 10
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2 Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3 Kumibitumikermi, 3-kerroksinen as 1 10
Kuitusemenitikate (lunnetaan varttikate, Mineniftikate) a0 3
Ruysidsvesikourul, sydksytomvel, muuta kattovarusiest 25-40 1 10

MARKATILAT
Vedenarislysmassa, (nyk.vastim. muk.) lsatoitus, asennetiu 2000 1al = 30 3
Kosteussulkusively [a laatollus, kKiviainesrakenleinen 18 3
Kostaussulkusively [a lastoltus, puuranka- ja levyrakeniainen 18 3
Muoviset vedenernslyspinnoitteat (matol. seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan |a pesubuoneen puupaneloint 12-20 2 tarviltaessa
Markatilofen kattopinnolttesat 20 5 10-15
Markatilojen kalustest, kuten kaapisiol 16

ASLINTILOUEN PINNQITTEET

Lattia; muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketth 25 5-15
Lattia: lsutalattia tai limatiu palaparkeiti 40 515
Lattia: laminaatti 15
Lattin: kokolattiamatio 20
Seinat tapstointi 13 maalaus 20
Katlo: maalaus & muu pintakasitisly 30
Muut: klintokalustest, kuten kaapistot 25

LVI-TEKNIIKEKA
Kayttivesiputkisto, kupara 40-50 10-15
Kaytttivesiputkisto, muovia 50 10-15
Kaytttvesiputkisto, komposiittia 50 515
Kaylitvesiputkisto, galvanoliua terasputkistoa saavuleliu
Viemdriputkisto, muovia 40-50
Viemdriputkisto, valurautaa 50
Vieménputklsto, betonia 25
Kayttoveden lammittima! (lamminvesivaraajal, vast) 20-30
Kaytttweden sekolttajat (hanat yms1) 15-25
Oljysailiot, rippuen ovatko ne maassa tai sisdtiloissa / muovia tai lerasta 30-50 10 10
Lammitysputkistol, kupari- muov tal komposiitt, dippuen matariaalista 40-50 1
Patteriventtiilit {lEmmansastdventtilit) 15-20 1
Vesikiaropatterit 50 1
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OHJEITA ASUINTILOJEN KAYTOSTA

Yieistd Ohessa on |uetellu asioita, [oita tulee huomiolda kinteiston kaylossa ja joilla pienennetaan
kosteusvaunoiden riskia sekd varmistetaan laitteiden asianmukainen toiminta, Kiintoistin
asianmukaisella hoidolla ja olkeaan alkaan suoritetuilla korjaustdilli pidetiadn ylla kiin-
teistén arvoa ja s3Estetiin kiinteistodn kohdistuvissa korjauskustannuksissa,

Vesijohtolaitieet Lalttelden ja asunnon varustelden olkealla kiyttlla voldaan merkittéviast| plenentas veden ja
ja niiden kiytus energian kulutusta, Vesilaitteiden kuntoa {ulee seurata sagnnollisesti

Tippuva hana kuluttaa vetta 6 m¥vuodessa. WC-huuhtelusdilian pien, lahes huomaamaton
vuoto kuluttaa vetta 30 mivuodessa.

Mopea suihku kuluttaa vetta 50 | [a suihkussa oleliu 150,200 |, Jucksevan veden alla astiol-
den peseminen kuluttaa vett kolminkertalsesll altaassa pesamisesn varmratiuna.

limanvaihio limanvaihtokanavien nuohous ja s&8t5 suontetaan 10 vuoden vilein.

Kaneallingn iimastoint| pidetaan jatkuvasti paalla plenslia nopeudella. Kytkantdlhin on suosi-
teltavaa tehdd tarvitaessa muutoksia. Konesllisessa polstoilmasioinnissa  liesikuyvulla
saadaan usein sBadellya, poistelaanko imaa keittitstd / muista llleista. Koneellisessa ilman-
vaihdossa vol mylis olla erdllinen lesituuletin

Liesituulattimen / -kuvun rasvasuodatin puhdistatean valmistajan ohjeiden mukaan. Vahimaan
3., 4 kertaa vuodessa

Painovoimaisessa limanvaihdossa ventiillit pidetaan avoimina Konesllisen iimamvaihdon pols-
toilmaventtill puhdistetaan vahintidln kerran vuodessa, Pubdistuksen yhiteydessa varotaan
muutiamasta venttillien shdtojd. Sastbjen pitdisi olla asennettu paikallean |lukitusmutterilla.

Korvausiimaventtiilit pidetain aukl. limastoinnin tehokkuus saidetain  polstopuhaltimen
kautta, Korvausiimaventliill ja nliden suodatimel pubdistetaan valmistajan ohjgiden mukat-
sesl vihintasn kerran vuodessa, larviliaessa useamrmiin

Buihkun jdlkesn iimasiointia iehosielaan pesutiloissa, Laltia kulvaiaan lastalla.

Saunan poistoventliill voidaan sulkea saunan lammiltdmisen ja saunomisen ajaksi, poisto la-
pahtuu pesuhuonesn kautta Saunomisen jdlkeen venttill avataan ja ilmastointi laitataan
guurelle teholle n. 2 tunniksi. Saunan |kkuna avataan vasta aamulla

Kiuas pidetian hetkl padlla vield viimeisten laylyjen jdlkeen, saunan kulvaamisaksi.

Pyykin kluivaus on suositeltavan suorittaa kostelssa tlolssa lal ulkona. Sisailla pyykkia kulva-
tess3 lehostetaan imanvalhtoa pyykinkuivauksen ajaksi.

Puulteallises!) kiytetty iimanvaihto lisia rakennuksen kosteusrasitusta ja on merkittdva osa-
syy kosteusvaunolden synnyssa

Lammitys Pesutiloissa pitds lammitys olla paalla ympari vuoden. Lattialammityksen suositeltava lampo-
tila on #2327 *C. Rilltava [Bmpd pesutiloissa plenentda kosteusvaurion riskia

Muiden asuinhuoneiden sopiva sisdlampdtila on +20,, 22 °C. Limpiman varaston sopiva lam-
pdtila on n. +12 °C_ Autotallin sopiva l@mpdatila on n. + 5 °C.

Yhden asteen [Bmpotilan nousy lisda enargiakulutusta n. 5 %,

Tiloja &i suositella puhdistettavaksi runsaalla vedalli. Vesilatkun kiytita saunan puhdistuk-
=een e suosiiella. Sauna on rakennatiu ns. kulvaksi tilaks) ja runsassta veden Kaylosta vol
rakentelsiin paasta velta.

Saunan ja pesuhuwo- | Pesuhuoneslle suosilellaan perustesllista puhdisiusta pan kertaa vuodessa. Suihkuhuonesn
naen puhdistus kosteilla pinnollla val eslintya homekasvustoa, |os pintoja el pidetd pubtaana. HUOM! Lattia-
kaivol puhdistetaan saannollisest,

Kylmalaitieidan oikeaan sijolttamisasn tules kinnittda huomiota, Kylmakalusteita ei tulisi sijoit-
taa lieden, astianpesukoneen tal muun lBmmbnidhtesn viercen, Ympérstsn & °C l@mman
nousl isas kylmakalusteen sahkénkulutusta 15 %. Kylmakalusteiden ympérille on jatettava
riittévasti vapaata ilmankierotiiaa.
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Kylmiilaitteet Jadkaapin ja kylmidn okea lampdtila on +5 °C ja pakastimen -18 "C. Yhden astesn lammbn-
lasku fisda energian kulutusta 5 %, J&dkaappi sulatetaan tarpeen mukaan @ pakastin 2,..5
kartaa vuodessa. Sulatus tulee tehda, kun huurrekeroksen paksuus on 10 mm

Laittean takana oleva lauhdulinputkisto puhdistetanan ainakin keman vuodessa. Samalla puh-
distetaan ilmanvaihtoritilat.  Jaakaappien ylivuoloputket (jJaahdytyselementin  alacsassa)
pidetdan puhtaana. Tukkoon mennyt ylivuotoputki vol aiheuttas kosteusvaurion, kun ylimas-
rdinen vesi valuu jA8kaapista lattialle tal kalustaisiin,

Elastiset saumaukset | Elastislen saumausten uusiminen suoriletaan 5 7 vuoden valein (Uskipdydal ja pesutilal).

Lukot, saranat ja Lukot ja saranal voldellaan [a saadetadn vuosittain, Pinnoitteita hoidetaan valmistajien ohjei-

pinnoltteat den mukaan

Rakenteet yleisesti | Kiinteiston huollo- ja kunnostustyot tehdadn kiinteision kuntotarkastuksen suositusten mukai-
sast,

Yieisid asicita kiin- Kiinteiston pidossa kannattaa kiinnittda huomiota tilojen rittavadn uuletukseen ja kosteusra-

talstén holdosta sllusten plensntamisesn (saunomisen [@ suihkun jdlkesn lattial ja seindl kuivalaan ja blat

tuuistetzan). Olkealla kaytola voidaan plenentaa kosteusvaurnolden riskia.

Kinteistan tekninen katseimus (ules tehda vahintiaan 5 vuoden vidlein, valiaikoinakin tules seu-
rata niita rakennusosia, |oiden vial volvatl alheultaa kiintelsitills vaurioita

Seuraaviin tarkasiuskohllin tulee entyisest) kiinnittas huomiota,

iimastointijffeslelman kaytto [a tuuletus

alsallman kosteutkuormien unnistaminen
ikkunaihin kondensoituvan kosteuden seuraaminan
lammityksen oikea kiiyito ja saato

ila- |a ylapohjan kosteusjdlkien tarkkallu
putkivuotojen unnistaminen

Kiinteision vaatimal huollotyd! [a madraalkaishuoliol pilas tehda aiallaan, jos konausten teke-
mistd pitkitetadn, niin;

=  kyseisel vauriol lisaantyvil

«  vahinkoriskil kasvaval

«  korjauskustannukset nousevat

« joudutaan tekemain viliaikaisla korjauksia, joista aiheutuy ylimagriisia kustannuk-

sia
!Vtmw a.ﬁm.ﬂ'aﬁmf et ta?aff-
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Kayttajan muistinpanoja .
esim. suoritetut toimenpi-
leel ja korjaukset .
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Kiinnostaako Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme ok-taloihin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynndt; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat taloosi kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksessa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen |a sisaltaa.

L8]

teknisen pitkdn tahtayksen suunniteiman (PTS)
korjauskustannuksel suunnittelujaksolia (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman

&
0
o

@Hll‘[l}m. Fi (C) Tiaukse! ja tiedustelut: 020 720 9400
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