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1. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessi
omistajalta ja kohteeseen liittyvisti asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntotarkastus on suoritettu pddosiltaan aistinvaraisesti ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
pintakosteusosoittimin seki tarvittaessa rakennekosteusmittauksin. Rakenteisiin porattavista
mittarei'istd on sovittava erikseen. Pintakosteusmittaus suoritetaan ns. kosteudenilmaisimella, jonka
mittaussyvyys on korkeintaan 50 mm. Mittaus perustuu aineen kapasitanssiin, kosteuden muuttaessa
materiaalin kapasitiivisia ominaisuuksia.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmilld ei voi havaita rakenteiden sisdisid piilevid vaurioita, ellei
niistd ole tarkastus-hetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai
rakenteiden pinnalle niikyvidi viitetti.

Edes rakenteita avaamalla ei voi saada tiydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta tekemiitti erittdin
laajoja ja kattavia rakenteiden purkutGitd. Téamin takia epiilyttivissi tapauksissa tulee aina tehda
lisdselvityksid tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jérjestelmien, kuten
salaojien olemassaoloa, kuntoa tai toimivuutta tai maanvastaisen seinidn ulkopuolisen
vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kartoituksessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheisti tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden
kuluessa kartoituksen suorituspdivistd). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntotarkastus koskee vain ja
ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin
lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta, esimerkkind putkivuoto.

Tarkastuksessa sovelletaan konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja KSE 1995, RT 13-10574 ja
kuluttajansuojalakia. Konsulttitoiminnan ehdoissa on konsultin vahingonkorvauksen mééri rajattu
enintiin kokonaispalkkion suuruiseksi.

Mittauksella ei pystytd madrittimién esimerkiksi kosteuden syvyytti rakenteen sisilld. Kosteus
saattaa olla esimerkiksi laatoituksen ja veden eristyksen viilissd, jolloin se ei yleensd vaurioita
rakenteita.

Suhteellisen kosteuden ja lampotilojen mittauksilla pyritdén selvittiméin huonetilojen tilanne ja
vertaamaan niité sisdilmaohjeen mukaisiin ohjearvoihin.

Ympiristoministerion sisdilmaohjeen mukaan asuinhuoneiden ilman sisdldmpétila tulisi olla vililla
+18 - +26°C. Seindpinnan ldampdtila tulisi olla vihintididn + 15° C ja alin pistemiinen ldmpdétila + 9°
C. Huoneilman suhteellisen kosteuden arvoksi suositellaan 30 - 45 % ldmpotilassa + 21° C.
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2. YLEISTIETOJA TARKASTUKSESTA

Kohde: Liikekiinteistd Savontie 45
Osoite: Savontie 45, 76100 Pieksimiki
Kohteen omistajat:

Kohteen omistushistoria:

Tarkastuksen tilaaja Timo Tiihonen

Tarkastuksen syy: Kohteen myynti

Tarkastuspdiviit: Keskiviikko 4.3.2026, tiistai 17.3.2026 vesikatto
Kohteen pinta-ala: 600m’

Kohteen tilavuus: m’

Rakennusvuosi: 1986 Laajennusosa 1996

Tarkastuksessa mukana: Tarja Pietarinen, Timo Tithonen
Tarkastaja:
Tarkastushetken si: pilvipouta, ajoittainen rintdsade, limpétila +0°C

Tarkastuksen rajoitukset:
(Lumitilanne)

Kaytettavissa olleet
asiakirjat: Alkuperiisen rakennusosan rakennussuunnitelmat, Rak ja lvis

Kiytetyt mittalaitteet
ja muut apuvilineet: Pintakosteuden osoitin Gann Hydrotest Lg1, suhteellisen kosteuden
mittalaite Vaisala HMI 41 ja mitta-anturi HMI 42.
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3. KOHTEEN LAHTOTIEDOT

Rakennustapa:
Perustus:
Perusmuuri:
Alapohjarakenteet:
Ulkoseinin rakenteet:
Julkisivamateriaali:
Viliseiniit:
Kattomuoto:
Vilipohja:

Yldpohja ja vesikaton
kannatus

Vesikate:
Lammitysjarjestelma:

Limmonjako:

Ilmanvaihtojirjestelmi:

Kunnallistekniikka:

Aiemmin tehdyt
tarkastukset:

Kohteessa tehdyt
korjaustyot

Paikalla rakennettu

Teridsbetoni

Maanvarainen betonilattia
Katso leikkaus!

Rapattu tiili, tiili ja puu

Piidosin puurunkoisia levyseinid
Harjakatto

Puupalkisto

Osassa rakennusta NR-kattoristikko. Laajennusosalla liimapuupalkisto.
Pelti, katteella on aluskate.

Suora sihkolimmitys sekd ilmaldmpépumput

Patterit.

Koneellinen poistoilmanvaihto

Kayttovesi- ja viemdriliittyma sekéd sadevesien vieméardinti.

Kuntotarkastus 11/2017 KP
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4. TARKASTUS: HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
4.1 Yleisti

Raporttiin on kirjattu asuntokaupan yhteisestii toimintamallista poiketen pintakosteusosoittimien
osoitinndytot. Osoitinndyttdjd seuraamalla voidaan rakennuksen jatkokidytossd arvioida rakenteen
kosteuskiyttiytymisti.

Tisséd kuntotarkastuksessa ei oteta kantaa rakennuksen nédkyvien pintarakenteiden viimeistelytyon
laatuun, eiki nékyvilld olevien rakenteiden mittapoikkeamiin tai poikkeamaan pysty- ja
vaakasuunnasta. Etenkin pientalokannassa on sisd- ja ulkovaipan toteutuksessa ratkaisuja, jotka
eivdt vdlttamdittd téiyti Rakentamisen ohjeistojen vaatimuksia, mutta joiden vaikutus rakennuksen
normaaliin kéyttoon on vihdinen.

Lisiksi on huomioitava, ettd tarkastus tehdidin yleensi kiiytossd olevaan rakennukseen, jolloin
huonekalut ja matot haittaavat pintojen tarkastelua.
Raporttiin liitetyt valokuvat tiydentavit siséllon sanallista osaa.

4.2 Rakennuksen siséipuoli

Parturiliikkeen tilat

4.2.1 Wc ja etuhuone

Lattiat ovat muovimattopintaisia betonialustalla, mitta-asteikko H. Mittarinnéytto lattiakaivon
ympiiriltd ja muualta huonetiloista on 55-65. Seiniit ovat piiosin maalattuja levyseinii, jalkalista on
muovimattoa. Mattojalkalistan mittarinnéytto tiloista mitattavissa olevilta alueilta on keskimiiérin
35, mitta-asteikko L.

Kattopinnat ovat maalattua rakennuslevyi. Kattopinnoissa ei ole merkkejé yldpuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Tilojen putkiliitoksissa ei ole havaittavia liitosvuotoja tarkastushetkelld. Myoskddn vesimittarin
liitoksissa.
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4.2.2 Taukotila

Lattia on laminaattipintainen betonialustalla. Laminaatin alla on vanha lattiapinnoite. Lattian mitta-
asteikko H. Mittarinniiyttoé huonetilasta on keskimiirin 40.

Tiskialtaan tausta on verhottu muovikatteella levyalustalla, mitta-asteikko L. Mittarinnaytt6
kuivauskaapin matkalta on keskimiifirin 25.

Kattopinta on roisketasoitettua rakennuslevyi. Kattopinnassa ei ole merkkeji yldpuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Tilan putkiliitoksissa ei ole havaittavia liitosvuotoja tarkastushetkella.

4.2.3 Kampaamotila

Lattia on laminaattipintainen betonialustalla, mitta-asteikko H. Laminaatin alla on vanha
lattiapinnoite. Mittarinniytto tilasta, myds vesipisteiden ympiriltd on keskimiirin 40.

Kattopinta on roisketasoitettua rakennuslevyd, kattopinnassa ei ole merkkeja yldpuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Seinit ovat maalattuja levyseinid.

Ikkunana on kolmelasinen kiinteéd puuikkuna ja erillinen tuuletusluukku, jossa on
korvausilmaventtiili.
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Myymiila

4.2.4 Miesten wc ja etuhuone

Lattiat on laatoitettu betonialustalle, mitta-asteikko H. Mittarinniytté huonetiloista on piiosin
keskimiirin 55, wc-istuimen ympiriltd 65-70. Tilojen seinit on laatoitettu levyalustoille, mitta-
asteikko L. Mittarinndytto seinien alaosista mitattavissa olevilta alueilta on keskiméirin 35. Wc:n
seinilaatat on maalattu.

Kattopinnat ovat maalattua rakennuslevyi. Kattopinnassa ei ole merkkeji yldpuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Putkiliitoksissa ei ole havaittavia liitosvuotoja tarkastushetkelld. Lavuaarin hana on jiykka.

4.2.5 Naisten we ja etuhuone

Lattiat on laatoitettu betonialustalle, mitta-asteikko H. Mittarinndyttd huonetiloista on keskiméirin
55. Tilojen seiniit on laatoitettu levyalustoille, mitta-asteikko L. Mittarinniiyttd seinien alaosista
mitattavissa olevilta alueilta on 30-35. Wc-tilan puolella nurkan alalaatta puuttuu.

Kattopinnat ovat maalattua rakennuslevyi. Kattopinnassa ei ole merkkeji ylédpuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Putkiliitoksissa ei ole havaittavia liitosvuotoja tarkastushetkella.
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4.2.6 Kahvio ja myymiiliitilat.
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Laatoitettujen lattioiden mittarinniytot satunnaisista mittauspisteisti mitattuina, myos
vesipisteellisten tilojen seinien varsilta on 55-65. Mosaiikkilaattapintaisten lattioiden mittarinnéytot
on keskimiirin 75, mitta-asteikko H. Muovimattopintaisen lattia-alueen mittarinndytté on
keskimiirin 25, mitta-asteikko L.

Tilojen seinit ovat pddosin maalattuja levyseinia.

Kattopinnat ovat lakattua paneelia sekid maalattua rakennuslevyi. Kattopinnoissa ei ole merkkejé
yldpuolelta tulevasta kosteusrasituksesta. Tiloissa on sisustuskankaita.
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Kahvion vilipohjan vanerirakenteessa on pienialaisia vanhoja veden jiattamii jélkid, jotka ovat
tarkastushetkelli kuivia.

Tuulikaapin vieresséd kahviotilan roisketasoitetussa kattopinnassa on vanhoja ilmastointihormin
kautta tulleita veden jittimii jilkii, jotka ovat tarkastushetkelld kuivia.

Sisdilman kosteus on mitattu myymilitilan puolelta
Suhteellinen kosteus 35% lampdotilassa 15°C.
Absoluuttinen kosteus 4,5g/m”.

4.2.7 Entiset Kylmiot

Lattiat on mosaiikkibetonilaattapintainen betonialustalla, mitta-asteikko H. Mittarinnéytto
huonetilasta on 80-95. Seinit ja katto kylmid tiloissa ovat peltiverhottuja. Tiloissa on
sisustuskankaita.

4.2.8 Takapuolen varastotila

Takapuolen varastotilan lattia on mosaiikkibetonilaattapintainen betonialustalla, mitta-asteikko H.
Mittarinnéiytté huonetilasta on keskiméirin 75.

Varastotilan seiniit ja katto ovat maalattua rakennuslevyi. Kattopinnassa on roisketasoitus.
Kattopinnassa ei ole merkkejd ylipuolelta tulevasta kosteusrasituksesta.

Tilan ulko-ovena on tehdasvalmisteinen peltipariovi.
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4.2.9 Keittiotilat

Lattiat ovat maalattua betonia, mitta-asteikko H. Mittarinnéyttd huonetilasta mitattavissa olevilta
alueilta on 60-70.

Tiski-altaan taustalaatoitus on levyalustalla, mitta-asteikko L. Mittarinniytto kuivauskaapin
matkalta on keskiméirin 30.

Kattopinta on maalattua rakennuslevyii. Kattopinnassa ei ole merkkeji ylipuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Allaskalusteen alla olevissa putkiliitoksissa ei ole havaittavia liitosvuotoja tarkastushetkelli.

4.2.10 Henkilokunnan sosiaalitilat
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Lattia on muovimatto pintainen betonialustalla, mitta-asteikko H. Mittarinnédyttd suihkukaapin
ympiriltéd, allaskalusteen edesti ja muualta huonetiloista on pédosin 50-60, we-istuimen ympirilti
60-75.

Kattopinta on maalattua rakennuslevyi. Kattopinnassa ei ole merkkeji ylipuolelta tulevasta
kosteusrasituksesta.

Tilojen putkiliitoksissa ei ole havaittavia liitosvuotoja tarkastushetkelld, myoskiin
limminvesivaraajan alla.
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4.2.11 Toimisto ja toimiston viereinen varastotila

Lattiat ovat muovimattopintaisia betonialustalla, mitta-asteikko H. Mittarinnéyttd huonetiloista
satunnaisista mittauspisteistii mitattuina on keskimiiéirin 55

Kattopinnat ovat roisketasoitettua rakennuslevyi. Kattopinnoissa ei ole merkkeji yldpuolelta
tulevasta kosteusrasituksesta.

Seinit ovat maalattua rakennuslevyi.

Rakennuksen viliovet ovat maalattuja laakaovia. Osa ovista on lasiaukollisia.

4.2.12 Liammitysjarjestelma

Rakennuksen limmitysjirjestelménd on suora sihkélammitys. Laimmonjako tapahtuu huonetiloissa
pattereilla ja osassa tiloja lattialimmitykselld.

Rakennuksessa on lisiksi ilmalimpdpumppuja.
Lattialdmmityskaapeleiden ja patterien tekninen kéyitoikéi on noin 30vuotta.
Scihkolaitteiden ja asennusten tarkastus tulisi tehdd 30v vdilein.
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4.2.13 Vesi- ja viemirilaitteet

Kiinteistolld on kunnallinen kéyttovesi ja viemdriliittyma. Tonttivesijohto ja vesimittari on sijoitettu
keittion varastotilaan. Tonttivesijohto on tehty muoviputkella. Vesimittari ei pyori lyhyentarkastelun
aikana itsekseen.

Kiyttovesiputkistot ovat alkuperdisii rakenteisiin suojaputkiin sijoitettuja muoviputkia, seki pinta-
asenteisia kupariputkia. Limminvesivaraaja on sijoitettu keittién varastotilaan. Varaaja on
valmistettu vuonna 2000, tilavuus 300L. Varaajan alla ei ole havaittavia liitosvuotoja
tarkastushetkelld.

Viemirdintind on alkuperdinen muoviviemari.

Tarkastushetkelld putkistoissa tai vesikalusteissa ei havaittu vuotoja. Tarkastushetkelld hanojen
virtaamat ovat normaaleja.

Kylmien kéyttovesiputkien pinnalle tiivistyy kosteutta varsinkin kesdlld. Kosteushaittaa voidaan
vihentdd eristcimdlld putket umpisoluisella putkieristeellii esim. Armaflex.

Vesi- ja viemdriputkien keskimdicirdinen kéyttoiké on SOvuotta.

4.2.14 Ilmanvaihto

Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmé on koneellinen poistoilmanvaihto. Poistoilmanvaihtoventtiilit
on sijoitettu pidosin tilojen kattopintoihin. Osassa tiloja on erillisié siidettivia
korvausilmaventtileiti.
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Tarkastushetkelld rakennuksen sisdilman tuoksu oli raikas, eikd ilmanvaihdossa havaittu selvii
toimintaongelmia.

Rakennuksen jatkokiytdssd tulee ilmanvaihdon toiminnasta huolehtia.
[Imanvaihtojirjestelmiin nuohouksesta ja suodattimien vaihdosta tulee huolehtia, lisiksi on
huomioitava jirjestelmin oikeat saddot.

Ilmanvaihtokanavien ja -laitteiden tekninen kéyttdikd on noin 50vuotta.

llmanvaihtokanavien suositeltava nuohousvdli on 10vuotta.

Rakennuksen jatkokévtossd tulee huolehtia ilmanvaihtolaitteiston suodattimien ja tuloilmakanavien
puhtaudesta.

4.2.15 Sihkolaitteet

Piisulakekoko on 3 x 63 ampeeria. Sihkémittarit ovat etiluettavia.

Rakennuksen sihkdasennuksissa ei havaittu kiyttoturvallisuutta vaarantavia seikkoja.
Séhkdjcirjestelmdéin suositeltava tarkastusvéli on 30vuotta. Siihkdjdrjestelmien ja -laitteiden tekninen
kévitdikd on 30-50vuotta.

4.2.16 Palovaroittimet

Rakennuksessa on palovaroittimia seké suunnitelmien mukaiset valvontajirjestelmit. Jirjestelmien
toimintaa ei testattu erikseen tissi tarkastuksessa.

Palovaroittimien mdéidiristd, testauksesta ja sijoituksista noudatetaan Suomen Pelastusalan
Keskusjdrjeston (SPEK) suositusohjeita.
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4.3 RAKENNUKSEN ULKOPUOLI

4.3.1 Piha-alueet

Tontin sisdin ajotiet ovat asfaltoituja. Piha-alueet ovat piiosin asfaltoituja, osassa betonisidekivi
laatoitettuja.

Rakennuksen vierustat ovat asfaltoituja sekii betonisidekivilaatoitettuja ja pienelld alalla vierusta on
nurmipintainen.

Maanpintojen muotoilu on rakennuksen kaikilla sivuilla rakennuksesta poispiin viettdvi. Piha-
alueissa ei ole pahoja painumia.

Piha-alueella on puita.
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4.3.2 Salaojat

Rakennuksessa on suunnitelmien mukainen erillinen putkisalaojitusjérjestelmi, joka purkaa vedet
perusvesikaivon kautta kaupungin sadevesiverkostoon.

Tarkastushetkelld perusvesikaivossa vedenpinta on lidhtevin putken juoksupinnan tasolla.
Salaojituksesta ei tule vettd perusvesikaivoon.

(Salaojaputkiston kaivoineen tavoitteellinen kéiyttéiki on >50 vuotta, huoltovdli 10vuotta.)

4.3.3 Perustukset

Rakennuksen perustukset ovat teriisbetonirakenteiset, Sokkelipinnat ovat maalattua betonia.
Sokkelipinnat ovat ehjid, maalauskésittely on peittivi.

Rakennuksessa on niin kutsuttu valesokkeli. Kyseisessii perustusratkaisussa sokkelipinta on
ulkoseindn puurungon alaohjauspuun yldpuolella. Nykyisin valesokkeli ratkaisua pidetdin
riskirakenteena.
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4.3.4 Ulkoverhous ja julkisivut
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Rakennuksen julkisivuverhouksena on péidosaltaan ohut rapattu tiilimuuraus seki osassa
tiillimuuraus on puhtaaksimuurattua. Riystisrakenteet ja kahvion tornissa on maalattu puuverhouus.
Tiili ja rappauspinnat ovat kohtuullisen hyvikuntoisia. Julkisivupinnoissa on ulkopuolelta tulleita
roiskeita ja muita jilkid. Rappauspinnoissa ei ole mainittavia halkeamia tai alueita on joissa pinnoite
irtoaa.

Julkisivun puuosat ovat ikdisekseen normaalikuntoisia. Maalauskasittely on pddosin peittiva.
Aurinkosivuilla on jonkin verran maalipinnan hilseilyi seki paikallista verhouksen haristumista ja
pienialaisia lahovaurtioita.

Julkisivun pellitykset on tehty asiallisesti, vesipeltien kallistukset ovat riittévii.
Huoltomaalauksen suositeltava uusimisvdéli julkisivun puuosille on 5-10vuotta alkaen.

4.3.5 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperiisid kiinteitd 3E-eristyslasi- ja MSK puuikkunoita sekii osassa
rakennusta MSE-puuikkunoita. Ikkunoiden toiminta tarkastettiin satunnaisista tuuletusluukuista
[kkunoiden toiminnassa ei havaittu puutteita.

Ikkunoiden pintakisittely on péidosin peittivi, ulkopuitteiden alaosissa aurinkosivuilla on paikoin
harvuutta.
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Rakennuksen piisisiinkiyntien ulko-ovet ovat piidosin metallirunkoisia lasiaukollisia ulko-ovia.
Varastotilojen ovet ovat umpinaisia metalliovia. Ulko-ovet ovat toimivia myds lukituksen osalta.
Puuikkunoiden tavoitteellinen kéyttiikd on 30vuotta ja puuovien tavoitteellinen kéyttéiki on
40vuotta, sekéi molempien huoltojakso 10vuotta. Oikein huollettuna kédyttoikdd voidaan
huomattavasti jatkaa.

4.3.6 Ylipohja ja ullakko
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Ullakkotilat tarkastettiin silmimiiiirdisesti, seki valokuvaamalla.

Alkuperiisen rakennusosan kantavana puurakenteena on péiosin NR-kattoristikko.

Laajennusosalla on kantavana rakenteena pédosin liilmapuupalkisto.

Molempien rakennusosien vesikatteen alla on aluskate. Ullakkotilasta tarkasteltuna vesikatteen alla
ei havaittu selvid vuotopaikkoja. Paikoin aluskatteessa on harvuutta, ldhinnd alkuperiisen
rakennusosan puolella. Ylipohjan limmoneristeend on mineraalivilla. Eristyspaksuus on noin 25cm.
Laajennusosalla eristyspaksuus on 30cm.

Laajennusosalla koko tila on kiyttéullakkona.

Ullakon ilmanvaihtokanavat on eristetty asianmukaisesti.

Ullakkotilojen tuuletus on riittidvi.

4.3.7 Vesikate ja sadevesijirjestelmi
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Rakennuksen vesikatteena on sinkitty, muovipinnoitettu, tiilikuvioitu terdspoimulevy.

Kate on kohtuullisen kuntoinen ja pinnoite on kiinni pellissi, paikoin pinnoite on
kulunut/ohentunut. Pinnoitteessa on mekaanisesti tulleita naarmuja lihinné kattotikkaan puoleisella
lappeella. Kate on mahdollista maalata/pinnoittaa.

Vesikatossa on ldvistyksend ilmanvaihtohormit.

Vesikatolla on varusteina metalli- seki peltirakenteiset lumiesteet ja metallirakenteiset katto- ja
lapetikkaat. Peltisen lumiesteen kiinnitys on myodidnnyt pdistédn.

Kattotikkaan alaosassa on lukittu kiipeimissuojaus.
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Sadevesijérjestelménid on ulkopuolelta kannatettu saumaton raystiskouru ja sithen kuuluva
syoksytorvi. Sadevedet on johdettu sydksytorvien alta piiiosin pinnan kallistuksilla sekii
pihakalusteryhmén nurkalta rdnnikaivolta putkella sadevesikaivoihin.

Tikkaiden, lumiesteiden, rdystdskourujen ja syoksytorvien tavoitteellinen kéyttéiki on 30vuotta ja
huoltoviili 10vuotta. Kourut puhdistetaan roskista 1-2kertaa vuodessa.

4.4 LISARAKENNUKSET

el
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Pédrakennuksen lisdksi tontilla on puurunkoinen jétekatos
Piharakennusta ei tarkastettu erikseen tissi tarkastuksessa.

5. YHTEENVETO HAVANNOISTA KOHTEESSA

Rakennuksessa ei havaittu normaaliin kédyttoturvallisuuteen liittyvid epdkohtia.
Rakennuksessa ei ole viilitontd teknisti korjaustarvetta.

Rakennuksen sisédpuolella ja ulkovaipassa on normaalista kiytdstd tullutta kulumaa.
Vanhimpien kiyttovesiputkistojen osalla tulee varautua uusimistarpeeseen.

Rakennuksen tulevaa kéiyttdd ja korjaustoitd suunniteltaessa tulisi apuna kéyttdici
ympdristoministerion laatimaa pientalon huoltokirjaa. Huoltokirjaan on koottu keskeisimpien
rakennusosien ja jérjestelmien kdivitoicit ja kunnossapitojaksot. Huoltokirja on tulostettavissa
ympdristoministerion nettisivuilta: www.ymparisto.fi .

Rakennuksen jatkokdytossd on huomioitava, etti huolto- ja kunnossapitovastuu on kiinteiston
omistajalla.

Piilevien rakennusvirheiden osalta on huomioitava se etti maakaaren mukainen myyjin
virhevastuu korjauskustannuksista alkaa vasta kun korjauskustannukset ylittivét 4-10% kohteen
kauppasummasta. Jokainen piilevi virhe tarkastellaan erikseen eikii niiden kustannuksia lasketa
Yhteen. Piileviin virheen miidiritelmdi tulee selvittiiéi ennen mahdollista reklamaatiota.

6. OLENNAISIMMAT EPAKOHDAT JA RISKIT

- Ilmanvaihtojdrjestelmin oikeasta sidddostd huolehtiminen.

- Julkisivun puuosien ja puuikkunoiden tarvittavat huoltomaalaukset.
- Lumiesteen kiinnityksen korjaus.

- Varautuminen vanhimpien kdyttovesiputkien uusimistarpeeseen.

7. VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKI

Rakenteet tulee tehdi ja korjata kédyttStarkoitusten asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen
soveltuvista rakennusmateriaaleista siten, ettd ne eivit péése esimerkiksi kosteudesta vaurioitumaan.
Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen sidastaviit
kustannuksia ja pitdvit ylld rakennuksen arvoa. Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu,
eiki toimenpiteisiin ryhdytd, vaurio tai haitta yleensi pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu
ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asumiselle.

8. ASBESTIN ESIINTYMINEN

Rakennus on rakennettu alkuperiiselti rakennusosaltaan aikana jolloin rakennusmateriaaleissa on
kéytetty asbestia. Erillisen asbestikartoituksen tekeminen on kiinteiston omistajan vastuulla.

Uusi asbestilaki tuli voimaan 1.1.2016.

Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, ettd
asbestipurkutydtd varten tehdddn asbestikartoitus. Velvollisuus koskee henkilod tai organisaatiota,
Jjoka ryhtyy rakennushankkeeseen tai muuta vastaavaa tahoa, joka ohjaa ja valvoo
rakennushanketta taikka, jos edelld mainittuja ei ole, tilaajaa. Kdvtinndssd kaikissa ennen vuotta
1994 valmistuneissa rakennuksissa tulee varmistua sisdltéviitko purettavat rakenteet asbestia.
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9. KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT SEKA RAKENNUSTEN RISKIRAKENTEET.

Korjaamattomana vesivahinko tai kosteusvaurio saattaa aiheuttaa mikrobikasvustoa.
Mikrobikasvuston on todettu aiheuttavan joillekin ihmisille terveyshaittoja.

Korjaamaton lahovaurio saattaa aiheuttaa rakenteiden jatkovaurioriskii, kuten lattiarakenteiden
painumia ja rikkoutumisia tai vesikattorakenteen sortumia.

Kosteusvaurioiden korjaustydssi tulee kiyttdd ammattitaitoista tydvoimaa. Korjaustyolle tulee laatia
riittdviin seikkaperiinen korjaustyosuunnitelma pétevin suunnittelijan toimesta (ainakin vaikeissa
kosteusvauriotapauksissa).

Korjaustyon yhteydessd tulee rakennusluvan tarve selvittdiii rakennusvalvonnasta. ( Timd koskee
myads muita korjaus- ja muutostditd)

Tietoutta rakennusten riskirakenteista 10ytyy Ympéristoministerion Kosteus- ja hometalkoot
-toimintaohjelmasta.

Pieksdmaéelld 17.3.2026

Rakennusmestari,

PKM , Pitevoitynyt kosteusmittaaja

Lisétietoja voi kysyéd 040 - 521 3831
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MITTAUSMENETELMAT JA MITTALAITTEET
PINTAKOSTEUSOSOITTIMET JA NIIDEN TOIMINTAPERIAATTEET
PINTAKOSTEUDENOSOITTIMIEN KAYTTO

Mittalaitteet: Gann Hydrotest Lgl

Kosteusvauriokohteissa pintakosteusosoittimia voidaan kéyttid mahdollisten ympiristoédin selvisti
kosteampien kohtien paikantamiseen. Varsinainen rakenteen kosteuspitoisuuden méirittiminen on
tehtivi tarkempia menetelmid kiyttien.

Yleensd pintakosteudensoittimilla tehtyjen miiritysten perusteella ei pidé tehdd rakenteiden
purkup@itoksid vaan epiilyttidvissi tapauksissa on kéytettidvi tarkempia tutkimusmenetelmii tai
avattava rajoitetusti rakennetta.

PINTAKOSTEUDENOSOITTIMIEN TOIMINTAPERIAATE

Useimpien pintakosteudenosoittimien toiminta perustuu tutkittavan materiaalin sahkonjohtavuuteen,
joka kasvaa materiaalin kosteuspitoisuuden noustessa. Niitd mittareita voidaan kéyttii ainoastaan
suuntaa-antavina ja eri mittauskohtien keskinéisessi vertailussa. Lisdksi ne antavat lihinni
materiaalin pintaosan kosteuspitoisuuden, miké ei yksinéén riiti esim. betonin
paillystyskelpoisuuden kriteeriksi.

Erillisten betonilaatujen sdhkonjohtavuudessa on huomattavia eroja. Sihkonjohtavuuteen perustuvat
mittalaitteet voivat ndin ollen esimerkiksi runsaasti suolaa sisiltdavissd korkealujuusbetoneissa
ndyttdid korkeita arvoja, vaikka betonin suhteellinen kosteuspitoisuus olisi alhainen.

YLEISIMMAT VIRHETEKIJAT PINTAKOSTEUSMITTAUKSISSA

Yleisimmiit virhetekijét pintakosteusmittauksissa ovat:
- vesijohtoputket
- betoniraudoitus
- eri materiaalikerrokset
- rakenteiden ilmaraot
- halkeamat
- lampétilat



PIEKSAMAEN KUIVAUS- JA RAKENNUSPALVEIM OY 30
KUIVAX kuivauspalvelu
Kauristie 1

76150 PIEKSAMAKI

PUUN KOSTEUSPITOISUUDEN MITTAUS
Mittalaite: Gann Hydromette Compact s

Puurakenteiden pintaosan kosteuspitoisuutta mitataan pintakosteudenosoittimien lisiksi
puurakenteisiin tarkoitetulla piikkimittarilla. Piikkimittarin toimintaperiaate perustuu
sihkonjohtavuuteen. Mittarilla saadun kosteusarvot ovat

paino-%:na, joista saadaan suhteellisen oikeat suhteelliset kosteusarvot.

RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET, MITTALAITTEET SEKA NIIDEN PERIAATTEET
RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET

Mittalaitteet:
Vaisala HMI 41 suhteellisen kosteuden mittalaite
betonin mitta-anturi HMP 44, kalibroitu 11/2025
rakennekosteuden mitta-anturi HMP 42, kalibroitu 11/2025

Mittausantureiden toiminta perustuu anturin kapasitanssin muutoksiin ohuen polymeerikalvon
absorboidessa vesimolekyyleja.

Mittaustarkkuus mitta-antureilla + 2 %.

Kosteusprosentin lisiksi on mittauksessa esitettivd mittauslampotila (° C) sekd ilman vesipitoisuus
3
(g/m”).

Rakenteessa on mikrobivaurioriski mikili suhteellinen kosteus on yli 75 %. Mikrobivaurion
alkamiseen vaikuttavat kosteuden ja laimpdtilan lisdksi kosteusrasituksen kestoaika sekd kiytetyt
materiaalit.

YLEISIMMAT VIRHETEKIJAT RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSISSA

Yleisimmiit virhetekijit rakennekosteusmittauksissa ovat:
- mittausanturin ja mitattavan rakenteen limpotilaerot (liian nopea mittaus, ei
odoteta tasaantumista)
- reidn epdpuhtaudet
- huono mittausvilineisto
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MITTAUSTULOSTEN TULKINTAOHJEET PINTAKOSTEUSMITTAREILLE
Asteikko méérdytyy ohuilla pinnoitteilla taustarakenteen mukaan. Esimerkiksi laatoitus kivi-
[levyalustalla arvostellaan eri asteikon mukaan. Tulkinnassa kiytettivad mitta-asteikko on esitetty

mittaustuloksen yhteydessi.

GANN HYDROMETTE UNI 1 JA GANN HYDROTEST LG 1

Aineen tiheys erittiin normaali puoli- kostea hyvin mdirkd
ke/m’ kuiva kuiva kuiva kostea

< 600 esim. puu=L 10-20 20-40 40 - 60 60 -90 90-110 yli 110
600 - 1200 esim. levyt =L 20-30 30-50 50-70 70 - 100 100 - 120 vli 120
1200 — 1800=M 20-40 40 - 60 60 - 80 80-110 110 - 130 yli 130
yli 1800, esim. betoni =H 30-50 50-70 70-90 90 -120 120 - 140 yli 140
MARKATILAT

Seinilaatoituksen alalaatassa kosteus on normaalitapauksissakin kohonnut, koska kosteutta on usein
laatan ja vedeneristeen viélissd. Myds lattiassa kosteutta on laatoituksen ja vedeneristeen viilissid
suihkun alla ja lattiakaivon ympirilld. Mittarinédytté saattaa olla huomattavasti kohonnut.

Laatoituksen hoito-ohjeita:

- auenneet laattasaumat kannattaa tayttaa ja irronneet laatat tulee kiinnittda uudelleen
mikili laatan alusrakenne on kunnossa.

- Mikdli alusrakenteessa ilmenee levyjen turpoamista tms. vaurioita, tulisi vaurion
laajuus selvittidd ja korjata se riittivin laajalta alueelta.

- Suihkutilassa laattasaumat on hyvé suojata silikonipohjaisella saumasuojalla, esim.
KIILTO tai SAXIT, joita on myytiviini sisustustarvikeliikkeissi.

- Ennen saumasuojausta pinnat kannattaa pestd esim. kiillon laattapesuaineella.

- Nurkkien silikonit pyrkivit pinnaltaan homehtumaan jolloin ne on syytd uusia.
Vanhan silikonin poiston yhteydessi tulee varoa rikkomasta vedeneristysti.

Lattiakaivon tiiveyteen tulee kiinnittdi erityistd huomiota. Korokerenkaan ja kaivon liittymien tiiveys
seki korokerenkaassa olevien lidpivientien tiiveys.

Lisdohjeita ja apua mittaustulosten tulkintaan puh. 040-521 3831
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KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA
KUNNOSSAPITOJAKSOT

Teknisen kéiyttoidn saavuttaminen edellvttdid, ettd rakennus tai jérjestelmd on suunniteltu ja
toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien mdicirdysten ja ohjeiden mukaisesti. Lisciksi
edellytetdidin, ettd on noudatettu hyviici rakennustapaa ja etti asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja
huoltotoimenpiteet on tehty ja kéyttéohjeita noudatettu.( RT 18-10922) R=Rakennuksen ikd,
J=Jirjestelmdin ikd.

Laite tai jadrjestelma Tekninen Tarkastusvili Kunnossapitojakso
kayttoika v, (kk)
keskimiiiirin

TONTTI

Salaojakaivot ja putket 40-50 2 3

Bitumiset pdillysteet, kuten | 20 2 5-12

asvaltti

Sora- ja kivituhkapiillysteet | R 1 Tasaus vuosittain

Betoniset pihakiveykset 25 4-10 2

Lipputanko, kuivatus- ja 40 I 10

polytystelineet

Leikkivarusteet 15 1 5

Aidat ja tukimuurit 30-50 2-5 10

JULKISIVUT

Lautaverhous 50 5 5-20

Hirsipinta R 5 5-20

Tiiliverhous R 5 25

Rappaus 50 5 10-20

Pinnoittamaton betoni 40 5 15

Pinnoitettu betoni 50 5 10-20

Kuitusementtilevy 50 5

Elementtien saumat 20 5

Puuikkunat 50 2 5-15

Puu-ulko-ovet 40 2 5-15

Metalliulko-ovet, teris 60 5 10-20

VESIKATTO

Kumibitumikermikate, 1- 25 R

kerros

Kumibitumikermikate, 2- 30 3 10

kerros

Sinkitty ja maalattu 60 5 10-15

rivipeltikate

Profiilipeltikate 40 5 10-15

Tiilikate 45 5

Kuitusementtikate 30 5

Riystidskourut ja 25-40 I

syOksytorvet

Kattokuvut 30 3 5-7
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Laite tai jarjestelmi Tekninen Tarkastusvili Kunnossapitojakso
kiyttoikd v, (kk)
keskiméirin
KUIVAT SISATILAT
Muovimatto 30
Vinyylilaatta 30
Lautaparketti 25 5-15
Alustaansa liimattu parketti | 40 -15
Korkki 20
Maalatut sisikatot 30
Maalatut ja tapetoidut seindt | 20
MARKATILAT
Muovimatto 20 3 Tarvittaessa
Laattalattia ja 15 3 Tarvittaessa
kosteussulkusively
Laattalattia ja 30 3 Tarvittaessa
bitumivedeneriste
Laattalattia ja massamainen | 30 3
vedeneriste
Maalatut sisdkatot 20 3
Laattaseind ja 15 3
kosteussulkusively
(levyrakenne)
Laattaseini, 18 3
kosteussulkusively
(kiviainesrakenne)
Laattaseini ja massamainen | 30 3
vedeneriste
Muovitapetti 12 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3
TALOTEKNIIKKA
Liammitysjarjestelmiit
Levylimmonsiirtimet, HST, | 20 L, jos siirtimen iké
kovajuotoksin on 16 v:
' 2. jos ikd on 7—10 v:
4, josikion> 10 v
Kupariputkilimmaonsiirtimet | 20 I, jos siirtimen iké
on -6 v:
2, jos ikid on 7-10 v:
4, josikion>10v
Kumitiiviilliset 10 L, jos siirtimen iki
lammonsiirtimet on 16 v:

2, jos ikd on 7-10 v:

4, jos ikiion >10 v
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Laite tai jérjestelmi Tekninen Tarkastusviili Kunnossapitojakso
kiyttoikd v, (kk)
keskimiiiirin
Oljysiiliot, muovia, 50 1, jos ikii on < 10
sisitiloissa a
4 Kk, jos iki on
1020 v
1 kk, jos ikid on >
20 v
Oljysiiliét, muovia, 40 1, jos ikd on < 10
sisitiloissa v
4 kk, jos iki on
1020 v
1 kk, jos ikid on >
20v
Oljysiiliot, terdistid, maassa | 20 I, jos iki on < 10
v
4 Kk, jos iki on
1020 v
1 Kk, jos ikii on >
20v
puhdistus 15
vuoden vilein
Oljypolttimet, kevytoljy 15 ] I
Oljylimmityskattilat, 30-40 1kk Kattilan puhdistus
terislevy ja
polttimen siito
tarvittaessa,
savukaasun
lampdtilan ja
nokisuuden
perusteella
Kiintedn polttoaineen 30 | kk Kattilan puhdistus
kattilat (hake, pelletit ja
jne.) polttimen sidato
tarvittaessa,
savukaasun
lampdtilan ja
nokisuuden
perusteella
Sdhkokattilat 30 ] 10-15 (vastukset)
Sihkokiyttoiset 30 1 1015 vastukset
lamminvesivaraajat vesitilassa; 2030
vastukset vaipassa
Maalimpdpumput 25-30; maapiiri | 1 kk
R
Savupiiput, teris 30-50 1 1 (nuohous)
Savupiiput, tiili 50 1 1 (nuohous)
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Laite tai jarjestelmi Tekninen Tarkastusvili Kunnossapitojakso
kayttoikd v, (kk)
keskimiiirin

Terisputket sisitiloissa J/R

Kupariputket sisitiloissa 50 1

(ei kosketuksessa betoniin)

Kupariputket sisitiloissa 40 I

(kosketuksessa betoniin)

Muoviputket 1

Komposiittiputket 50 I

Linjasiitoventtiilit 30 I

Linjasulkuventtiilit 30 1

Patteriventtiilit 15-20 |

Moottoriventtiilin runko 20 |

Moottoriventtiilin 10-15 1

toimilaite

Putkistovarusteet 1

(limpomittarit,

lianerottimet jne.)

Radiaattorit J/IR

(limpopatterit)

[Imalimmityskoneet 20-25 1

Vesi- ja

viemiirijarjestelmiit

Pumput 20-25 I

Linjasiitéventtiilit 30 1

Sulkuventtiilit 30 1

Moottoriventtiilit, runko 15-20 1

Moottoriventtiilit, toimilaite | 5-10 I

Putkistovarusteet (Iimpdgja 1

painemittarit jne.)

Vesimittarit 20 1

Kupariputket 40-50

Galvanoidut terdsputket 50 I

Muoviputket 50 1

Pienpuhdistamot 50 | |

Sadevesikaivot, muoviset 50 ]

Jitevesiviemirit, 25 1

betoniputket

Jitevesiviemiirit, valurauta 50 1

Jitevesiviemirit, 50 |

pantaliitokset

Jitevesiviemiirit, muovi 40 1

Sekoittajat, kaksiote 20-25 1

Sekoittajat, yksiote 15-25 |
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Sekoittajat, termostaatt 10-15 I
Lattiakaivot 50 |
Laite tai jirjestelmi Tekninen Tarkastusvili Kunnossapitojakso
kaytoika v, (kk)
keskimiiiirin
WC-laitteet 50 1
IImastointi- ja
ilmanvaihtojirjestelmit
Puhaltimet (huippuimurit, 20-25 I Riippuu
aksiaalipuhaltimet) kiyntiajoista
[Imastoinnin 20-25 1
limmityspatterit
Limmontalteenottolaitteet 20-25 I
[Imanvaihdon péitelaitteet, | J 1
poistoilma
IImanvaihdon péitelaitteet, | J ]
nvaihdon piiitelaitteet,
tuloilma
Muut jirjestelmiit ja
laitteet
Kylmikompressorit 20
Palovaroittimet I kk toimintakoe, 6 kk pyyhkiminen ja
imurointi.
Pariston vaihto valmistajan ohjeiden
mukaan
Késisammuttimet huoltoliike médrittelee
kiiyttoiin
Uima-altaat 25-30 1 1 (laatat ja saumat)
Uima-altaiden 1kk 1kk
karkeasuodattimet

Keskimdidirdiset kévyitoidt ovat ohjekortista KH 90-00403 / LVI 01-10424 Kiinteiston tekniset
kévyttoicit ja kunnossapitojaksot (Rakennustieto, 2008). Rakennuksen on oletettu olevan normaalissa
rasitusluokassa. Ohjeelliset kéiyttoidt saattavat vaihdella paikallisista olosuhteista johtuen
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