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Yhtiéjarjestys

1 § Yhtion toiminimi on Asunto Oy Kirkkonummen Leppd.
2 § Yhtidén kotipaikka on Kirkkonummi.

3 § Yhtidén toimiala

Yhtién hallitsemien rakennusten ja kiinteistéjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 25700220090010

Nimi: K2009Ti10

Kiinteistdn hallintaperuste: vuokra

Lisatieto: Yhtio hallitsee wvuokraoikeuden nojalla Kirkkonummen
kunnan Masalan kunnanosan korttelin 2009 tonttia nro 10
(kiinteistdtunnus 257-2-2009-10) vhdessa Asunto Oy Kirkkonummen
Lehmuksen kanssa tehdyn hallinnanijakosopimuksen mukaisesti sekd
omistaa ja hallitsee mainitulle tontille yhtidlle rakennettavaa
asulnrakennusta, muita rakennuksia ja rakennelmia
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti. Yhtidn omistamissa
rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta
yli puolet wvarattu osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi
asuinhuoneistoiksi.

Yhtidé voi myds ostaa ja omistaa maanvuokrasopimuksen nojalla
madraytyvan mé&drdosan mainitusta tontista.

Kiinteistétunnus: 25700220050004

Nimi: K2009T4

Kiinteistdn hallintaperuste: omistus

Lis&tieto: Yhtidé omistaa 1/8 suuruisen middridosan Kirkkonummen
kunnan Masalan kunnanosan korttelin 2009 tontista nro 4
{kiinteistdtunnus 257-2-2009-4) ja hallitsee sitd yhdess&d tontin

muiden- omistajien kanssa korttelin 2009 tonttien kesken tehdyn
htelsjarjestelysoplmuksen mukaisesti.

4 § Huonelstoselltelma

kOsakkeet tuottavat 01keuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtién
;’rakennuk51ssa seka autopalkkOJa seuraavasti:

Asunto Oy'Kirkkbnummen Leppé :

Osoite:ﬁFramnésintIeilyﬂKirkkdnummi

ffAsunto Oy Klrkkonummen Leppa, Framnésintie 1, Kirkkonummi huoneistot:

“Nrod o ﬁ‘}Huonelsto— " Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttoétarkoitus
B 77 | t31j50 m? 1-721 721 asuinhuoneisto
'Bh78, » 21,50 m? 722-1245 524 asuinhuoneisto
B 79 ;ih%kﬁ“;;$a 21,50 m? 1246~ 524 asuinhuoneisto

S ' = 1769
B 80 lh+kt 21,50 mz2  1770- 529 asuinhuoneisto
2298

B 81 2h+kt 31,00 m2 2299~ 714 asuinhuoneisto
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Rakennuksen ulkopucolella oclevat autopaikat:
Tyyppi, kdyttdtarkoitus
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24820

‘AP97 12,50 m? 24821- 10 Tolppa
24830

AP98 12,50 m? 24831- 10 Tolppa
24840

AP99 12,50 m? 24841~ 10 Tolppa
24850

AP100 12,50 m?  24851- 10 Tolppa
24860

AP101 12,50 m?  24861- 10 Tolppa
24870

AP102 12,50 m? 24871~ 10 Tolppa
24880

AP103 12,50 m? 24881~ 10 Tolppa
24890

AP104 12,50 m?  24891- 10 Tolppa
24900

AP105 12,50 m? 24501~ 10 Tolppa
24910

AP106 12,50 m? 24911~ 10 Tolppa
24920

AP107 12,50 m2  24921- 10 Tolppa
24930

AP108 12,50 m? 24931~ 10 Tolppa
24940

AP109 12,50 m? 24941 - 10 Tolppa
24950

AP110 12,50 m?  24951- 10 Tolppa
Py T 24960

AP111-"  12,50.m2  24961- 10 Tolppa
”1f>i/“”;“ﬂ .  ”, {24970

'Aﬁilz,w'”f{12,50"m?&H32497l— 10 Tolppa
',»f«,ff-fg<;;ks/‘,"“_24980

?~AP113¢4"“;12{50‘m2;3f24981— 10 Tolppa
;f f;ﬁ WFJEE g24990

LE-AP 238 /17,50 m* 24991~ 10 inva

25000

“Koko yhtiota koskeva lisatieto

Yhtelsjarjestelysoplmuksen mukalsesti yhtidn autopaikat AP83-AP113 ja LE-
jaltsevat tontllla nro 9 (kiinteistétunnus 257-2-2009-9).
Autopal kogen plnta ala on laskennallinen.

5§ Yhtlovastlke :
Osakkeenomlstaja on velvollinen maksamaan yhtiélle vhtidvastiketta

seufaavien perustelden mukaisesti.

Yhtidkokous maardd osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista ja
autopaikoista suoritettavan vastikkeen suuruuden, joka jakautuu
pd&omavastikkeeseen ja hoitovastikkeeseen.
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Padomavastike kdsittd& yhtion pitkdaikaisten tai niitd vastaavien lainojen
korot, lyvhennykset ja muut lainoihin liittyvat menot. Pidomavastikkeen
perusteena kaytetddn edelld 4 §:ss3d mainittuja osakemadrii.

Paaomavastikkeet, Jjotka koskevat vhtidn pitkdaikaisia rakentamisvaiheen
lainoja, on yhtidssd tuloutettava siltd osin, kun tuloutus el
tarkoituksenmukaisten veropoistojen tultua hyddynnetyiksi johda yhtislle
verotettavan tulon muodostumiseen. T&td madraystd ei sovelleta Jjiljempina
8 §:ss8 tarkoitettuihin osakkeenomistajan mahdecllisesti maksamiin
lainacsuussuorituksiin.

Hoitovastikkeella katetaan kiinteist&jen 257-2-2009-10 ja 257-2-2009-4
k&ytdsta ja ylldpidosta aiheutuvat muut kuin pddomavastikkeella katettavat
menot. Hoitovastikkeen suuruuden perusteena kdytetdan edellid 4 §:ss&
mainittuja huoneistojen pinta-aloja.

Autopaikkojen hoitovastikkeen suuruus madritet&dsn kayttden 4 §:n
laskennallisia pinta-alcja

ja kayttden kerrointa 0,19. Autopaikkojen hoitovastikkeella katetaan
auntopaikkojen kaytéstd ja yllapidosta aiheutuvat kulut. Tavanomaisella
lammitystolpalla varustettujen autopaikkojen kuluttama s&hké sisiltyy
niiden hoitovastikkeeseen. S&hkdautojen lataustolpilla varustettuijen
autopaikkojen kuluttamasta sahkdstd suoritetaan korvaus kulutuksen mukaan
autopaikkakohtaisen mittauksen perusteella.

Yleisestd vastikeperusteesta poiketen vedestd ja jatevedesti sekd veden
lammittdmisestd suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden méar&dsd yhtisdn
hallitus huoneistokohtaisen vedenmittauksen perusteella. Yhtidkokouksen
pa&tdkselld voidaan perid ennakkomaksua, jonka perusteena kaytetdan
huoneistossa asuvien lukumddras.

Kiinteistdssd.on huoneistokohtainen tietoliikenneverkon
kiinteistdliittym&. Jokainen huconeisto kytket&in tietoliikenneverkkoon
asennusvaiheéessa. TV—‘ja laajakaistamaksujen osalta ka&yttémaksu on oltava

'kullakln asulnhuonelstolla samansuuruinen, Jjonka md&ar&a hallitus. TV- ja

laajakalstamaksullla katetaan TV:n ja laajakaistan kaytdstd ja yllapidosta
alheutuneet kustannukset

_ Huone1stossa kulutetusta sahkosta el makseta vastiketta, vaan kukin
osakkeenomlstaja maksaa huonelstossa kulutetun s&hkdn suoraan

t01m1ttajalle tekemansa sahkosoplmuksen mukaisesti.

ffVastlkkeen;kuukau51korvausten Jja téssd sekd 4 §:ss& mainittujen muiden
ﬂfkorvaustenvmaksuajan ja —tavan paattad yhtioén hallitus.

6 § Tontln maaraoslen lunastus
- Edell&™3- “§tsséa malnlttua tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen ja
_»kllntel”tokaupan e51sop1muksen mukaisesti yhtislla on oikeus ja
v'velvolljsuus ostaa vuokra alueena olevasta tontista miardosia
maanvuokrasoplmuksessa ja kiinteistékaupan esisopimuksessa miaritellyn

mukalsestl.'ﬂﬁ_f

Yhtidkokous padattdd vuokratontin mid&rdosien lunastamisesta yhtién
omistukseen ja lainan ottamisesta lunastamista varten. Yhtidkokouksen
pddttiessd lunastaa tontin mdardosan itselleen ottamalla t&td varten
lainaa, rahoittamalla kauppa muutoin tai suorittamalla kauppahinta yhtidn
omistamista varoista, on kaupan rahcittamiseksi otetusta lainasta, muusta
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rahoituksesta tai yhtién omista varoista rahoitettavasta kaupasta yhtidlle
alheutuvat kustannukset katettava asuinhuoneistojen osakkeenomistajilta
kerattavalla pddomavastikkeella. Taman padomavastikkeen huoneistokohtainen
osuus tontin mid&rdosan lunastushinnasta maardtddn kiayttien perusteena
edelld 4 $:ssa8 mainittuja kunkin asuinhuoneiston pinta-alan suhdetta
kaikkien asuinhuoneistojen yhteenlaskettuun pinta-alaan. Muilta osin
pasdomavastike madratddn kuten edelld 5 §:ssd on madratty.

7 § Rahastot

Yhtidkokouksen pd&tdksellad voidaan yvhtiédlle perustaa kiinteistén
rakennusarvonkorotus—-, lainanlyhennys- ynnd muita rahastoja. Rahaston
mahdollisesta purkamisesta samoin kuin niissd oleville varocille
maksettavasta korosta sekd muista ehdoista pdattada vhtisdkokous.

8 § Lainaosuus
Yhtidlle on otettu kiinteistdn rakentamista varten pitk&aikaista lainaa.

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle yhtiéssi
noudatettavien p&domavastikeperusteiden mukaan laskettavan osuutensa
yvhtidn pitk&aikaisista tai niitd vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen m&iraimind aikoina.
Hallitus m8ar&d& kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituserin
suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién
on viipym&ttd k&ytettdva yhtidén lainojen lyhentdmiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on mé&r&ttiva siten, ettd osuussuorituksena kertyneilli
varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lis&ksi siita
menevé korko ja mahdolliset muut kulut laskettuna siihen p&iviaan saakka,
jolloin yhtid osuussuorituksella lyhent&dd vastaavia lainojaan. Jos yhtid
lainoja osuussugrituksella lyhentdess&d&n joutuu maksamaan enemmdn kuin
osakkeenomigtaja on lainaosuutenaan suorittanut, osakkeenomistajan on

_korvattaygwyhtlolle,tasta aiheutuva rahoitusvajaus.

“Osékelﬁétféloon on merkittévé tdyden lainaosuuden suoritus. Lainaosuutensa

kokonaan maksaneelta osakkeenomlstajalta el peritd pddomavastiketta.

~Milloin- osakkeenomlsta]a on maksanut lainaosuudestaan vain osan, m&ardtaan
flhanen osaltaan’ paaomavastlke siten, ettd silla pystyt&dan kattamaan
osakkeenomlstajan omistamia osakkelta rasittavan vield maksamattoman

lalnaosuuden yhtlolle alheuttamat menot.

rthtlokokous paattaa lalnaosuussuorltusten tulouttamisesta tai
zgrahast01mlsesta.

9 § Kunnossapltovastuu

Yhtion aSulnhuonelstOJen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen

"rakentamlsvalheen alkalSlln rakennussuunnitelmiin kuulumattomien

osakkéenomlstajan asentamlen tai asennuttamien rakenteiden ja rakennelmien

'osalta on- korjaus—‘ kunnossap1to~ huolto-, wahinko- ja muu vastuu
“kyselsen huonelston €ai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden

omlstajalla,ﬂﬁtf”

Asuinhuoneistojen huoneistokohtaisten piha-alueiden hoitamisesta,
uusimisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa huoneiston
hallintaan cikeuttavien osakkeiden omistaja. Piha-aluetta rajaavien
aitojen ja pensasaitojen hoidosta sek& tontilla olevista puista ja niista
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aiheutuvista kustannuksista vastaa yhtié. Yhtién kunnossapitovastuuseen
kuuluu piha-alueita rajaavien pensasaitojen ja aitojen uusiminen. Osakkaan
hallinnassa ja huoltovastuulla clevat asuntopihat on esitetty
vhtidjarjestyksen liitteessd (Liite 1).

Muutoin kunnossapitovastuu mdaradytyy asunto-osakeyvhtidlain perusteella.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
asuinhuoneistoissa ja muissa osakashallinnassa olevissa tiloissa sellaiset
toimenpiteet, jotka ovat tarpeellisia yhtidén kiinteistén ja rakennusten
huollon, kunnossapidon ja muiden vastaavien toimenpiteiden
suorittamiseksi. Osakkeenomistajat eivat ole oikeutettuja tekemain
hallinnassaan olevilla parvekkeilla ja terasseilla sellaisia korjaus-,
kunnossapito- ja peruskorjaustoimenpiteitsd tail asentamaan tai rakentamaan
niille sellaisia laitteita tail rakenteita, jotka wvaikuttavat
asuinrakennuksen julkisivuun esimerkiksi rakenteisiin tai vdreihin tai
muuhun ulkondkédén vaikuttaviin seikkoihin.

10 § Hallitus
Yhtién asicita, mikdli ne eivdt kuulu yhtidkokouksen kdsiteltdviin, hoitaa

hallitus, johon kuuluu véhint&&n kolme (3) ja enintadn viisi (5) j&senta.

Hallituksen j&senten toimikausi padttyy ensimmiisen vaalia seuraavan
varsinaisen vhtidkokouksen padttyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtién asiat sitad vaativat. Hallitus on
pddtdésvaltainen, kun enemmé&n kuin puolet hallituksen j&senista on
saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistépdatdksin. Ainten jakautuessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan mielipide ja puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettdva pdytédkirjaa, jonka allekirjoittavat puheenjohtaja
ja hallituksen siihep valtuuttama jésen.

11 §- Isann01tslja L d"
.Yhtlolla Vel olla hallltuksen nimittdmd is&nnditsijd, Jonka tulee
Khallltuksen ohjelden ]a maaraysten mukaan hoitaa yhtidén juoksevaa
' hall1ntoa W

FMIsann01t51ja ei saa t01mla hallltuksen puheenjohtajana.

Isann01tSl]alle suorltettavan ‘palkkion maarad hallitus.

;712 § T01mln1men kleOltus .
fthtlon t01m1n1men kleOlttavat isdnnéitsij&d ja hallituksen puheenjohtaja
ukumplkln yk81n tal}kak51 hallltuksen jésentd yhdessa.

.13 § Tlllntarkastaja

Yhtidssd on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja. Mikali

ftilinﬁarkastajaksilon_valittu tilintarkastusyhteisé, ei talldin valita

varatilintarkastajaa-
14 §-Tilikausi.—"~

Yhtién tilit laaditaan ja p&idtetd&n kalenterivuosittain. Tilinpa&dtds on
vadhintdan kuukautta ennen varsinaista yhtidkokousta annettava
tilintarkastajille, joiden tulee antaa tarkastuskertomuksensa
hallitukselle v&hint&dan kahta viikkoa ennen varsinaista yhtidkokousta.



2066 - 8578

ORTARIERENRARN

Tilintarkastajien mahdollisesti tekemistd muistutuksista antakoon hallitus
kirjallisen selityksen yhtidkokoukselle.

15 § Yhtisokokouskutsu

Kirjallinen kokecuskutsu on toimitettava jokaiselle osakkeenomistajalle
osakeluetteloon merkittyyn posti- tai sdhképostiosoittesseen ja se voidaan
julkipanna yhtién rakennuksissa oleville ilmoitustauluille.

Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan neljd viikkoa ja viimeistddn
kaksi viikkoa ennen yhtidkokousta.

16 § Varsinainen yhtiodkokous
Varsinainen yhtidkokous pidet&&dn vuosittain hallituksen mi&r&&mi&na paivana
kesdkuun loppuun mennessi.

Ylim&&rdinen vhtidkokous pidetd&n, kun hallitus tai yhtidkokous niin
p&attaa tai, kun se lain mukaan on pidettava.

Varsinaisessa vhti¢kokouksessa

esitetdédn

- tilinp&a&tds, joka k&sittdd toimintakertomuksen, tuloslaskelman ja taseen
sekd tilintarkastuskertomus

- hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtién rakennusten
ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan viiden wvuoden
aikana, joka vailkuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
vhtibévastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytéstd aiheutuviin
kustannuksiin sek&

~ hallituksen kirjallinen selvitys yhti&ssd suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostéista ja niiden tekoajat

- selvitys rakennuksen k&yttd- ja huolto-ohjeen mukaisista ja muista
suoritetuista korjaus- ja huoltotoimenpiteistd sekd tarkistuksista

,paatetaan_
- tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

| —4vastuuvapaudesta hallltuksen jasenille ja isannditsijalle

T t01menp1telsta, jOlhln,vahv1stetun taseen mukainen voitto tai tappio
-antaa aihétta . F

f"— talousarv1on vahv1stamlsesta ja samalla md8ridtdin osakkeenomistajien

yhtlolle suorltettavan vastlkkeen suuruus
- hallltuksen jasenllle ja tlllntarkastajllle maksettavista palkkioista

;y— hallltuksen 'jasenten lukumaara

"fvalltaan'

- hallltuksénﬁjaSenet seka:

M tlllntarkastaja ja varatlllntarkastaja

’JoS>oSajkeenomlstaja~haluaa esittdsd jonkin asian yhti&kokouksessa

kdsiteltavaksi,. on-h&nen siitd kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle

'nlln hyv1ssa ajaln, -ettd asia voidaan sisallytt&id kokouskutsuun.

.

17 § Yllmééréisen yhtidkokouksen kokouspaikka

Ylim&&rdinen yhtiékokous voidaan pit&d yhtisén kotipaikkakunnasta poiketen
myds vaihtoehtoisilla paikkakunnilla. Vaihtoehtoisia kokouspaikkakuntia
ylimddrédisen yhtidkokouksen pitémiseen ovat Helsinki, Vantaa ja Espoo.
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