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1 TILAAJATIEDOT
Tilaaja:

Osoite:
Kiinteistotunnus:
Yhteyshenkilo:
Tarkastaja:
Tarkastusaika:
Tyonumero:

2 LAHTOTIEDOT

Ulosottolaitos Lansi-Suomen laajan taytantéénpanon
toimintayksikko

Koivikkotie 3, 68230 Lohtaja

272-417-1-14

Eija Kankaanpaa-Holm

Ulf Hartell

4.12.2025

525.2025

Tarkastuksessa kaytetyt Iahtotiedot perustuvat tilaajalta saatuihin asiakirjoihin ja ilmoitettuihin
tietoihin seka kuntotarkastajan aiempaan tarkastukseen kohteessa vuonna 2022. Lisaksi Iahtotietoja
taydennettiin kohteessa tehtyjen havaintojen perusteella.

Rakennustyyppi:
Kayttoonottovuosi:
Rakennusten lukumaara:
Kerrosluku:
Huoneistoala:
Runkorakenteet:
Julkisivurakenteet:
Alapohjarakenteet:
Salaojajarjestelma:
Maanpinnan kallistukset:
Viliseindrakenteet:
Ylapohjarakenne:
Kattotyyppi:
Kattomateriaali ja aluskate:
limanvaihto:
Lammitysmuoto:
Lammonjako:
Kayttovesiputkisto:
Viemarointi:

Omakotitalo

1977

1

1

119 m? (ei tarkistusmitattu)
Puurunkoinen

Tiili

Anturaperustus- valesokkelirakenne
Ei tiedossa

Paaosin toimiva

Puurakenne

Ylakolmio

Aumakatto

Varttikatto, ei aluskatetta.
Koneellinen poistoilmanvaihto
Oljy, ei toiminta kunnossa.

Ei kaytossa olevaa putkistoa
Ei kaytossa olevaa putkistoa
Muoviviemarit

Korjaushistorian osalta kohteessa on aloitettu laaja sisapuolinen kunnostus. Kaikki sisalattiat on
purettu, ulkoseinien sisdpuolisia rakenteita on avattu ja alasidepuiden uusiminen on aloitettu.
Rakennus on ollut kylmilldan useita vuosia, ja kunnostusty6t ovat jaaneet kesken.
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3 TARKASTUSKAYNNIN TARKOITUS JA HAVAINNOT

Kuntotarkastus on rakennustekninen arviointi, jonka tavoitteena on selvittaa kiinteiston kunto
tarkastushetkelld seka tuottaa asuntokaupan osapuolille puolueetonta ja dokumentoitua tietoa kohteen
teknisesta nykytilasta. Tarkastuksessa hyddynnettiin tilaajalta saatuja IahtGtietoja seka
tarkastushetkella tehtyja havaintoja.

3.1 Tarkastusrajoitteet
Tassa tarkastuksessa ei tehty rakenteita avaavia tai syventavia lisatutkimuksia, vaan havainnot
perustuvat nakyviin pintoihin ja mittaushetkella saatavilla olevaan tietoon.

3.2 Korjaus- ja kunnossapitotarpeet

Tarkastuksessa havaitut merkittavat korjaus- tai uusimistarpeet, jotka edellyttaisivat valittomia
toimenpiteita.

* Perukorjauskohde

3.3 Tekninen kayttoika

Rakenteissa ja rakennusosissa havaittiin ikdantymiseen perustuvia kunnossapitotarpeita (viite: KH 90-
00403):

+ Talon tekninen kayttdika on paaosin saavutettu

3.4 Riskirakenteet

Tarkastuksessa havaittiin sellaisia rakenteita, jotka luokitellaan riskirakenteiksi nykyisen ohjeistuksen
perusteella seuraavasti (viite: KH 90-00394):

» Valesokkelirakenne

3.5 Asbesti

Tarkastuksessa havaittiin mahdollisesti asbestia sisaltavia rakennusmateriaaleja, nama ovat:
Pesuhuoneen seinalaattojen kiinnityslaasti.

On kuitenkin huomioitava, etta asbestin esiintyminen voidaan varmuudella todeta ainoastaan
laboratoriotutkimuksella naytteenoton perusteella.

Yleista

Asbestia kaytettiin rakennusmateriaaleissa laajasti vuosina 1940—-1990, jolloin monet suomalaiset
rakennusmateriaalit sisalsivat asbestia. Suomessa rakennusmateriaaliteollisuus lopetti asbestia
sisaltavien tuotteiden valmistuksen vuonna 1988. Asbestia sisaltavien tuotteiden maahantuonti,
valmistus ja myynti kiellettiin 1.1.1993 alkaen, ja asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa kiellettiin
kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltavat rakennusmateriaalit eivat aiheuta terveyshaittaa, mikali materiaali on ehja eika siita
paase irtoamaan kuituja hengitysilmaan. Ehjat asbestipitoiset materiaalit eivat yleensa edellyta
toimenpiteita. Asbestin esiintyminen on kuitenkin huomioitava, mikali rakennusta korjataan ja
materiaaleja joudutaan purkamaan tai tydstamaan, tai jos niiden rikkoutuminen voi aiheuttaa kuitujen
vapautumista.

Rakennus voi sisaltaa myos muita kyseisen aikakauden tyypillisia haitta-aineita. Tama kuntotarkastus
ei sisalla asbestikartoitusta eikd muiden haitta-aineiden kartoitusta.
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4 POHJAKUVA

Kuva 1. Pohjakuva. (autotalli puuttuu pohjakuvasta)

Rakenteiden kosteusteknista kuntoa arvioitiin kohdealueilla suoritetuilla mittauksilla.
Kosteusmittausten tulokset ja tarkemmat havainnot on esitetty raportin kohdissa 4 ja 5.

4.1 Kaytetyt merkinnat raportissa

Ei huomautusta
Vahainen poikkeama tai huoltotarve, ei valittémia toimenpiteita
N Riski vauriolle tai muu riskitekija
Korjaus tarpeen
[l Aluetta tai rakennetta ei voitu tarkistaa
Suositus
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4.2 Tarkastusmenetelmat
Kohteen tutkimukset suoritettiin seuraavilla menetelmilla:

« Aistinvaraiset havainnot
* Lampdkamerakuvaukset
*  Pintakosteusmittaus yksi mittapiste/huone

Tarkastukset toteutettiin rikkomattomia menetelmia kayttaen, mika tarkoittaa, etta rakenteita ei
vaurioitettu tutkimusten aikana.

4.3 Pintakosteusilmaisimen rajoitteet
Pintakosteusilmaisimen antamiin lukemiin voivat vaikuttaa useat tekijat, kuten:

* Rakenteen kosteuspitoisuus

*  Materiaalin ominaisuudet ja laatu

* Pinnan epatasaisuudet ja kunto

Pintakosteusmittari pystyy arvioimaan rakenteen pinnan kosteuspitoisuutta enintdan noin 6 cm:n
syvyyteen asti. Yhdistettyna lampokuvaukseen tdama mittausmenetelma tarjoaa kuitenkin luotettavan
ja kattavan kuvan erityisesti betonirakenteiden kosteusteknisesta kunnosta.

Kaytetty pintakosteusmittari on kalibroitu betonirakenteille, mika tarkoittaa, ettd mittarin nayttamat

lukemat vastaavat todellisia kosteusarvoja ainoastaan betonissa. Muihin materiaaleihin mittari ei
sovellu suoraan, vaan niiden kosteustilaa arvioidaan ns. vertailuarvon avulla eri mittarilla (Trotec T-

610). Vertailuarvon maarittdmisessa tuloksia verrataan tavanomaiseen kosteustasoon, ja
mahdolliset poikkeamat voivat viitata rakenteessa esiintyvaan kosteusvaurioon.

4.4 Kosteusmittausten yhteenveto

Asuintilat

Asuintiloissa suoritettiin huonekohtainen silmamaarainen tarkastus, jota tdydennettiin
pohjabetonilaatan pintakosteusmittauksilla. Lattiarakenne oli avattu, mik& mahdollisti mittaukset
suoraan betonipinnasta. Tarkastuksessa havaittiin selva poikkeama vuoden 2022 mittauksiin
verrattuna: pohjabetonilaatan kosteus oli keskialueelta noin 65 yksikkoa ja ulkoreunoilta 70—-90
yksikkoa (mitta-asteikko 0—100).

Taman tasoiset arvot viittaavat perustusrakenteen kostumiseen seka lisdantyneeseen
kosteusrasitukseen, joka voi johtua pintavesista, toimimattomasta tai puutteellisesta salaojituksesta
tai rakennuksen ymparistéon kohdistuvasta pitkdaikaisesta kosteuskuormituksesta.

Markatilat

Markatiloissa havaittiin samankaltainen kehitys kuin asuintiloissa. Pohjabetonilaatan mittauksissa
todettiin selva kosteusnousu vuoden 2022 tuloksiin verrattuna: keskialueen mittaustulokset olivat
noin 60 yksikkoa ja ulkoreuna-alueilla 70—80 yksikkoa (mitta-asteikko 0—100).

Arvot osoittavat, etta myos markatilojen perustusrakenne on kostunut, ja kosteusrasituksen 1ahde on
todennakoisesti sama kuin asuintiloissa: pintavedet, salaojien toimimattomuus tai niiden
puuttuminen seka valesokkelirakenteen herkka kosteustekninen toiminta.
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5 MARKATILAT
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Kuva 2. Pesuhuone. Kuva 3. Poreamme

Havainnot ja mittaukset

Markatiloissa havaittiin samankaltainen kosteustilanteen muutos kuin asuintiloissa. Pohjabetonilaatan
pintakosteusmittauksissa todettiin selva kosteusnousu vuoden 2022 mittauksiin verrattuna: keskialueen
arvot olivat noin 60 yksikkda ja ulkoreuna-alueilla 70-80 yksikkda (mitta-asteikko 0—100). Tulokset
osoittavat, ettd markatilojen perusbetonilaatta on kostunut. Kosteusrasituksen todennakoaisia Iahteita
ovat pintavedet, puutteellinen tai toimimaton salaojitus sekd matalaperusteisen rakenteen heikko
kosteustekninen toiminta.

« Tilojen kunnostus on keskeytynyt, ja rakenteet ovat talla hetkelld keskeneraiset. Kosteuden
kulkeutuminen ja kuivuminen eivat vastaa normaalin kdytossa olevan rakennuksen olosuhteita.
Lisdksi markatiloista on poistettu kayttdévesiputkisto, lAmmitysputkisto seka lattiakaivot, ja tilat ovat
olleet kylmilldan. Nain ollen pintakosteusmittaukset antavat vain suuntaa-antavan kuvan, eivatka
riitd rakenteiden todellisen kosteuspitoisuuden tai mahdollisten vaurioiden arviointiin.

« Tilojen kunnostusta ei voida aloittaa ennen kuin ulkopuolinen ja perustuksellinen kosteusrasite on
poistettu tai hallintaan saatettu, ja rakenteiden kosteustilanne on varmistettu syventavilla
tutkimuksilla.

Suositukset

Markatiloihin suositellaan tehtavaksi rakenteita avaava jatkotutkimus, jolla selvitetaan

perusbetonilaatan kosteuspitoisuus sekd mahdolliset kosteus- ja mikrobivauriot. Tulosten perusteella

tulee laatia suunnitelma rakenteiden kuivatuksesta ja korjaamisesta.

Ennen markatilojen uudelleenrakentamista on valttamatonta:

Poistaa tai hallita perustusten ulkopuolinen kosteusrasitus (salaojien rakentaminen tai korjaus,
pintavesien ohjaus)

Varmistaa pohjarakenteen kuivuus ennen korjaustoiden aloittamista

Suunnitella markatilojen uudelleenrakentaminen YM 782/2017 mukaisesti, sisaltden lattiakaivot,
vedeneristeet, pintabetonilaatan tarvittaessa seka uudet putkistot.

Markatiloja ei tule ottaa kayttéon eikad kunnostustoité saa jatkaa ennen kuin rakenteiden

kosteustekninen toiminta on varmistettu ja ulkopuolinen kosteusrasitus poistettu.
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6 VESIKATTO

Kuvat 4. Varttikatto Kuva 5. Katon kayttdika on saavutettu

Havainnot

Rakennuksen vesikatteena on varttikatto, jossa ei ole aluskatetta. Katon yleiskunto arvioitiin huonoksi,
ja se on selvasti ylittanyt teknisen kayttoikansa, vaikka varsinaisia vuotokohtia ei tarkastushetkella
todettu. Katteen ikdantyminen, haurastuminen ja puutteellinen aluskerros lisdavat kuitenkin vuotoriskia
merkittavasti.

Lapivientien kohdalla havaittiin selkeitéd puutteita. Kattoikkunan seka savupiipun ymparilla todettiin
vuotojalkia, mika osoittaa, etta tiivisteet ja pellitykset eivat enaa ole toimintakuntoisia.
Sadevesijarjestelma — rannit ja syoksytorvet — arvioitiin huonokuntoisiksi, ja osin puhkiruostuneiksi.
Tama heikentaa sadevesien hallittua poisjohtamista ja lisaa vesikaton seka julkisivun kosteusrasitusta.
Katon huoltokulkuyhteydet on jarjestetty ainoastaan seinatikkailla. Lapetikkaita, huoltotasoa tai
lumiesteita ei ole asennettu, mikéa vaikeuttaa turvallisia huoltotoimenpiteita ja ei tayta nykyisia
varusteluvaatimuksia.

Vesikaton uusiminen on rakennuksen sailyvyyden kannalta ajankohtaista ja suositeltavaa
lahivuosina.

Yhteenveto

Vesikatto on ikdantynyt ja kokonaisuutena teknisen kayttoikansa loppupuolella. Katteen vauriot,
Iapivientien puutteet seka ruostuneet sadevesijarjestelmat muodostavat merkittavan kosteus- ja
vuotoriskin rakenteille. Vaikka varsinaisia aktiivisia vuotoja ei havaittu, ilmenneet vuotojaljet
Iapivientien kohdalla osoittavat, ettd vesikate ei enda toimi suunnitellulla tavalla.

Rakennuksen pitkaaikaisen sailyvyyden turvaamiseksi vesikaton kokonaisvaltainen uusiminen,
Iapivientien tiivistysten korjaus seka sadevesijarjestelman uusiminen ovat valttamattomia
toimenpiteita. Lisaksi katon varustelua tulee tdydentaa kattoturvatuotteilla turvallisen huollon
mahdollistamiseksi.
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7 YLAPOHJA
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Kuva 6. Vesikaton kantavien rakenteiden kunto Kuva 7. Kattoikkunan lapiviennin kohdalla
on hyva. havaittavissa vuotojalkia.
Havainnot

Ylapohjan rakenteet todettiin kokonaisuutena hyvakuntoisiksi, eika tarkastuksessa havaittu vaurioita.
Rakenteet olivat tarkastusajankohtana kuivat, eika merkkeja ulkopuolisen kosteuden tunkeutumisesta
havaittu.

Ylapohjan lammoneristeena on rakennusajankohdalle tyypillisesti noin 200—250 mm eristetta, mutta
eristepinnassa havaittiin poljettuja ja painuneita kohtia. Eristyksen uusiminen ja tdydentaminen on
naiden havaintojen perusteella ajankohtaista.

Ylapohja on rakenteeltaan tuulettuva, ja ilmanvaihdon todettiin olevan kokonaisuudessaan riittava.
Lapivienneissa havaittiin kuitenkin epatiiveytta, joka voi aiheuttaa kosteusriskeja erityisesti
vuodenaikojen aariolosuhteissa.

Aluskatetta ei ole asennettu rakennusaikakauden mukaisesti, mutta tarkastuksen perusteella haitallista
kondenssin muodostumista ei havaittu, eika rakenteissa todettu kosteusjalkia.

Yleista kondenssin muodostumisesta

Kondenssia syntyy, kun lammin ja kostea sisailma kohtaa kylman pinnan. L&mmin ilma sitoo enemman
kosteutta kuin kylma, ja jaahtyessaan ilma ei enda pysty pidattdmaan vesihoyrya, jolloin kosteus
tilvistyy rakenteen pinnalle kondenssiksi.

Tama korostaa riittavan ja esteettoman tuuletuksen merkitysta ylapohjatiloissa. Hyvin toimiva tuuletus
vahentaa kondenssiveden muodostumisen riskia ja edistaa rakenteiden kosteusteknista turvallisuutta.
Yhteenveto

Ylapohjan rakenteet ovat talla hetkelld kunnossa, ja rakenteissa ei havaittu viitteitd vaurioista

tai kondenssiongelmista. Tuuletus toimii rakenteeseen nahden riittavalla tasolla.

Rakenteissa todetut painuneet ja poljetut lammdneristeet seka lapivientien epatiiveydet
edellyttavat huomiota, jotta ylapohjan toimivuus sailyy pitkalla aikavalilla.

Koska aluskatetta ei ole, korostuu ylapohjan saanndllisen seurannan seka lapivientien tiiviyden
tarkeys.

Lapivienneissa havaittiin kuitenkin epatiiveytta, joka voi aiheuttaa kosteusriskeja erityisesti
vuodenaikojen aariolosuhteissa.
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8 ULKORAKENTEET JA ALUEOSA
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Kuva 8. Tiiliverhous on osittain autotallin Kuva 9. Maan vietto on paaosin toimiva
kohdalla irronnut puurungosta.

Havainnot

Rakennuksen ulkopuoliset rakenteet ovat kokonaisuutena tyydyttavassa tai heikossa kunnossa.
Autotallin paadyssa tiiliverhous on irronnut puurungosta, mika on merkittava vaurio ja edellyttaa
korjaamista rakenteellisen turvallisuuden ja kosteusteknisen toimivuuden turvaamiseksi.

Ikkunat ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta ovien kunto arvioidaan huonoksi ja niiden sdasuojaus
seka tiiveys ovat puutteelliset.

Maanpintojen kallistukset vaikuttavat paaosin toimivilta, mutta kasvillisuus rajoitti havaintojen tekemista
osittain. Pintavedet ohjautuvat tarkastushetkella poispédin rakennuksesta, eika sokkelia vasten havaittu
kosteuden aiheuttamia jalkia.

Sadevesijarjestelma on kuitenkin tukkeutunut, eikd sen toimivuutta voida varmuudella arvioida.
Rakennuksen salaojien kunnosta ei ole tietoa, ja niiden oletetaan olevan alkuperaisia ja kayttoikansa
perusteella todennakoisesti toimimattomia.

Suositukset

Tiiliverhouksen korjaus
Autotallin pdadyn irronnut tiiliverhous tulee kunnostaa kiireellisesti.
Ovien uusiminen tai kunnostaminen
Huonokuntoiset ulko-ovet tulee vaihtaa tai kunnostaa tiiviyden ja sdasuojauksen parantamiseksi.
Sadevesijarjestelman puhdistus ja tarkastus
Tukkeutuneet rannit ja sydksytorvet tulee puhdistaa, ja jarjestelman toiminta varmistaa
puhdistuksen jalkeen.
Salaojituksen selvitys ja mahdollinen uusiminen
Koska salaojat ovat todennakoisesti alkuperaisia, niiden toimivuus tulee selvittaa. Mikali
jarjestelma puuttuu tai on toimimaton, suositellaan sen uusimista rakennuksen
kosteusturvallisuuden parantamiseksi.
Maanpintojen muotoilun tarkennus
Kasvillisuus tulee poistaa tai harventaa sokkelin Iaheisyydesta, jotta maanpintojen kallistukset
voidaan tarkistaa ja varmistua niiden toimivuudesta.

10
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Kuva 10. sisalattiat ja sisdseinat on purettu. Kuva 11. Alasidepuu on osittain uusittu mutta
virheellisesti.

Perustukset ja sokkeli

Rakennuksen sokkeli on terasbetonirakenteinen, ja perustamistapa tayttaa valesokkelirakenteen
tunnusmerkit. Purkutdiden seurauksena alasidepuu on nakyvissa ja osittain uusittu, mutta rakenteen
korjaus on tehty virheellisesti. SisaRYL ja Korjausrakentamisen RYL eivat hyvaksy ratkaisua,
jossa valesokkelin alasidepuu sijoittuu maanpinnan tasolle tai sen alapuolelle, silla rakenne ei talldin
tayta kosteusteknisen toimivuuden vaatimuksia.

Taman vuoksi perusbetonilaatan kosteutta mitattiin sisatiloista. Valesokkelirakenne edellyttaa aina
erityista tarkkuutta kosteudenhallinnan varmistamiseksi, koska puurakenteiden sijainti 1ahella
maaperaa lisda niiden vaurioriskia.

Mika on valesokkeli?

Valesokkeli on perustamistapa, jossa rakennuksen ulkoverhous alkaa selvasti ylempaa kuin

sisatilojen lattiatason todellinen korkeusasema. Ulkoverhous — esimerkiksi tiili tai puuverhous

— alkaa tyypillisesti 20—45 cm korkeudelta maanpinnasta, jolloin syntyy vaikutelma, etta lattia

sijaitsee samalla tasolla. Todellisuudessa lattia on lahelld maanpintaa, ja sen alla olevat

puurakenteet voivat sijaita maanpinnan tasolla tai sen alapuolella.

Valesokkeli on luokiteltu riskirakenteeksi, koska:

* Ulkoseinan alajuoksut ovat alttina maaperan kosteudelle.

»  Salaojituksen puuttuminen tai toimimattomuus lisda merkittavasti kosteusrasitusta.

* Monista vanhoista valesokkelitaloista puuttuvat nykymaaraysten mukaiset kosteudelta
suojaavat rakenneosat, kuten patolevy tai sokkelin ulkopuolen vesieriste.

* Hyvin toimiva salaojitus ja pintavesien hallinta voivat vahentaa kosteusriskia, mutta eivat poista
sita kokonaan.

11
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9 PERUSTUKSET SIVU 2

Kosteusmittaus
Asuintiloissa suoritettiin huonekohtainen silmamaarainen tarkastus sekd pohjabetonilaatan
pintakosteusmittaukset. Lattiarakenteen avaaminen mahdollisti mittausten tekemisen suoraan
betonipinnasta.
Mittauksissa havaittiin selva poikkeama vuoden 2022 tuloksiin verrattuna:
»  Pohjabetonilaatan keskialue: n. 65 yksikkoa
+  Ulkoreuna-alueet: 70-90 yksikkoa
(mittausasteikko 0—100)
Tallaiset arvot viittaavat perustusrakenteen kostumiseen ja selvasti lisddntyneeseen
kosteusrasitukseen. Todennakdisia syita ovat:
Pintavesien paasy rakennuksen vierustalle
Puutteellinen tai toimimaton salaojitus
* Matalaperusteisen rakenteen heikko kosteustekninen toiminta
* Maaperan pitkdaikainen kosteuskuormitus
« Tulokset osoittavat, ettd valesokkelirakenne on kosteusrasitukselle altis, ja tilanteen

korjaaminen edellyttda ulkopuolisen kosteuskuormituksen poistamista seka rakenteellisia
korjauksia.

Yhteenveto

Rakennuksen perustukset ja sokkeli edustavat valesokkelirakennetta, jossa puurakenteet
sijaitsevat kosteusteknisesti riskialttiilla alueella — maanpinnan tasolla tai sen alapuolella.

Purkutdiden yhteydessa alasidepuu on tullut nakyviin ja sitd on osittain uusittu, mutta
korjausratkaisussa on todettu rakennusmaaraysten ja RYL-ohjeistuksen vastaisiapuutteita.

Kosteusmittauksissa havaittu betonilaatan selva kosteusnousu osoittaa, etta
perustusrakenne on altistunut pitkdaikaiselle kosteuskuormitukselle. TAma on tyypillista
valesokkelirakenteille, etenkin silloin, kun salaojitus on puutteellinen tai jarjestelman toimivuus
on lakannut. Tulosten perusteella ulkopuolinen kosteusrasitus kohdistuu jatkuvasti sokkeliin ja
puurakenteisiin, mika lisda rakenteellisen vaurion ja mikrobikasvun riskia.

Kokonaisuutena valesokkelirakenteen kosteustekninen toiminta on heikentynyt, eika
rakenteiden kuivumiskyky ole riittdva nykytilanteessa. Ennen sisapuolisia kunnostustoita on
valttamatonta korjata ulkopuolinen kosteuskuormitus sekd varmistaa rakenteen
kosteusturvallisuus.

Suositukset
1. Salaojituksen uusiminen tai asentaminen
2. Maanpintojen kallistusten korjaaminen

3. Sokkelin ulkopuolisen kosteuseristyksen parantaminen
4. Valesokkelirakenteen korjaus RYL-ohjeiden mukaisesti

5. Rakenteiden kuivumisen varmistaminen
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Kuva 11. Kuva Kayttoveden jakotukki Kuva 12. Kuva Varaajan kytkennat

Havainnot

Rakennuksen LVI-jarjestelmat ovat talla hetkelld kokonaan poissa kaytosta, eika rakennuksessa ole
toimivaa lammitys-, kayttovesi- tai viemarijarjestelmaa. Kayttovesiputkisto ja lammitysputkisto on
poistettu, samoin lammityskattila. Rakennus on ollut useita vuosia ilman Iammitysta, mika on lisannyt
rakenteiden kosteusrasitusta ja mahdollistanut olosuhteet, joissa rakenteet eivat ole paasseet
kuivumaan normaalisti.

Lammityksen puuttuminen heikentaa sisailman kosteusteknista hallintaa ja kasvattaa riskia rakenteiden
pitkaaikaiselle kosteusvaurioitumiselle. Koska jarjestelmat ovat purettuina, rakennuksessa ei ole
asumiseen tai normaaliin kayttoon tarvittavia teknisia taloteknisia perusjarjestelmia.

Kokonaisuutena LVI-jarjestelmien poistaminen ja pitkdaikainen lammittamattémyys ovat lisdnneet
rakenteiden vaurioitumisriskia ja edellyttavat jarjestelmien taydellistd uudelleenrakentamista.

Suositukset

LVl-jarjestelmien kokonaisvaltainen uudelleenrakentaminen
Rakennukseen suositellaan asennettavaksi taysin uudet kayttovesi-, lammitys- ja
viemarijarjestelmat nykymaaraysten mukaisesti. Jarjestelmien uudelleenrakentaminen tulee tehda
suunnitelmallisesti LVI-suunnittelijan laatiman toteutussuunnitelman perusteella.

Lammitysjarjestelman asennus ja kayttoonotto
Rakennus tulee varustaa uudella lammitysjarjestelmalla (esim. maalampd, ilma-vesilampépumppu
tai muu energiataloudellinen ratkaisu). Rakenteiden kuivumisen ja kosteusrasituksen hallinnan
kannalta on valttamatonta, etta Iammitys otetaan kayttoon heti, kun jarjestelma on asennettavissa.
puen.

Rakennuksen suojaaminen ja olosuhteiden hallinta
Kun LVI-jarjestelmat ovat pois kaytosta ja rakennus kylmillaan, rakenteet jaavat alttiiksi
kosteudelle ja lampdtilavaihteluille. Rakenteiden kuivumisen ja vaurioiden ehkaisemiseksi
suositellaan:
— valiaikaisen lammityksen jarjestamista
— tilapéisen ilmanvaihdon varmistamista
— tilojen suojaamista sateelta ja maankosteudelta korjausten ajan
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Kosteusmittausten yhteenveto

Asuintiloissa tehty silmamaarainen tarkastus ja pohjabetonilaatan pintakosteusmittaukset osoittivat
merkittavaa muutosta vuoden 2022 tuloksiin verrattuna. Lattiarakenne oli avattu, mika mahdollisti
mittaukset suoraan betonipinnasta. Keskialueen kosteus oli noin 65 yksikk6a ja ulkoreuna-alueilla
70-90 yksikkoa. Arvot viittaavat selvasti perustusrakenteen kostumiseen seka lisdantyneeseen
kosteusrasitukseen, jonka todennakaisia syita ovat pintavedet, puutteellinen tai toimimaton salaojitus
seka rakennuspaikan pitkdaikainen kosteuskuormitus.

Markatiloissa havaittiin hyvin samankaltainen kehitys. Pohjabetonilaatan pintakosteusarvot olivat
keskialueella noin 60 yksikkda ja ulkoreunoilla 70—80 yksikkoa. Perustusrakenne on selvasti kostunut,
ja kosteusrasituksen lahde on todennakoisesti sama kuin asuintiloissa. Tilat ovat olleet pitkaan ilman
ldammitysta ja ilman normaalin rakennuskayton olosuhteita, ja putkistot seka lattiakaivot on poistettu,
mika edelleen heikentaa rakenteiden kuivumisedellytyksia. Pintakosteusmittaukset kuvaavat
tilannetta vain suuntaa-antavasti eivatkd mahdollista rakenteiden todellisen kosteustilan arviointia
ilman syventavia tutkimuksia.

Kokonaisuutena kosteustilanne osoittaa, ettd rakennuksen alapohja ja valesokkelirakenne ovat olleet
pitkdan merkittdvan kosteusrasituksen alaisena, eika rakenteiden kuivumiskyky nykytilanteessa ole
riittava.

Asuintilat

Asuintiloissa rakenteet olivat avattuna, mikd mahdollisti rakenteiden havainnoinnin laajasti.
Pintakosteusmittausten ja rakenteellisen tarkastelun perusteella todettiin selvd muutos aiempaan
vertailuvuoteen nahden. Alapohjan kostuminen on edennyt, ja kosteusrasitus on kohdistunut
erityisesti ulkoseiniin ja sokkelilittymiin. Pitkdaikainen [ammittamattémyys on heikentanyt rakenteiden
kuivumista ja lisannyt vaurioriskia. Asuintiloissa ei ole edellytyksia kunnostustdiden aloittamiseen
ennen ulkopuolisen kosteuskuormituksen poistamista ja rakenteiden normaalia kuivumista.

Markatilat

Markatilojen rakenteiden kunnostustyot ovat keskeytyneet, ja rakenteet ovat jadneet keskeneraiseen
tilaan. Pintakosteusmittaukset osoittavat selkedd kosteusnousua aikaisempiin mittaustuloksiin
verrattuna. liman Iammitysta ja ilman putkistoja olevat tilat ovat olleet epaedullisissa olosuhteissa,
eivatka mittaustulokset siten anna taydellista kuvaa rakenteiden todellisesta kosteuspitoisuudesta.

Markatilojen korjaaminen edellyttda ulkopuolisen kosteusrasituksen hallintaa ja rakenteiden
kuivumisen varmistamista ennen purku- ja rakentamistoimenpiteita. Nykytilanteessa markatilojen
kosteustekninen toiminta on heikko ja sisaltéa selkean mikrobivaurioriskin.

Vesikatto

Rakennuksen vesikattona on toimittu varttikatto ilman aluskatetta. Vesikate on selvasti ylittanyt
teknisen kayttoikansa ja sen yleiskunto arvioidaan huonoksi. Vaikka varsinaisia vuotokohtia ei
tarkastushetkelld havaittu, katteen haurastuminen ja puutteellinen aluskerros lisdavat vuotoriskia.
Lapivientien, kuten kattoikkunan ja savupiipun, ymparilla havaittiin vuotojalkia, ja sadevesijarjestelma
on puhkiruostunut ja osin toimintakyvyton.

Vesikatteen uusiminen on rakennuksen sailymisen kannalta erittain kiireellista. Katolla ei ole

huoltokulkuja eika varusteita, jotka tayttaisivat nykyvaatimukset turvallisesta liikkkumisesta ja
huollosta.
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Ylapohja

Ylapohjan rakenteet olivat tarkastushetkella kuivat ja rakenteellisesti paaosin hyvakuntoiset.
Lapivienneissa havaittiin kuitenkin epéatiiveyksia, jotka voivat pidemmassa tarkastelussa aiheuttaa
kosteusriskeja. Eristyksessa todettiin painumia ja kuluneisuutta, ja sen parantaminen on tarpeen.
Aluskatteen puuttumisesta huolimatta ylapohjassa ei havaittu haitallista kondensaatiota, mutta
rakenteen yleinen ikdantyminen ja epatiiveys lisaavat riskeja.

Ulkopuoliset rakenteet

Ulkopuoliset rakenteet ovat pagosin tyydyttavassa tai heikossa kunnossa. Autotallin paadyssa
tiiliverhous on irronnut rungosta, mika on merkittava rakenteellinen vaurio. Ovet ovat huonokuntoisia
ja niiden tiiveys on puutteellinen. Sadevesijarjestelma on tukossa ja osittain rikki, eiké sen toimivuutta
voida varmuudella arvioida. Salaojien oletetaan olevan alkuperéiset ja teknisen kayttéikansa
perusteella todennakdisesti toimimattomat.

Perustukset ja runkorakenne

Rakennus edustaa valesokkelirakennetta, ja purkutdiden yhteydessa nakyviin tullut alasidepuu
sijaitsee maanpinnan tasolla, mika ei tdytd RYL-ohjeistuksen vaatimuksia. Betonilaatan kosteuden
nousu osoittaa, etté perustukset ovat pitkdan altistuneet kosteusrasitukselle. Ulkopuolinen kosteus
kohdistuu suoraan sokkeliin ja puurakenteisiin, mika on lisannyt vauriota ja mikrobikasvuriskia.

Rakenteen kosteustekninen toiminta on selvasti heikentynyt, eika nykytila mahdollista kuivumista
ilman laaja-alaisia korjaustoimenpiteita ja ulkopuolisen kosteusrasituksen poistamista.

LVI-jarjestelmat

Rakennuksessa ei ole toimivia taloteknisia jarjestelmia. Lammitys-, kayttovesi- ja viemarijarjestelmat
on poistettu kokonaan, ja rakennus on ollut useita vuosia ilman lammitystd. Tama on lisannyt
kosteusrasitusta ja heikentanyt rakenteiden kuivumisolosuhteita. Jarjestelmien puuttuminen estaa
rakennuksen normaalin kayton ja edellyttda koko talotekniikan uudelleenrakentamista.

Johtopaatos

Tarkastuksen perusteella rakennuksessa on laaja-alaisia kosteus- ja rakennevaurioita, puutteita
talotekniikassa seka rakenteellisia riskeja, jotka edellyttavat erittdin mittavia korjaustoimenpiteita.
Korjaukset koskisivat 1ahes kaikkia rakennusosia ja sisaltaisivat seka alapohjan ja perustusten,
valesokkelirakenteen ettd vesikaton, ulkopuolisen kosteudenhallinnan, talotekniikan ja sisatilojen
taydellisen uudelleenrakentamisen.

Rakennuksen saattaminen turvalliseen ja terveelliseen asuttavaan kuntoon vastaa laajuudeltaan

ja kustannuksiltaan kaytannossa uudisrakentamista. Tarkastuksen suorittanut suosittelee
erittdin vahvasti harkitsemaan rakennuksen purkamista korjausrakentamisen sijaan.
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Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksessa arvioidaan aina kohteelle tyypilliset riskirakenteet. Tutkimuksen perimmainen
tarkoitus on vahentda mahdollisimman paljon piilevan epakohdan tai vaurion huomaamatta
jaamisen riskia kaupan yhteydessa. Kuntotarkastuksessa tarkastellaan pintarakenteiden
kosteustilannetta, tarkistetaan putkistojen, vesikalusteiden ja lammitysjarjestelmien kuntoa
aistinvaraisesti, seka raportoidaan havaitut vauriot ja puutteet.

Tarkastuksen suorittaminen

Kuntotarkastus on tekninen arvio kohteen kunnosta, korjaustarpeista ja riskirakenteista
tarkastushetkelld. Se perustuu kuntotarkastajan asiantuntemukseen ja kuntotarkastajan kohteessa
tekemiin havaintoihin, rakennus- tai rakennepiirustuksiin seka kohteen muista asiakirjoista ja
kohteen kayttajalta saatuihin tietoihin. Kuntotarkastuksessa tulee olla varovainen, jotta rakenteisiin
ei tehda uusia vaurioita. Tarkastus perustuu yleensa aistinvaraisiin ja ainetta rikkomattomiin
menetelmiin.

Kohde tarkastetaan suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti, nakyviltd osiltaan arvioimalla kohdetta
paaosin aistienvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin. Kuntotarkastuksessa
kuntotarkastajan vastuu maaraytyy konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja (KSE 2013)
noudattaen.

Tarkastusmenettelysta

Tarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa
omistajalta ja kohteeseen liittyvistéd asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Asbestikartoitus on erikseen tilattava tyo. Tarkastuksen yhteydessa asbestia todennakaoisesti
sisaltavat materiaalit on mainittu raportissa. Kodinkoneet ja/tai tekniset laiteet eivat sisally
tarkastukseen. Tarkastus on suoritettu raportissa mainituin mittausmenetelmin seka aistinvaraisin ja
rakennetta rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota rakenteelliseen
kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.

Huomioitavaa

Tulee kuitenkin huomioida, ettad kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea, etta
rakennuksessa on piilevia vaurioita joita tarkastusmenetelmin ei voida havaita. Tallaiset virheet ja
vauriot ovat yleensa piilossa rakenteiden sisalla, eika niita ole voitu paalle pain tai muilla
tarkastusmenetelmilla havaita.

Markatilat

Pesuhuone/saunan laatat toimivat markatiloissa pintakerroksena ja tiivistekerros on laattojen alla.
Siksi ei ole mahdollista arvioida eristemateriaalin kuntoa kokonaisuutena, kosteusmittauksen lisaksi
tekninen kayttéika (KH-90-00403) huomioidaan osana lausuntoa.
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Rajoitukset

Ainetta rikkomattomalla pintamittauksella ei voida havaita rakenteen sisalla olevaa kosteutta jos
materiaalien valissa on ilmakerros. Pintamittarin nayttdma kertoo pintarakenteiden
kosteustilanteesta suuntaa antavan tuloksen. Eri pintamittareiden mittaustulokset eivat ole
keskendan vertailukelpoisia.

Pintamittauksessa ei myoskaan ilmene, onko ilmaisimen nayttdama kosteus pesutilojen vesieristeen
ja pintamateriaalin valissa vai vesieristeen alla. Kyseinen tilanne vaatii rakenteiden avaamista
tarkentuakseen.

Vauriot

Kohteessa saatetaan havaita vaurioita, joista raportoidaan. Raportoinnin yhteydessa annetaan
suuntaa antava toimenpidesuositus. Toisinaan suositellaan jatkotutkimuksia rakenteita avaamalla,
naytteenotolla tai muulla tekniselld menetelmalla. On huomioitava, ettd mikali toimenpidesuosituksia
ei oteta huomioon, voi syntya tilanne jossa vaurion laajuus kayton aikana pahenee ja
korjaamiskustannukset lisaantyvat merkittavasti.

Vastuu

Tutkimuksen suorittanut pidattda oikeuden oikaista tarkastuksessa tapahtunut virhe. Kaikista
virheista tulee reklamoida suorittajaa kohtuullisessa ajassa ja heti ristiriidan tultua ilmi. Mahdollinen
reklamaatio tulee tehda 3 kuukauden sisalla taman raportin paivayksesta. Tilaajan on otettava
huomioon, etta rakenteiden tila ja olosuhteet voivat toisinaan muuttua hyvinkin lyhyessa ajassa, eika
alkuperainen tilanne ole enaa vertailtavissa uuteen tilanteeseen rakenteessa Tutkimuksen
suorittanut pidattaa oikeuden oikaista tarkastuksessa tapahtunut virhe.

Huomioitavaa

Vauriot on helpoimmin havaittavissa nakyvien osien, kuten lattia-, katto- ja seinapintojen
vaurioituminen. Jopa ne rakennuksen osat, joita et nde, ovat paivittain rasituksen alaisia, kuten
kosteuseristykset, salaojat, perusmuurit vesikate, tmv. Taloteknisten jarjestelmien osalta tarkastus
rajautuu vain nakyville osille seka jarjestelman ian perusteella ja haastatteluista saatuihin tietoihin.
Tarkemmat selvitykset taloteknisten jarjestelmien osalta, johon lukeutuu my6s viemarit, tulee aina
tehda erillisin kuntotutkimuksin.

Erindiset kosteusrasitteet ovat talojen yleisin ongelman aiheuttaja. Vesikattojen vuodot ovat
yleisimpia, mutta myds alapohjaan kohdistuvien kosteusrasitteiden osuus on kasvamassa.

Tekninen kayttoika

Teknisella kayttoialla tarkoitetaan rakennetta tai rakenneosaa, jolle on ohjekortissa KH 90-
00403 maaritelty ohjeellinen kayttoikaraja. Mikali raportissa todetaan, etta tekninen kayttoika on
l&hestymassa tai jo saavutettu, tulee varautua rakenteen tai rakenneosan uusimiseen tai
kunnostukseen.
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