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Kg.20.2.2006 § 37 Kiinteistétunnus 297-15-11-11

MAANVUOKRASOPIMUS

JOHDANTO

Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki |
Vuokralainen:

Vuokra-alue: Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Kuopion kaupungin 15
(Séarkiniemi) kaupunginosan korttelissa 11 sijaitseva tontti n:o 11, pinta-
ala 1036 m2.

VUOKRAEHDOT

1§

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kédyttotarkoituksesta on asemakaavassa maaritty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hdanelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hdan noudattaa lainsaddéannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2§
Vuokra-aika on heindkuun 1 pdivastd 2006 joulukuun 31 pdivdan 2041.

3§
Vuotuinen vuokramaksu, josta vuosittain on suoritettava puolet ennen 1.4. ja toinen puoli ennen
31.10. kaupungin rahatoimistoon tai kaupungin hyviksymaén rahalaitokseen, on

tuhatkaksisataakolme ( 1203 € ) euroa.
Vuosivuokrasta annetaan 35.25 %:n alennus 31.12.2009 saakka.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksistd,
jossa lokakuu 1951 = 100, siten ettd perusvuokrana on 1203 euroa vuodessa ja perusindeksina 1600,
sekd ettd vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin monella 2 %:1la
perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on tdysind 2 %:eina
perusindeksid suurempi tai pienempi.

Jollei vuokramaksua méardaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille
erille erdantymispdiviastd maksupdividin asti viivistyskorkoa korkolain mukaan.
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4§
Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, sikili
kuin se uudestaan luovutetaan vuokralle samanlaiseen asuntotarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, on hidnen tehtdva viimeistdan yhta vuotta
ennen vuokrakauden paattymistd kaupungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd han muutoin voi
menettdd timén oikeutensa.

5§
Kun vuokrasuhde paittyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itselleen vuokra-alueella olevat
vuokralaisen rakennukset.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten rakennusteknisesté arvosta vuokrasuhteen paattymisen
ajankohtana.

Arvioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa,
ylellisyyslaitteita eikd sellaisia laitteita, jotka palvelevat muita kuin asuntotarkoituksia.

6§

Kun vuokra-aika maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetéan, siirtyy kaupungin
velvollisuus maksaa timéan sopimuksen 5 §:ssé tarkoitettu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai
siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

7§

Milloin kaupunki on ennen vuokrakauden paittymistd ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas
vuokra-ajan pidentdmiseen entisin ehdoin tai vihintdin kymmeneksi vuodeksi vuokra-alueen
uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypid vuokraa uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei hyviksy tarjousta, ei kaupunki ole velvollinen
suorittamaan lunastusta. Téll6in on vuokralainen velvollinen vuokrasuhteen péittyessd viemaan
pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei
rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesti, on
kaupungilla oikeus vuokralaisen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan
kuntoonpanosta.

8§

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silld olevat vuokralaisen rakennukset on kiinnitetty velasta,
suorittaa kaupunki, kiinnityksen haltijan sité ajoissa vaatiessa, 5 §:ssd mainitun lunastuksen siten,
ettd siitd vélittomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen méaara korkoineen ja
kuluineen etuoikeuden mukaan, minka jilkeen ylijidma tulee vuokralaiselle.

93§

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty (alivuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Talldin on
se, jolle vuokraoikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessé perintdon tahi testamenttiin
perustuva saanto, se, joka on tullut atkaisemman vuokralaisen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden
kuluessa saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan siitd kaupungille. Ilmoitukseen on liitettava
jéljennds saantokirjasta.
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Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa kirdjdoikeudessa
siten kuin maakaaressa on saidetty.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myGs ne vuokraerit viivistyskorkoineen, jotka hinta
edeltdnyt vuokralainen on jittinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalté ajalta kuin 2 vuotta.

10 §
Kaupunki sitoutuu olemaan myymattd vuokra-aluetta vuokrakauden kuluessa.

11§

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin asuntotarkoitukseen eika
kiinteist6d, rakennusta tai huoneistoa saa kéyttda siten, ettd naapurille, ldhist6l1a asuvalle tai
kiinteist6d, rakennusta tai huoneistoa hallitsevalle aiheutuu kohtuutonta rasitusta ympaéristélle
haitallisista aineista, noesta, liasta, polysti, hajusta, kosteudesta, melusta, tarinésta, sateilysta,
valosta, lammaostd tai muista vastaavista vaikutuksista.

12 §
Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan eiké osittain purkaa.

Jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se kahden vuoden kuluessa
uudelleen rakennettava.

Kaupunki voi hakemuksesta pidentdd mainittuja rakennusaikoja.

Jos vuokralainen laiminly maaratyn rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on kaupungilla oikeus
irtisanoa vuokrasopimus, paitsi milloin tontille rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi on
mydnnetty ja voimassa valtion asuntolaina. Jos rakennuksen rakentaminen irtisanomisen
tapahtuessa on aloitettu, kiinnityksenhaltijalla on oikeus 1 momentissa mainitussa tapauksessa
saada vuokra-alue vuokralle jaljelld olevaksi vuokrakaudeksi samoilla ehdoilla kuin vuokra-alue on
ollut vuokrattuna vuokralaiselle. Milloin kiinnityksenhaltija haluaa kadyttad mainittua oikeuttaan, on
hénen siitd ilmoitettava kaupungille kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen irtisanomisesta
tiedon saatuaan.

13§
Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia katujen, vesi- ja viemarijohtojen yms. tekemistd ennen kuin
kaupunki katsoo voivansa tehdi ne .

14 §
Kaupungilla tai silld, jolle se on oikeutensa luovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainitusta toimenpiteestd aiheutuva vahinko.
15§
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen osalle tulevan kadun kunnossa- ja

puhtaanapidosta, kuten laissa on sdéddetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan
puhtaana- ja kunnossapidosta.
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Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssd jérjestyksessd luovutettu yleiseen
kaytt6on, mutta sitd kuitenkin kidytetdsn yleiseen litkenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kdyttoon luovutettujen katujen osalta on
saddetty, jollei toisin ole sovittu.

16 §

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleistéd
jalankulkua palvelevaksi kulkuvidyléksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,
vuokramies on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivilld sopimuksella

17 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen aitoineen
kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta ja noudattamaan siind kohden annettuja
madrayksia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympdristonsuojelulain (86/2000) tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan vuokra-alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 75 §:ssé sdddetaan.

Mikaili vuokralainen laiminlyd tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesti aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

18 §

Vuokratontilla oleva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Vuokralainen saa
kaataa vuokratontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematydluvasta tai
muusta puiden kaatamista edellytettdvista luvista vastaa talloin vuokralainen.

19 §

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemariin tai
ympéristoon kuuluu vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa johtaa siten, ettd siitd on haittaa
naapuritontille.

20§

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikéli se
hankaluudetta voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvissé ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa
vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava ldsni. Katselmuksessa
tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvidssi kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen médrdayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava kaupungin méiraamaéssa ajassa.

21§
Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle
tai haltijalle asettamista velvoitteista.
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22 §

Milloin 3 §:ssd tarkoitettua vuokraa méérattiessd on erddnd perusteena kaytetty vuokralaisen
toteuttaman rakennushankkeen pinta-alaa, vuokraa korotetaan lisdrakentamisen johdosta
vastaavassa suhteessa.

Milloin 3 §:ssd tarkoitettua vuokraa maéréttéessa on erddnd perusteena kdytetty asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta (tontin kerrosalaa), vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai
muulla viranomaispaétokselld myonnettya lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista
kayttotarkoitusta on tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 3:ssd tarkoitetun
vuokran tarkistamisesta muutosta vastaavalla tavalla.

23 §
Vuokra-alueelle rakennettaessa on noudatettava hyviksyttyja korttelisuunnitelmia seka alueen
suunnittelu- ja rakennustapaohjeita.

24 §

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méaardyksia, on hian
velvollinen kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintédén
vuotuisen vuokramaksun kaksinkertaisen maéran.

25§
Vuokralaisella on oikeus hakea ja pitdd voimassa kiinnitys tdméan vuokrasopimuksen mukaisen
vuokraoikeuden pysyviisyyden vakuudeksi.

26 §
Tastd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitellddn siind jarjestyksessd kuin
maanvuokralain 6 luvun 77-83 §§:ssd on sdddetty.

27 §
Jollei tdssd sopimuksessa ole toisin méaritty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29 paivana huhtikuuta
1966 annetun maanvuokralain (258/66) 3 luvun asuntoalueen vuokraa koskevia sdannoksia.
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28 §
Tontilla olevissa rakennuksissa on tehtdvi asuntotoimiston 13.2.2006 lausunnon mukaiset
korjaukset.

Titéd sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen
vuokralaiselle.

Kuopiossatoukokuun 10 péivini 2006
Kuopion kaupungin puolesta:

Kaupungingeodeetti

Tahéan tyydymme ja sitoudumme tayttdmédn vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.

Todetaan, ettd kaupalla 9.6.20009
mraoikeusosuus on siirtynyt

Kuopiossa elokuun 31. paivana 2009

a intosi eerli

Todetaan, ettd kaupalla 10.5.2011

vuokraoikeusosuus on siirtynyt

Kuopiossa heindkuun 5. paivand 2011

hallintosihteeri




