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1 TILAAJATIEDOT
Tilaaja:

Osoite:
Kiinteistotunnus:
Yhteyshenkilo:
Tarkastaja:
Tarkastusaika:
Tyonumero:

2 LAHTOTIEDOT

Ulosottolaitos

Lansi-Suomen laajan taytantoonpanon toimintayksikko
Museotie 14, 69100 KANNUS
217-404-97-0 Kiinteistd Oy Kannus |

UlIf Hartell

26.12.2025 seka 8.1.2026
003.2026

Tarkastuksen lahtdtiedot perustuvat tilaajalta saatuihin asiakirjoihin, kaytettavissa olleisiin
rakennus- ja perustietoihin seka tarkastushetkella saatuihin suullisiin tietoihin.
Tarkastuksen ajankohtana rakennukset olivat tyhjillaan, vailla asukkaita eika
lammitysjarjestelma ollut toiminnassa. Rakennusten kaytto- ja huoltohistoriaa ei ollut kattavasti
saatavilla. Edella mainitut seikat rajoittavat osaltaan havaintojen tekemista, erityisesti
taloteknisten jarjestelmien ja sisdolosuhteiden osalta.

Rakennustiedot

Rakennustyyppi:
Kayttoonottovuosi:

Rakennusten lukumaara:

Kerrosluku:
Rakennusala:
Runkorakenteet:
Julkisivurakenteet:
Alapohjarakenne:

Salaojajarjestelma:

Maanpinnan kallistukset:

Viliseindrakenteet:

Ylapohjarakenne:
Kattotyyppi:
Kattomateriaali:
llmanvaihto:
Lammitysmuoto:

Lammonjako:
Kayttovesiputkisto:
Viemaraointi:
Korjaushistoria:
Muu:

Rivitalo

1973

2

1

Talo A 562 m?/ Talo B 774 m?
Puurunkoinen

Paaosin tillirakenne, osittain paneloitu
Betonisokkeli, valesokkelirakenne. Sisalattiat
Sandwichrakenne (betoni-eriste-betoni)
Ei tiedossa

Viettavat loivasti poispain rakennuksesta
Puurakenteiset; asuntojen valinen seina
betonirakenteinen

Tuulettuva ylapohja

Loiva harjakatto

Konesaumattu peltikatto, ei aluskatetta
Paaosin painovoimainen

Kaukolampg, jarjestelma ei toiminnassa
tarkastushetkella

Huonekohtaiset patterit, ei toiminnassa
Kupari-, komposiitti- ja muoviputket
Muoviviemarit, lattiakaivot osin valurautaa
Ei tiedossa

Ei sahkoa




KIINTEISTO-
TUTHKIMUKSET

. [ 4
ARTAM Kuntotarkastusraportti  8.1.2026

3 TARKASTUSKAYNNIN TARKOITUS JA HAVAINNOT

Kuntotarkastus on rakennustekninen arviointi, jonka tavoitteena on selvittaa kiinteiston kunto
tarkastushetkella seka tuottaa asuntokaupan osapuolille puolueetonta, objektiivista ja dokumentoitua
tietoa kohteen teknisesta nykytilasta. Tarkastus perustuu paaosin aistinvaraiseen arviointiin,
mittauksiin seka tarkastushetkella nahtavissa oleviin rakenteisiin ja jarjestelmiin.

Tarkastuksessa hyddynnettiin tilaajalta saatuja |ahtotietoja seka tarkastushetkella tehtyja havaintoja.
Arvioinnissa on huomioitu rakennuksen ika, rakennustapa seka yleisesti hyvaksytyt hyvan
rakentamistavan periaatteet. Tarkastus ei ole luonteeltaan takuuluonteinen, eikd se poista kiinteistdn
omistajan vastuuta rakennuksen asianmukaisesta huollosta ja kunnossapidosta.

3.1 Tarkastusrajoitteet

Rakenteiden sisalla kulkevia putkistoja, johtoja, liitoksia tai muita piiloon jaavia asennuksia ei voida
tarkastaa aistinvaraisesti ilman rakenteiden avaamista. Tassa kuntotarkastuksessa ei tehty rakenteita
avaavia tai syventavia lisatutkimuksia, vaan havainnot perustuvat nakyviin pintoihin, silmamaaraiseen
tarkasteluun seka tarkastushetkella kaytettavissa olleeseen mittaus- ja taustatietoon.
Tarkastushetkella rakennukset olivat ilman sahkoa ja lammitysta, ja sisalampétila oli pakkasen puolella
(noin =18 °C). Alhaiset lampdtilat rajoittivat erityisesti taloteknisten jarjestelmien toiminnallista arviointia
seka kosteuden mittausten luotettavuutta. Pintakosteusmittauksilla saadut lukemat ovat tallaisissa
olosuhteissa suuntaa-antavia.

Saaolosuhteet ja osittainen lumipeite rajoittivat paikoin ulkopuolisten rakenteiden, maanpintojen seka
sokkelialueiden havainnointia. Liséksi huoneistoihin 2, 3, 4 ja 9 seka varastotiloihin ei saatu
tarkastushetkella paasya, eika naiden tilojen kuntoa voitu arvioida.

Edella mainituista rajoitteista huolimatta tarkastus on suoritettu rakennuksen ika, rakenneratkaisut ja
tarkastusolosuhteet huomioiden tavanomaisella kuntotarkastustasolla.

3.2 Korjaus- ja kunnossapitotarpeet

Tarkastuksessa todettiin useita korjaus- ja kunnossapitotarpeita, jotka liittyvat rakennusten ikaan,

pitkaan kayttamattomyyteen seka rakenteiden ja teknisten jarjestelmien kuntoon. Osa toimenpiteista

on valttamatonta ennen rakennusten kayttdonottoa, ja osa kuuluu rakennuksen elinkaaren mukaiseen
peruskorjaus- ja kunnossapitoon.

« Erityistda huomiota tulee kiinnittda markatiloihin, jotka ovat paaosin teknisen kayttéikansa paassa tai
ylittdneita. Osassa markatiloja havaittiin kohonneita kosteusarvoja, ja muissakin tiloissa rakenteiden
ika lisaa vaurioriskia.

« Lammitysjarjestelma ei ollut tarkastushetkella toiminnassa, eika sen kuntoa ja toimivuutta voitu
arvioida normaalissa kayttotilanteessa. Lammitysjarjestelman kunto ja toimivuus suositellaan
selvitettavaksi kokonaisuudessaan ennen rakennusten kayttéonottoa. La&mmaonlahteet,
lammonjakoverkosto seka patterit edellyttavat todennakoisesti laajamittaisia korjaus- tai
uusimistoimenpiteita.

* Ulkopuolisissa rakenteissa todettiin lahovaurioita puuverhotuissa osissa seka vaurioituneita ja
rikottuja ikkunoita ja ovia. Vesikatteessa havaittiin myrskyn aiheuttamia vaurioita rajatuilla alueilla, ja
sadevesijarjestelma on kayttdikéansa loppupaassa.

+ Rakennuksen perustustapa tayttaa valesokkelirakenteen tunnusmerkit, mika korostaa ulkoisen
kosteuden hallinnan ja sadevesien ohjauksen merkitysta.
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3.3 Tekninen kayttoika

Rakennukset on valmistunut vuonna 1973. Suuri osa rakennusosista ja teknisista jarjestelmista on

alkuperaisia tai kayttéikansa loppupaassa. Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien tekniset kayttoiat

perustuvat yleisesti kaytettyihin ohjearvoihin (viite: KH 90-00403).
Teknisen kayttdian saavuttaminen tai sen ylittyminen ei sinallaan tarkoita, etta rakenteissa tai
jarjestelmissa olisi valitonta vauriota. Se lisaa kuitenkin korjaus- ja uusimistarpeiden
todennakoisyytta seka vaatii tehostettua seurantaa ja suunnitelmallista kunnossapitoa.

= Erityisesti markatilojen, LVI-jarjestelmien, sadevesijarjestelman, ulkopuolisten puuosien seka
lammitysjarjestelman osalta tekninen kayttoika tulee huomioida tulevien korjaus- ja
perusparannustoimenpiteiden suunnittelussa.

3.4 Riskirakenteet

Rakennuksen perustustapa tayttaa ns. valesokkelirakenteen tunnusmerkit, jota pidetaan yleisesti
kosteusteknisesti riskialttiina rakenneratkaisuna (viite: KH 90-00394). Tarkastetuissa kohdissa ei
havaittu vaurioita, mutta rakenteen luonne edellyttaa jatkuvaa seurantaa ja huolellista
kosteudenhallintaa.

Muita valittémia riskirakenteita ei tarkastuksessa todettu. Rakennuksen pitkaaikaisen kosteusteknisen
toimivuuden kannalta on kuitenkin olennaista, ettd sadevesien ohjaus, sadevesijarjestelma ja
maanpintojen kallistukset toimivat suunnitellulla tavalla eika pintavesia paase kuormittamaan
perustuksia.

Markatilojen vedeneristeiden ja pintarakenteiden kuntoa tulee seurata saanndllisesti, sillda mahdolliset
vauriot kehittyvat usein vahitellen ja voivat edeta pitkalle ennen kuin ne tulevat nakyviin.

3.5 Asbesti
Tarkastuksessa ei havaittu asbestia sisdltavia rakennusmateriaaleja. On kuitenkin huomioitava, etta
asbestin esiintyminen voidaan varmuudella todeta ainoastaan laboratoriotutkimuksella naytteenoton
perusteella.

Yleista

Asbestia kaytettiin rakennusmateriaaleissa laajasti vuosina 1940-1990, jolloin monet suomalaiset
rakennusmateriaalit sisalsivat asbestia. Suomessa rakennusmateriaaliteollisuus lopetti asbestia
sisaltavien tuotteiden valmistuksen vuonna 1988. Asbestia sisaltavien tuotteiden maahantuonti,
valmistus ja myynti kiellettiin 1.1.1993 alkaen, ja asbestin kaytté rakennusmateriaaleissa kiellettiin
kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltavat rakennusmateriaalit eivat aiheuta terveyshaittaa, mikali materiaali on ehja eika siita
paase irtoamaan kuituja hengitysilmaan. Ehjat asbestipitoiset materiaalit eivat yleensa edellyta
toimenpiteita. Asbestin esiintyminen on kuitenkin huomioitava, mikali rakennusta korjataan ja
materiaaleja joudutaan purkamaan tai tydostamaan, tai jos niiden rikkoutuminen voi aiheuttaa kuitujen
vapautumista.

Rakennus voi sisaltaa myos muita kyseisen aikakauden tyypillisia haitta-aineita. Tama kuntotarkastus
ei sisélla asbestikartoitusta eikd muiden haitta-aineiden kartoitusta.
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4 POHJAKUVA TALO A
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Kuva 1. Pohjakuva asunnot 1-8.

Rakenteiden kosteusteknista kuntoa arvioitiin kohdealueilla suoritetuilla mittauksilla.
Kosteusmittausten tulokset ja tarkemmat havainnot on esitetty raportin kohdissa 4 ja 5.

4.1 Kaytetyt merkinnat raportissa

Ei huomautusta
Vahainen poikkeama tai huoltotarve, ei valittémia toimenpiteita
X Riski vauriolle tai muu riskitekija
Korjaus tarpeen
[E1 Aluetta tai rakennetta ei voitu tarkistaa
Suositus
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4 POHJAKUVATALO B
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Kuva 2. Pohjakuva asunnot 9-16.

Rakenteiden kosteusteknista kuntoa arvioitiin kohdealueilla suoritetuilla mittauksilla.
Kosteusmittausten tulokset ja tarkemmat havainnot on esitetty raportin kohdissa 4 ja 5.

4.1 Kaytetyt merkinnat raportissa

Ei huomautusta
Vahainen poikkeama tai huoltotarve, ei valittémia toimenpiteita
I3 Riski vauriolle tai muu riskitekija
Korjaus tarpeen
[E1 Aluetta tai rakennetta ei voitu tarkistaa
Ei tarkastusta
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4.2 Tarkastusmenetelmat
Kohteen tutkimukset suoritettiin seuraavilla menetelmilla:

« Aistinvaraiset havainnot
« Lampdkamerakuvaukset
« Pintakosteusmittaus yksi mittapiste/huone

Tarkastukset toteutettiin rikkomattomia menetelmia kayttaen, mika tarkoittaa, etta rakenteita ei
vaurioitettu tutkimusten aikana.

4.3 Pintakosteusilmaisimen rajoitteet
Pintakosteusilmaisimen antamiin lukemiin voivat vaikuttaa useat tekijat, kuten:

« Rakenteen kosteuspitoisuus
* Materiaalin ominaisuudet ja laatu
» Pinnan epatasaisuudet ja kunto

Pintakosteusmittari pystyy arvioimaan rakenteen pinnan kosteuspitoisuutta enintdan noin 6 cm:n
syvyyteen asti. Yhdistettyna lampokuvaukseen tama mittausmenetelma tarjoaa kuitenkin luotettavan
ja kattavan kuvan erityisesti betonirakenteiden kosteusteknisesta kunnosta.

Kaytetty pintakosteusmittari on kalibroitu betonirakenteille, mika tarkoittaa, etta mittarin nayttamat
lukemat vastaavat todellisia kosteusarvoja ainoastaan betonissa. Muihin materiaaleihin mittari ei
sovellu suoraan, vaan niiden kosteustilaa arvioidaan ns. vertailuarvon avulla eri mittarilla (Trotec T-
610). Vertailuarvon maarittamisessa tuloksia verrataan tavanomaiseen kosteustasoon, ja
mahdolliset poikkeamat voivat viitata rakenteessa esiintyvaan kosteusvaurioon.

4.4 Kosteusmittausten yhteenveto ja rajoite.

Asuintilat

Asuintiloissa suoritettiin huonekohtainen silmamaarainen tarkastus seka pintakosteusmittaus.
Kosteusmittaukset toteutettiin rakenteita rikkomattomalla pintamittausmenetelmalla.
Mittauksiin liittyvina rajoitteina todetaan, etta rakennuksissa ei ollut tarkastushetkellda kaytossa
normaalia lammitysta ja sisalampétila oli noin -18 °C. Alhainen sisalampdtila voi vaikuttaa
pintakosteusmittarilla saataviin lukemiin ja niiden tulkintaan.

Suoritetuissa mittauksissa asuintiloissa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja. Asunnoista on
kuitenkin laadittu erilliset, huoneistokohtaiset havainnot ja johtopaatékset raportin osiossa 10.

Markatilat

Markatiloissa suoritettiin siimamaarainen tarkastus seka pintakosteusmittaukset. Kohonneita
kosteusarvoja havaittiin asunnoissa 6, 7 ja 14, joissa mitatut arvot ylittivat ohjeellisen raja-arvon 75.
Muiden asuntojen markatiloissa mitatut pintakosteuslukemat vaihtelivat valilla 48-56, mika alittaa
markatiloille kaytettadvan ohjeellisen raja-arvon (noin 75). Naissa tiloissa kosteusarvot ovat
tavanomaisella tasolla, eikd pintarakenteissa havaittu poikkeavaa kosteutta tarkastushetkella.
Todettakoon, etta pintakosteusmittaus antaa suuntaa-antavaa tietoa rakenteiden kosteustilanteesta
tarkastushetkella, eika se yksindan sulje pois rakenteiden sisaisia tai piilevia kosteusvaurioita.

Rakenteiden todellinen kosteustilanne voidaan varmistaa tarvittaessa rakenteita avaavilla
tutkimuksilla.
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5 VESIKATTO (sivu 1)

Havainnot

Rakennuksen vesikatteena on loivaharjainen, konesaumattu peltikate ilman aluskatetta. Vesikatteen
yleiskunto arvioidaan tarkastushetkella hyvaksi, huomioiden rakennuksen ja vesikatteen ika seka
tarkastushetkella vallinneet olosuhteet.

Adriolosuhde

Tarkastusta edeltaneen myrskyn seurauksena vesikatteelle on kohdistunut poikkeuksellista ulkoista
rasitusta kaatuneiden puiden vuoksi asuntojen 2—4 seka asunnon 16 kohdalla. Nailla alueilla todetut
vauriot edellyttavat jatkoselvityksia ja korjaustoimenpiteita.

Muilta osin vesikatteen rakenteissa, asennuksissa tai toiminnassa ei tarkastushetkelld havaittu
puutteita, jotka viittaisivat yleiseen tiiveyden heikkenemiseen tai kosteustekniseen toimintahairioon.
Asennukset

Vesikatteen lapiviennit, saumat ja Kiinnitykset olivat tarkastushetkella siimamaaraisesti ehjia.
Rakenteissa ei havaittu vuotojalkia, poikkeavaa kulumista tai muita viitteita pitk&aikaisesta
kosteusrasituksesta.

Vesikatteen maalipinta on ikaan nahden kulunut, ja huoltomaalaus on ajankohtainen lahivuosina osana
normaalia kunnossapitoa.

Sadevesi

Sadevesijarjestelman kunto on heikentynyt. Osittain irronneet seka kayttdikansa loppupaassa olevat
rakenteet lisaavat pitkalla aikavalilla riskia sade- ja sulamisvesien hallitsemattomaan ohjautumiseen
rakennuksen rakenteita vasten.

Arvio

Kokonaisuutena vesikatteen kosteustekninen toimivuus arvioidaan hyvaksi tarkastushetkella tehtyjen

havaintojen perusteella, edellyttaen etta todetut myrskyvauriot seka sadevesijarjestelman puutteet
korjataan asianmukaisesti.

Suositukset

+  Myrskyn aiheuttamat vauriot vesikatteessa suositellaan tarkastettavaksi ja korjattavaksi
viipymatta puiden poistamisen jalkeen, erityisesti asuntojen 3 ja 4 kohdalla. Tarvittaessa
korjaustoissa tulee kayttaa vesikattorakenteisiin perehtynytta urakoitsijaa.

P4 - Vesikatteen kunto suositellaan tarkastettavaksi uudelleen vaurioalueilla
korjaustoimenpiteiden jalkeen vesitiiveyden varmistamiseksi.

+  Vesikatteen huoltomaalaus suositellaan toteutettavaksi Iahivuosina osana normaalia
kunnossapitoa katteen kayttéian pidentamiseksi.

Bl . Sadevesijarjestelma suositellaan korjattavaksi ja osin uusittavaksi siten, ettd sade- ja
sulamisvedet johdetaan hallitusti pois rakennuksen rakenteista.

P4 - Vesikatteen, lapivientien ja sadevesijarjestelman kuntoa suositellaan seurattavaksi osana

kiinteistdon vuosittaista kunnossapitoa, erityisesti poikkeuksellisten sddolosuhteiden jalkeen.

Kuvat esitetdan seuraavalla sivulla.
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Kuvat 3. Taloissa on konesaumattu peltikatto Kuva 4. Vesikatteiden yleiskuva

Kuva 7 ja 8. Myrskyn jalkeen asuntojen 2-4 seka asunto 16 kohdalla vaurioita

10
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6 YLAPOHJA

Kuva 9. Vesikaton kantavien rakenteiden kunto Kuva 10. Haitallista kondenssia ei havaittu
on hyva.

Havainnot — Ylapohja

Ylapohjaan tehtiin pistemaisia tarkastuksia katon huoltoluukkujen kautta. Loivan kattomuodon vuoksi
ylapohjatiloihin paasy on rajoitettua, eika kaikkia rakenteita ole ollut mahdollista tarkastaa kattavasti.
Tarkastuksessa ylapohjan rakenteet todettiin yleiskunnoltaan hyvakuntoisiksi. Rakenteissa ei havaittu
vaurioita, kosteuden aiheuttamia jalkia eika haitallista kondenssiveden muodostumista. Rakenteet
olivat kuivat ja ehjat, eika viitteita ulkopuolisen kosteuden tunkeutumisesta havaittu.

Ylapohjarakenne on tuulettuva. Tuuletuksen todettiin toimivan kokonaisuutena riittavasti loivasta
kattomuodosta huolimatta. Rakennusaikakaudelle tyypillisesti ylapohjarakenteessa ei ole aluskatetta.
Tuuletuksen toimivuutta voidaan edelleen parantaa asentamalla harjalle tuuletusputkia tai -venttiileja.
Ylapohjan lammoneristysta on parannettu lisaamalla puhallusvillakerros.

Yleista kondenssin muodostumisesta

Kondenssiveden muodostuminen tapahtuu, kun [dammin ja kostea sisailma joutuu kosketuksiin kylman
pinnan kanssa. Lammin ilma kykenee sitomaan enemman kosteutta kuin kylma ilma, ja ilman
jaahtyessa vesihoyry voi tiivistya rakenteen pinnalle kondenssivedeksi.

Ylapohjarakenteissa riittavalla ja esteettomalla tuuletuksella on keskeinen merkitys kondenssiveden
muodostumisen ehkaisyssa. Hyvin toimiva tuuletus edistaa rakenteiden kosteusteknista toimivuutta ja
pitkaaikaista kestavyytta.

Yhteenveto

Ylapohjan rakenteiden yleiskunto arvioidaan hyvaksi. Tarkastushetkella ei havaittu
kosteusvaurioita, rakenteellisia puutteita eika viitteita toiminnallisista ongelmista. Eristeet ja
rakenteet ovat ikaisekseen hyvassa kunnossa.

Ylapohjan tuuletus toimii tarkastushetken havaintojen perusteella riittavasti. Tuuletuksen
toimivuutta voidaan kuitenkin parantaa lisdamalla harjalle tuuletusventtiileja, mika vahentaa
kondenssiriskin muodostumista erityisesti vaihtelevissa saa- ja kayttéolosuhteissa.

Suositukset

* Ylapohjan kuntoa suositellaan seurattavaksi osana normaalia kiinteiston vuosittaista
kunnossapitoa, erityisesti aariolosuhteiden jalkeen, kuten myrsky, runsas lumikuorma.

* Harjalle suositellaan asennettavaksi tuuletusputkia ylapohjan ilmanvaihdon tehostamiseksi.

1"
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7 ULKORAKENTEET JA ALUEOSAT (sivu 1)

Havainnot

Rakennuksen ulkopuoliset rakenteet, kuten tiiliverhous, ikkunat, ulko-ovet, lautavuoratut osat seka
ulkotasot, ovat yleiskunnoltaan heikentyneet ja edellyttéavat huolto- seka osin uusimistoimenpiteita.
Paneeliverhotuissa osissa havaittiin lahovaurioita. Lisaksi molemmissa rivitaloissa osa ikkunoista ja
ulko-ovista on rikottu ja ne tulee uusia. Osassa ikkunoista todettiin myos lahovaurioita.

Rakennusta ymparéivien maanpintojen kallistukset arvioitiin paaosin tasaisiksi tai vahaisella
kallistuksella rakennuksesta poispain suuntautuviksi, mutta tarkastushetkella toimiviksi.
Tarkastuksessa ei havaittu merkkeja sade- tai sulamisvesien keraantymisesta sokkelia vasten.
Lumipeite rajoitti kuitenkin maanpintojen ja sokkelialueiden tarkastusta osittain.
Sadevesijarjestelmd, mukaan lukien sydksytorvet ja sadevesiviemardinti, on asennettu. Jarjestelman
toimivuutta ei kuitenkaan talviaikaan voitu luotettavasti varmentaa, ja raystaskourut edellyttavat
uusimista. Rakennuksen perustusten salaojituksesta ei ole kaytettavissa tietoja. Rakennuksen
perustusrakenne tayttaa ns. valesokkelirakenteen tunnusmerkit, minka vuoksi ulkoiseen
kosteusrasitukseen ja sadevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Yhteenveto

2 Rakennuksen ulkopuolisten rakenteiden kunnossa todettiin useita huolto- ja korjaustarpeita.
Erityisesti puuverhotuissa osissa, ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin vaurioita, jotka edellyttavat
korjaus- ja uusimistoimenpiteita.

Maanpintojen kallistukset ja veden ohjautuminen vaikuttavat tarkastushetkella toimivilta, mutta
lumipeite ja talviolosuhteet rajoittivat tarkastuksen kattavuutta.

N Sadevesijarjestelman toimivuudesta seka perustusten salaojituksen olemassaolosta ei saatu
varmuutta.

Valesokkelirakenne lisda rakenteellista kosteusriskia, mika korostaa ulkoisen kosteuden hallinnan
merkitysta.
Suositukset

*  Ulkopuoliset puuverhotut rakenteet suositellaan tarkastettaviksi tarkemmin, ja vaurioituneet osat
korjattaviksi tai uusittaviksi.

«  Rikkinaiset ikkunat ja ulko-ovet suositellaan uusittaviksi. Lahovaurioituneet ikkunarakenteet tulee
korjata tai vaihtaa.

*  Ulkoverhousten, ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus seka tiivistysten uusiminen suositellaan
tehtavaksi osana korjaustoimenpiteita.

«  Maanpintojen kallistukset suositellaan tarkastettaviksi uudelleen lumettomana aikana ja
tarvittaessa muotoiltaviksi siten, etta pintavedet ohjautuvat rakennuksesta poispain.

« Sadevesijarjestelman toimivuus suositellaan varmistettavaksi lumettomana aikana, ja jarjestelma
korjattavaksi tai uusittavaksi tarvittavilta osin.

«  Perustusten salaojituksen olemassaolo ja kunto suositellaan selvitettavaksi. Mikali salaojitusta ei
ole tai se on puutteellinen, suositellaan sen toteuttamista tai perusparantamista.

« Valesokkelirakenteen vuoksi ulkoisen kosteuden hallintaan ja rakenteiden seurantaan suositellaan
kiinnitettavaksi erityista huomiota.
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8 PERUSTUKSET (sivu 1)
Perustukset ja sokkeli:

250

Kuva 17. Leikkauskuva talo A ja B

Sokkeli

Rakennuksen sokkeli on betonirakenteinen. Perustustapa tayttda ns. valesokkelirakenteen
tunnusmerkit. Taman vuoksi sokkelin ja alajuoksun kuntoa arvioitiin porareikatarkastuksin
rakennuksen ulkonurkissa seka pistemaisesti asunnoissa ulkomaanpinnan korkeimpien kohtien
laheisyydessa.

Perustusten tarkastuksessa ei havaittu poikkeamia eikd merkkeja kosteusrasituksesta.

Kosteusmittauksia ei kuitenkaan voitu suorittaa luotettavasti tarkastushetkelld vallinneen alhaisen
lampétilan (noin =18 °C) vuoksi, mika rajoittaa mittaustulosten saatavuutta.

Perustus ja valesokkelirakenne

Mika on valesokkeli?

Valesokkeli on rakenteellinen ratkaisu, jossa ulkoverhous alkaa selvasti korkeammalta kuin
rakennuksen todellinen lattiatason korkeus. Ulkoverhous (esimerkiksi tiili tai puuverhous) alkaa
tyypillisesti noin 2045 cm maanpinnan ylapuolelta, mika luo vaikutelman, etta lattia sijaitsee
samalla tasolla. Todellisuudessa lattia on lahes maanpinnan tasossa, ja ulkoseinien alajuoksut seka
muut puurakenteet sijaitsevat maanpinnan tasolla tai sen alapuolella.

Valesokkelirakenne on luokiteltu riskirakenteeksi.

Riskirakenne

Valesokkeli rinnastetaan usein muihin riskirakenteisiin, kuten tasakattoihin. Riskiluokitus ei
kuitenkaan tarkoita automaattisesti vauriota, silla on olemassa myos toimivia ja pitkaikaisia
valesokkeliratkaisuja. Rakenteen riskialttius liittyy erityisesti siihen, etta ulkoseinien alajuoksut voivat
altistua kosteudelle maanpinnan laheisyydessa.

Kosteusrasituksen riskia lisdavat erityisesti puutteellinen salaojitus, sadevesien hallinnan puutteet
seka sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen puuttuminen (esim. patolevy). Toimiva salaojitus ja
sadevesijarjestelma ovat keskeisia tekijoita kosteusriskien hallinnassa.
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8 PERUSTUKSET (sivu 2)

Tarkastus

Rakenteen kuntoa arvioitiin pistemaisesti poraamalla tarkastusreiat alajuoksun lapi sokkelin pintaan.
Tarkastuksessa todettiin, etta rakenne tayttaa valesokkelirakenteen tunnusmerkit.

Lisaksi suoritettiin endoskopiatutkimus, jossa alajuoksun kuntoa tarkasteltiin porareikien kautta.
Havainnot

Tarkastuksessa ei havaittu muutoksia, lahovaurioita tai muita vaurioita alajuoksun puurakenteessa
tarkastetuissa kohdissa.

Huomautus

On huomioitava, etta tarkastus oli luonteeltaan pistemainen ja kohdistui ennalta arvioituihin

riskialttiisiin kohtiin. Koko alajuoksun ja perustusrakenteen kuntoa ei voida varmuudella todeta ilman
laajempia rakenteita avaavia tutkimuksia.

Suositukset

Valesokkelirakenteeseen liittyvien kosteusriskien hallitsemiseksi suositellaan seuraavia

toimenpiteita:

« Perustusten salaojituksen olemassaolon ja kunnon selvittaminen. Mikali salaojitusta ei ole tai se
on puutteellinen, suositellaan sen toteuttamista tai perusparantamista.

«  Sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen (esim. patolevy) asentaminen kosteuden siirtymisen
estamiseksi rakenteisiin.

«  Sadevesijarjestelman ja sadevesiviemardinnin toimivuuden tarkastaminen ja tarvittaessa
korjaaminen siten, ettd sade- ja sulamisvedet ohjautuvat hallitusti pois rakennuksen
perustusten laheisyydesta.

* Rakenteiden kunnon seuranta osana kiinteiston saannallistd kunnossapitoa.
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9 LVI-JARJESTELMAT (sivu 1)

Havainnot

Molemmat rivitalot (A- ja B-talo) olivat tarkastusajankohtana ilman lammitysta ja sahkoa. Tasta syysta
sisatilojen lampdtila oli pakkasen puolella, mika rajoitti LVI-jarjestelmien toiminnallista tarkastamista.
Lammitysjarjestelma koostuu B-talossa sijaitsevasta lampokeskuksesta, jossa lammontuotto on
toteutettu kaukolammalia ja 6ljylla. Molemmat Iammaonlahteet olivat tarkastushetkella pois kaytosta.
Lammaénjako tapahtuu huonekohtaisesti alkuperaisilla pattereilla, jotka ovat paaosin rikkoutuneita tai
kayttokelvottomia.

Kayttovesiputkisto on uusittu aikaisemmin ja koostuu muovi- ja komposiittiputkista. Uusimisen
yhteydessa huoneistoihin on asennettu huoneistokohtaiset vedenkulutusmittarit. Putkiston arvioidaan
olleen tyhjennettyna tarkastushetkelld, silla silmin havaittavia jaatymisvaurioita ei todettu.

Viemarainti on toteutettu muovisilla viemariputkilla. Nakyvilta osin viemarijarjestelma todettiin ehjaksi.

Tarkastuksessa kaytiin |api vesipisteet, jakotukit seka niiden lahialueet ja lattiakaivot. Tarkastushetkella
ei havaittu kohonneita kosteusarvoja. Lattiakaivot ovat valurautaisia ja teknisen kayttéikansa
saavuttaneita.

Rakennuksen ilmanvaihto on pdéosin painovoimainen. Asuntoon 5 on asennettu koneellinen
ilmanvaihtojarjestelma.

Yhteenveto

/N Rakennusten LVIjarjestelmat eivat olleet tarkastushetkella normaalissa kayttokunnossa, silla
rakennuksissa ei ollut sdhkoa eika lammitysta ja sisalampdtila oli pakkasen puolella. Tama rajoitti
jarjestelmien toiminnallista arviointia.

[ Lammitysjarjestelma on kokonaisuudessaan pois kaytdsta, ja lammdnjakoon kuuluvat patterit ovat
paaosin rikkoutuneita. Kayttovesi- ja viemariputkistot vaikuttavat nakyvilta osin ehjilta, eika
tarkastuksessa havaittu jaatymis- tai kosteusvaurioihin viittaavia merkkeja.

limanvaihto on paaosin painovoimainen, ja osittain toteutettu koneellinen ilmanvaihto poikkeaa
rakennuksen alkuperaisesta ilmanvaihtoratkaisusta.

Suositukset

* Lammitysjarjestelman kunto ja toimivuus suositellaan selvitettavaksi kokonaisuudessaan ennen
rakennusten kayttoonottoa. Lammonlahteet, lammaonjakoverkosto seka patterit edellyttavat
todennakoisesti laajamittaisia korjaus- tai uusimistoimenpiteita.

«  Kayttdvesi- ja viemarijarjestelmien tiiveys ja toimivuus suositellaan tarkastettavaksi uudelleen
jarjestelmien kayttoonoton yhteydessa, kun rakennuksissa on normaali Iampaétila ja
kayttéolosuhteet.

« Valurautaisten lattiakaivojen uusiminen markatilojen kunnostuksen yhteydessa.

« lImanvaihtojarjestelman toiminta ja riittdvyys suositellaan arvioitavaksi, erityisesti siltd osin kuin
rakennuksessa on seka painovoimaista etta koneellista ilmanvaihtoa.

« Rakennusten LVI-jarjestelmat suositellaan tarkastettaviksi kokonaisuudessaan lumettomana ja
sulana aikana seka normaalissa kayttétilanteessa, jolloin jarjestelmien todellinen kunto ja
toimivuus voidaan luotettavasti arvioida.
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Kuva 18. Lammontuottona kaukolamp6 seka Kuva 19. Talojen valinen lammon-ja veden
oOljy. ( ei toimintakuntoisia) siirtokanava on jossain vaiheessa uusittu.

Kuva 20. A-talossa muovi seka Kuva 21. B-talossa paaosin
komposiittiputkistoa

komposiittiputkisto

&

(

Kuva 22. Lampopatterit jaatyneet Kuva 23. Valurautaiset lattiakaivot
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10 HUONEISTOT (sivu 1)

Havainnot — Huoneistot

Rivitaloissa on yhteensa 16 huoneistoa. Tarkastukseen liittyvana rajoitteena todetaan, etta
huoneistoihin 2, 3, 4, 9 seka varastotiloihin ei saatu paasya, eika naita tiloja voitu tarkastaa.
Huoneistoihin on tehty yksittaisia kunnostustoimenpiteita, myds markatiloille, mutta markatilat ovat
paaosin teknisen kayttoikansa saavuttaneita. Markatiloissa suoritettiin silmamaarainen tarkastus seka
pintakosteusmittaukset.

Kohonneita kosteusarvoja havaittiin asunnoissa 6, 7 ja 14, joissa mitatut pintakosteuslukemat ylittivat
markatiloille kaytettavan ohjeellisen raja-arvon (noin 75). Muiden asuntojen markatiloissa mitatut
pintakosteuslukemat vaihtelivat valilla 48-56, mika alittaa ohjeellisen raja-arvon. Naissa tiloissa
kosteusarvot olivat tavanomaisella tasolla, eika pintarakenteissa havaittu poikkeavaa kosteutta
tarkastushetkella.

Pintakosteusmittaus antaa suuntaa-antavaa tietoa rakenteiden kosteustilanteesta tarkastushetkella,
eika se yksinaan sulje pois rakenteiden sisaisia tai piilevia kosteusvaurioita. Rakenteiden todellinen
kosteustilanne voidaan varmistaa tarvittaessa rakenteita avaavilla tutkimuksilla.

Huoneistojen asuintilojen kunto vaihtelee tyydyttavasta huonoon. Lammityksen puute ja

pakkasolosuhteet ovat aiheuttaneet vaurioita, erityisesti laminaattilattioissa, joissa havaittiin
laajentumista, kohoamista ja vaurioitumista. Liséksi osassa huoneistoja ikkunoita ja ovia on rikottu.

Yhteenveto
Huoneistojen yleiskunto on heikentynyt, ja kaikissa huoneistoissa on todettavissa

3 kunnostustarpeita. Markatilat ovat paaosin alkuperaisia ja teknisen kayttdikansa paassa tai
ylittaneitd. Osassa markatiloja havaittiin kohonneita kosteusarvoja, ja muissakin markatiloissa
rakenteiden ika lisaa vaurioriskia.
Asuintiloissa havaittiin kylmien olosuhteiden ja lammityksen puutteen aiheuttamia vaurioita.
Tarkastusrajoitteiden vuoksi kaikkien huoneistojen ja tilojen kuntoa ei ole voitu arvioida kattavasti.

Kokonaisuutena arvioiden kaikki huoneistot edellyttavat laaja-alaisia kunnostus- ja
I3 peruskorjaustoimenpiteitd ennen normaalia asumiskayttoa.

Suositukset

« Kaikkien huoneistojen markatilat suositellaan peruskorjattaviksi nykymaaraysten ja -ohjeiden
mukaisesti.

* Asunnoissa, joissa havaittiin kohonneita kosteusarvoja, suositellaan tarkempia jatkotutkimuksia ja
tarvittaessa rakenteiden avaamista vaurioiden laajuuden selvittamiseksi.

« Astuintilojen vaurioituneet lattia-, pinta- ja kalusterakenteet suositellaan korjattaviksi tai uusittaviksi.

+ Rikkinaiset ikkunat ja ovet suositellaan uusittaviksi.

. Huoneistot, joihin ei saatu tarkastushetkella paasya, suositellaan tarkastettaviksi ennen
mahdollisia korjaus- tai kayttédnottopaatoksia.

« Rakennukset suositellaan saatettaviksi normaaliin Iampo- ja kayttétilanteeseen ennen lopullisten
korjausratkaisujen maarittamista.

18



@ KIINTEISTO-
TUTKIMUKSET

@
H A R TA M Kuntotarkastusraportti 12.1.2026

10 HUONEISTOT (kuvat)

Kuva 27 Asunto 5 Keittio

Kuva 28 Asunto 6 Pesuhuone Kuva 29 Asunto 6 Keittio




@ KIINTEISTO-
TUTKIMUKSET

®
HARTAM Kuntotarkastusraportti  12.1.2026

10 HUONEISTOT (kuvat)
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11 YHTEENVETO
Yhteenveto osa-alueittain

Yleiskuvaus ja tarkastuksen rajoitteet

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1973 rakennettu kahden rivitalon muodostama 16 huoneiston
yhtié. Rakennusten runkorakenne on puurunkoinen ja julkisivut ovat paaosin kivirakenteisia.
Rakennukset edustavat aikakautensa tavanomaista rakennustapaa.

Tarkastushetkella rakennukset olivat tyhjillaan, vailla asukkaita eika lammitysjarjestelma ollut
toiminnassa. Sisalampdtila oli pakkasen puolella. Rakennusten kaytto- ja huoltohistoriaa ei ollut
kattavasti saatavilla. Edelld mainitut seikat rajoittivat havaintojen tekemista erityisesti taloteknisten
jarjestelmien, sisaolosuhteiden seka kosteusteknisen toiminnan osalta.

Asuintilat

Asuintiloissa suoritettiin huonekohtainen silmamaarainen tarkastus seka rakenteita rikkomattomat
pintakosteusmittaukset. Mittaukset toteutettiin olosuhteissa, joissa rakennuksissa ei ollut kaytossa
normaalia lammitysta ja sisélampétila oli noin =18 °C. Alhainen sisalampdtila voi vaikuttaa
pintakosteusmittarilla saataviin lukemiin ja niiden tulkintaan.

Suoritetuissa mittauksissa asuintiloissa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja. Asuintilojen yleiskunto
vaihteli tyydyttavasta huonoon. Lammityksen puute ja pakkasolosuhteet ovat aiheuttaneet vaurioita
erityisesti laminaattilattioissa, joissa havaittiin laajentumista, kohoamista ja vaurioitumista. Lisaksi
osassa huoneistoja ikkunoita ja ovia on rikottu.

Huoneistokohtaiset havainnot ja johtopaatokset on esitetty erikseen raportin huoneistokohtaisessa
osiossa.

Markatilat

Markéatiloissa suoritettiin silmamaarainen tarkastus seka pintakosteusmittaukset. Markatilat ovat
paaosin alkuperaisia tai teknisen kayttoikansa saavuttaneita, vaikka joihinkin tiloihin on tehty
yksittdisia kunnostustoimenpiteita.

Kohonneita pintakosteusarvoja havaittiin asunnoissa 6, 7 ja 14, joissa mitatut arvot ylittivat
markatiloille kaytettavan ohjeellisen raja-arvon (noin 75). Muiden asuntojen markatiloissa mitatut
pintakosteuslukemat vaihtelivat valilla 48-56, mika alittaa ohjeellisen raja-arvon. Naissa tiloissa
kosteusarvot olivat tarkastushetkelld tavanomaisella tasolla, eika pintarakenteissa havaittu
poikkeavaa kosteutta.

Pintakosteusmittaus antaa suuntaa-antavaa tietoa rakenteiden kosteustilanteesta tarkastushetkell3,
eika se yksinaan sulje pois rakenteiden sisaisia tai piilevia kosteusvaurioita. Rakenteiden todellinen
kosteustilanne voidaan varmistaa tarvittaessa rakenteita avaavilla tutkimuksilla.
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11 YHTEENVETO

Vesikatto ja sadevesijarjestelma

Rakennusten vesikatteena on loivaharjainen, konesaumattu peltikate ilman aluskatetta. Vesikatteen
yleiskunto arvioidaan tarkastushetkelld hyvaksi, huomioiden rakennuksen ja vesikatteen ika seka
tarkastushetken olosuhteet.

Tarkastusta edeltaneen myrskyn seurauksena vesikatteelle on kohdistunut poikkeuksellista ulkoista
rasitusta kaatuneiden puiden vuoksi asuntojen 2—4 seka asunnon 16 kohdalla. Nailla alueilla todetut
vauriot edellyttavat jatkoselvityksia ja korjaustoimenpiteitd. Muilta osin vesikatteen rakenteissa,

asennuksissa tai toiminnassa ei havaittu puutteita, jotka viittaisivat yleiseen tiiveyden heikkenemiseen
tai kosteustekniseen toimintahairioon.

Vesikatteen lapiviennit, saumat ja kiinnitykset olivat silmamaaraisesti ehjia. Vesikatteen maalipinnan
kuluminen on ikaan nahden tavanomaista ja edellyttaa huoltotoimenpiteita Iahivuosina.

Sadevesijarjestelman kunto on heikentynyt. Osittain irronneet ja kayttdikansa loppupaassa olevat
rakenteet lisdavat pitkalla aikavalilla riskia sade- ja sulamisvesien hallitsemattomaan ohjautumiseen
rakennuksen rakenteita vasten.

Ylapohja

Ylapohjaan tehtiin pistemaisia tarkastuksia katon huoltoluukkujen kautta. Loivan kattomuodon vuoksi
ylapohjatiloihin paasy on rajoitettua, eika kaikkia rakenteita ole ollut mahdollista tarkastaa kattavasti.

Tarkastuksessa ylépohjan rakenteet todettiin yleiskunnoltaan hyvakuntoisiksi. Rakenteissa ei havaittu
vaurioita, kosteuden aiheuttamia jalkia eika haitallista kondenssiveden muodostumista. Rakenteet
olivat kuivat ja ehjat, eika viitteita ulkopuolisen kosteuden tunkeutumisesta havaittu.

Ylapohjarakenne on tuulettuva, ja tuuletuksen todettiin toimivan kokonaisuutena riittavasti loivasta

kattomuodosta huolimatta. Rakennusaikakaudelle tyypillisesti ylapohjarakenteessa ei ole aluskatetta.
Ylapohjan lammoneristysta on parannettu lisaamalla puhallusvillakerros.

Ulkopuoliset rakenteet ja maanpinnat

Rakennuksen ulkopuoliset rakenteet, kuten tiiliverhous, ikkunat, ulko-ovet, lautavuoratut osat seka
ulkotasot, ovat yleiskunnoltaan heikentyneet ja edellyttavat huolto- seka osin uusimistoimenpiteita.
Paneeliverhotuissa osissa havaittiin lahovaurioita. Molemmissa rivitaloissa osa ikkunoista ja ulko-
ovista on rikottu, ja osassa ikkunoista todettiin lahovaurioita.

Rakennusta ymparéivien maanpintojen kallistukset arvioitiin tarkastushetkelld paaosin toimiviksi.
Lumipeite rajoitti kuitenkin maanpintojen ja sokkelialueiden tarkastusta. Sadevesijarjestelma on
asennettu, mutta sen toimivuutta ei talviaikaan voitu luotettavasti varmentaa, ja raystaskourut
edellyttavat uusimista.
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11 YHTEENVETO

Perustukset ja valesokkelirakenne

Rakennuksen sokkeli on betonirakenteinen ja perustustapa tayttaa valesokkelirakenteen
tunnusmerkit. Sokkelin ja alajuoksun kuntoa arvioitiin pistemaisesti porareikatarkastuksin seka
endoskopiatutkimuksin.

Tarkastetuissa kohdissa ei havaittu muutoksia, lahovaurioita tai muita vaurioita alajuoksun
puurakenteissa. Kosteusmittauksia ei voitu suorittaa luotettavasti alhaisen lampétilan vuoksi.
Tarkastus oli luonteeltaan pistemainen, eikd koko perustusrakenteen kuntoa voida varmuudella
todeta ilman laajempia rakenteita avaavia tutkimuksia.

Valesokkelirakenne on luokiteltu riskirakenteeksi, mika korostaa ulkoisen kosteuden hallinnan,
salaojituksen ja sadevesien ohjauksen merkitysta.

Talotekniikka (LVI ja ilmanvaihto)

Rakennukset olivat tarkastushetkelld ilman sahkoa ja lammitysta, mika rajoitti taloteknisten
jarjestelmien toiminnallista arviointia. Lammitysjarjestelma koostuu B-talossa sijaitsevasta
lampokeskuksesta, jossa lammdontuotto on toteutettu kaukolammolla ja dljylla. Molemmat olivat pois
kaytosta. Lammaonjakoon kuuluvat alkuperaiset patterit ovat paaosin rikkoutuneita tai
kayttokelvottomia.

Kayttovesiputkisto on uusittu ja koostuu muovi- ja komposiittiputkista. Putkiston arvioidaan olleen
tyhjennettyna, eika jaatymisvaurioita havaittu. Viemaroéinti on muoviputkinen ja nakyvilta osin ehja.
Lattiakaivot ovat valurautaisia ja teknisen kayttdikansa saavuttaneita.

Rakennuksen ilmanvaihto on paaosin painovoimainen. Asuntoon 5 on asennettu koneellinen
ilmanvaihto, mika poikkeaa rakennuksen alkuperaisesta ratkaisusta.

Huoneistot kokonaisuutena

Rivitaloissa on yhteensa 16 huoneistoa. Tarkastusrajoitteena huoneistoihin 2, 3, 4 ja 9 seka
varastotiloihin ei saatu paasya. Naiden tilojen kuntoa ei voitu arvioida.

Huoneistojen yleiskunto on heikentynyt, ja kaikissa huoneistoissa on todettavissa kunnostustarpeita.
Markatilat ovat paaosin teknisen kayttoikansa paassa tai ylittaneitda. Osassa markatiloja havaittiin
kohonneita kosteusarvoja, ja muissakin tiloissa rakenteiden ika lisaa vaurioriskia. Asuintiloissa
havaittiin kylmien olosuhteiden ja lammityksen puutteen aiheuttamia vaurioita.

Kokonaisuutena arvioiden kaikki huoneistot edellyttavat laaja-alaisia kunnostus- ja
peruskorjaustoimenpiteitd ennen normaalia asumiskayttoa.
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Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksessa arvioidaan kohteelle tyypilliset riskirakenteet ja pyritdan mahdollisimman hyvin
vahentamaan piilevien vaurioiden huomaamatta jaamisen riskia kaupan yhteydessa.
Tarkastuksessa selvitetaan pintarakenteiden kosteustilannetta seka putkistojen, vesikalusteiden ja
lammitysjarjestelmien kuntoa aistinvaraisesti. Havaitut vauriot ja puutteet raportoidaan seka
arvioidaan niiden mahdolliset riskitekijat.

Tarkastuksen suorittaminen

Kuntotarkastus on tekninen arvio rakennuksen kunnosta, korjaustarpeista ja riskirakenteista
tarkastushetkella. Arvio perustuu tarkastajan asiantuntemukseen, kohteessa tehtyihin havaintoihin,
kaytettavissa oleviin asiakirjoihin seka kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastus tehdaan rakenteita
rikkomattomin menetelmin ja aistinvaraisesti.

Kohde tarkastetaan suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti. Tarkastajan vastuu maaraytyy
konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen (KSE 2013) mukaisesti.

Tarkastusmenettelysta

Tarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, omistajalta ja asiakirjoista saatuihin
tietoihin seka tarkastuksen yhteydessa otettuihin valokuviin.

Asbestikartoitus ei sisally kuntotarkastukseen, vaan on erikseen tilattava toimenpide. Kodinkoneet ja
tekniset laitteet eivat ole osa tarkastusta. Tarkastusmenetelmat ovat aistinvaraisia ja rakenteita
rikkomattomia, ellei raportissa toisin mainita. Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota olennaisiin

rakenteellisiin puutteisiin sekd asumisturvallisuuteen vaikuttaviin riskeihin.

Huomioitavaa

Kuntotarkastus ei voi poissulkea piilevia vaurioita, joita ei ole mahdollista havaita kaytossa olevilla
menetelmilla. Nama vauriot sijaitsevat tyypillisesti rakenteiden sisalla, eika niita voida havaita

pintamittauksin tai siimamaaraisesti.

Markatilat

Markatiloissa pintakerroksena toimivat laatat eivat kerro vedeneristeen kunnosta. Vedeneristeen
todellinen kunto voidaan varmistaa vain rakenteita avaamalla. Pintakosteusmittaukset antavat vain
suuntaa antavaa tietoa. Tekniset kayttoiat (KH 90-00403) huomioidaan arvioinnissa.

Rajoitukset

Ainetta rikkomattomilla menetelmilla ei voida havaita rakenteen sisaisia kosteusvaurioita, jos
materiaalien valissad on ilmakerros. Pintamittarit kuvaavat vain pintarakenteiden kosteustilannetta,
eivatka niiden tulokset ole eri mittareiden valilla vertailukelpoisia. Pintamittaus ei myoskaan kerro,

sijaitseeko kosteus vesieristeen yla- vai alapuolella — tama vaatii rakenteiden avaamista.
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Vauriot

Havaitut vauriot raportoidaan ja esitetaan niiden perusteella suuntaa antavat toimenpidesuositukset.
Mikali suosituksia ei toteuteta, vaurio voi laajentua ja korjauskustannukset kasvaa. Joissakin
tilanteissa suositellaan jatkotutkimuksia, kuten rakenteiden avaamista tai materiaalinaytteita.

Vastuu

Tarkastuksen suorittajalla on oikeus oikaista mahdollinen tarkastusvirhe. Mahdollisista virheista on
reklamoitava kohtuullisessa ajassa ja viimeistadan kolmen kuukauden kuluessa raportin
paivayksestd. Rakenteiden tila voi muuttua lyhyessakin ajassa, eika tarkastushetken olosuhteita
voida aina verrata my6hemmin havaittuihin muutoksiin.

Huomioitavaa talotekniikasta

Taloteknisten jarjestelmien tarkastus koskee vain nakyvia osia seka jarjestelmien ikaan ja kayttoén
perustuvia arvioita. Viemarien, ilmanvaihdon ja muiden taloteknisten jarjestelmien tarkempi tutkimus
vaatii erillisia kuntotutkimuksia.

Erilaiset kosteusrasitteet ovat yleisin vaurioiden aiheuttaja niin vesikatolla kuin alapohjissa.

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa rakenneosan ohjekortissa (KH 90-00403) esitettya arvioitua
kayttoikaa. Mikali kayttoika on lahestymassa tai jo saavutettu, tulee varautua rakenneosan
uusimiseen tai peruskorjaukseen.
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