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YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli 1930-luvulla valmistunut | Y2 - kerroksinen omakotitalo.

Kohteen perustukset ja perusmuuri ovat luonnonkivi- ja betonirakenteisia. Kuistin osuudella sokkeli on
osin tiilimuurattu. Alapohjarakenne on paiosin tuulettuva puurakenteinen ns. rossipohja, eristeena villa.
Pienen kellarin lattia on ns. tiilipohjalla, jonka paalla on ohut betonilaatta.

Ulkoseinat ovat hirsi- ja puurakenteisia, eristeena on villa. Julkisivuverhouksena on lautaverhous.

Vesikatteena on lukkosaumattu peltikate. Limmitysjarjestelmana on sahkolammitys pattereilla ja lattialam-
mityskaapeleilla seka varaava takka ja ilmalampopumppu. limanvaihto on koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto lammon talteenottojarjestelmalla.

Kuntotarkastuksessa saatujen havaintojen perusteella rakennusta on huollettu ja korjattu mm. vesikatteen,
osin julkisivun, sadevesijarjestelman, suoritettujen sisapuolisten remonttien, kosteiden ja markatilojen, put-
kistojen, lammitys- ja sahkojarjestelman seka ilmanvaihdon osalta. Saadun tiedon perusteella rakennukselle
on myonnetty rakennuslupa peruskorjaukselle vuonna 2014. Suoritettujen remonttien tarkemmasta ajan-
kohdasta ei saatu tietoa.

Kohteessa havaittiin huolto-, korjaus- ja lisatutkimustarvetta mm. ulkopuolisen kosteudenhallinnan, rossi-
pohjan, tarvittavilta/vanhemmilta osin julkisivuverhouksen uusimisen ja ulkoseinien kunnon tarkastamisen,
ylapohjan tarkastamisen, alakerran pesutilojen lattioilla paikoin havaittujen irti alustastaan olevien ns. ko-
polaattojen seka ilmanvaihdon tarkastamisen ja ilmanvaihtokanavien nuohouksen (mikali ilmanvaihtoka-
navia ei ole pitkaan aikaan nuohottu) osalta.

Ahtaiden tilojen vuoksi rossipohjan ryomintitilaa ei voitu kaikilta osin kunnolla tarkastaa. Osin ryominta-
tilaan yritettiin havainnoida valonheittimella ja kameralla. Rossipohjan ryomintatila on paaosin usein van-
hemmalle rakennukselle tyypilliseen tapaan suhteellisen matalaa tilaa (nykysuositus vahintain 80 cm). Na-
kyvilta osin lattiarakenteen alkuperaisissa puurakenteissa ja aluslaudoituksissa havaittiin paikoin tummen-
tumia seka muutamissa kohdin aluslaudoituksissa havaittiin pinnallista varjaymaa/kasvustoa”. Selvia laho-
vaurioita lattiarakenteen aluslaudoituksissa ei pistokokein tarkastettuna havaittu. Pistokokein ryomintati-
lasta kasin tarkastettuna kuistin ulkoseinan alasidepuussa/-hirressa havaittiin yhdessa kohtaa vanhaa lievaa
pehmentymai/lahoa. Vanhemmilta osin rossipohjan lattiarakenne on saavuttanut teknisen kayttoikansa,
mutta ryomintatilasta kasin saatujen havaintojen perusteella lattiarakenteen eristeet on mahdollisesti kai-
kilta osin suoritettujen remonttien yhteydessa uusittu. Maapohjan maa-aines on tyypilliseen tapaan suh-
teellisen hienojakoista helpommin kapillaarisen maakosteuden nousun mahdollistavaa maata/hiekkaa seka
paikoin maapohjan paalla havaittiin orgaanista puu-/purujatetta. Lahottajakasvustoa voi alkaa muodostua
jatteeseen ja kasvusto voi levita myohemmin rakenteisiin. Ryomintatilasta kasin suoritettujen ns. raken-
teellisten mittausten lukemat olivat hieman koholla, mutta usein vanhemman talon ryomintatilaan nahden
normaaleja. Rossipohjan ryomintatilan laajempaa tarkastamista ja lattiarakenteen kuntotutkimusta suosi-
tellaan, mikali kuntotutkimusta ei ole jo suoritettu. Vanhemmilta osin lattiarakenteen peruskorjaukseen
kannattaa varautua, mutta se voi olla nykyisellaan haasteellista (koska lattiarakenteiden eristeet on jo mah-
dollisesti kaikilta osin uusittu). Rossipohjan maapohjan paille suositellaan mahdollisuuksien mukaan asen-
nettavaksi kapillaarisen maakosteuden nousun ehkaiseva rakennekerros kuten sepeli tai kevytsora seka
kaikki orgaaninen jate on syyta poistaa maapohjan paalta. Havaintojen perusteella rossipohjan ryomintatilan
tuulettuminen/tuuletusaukkojen maira ei tyypilliseen tapaan vastaa nykyisia suosituksia, joten ryomintatilan
tuulettumista suositellaan tehostettavaksi.

Makuuhuoneen ulkoseinan alaosan rasiapora-avauksesta saadun havainnon perusteella alkuperaisen raken-
nusosan alakerran ulkoseinat olisivat hirsirakenteiset. Avauksen kohdalta ulkoseinan alaosassa ei havaittu
nakyvilta osin merkkeja selvista vaurioista ja avauksesta suoritettujen mittausten lukemat olivat normaaleja.
Asuntokaupan kuntotarkastuksen suoritusohje (KH 90-00394) luokittelee vanhempien talojen hirsiraken-
teiset ulkoseinat riskirakenteeksi. Yleensa mahdollisia vaurioita esiintyy eniten alimmaisissa hirsikerroksissa
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ja vali-fylapohjan osuuksilla. Kuistin ja ainakin osin ylakerran ulkoseinat ovat oletuksen mukaan puuraken-
teiset. Havaintojen perusteella vanhemmilta osin julkisivun lautaverhouksen tuulettuminen (ainakin ver-
houksen alaosien kautta tapahtuva tuulettuminen) on vanhemmalle rakennukselle tyypillisen niukkaa. Osin
julkisivuverhouksessa havaittiin selvemmin saarasitusta ja pistokokein piikilla tarkastettuna verhouksen ala-
osissa havaittiin paikoin pehmentymia. Yhdessa kohtaa etupihan puolella myos ulkoseinan alimmaisessa
hirressa oli havaittavissa mahdollisesti myos jonkin verran lahoa, joka voi olla kuitenkin ns. pintapuolista.
Vanhemmilta osin julkisivuverhouksen uusimista ja ulkoseinien (erityisesti ulkoseinien alaosien) kuntotut-
kimusta suositellaan. Tarvittaessa korjaustoimenpiteet suositellaan aina suoritettavaksi alan ammattilaisen
toimesta.

3.12.2025 suoritetun kuntotarkastuksen jilkeen saadun tiedon perusteella rakennukseen on suoritettu
kuntotutkimukset 18.2.2019 ja 6.5.2019 Rakennusterveystalo Oy:n toimesta seka vauriokartoitus koulu-
tetun homekoiran/-koirien avulla 9.4.2021 (Homekoirat Hollola). Tietoja suoritetuista tutkimuksista voi
tiedustella tahoilta, jotka ovat suorittaneet ko. tutkimukset.

Kohde on rakennettu rakennusajankohtana saatavilla olevilla materiaaleilla ja menetelmilla, eika kaikilta
osiltaan vastaa nykyisia rakennusten tasovaatimuksia ja maarayksia.

Ylapohjaa ei voitu turvallisuussyista/tarkastusluukun sijainnin vuoksi tarkastaa. Ylapohjan tarkastamista
esim. henkilonostimen avulla suositellaan.

Kohtaan 2 on koottu olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat seikat. Koh-
teen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty havaintojen yhteydessa.

Asuntokaupan yhteydessa tehtavan kuntotarkastuksen menettelytapa ja epavarmuustekijat on selitetty ta-
man raportin lopussa olevassa liitteessa.
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2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT JA JATKOTOIMENPITEET

Havainto

Riski-
rakenne

Korjaus/
huolto

Varautu-
minen/
tarkkailu

Jatko-
tutkimus

Rossipohja

X

X

X

X

Lahinna takapihan puolella sokkelissa havaittiin
paikoin halkeamia

Pintakosteudentunnistimella havainnoituna kel-
larin rakenteisiin havaittiin kohdistuvan tyypilli-
seen tapaan maakosteusrasitusta. Kellarin lat-
tian betonilaatassa havaittiin halkeamia/vauri-
oita

Salaojien olemassaolosta ja toimintakunnosta
ei saatu tietoa tai havaintoa

Asuntokaupan kuntotarkastuksen suoritusohje
(KH 90-00394) luokittelee vanhempien talojen
hirsirakenteiset ulkoseinat riskirakenteeksi.
Osin julkisivuverhouksessa havaittiin selvem-
min saarasitusta ja pistokokein piikilla tarkas-
tettuna verhouksen alaosissa havaittiin paikoin
pehmentymia

Yldpohjaa ei voitu turvallisuussyista tarkastaa

13

Alakerran pesuhuoneen ja saunan lattioilla ha-
vaittiin paikoin irti alustastaan olevia ns. kopo-
laattoja seka mm. alakerran pesutilojen lattioi-
den kallistukset kohti lattiakaivoja eivat kaikilta
osin tayta nykyisia suosituksia ja asetuksia

Havaintojen perusteella ilmalampopumpun
sahkonsyotto oli toteutettu ns. irrotettavalla
jatkojohdolla (ei ole kiintedsti asennettu)

[Imanvaihtojarjestelman tarkastamista, tarkas-
tussaatoa ja ilmanvaihtokanavien nuochousta
suositellaan (mikali ilmanvaihtokanavia ei ole
pitkaan aikaan nuohottu)
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<]
3. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA
Kohde Tarkastuksen tilaaja
Saaskenkatu 17 A, 15800 Lahti Ulosottolaitos/Lahden toimipaikka
Tarkastuspaiva 3.12.2025 Tarkastaja Esa Hinkkanen, patevoitynyt asuntokaupan
Raportointipdivit 4.-8.12.2025 kuntotarkastaja (AKK), FISE
limoitettu pinta-ala | Kerrosala on kau- lImoitettu 1930-luku
pungin asiakirjojen | rakennusvuosi
mukaan 76 m?
Kohdetyyppi | Omakotitalo | Kayttotarkoitus | Asuinrakennus
L3asni olleet ‘ Ulosottolaitoksen tyontekijat
Tarkastushetken RH % G g/m’ Saiolosuhde
sad Ulkoilma 88 +4 5,6 Pilvinen
Huoneilma 42 +21 73
Olosuhteet ennen Viime paivat leutoa saata
tarkastusta
Tarkastuksessa e Pintakosteushavainnot suoritettiin Gann Hydrotest UNI2 mittarilla, joka oli varustet-
kdytetyt mittalait- tuna B 50 -mittapailla.
teet e Rakenneavausten ja -mittausten yhteydessa rakenteiden kosteus mitattiin Gann UNI2

mittalaitteella varustettuna puukosteus- ja RHT-37 suhteellisen kosteuden mitta-an-

tureilla (kalibroitu 9/2025).
e Kayttoveden lampdotila mitattiin infrapunalampomittarilla.

Tarkastushetkella R
kaytettdvissa olleet

asiakirjat

Rajaukset Asuinrakennus.

Rossipohjan ryomintitilaa ei voitu kaikilta osin kunnolla ahtaan tilan vuoksi tarkastaa. Ra-
kenneleilkkauspiirustuksia ei ollut saatavilla/ei mahdollisesti ole olemassa. Alkuhaastatte-
lua ei voitu suorittaa. Ylapohjaa ei voitu turvallisuussyista/tarkastusluukun sijainnin vuoksi
tarkastaa.
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4. Rakennetyypit ja LVI-tekniikka yleisluontoisesti

(Perustuvat tarkastuksessa saatuihin tietoihin ja havaintoihin)

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset

Alapohjarakenteet
Ulkoseinarakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat

Vilipohja

Ylapohja
Kattomuoto

Vesikate

Lammitys

llmanvaihtojarjestelma

Kayttovesiputkisto

Viemadriputkisto

Kunnallistekniikka

| V2. Ylakerta on kuitenkin kaikilta osin suhteellisen matalaa tilaa/alle nykyisin vaa
ditun huonekorkeuden

Paikalla rakennettu

Luonnonkivi- ja betonirakenteisia. Havaintojen perusteella rakennus olisi ainakin
osin perustettu luonnonkivi- ja betonipilareiden varaan. Kuistin sokkeli on osin
tiilimuurattu

Alapohjarakenne on padosin tuulettuva puurakenteinen ns. rossipohja, eristeena
villa. Pienen kellarin lattia on ns. tiilipohjalla, jonka pailla on ohut betonilaatta

Hirsi- ja puurakenteiset, eristeena villa. Saatujen havaintojen perusteella hirsira-
kenteisia ulkoseinia olisi sisapuolelta eristetty ohuelti villalla

Lautaverhous
Oletuksen mukaan paaosin puu-/hirsirunkoisia

Puu-/hirsirakenteinen

Puiset kattokannattimet, eristeena oletuksen mukaan villa
Harjakatto
Lukkosaumapeltikate

Sahkolammitys pattereilla ja lattialammityskaapeleilla seka varaava takka ja ilma-
l[ampopumppu

Koneellinen ilmanvaihto, lammon talteenottojarjestelma (LTO)

Komposiittia ja kuparia
Muovia

Vesi, viemari ja sahko
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5. ALKUHAASTATTELU

Omiistajan alkuhaastattelua ei voitu suorittaa

Suoritetut korjaukset ja huoltotoimenpiteet:

e Kuntotarkastuksessa saatujen havaintojen perusteella rakennusta on huollettu ja korjattu mm.
vesikatteen, osin julkisivun, sadevesijarjestelman, suoritettujen sisapuolisten remonttien, kostei-
den ja markatilojen, putkistojen, lammitys- ja sahkojarjestelman seka ilmanvaihdon osalta. Suori-
tettujen remonttien tarkasta ajankohdasta ei saatu tietoa.

Tiedossa olevat rakennuksessa esiintyneet kosteushavainnot / -vahingot:
e FEi saatu tietoa.

Tiedossa olevat viat, puutteet, vauriot tai epdilyt niista:
e Eisaatu tietoa.

Suunnitteilla olevat korjaukset:
e FEi saatu tietoa.

Kohteeseen tehdyt aikaisemmat tutkimukset:

e Kuntotarkastuksessa havaittiin muutamia aikaisesmmin tehtyja rasiapora-avauksia. Kohteeseen on
mahdollisesti suoritettu jo aiemmin kuntotarkastus.

e 3.12.2025 suoritetun kuntotarkastuksen jalkeen saadun tiedon perusteella rakennukseen on suo-
ritettu kuntotutkimukset 18.2.2019 ja 6.5.2019 Rakennusterveystalo Oy:n toimesta seka vau-
riokartoitus koulutetun homekoiran/-koirien avulla 9.4.2021 (Homekoirat Hollola). Tietoja suo-
ritetuista tutkimuksista voi tiedustella tahoilta, jotka ovat suorittaneet ko. tutkimukset.

Havaittu kylmyys, vetoisuus tai jaatymisongelmat:
e Eisaatu tietoa.

Tiedossa olevat taloteknisten laitteiden toimintahiiriot, yleiskunto:
e Eisaatu tietoa.

Havaitut epatavalliset hajut:
e FEi saatu tietoa.

Havaitut tuhoeldimet tai -hyonteiset:
e Eisaatu tietoa.

Havainnot ilmanvaihdon puutteista:
e Eisaatu tietoa.
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6. YLEISTA RAPORTIN SISALLOSTA JA TULKINTAOHIJEITA

Sisaltoon liittyvdd

Korjausohjeiden tul-
kinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayt-
tyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa,
jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen
kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maari-
telmat: KH 90-00403 kortti).

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Ra-
kennukset on yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka
nykyiset maaraykset ole jalkikdateen velvoittavia. Nykyisistda maarayksistd ja
ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen, mita nykyisin pidetaan rakennuk-
sen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.

Mittaustulokset

Kosteudentunnistimen (pintakosteusilmaisin) lukemia ei ilmoiteta rapor-
tissa, koska lukemart eivit ole yksiselitteisesti tulkittavia mittaustuloksia
(vrt. suhteellisen kosteuden mittaus). Lisaksi mittausarvot vaihtelevat eri
mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin mittaustulosten esittaminen
raportissa saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella
tutkitaan lahinna kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan alueeseen
verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen kaytossa ker-
tyneeseen kokemukseen esimerkiksi siita, kuinka kosteusalueet esiintyvat
kosteusvaurioituneessa pesuhuoneessa. Pintakosteushavainnoissa on ym-
marrettava mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Tarkempi tu-
los rakenteen kosteuspitoisuudesta saadaan vain rakenteen sisille porattu-
jen suhteellisen kosteuden mittausten avulla.

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetaan yleensa 70 pro-
senttia suhteellista kosteutta. Suhteellisen kosteuden tuloksia arvioitaessa
on ymmarrettava, etta rakenteiden kosteus saattaa vaihdella vuodenaiko-
jen ja muiden olosuhteiden mukaan. Puunkosteuden raja-arvona pidetaan
yleensa 18 - 20 prosenttia puun kuivapainosta. Naiden kosteusarvojen ylit-
tyessa pitkaaikaisesti puu vaurioituu. Lisiksi on huomioitava, etta puu ta-
saantuu yleensa ymparoivaan ilmankosteuteen. Mikali puun kosteus on
suurempi kuin vallitsevat olosuhteet osoittaisivat sen olevan, katsotaan
puun imevan itseensa kapillaarisesti kosteutta rakenteista, esimerkiksi pe-
rustuksista. Tata tapahtumaketjua pidetaan myos rakenteen kannalta ylei-
sena riskind, vaikkakaan puun kosteus ei ylittdisi edelld kuvattua raja-arvoa.

Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankie-
lella "homevaurioita") ei voi varmuudella todentaa aistinvaraisilla havain-
noilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuu-
della vaatii rakennusmateriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutki-
muksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimuk-
set eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuk-
sia.
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KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

7. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

KORKEUSASEMA

Asuintilojen ulkoseinien ja lattiarakenteen alaosat sijaitsevat alimmillaan
noin 250-300 mm maanpinnan ylapuolella. Paaosin ko. rakenteet sijaitse-
vat kuitenkin selvasti reilummin maanpinnan tasoa korkeammalla.
Nykyisin suositeltu vahimmaiskorkeus ko. rakenteille on 300 mm ja
asuntokaupan kuntotarkastusohjeessa riskirajana pidetaan 100 mm.
Kellarin rakenteet sijaitsevat padaosin ymparoivan maapinnan alapuolella.

PERUSTUKSET JA PE-
RUSMUURIT (SOKKELIT)

Havaintojen perusteella rakennus olisi ainakin osin perustettu luonnon-
kivi- ja betonipilareiden varaan. Selvemmin takapihan puolella betonisok-
kelissa havaittiin paikoin halkeamia/vaurioita. Takapihan puolella betoni-
sokkelin merkityksesta rakenteiden kantavuuden kannalta ei kuitenkaan
saatu varmuutta. Muutamissa kohdin sokkelissa havaittiin selvemmin "ra-
paumia”.

Perusmuurin ulkopuolisesta vedeneristyksesta ei saatu havaintoa.

RAKENNUKSEN VIE-
RUSTA

Sokkelin vierustoja on kivetetty. Osin vierustojen sorastus on hienoja-
koisempaa.

Sokkelin vierustojen maanpintojen kallistuksissa ei havaittu "merkitta-
via" puutteita. Taka-/sivupihalla rinne kallistuu kauempana kohti raken-
nusta. Nykyisten ohjeiden mukainen suositeltava maanpinnan vahim-
maiskaltevuus kolmen metrin etaisyydella sokkelista on 1:20 (korkeus-
ero vahintain 0,15 m).

TUULETTUVA ALA.-
POHJA (ROSSIPOHJA)

Ahtaiden tilojen vuoksi rossipohjan ryomintatilaa ei voitu kaikilta osin
kunnolla tarkastaa. Osin ryomintatilaan yritettiin havainnoida valonheit
timella ja kameralla.

Rossipohjan ryomintatila on paaosin usein vanhemmalle rakennukselle
tyypilliseen tapaan suhteellisen matalaa tilaa (nykysuositus vahintaan 80
cm).

Nakyvilta osin lattiarakenteen alkuperiisissa puurakenteissa ja alus-
laudoituksissa havaittiin paikoin tummentumia seka muutamissa kohdin
aluslaudoituksissa havaittiin pinnallista "varjaymaa/kasvustoa”. Selvia la-
hovaurioita lattiarakenteen aluslaudoituksissa ei pistokokein tarkastet-
tuna havaittu. Pistokokein ryomintatilasta kasin tarkastettuna kuistin ul-
koseinan alasidepuussa/-hirressa havaittiin yhdessa kohtaa vanhaa lievaa
pehmentymaa/lahoa.

Vanhemmilta osin rossipohjan lattiarakenne (lattiakannattimet ja alus-
laudoitukset) on saavuttanut teknisen kayttoikansa, mutta ryomintati-
lasta kasin saatujen havaintojen perusteella lattiarakenteen eristeet on
mahdollisesti kaikilta osin suoritettujen remonttien yhteydessa uusittu.
Kuistin osuudella lattiarakenteen alaosaan on asennettu tuulensuojale-
vytys.

Maapohjan maa-aines on tyypilliseen tapaan suhteellisen hienojakoista
helpommin kapillaarisen maakosteuden nousun mahdollistavaa
maata/hiekkaa seka paikoin maapohjan pailla havaittiin orgaanista puu-
/purujatettd. Lahottajakasvustoa voi alkaa muodostua jitteeseen ja kas-
vusto voi leviti myohemmin rakenteisiin.
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Ryomintatilasta kasin mitattiin yhdesta kohtaa lattiarakenteen aluslau-
dan kosteus seka lattiarakenteen villaeristeiden suhteellinen kosteus.
Suoritettujen mittausten lukemat olivat hieman koholla, mutta usein
vanhemman talon ryomintatilaan nihden normaaleja, ks. taulukko. Mit-
tausten lukemiin vaikuttavat kuitenkin aina myos tarkastushetken olo-
suhteet.

Havaintojen perusteella rossipohjan ryomintatilan tuulettuminen/tuule-
tusaukkojen maara ei usein tyypilliseen tapaan vastaa nykyisia suosituk-
sia. Nykyisten ohjeiden mukaan ryomintatilan tuuletusaukkojen yhteis-
pinta-alan tulee olla ainakin 4 promillea ryomintatilan pinta-alasta. Tuu-
letusaukon pinta-alalla tarkoitetaan suojaavan ritilan tai sileikon vapaata
pinta-alaa. Tuuletusaukot jaetaan tasaisesti ulkoseinalinjalle siten, etta
koko ryomintatila tuulettuu. Aukkojen alareunan on oltava vahintaian
150 mm maanpinnan ylapuolella, mutta mahdollisuuksien mukaan tata
korkeammalla. Aukkojen vahimmaiskoon on oltava 150 cm? seka enim-
maisvalin 6 metria.

KELLARI

Pienen kellaritilan lattialla ja seinilla havaittiin usein vanhemmalle raken-
nukselle tyypilliseen tapaan pintakosteudentunnistimella kohonneita lu-
kemia (merkkeja maakosteusrasituksesta). Kellarin lattia on ns. tiilipoh-
jalla, jonka pailla on ohut betonilaatta. Betonilaatta on osin halkeil-

lut/vaurioitunut. Kellarin oviaukon karmit ja kynnys yleensa vaurioituvat
helposti maakosteusrasituksesta. Kellarissa ei ole varsinaista ovea, vaan
kellarin portaiden ylapuolella on profiilipeltikatteella paallystetty luukku.

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta

Rossipohjan ryomintitila Puunkosteus RH I-tila | Vesisisaltd g/m3
(p-%) (%) (°C)

Lattiarakenteen aluslaudan kosteuden mittaus 19,9 - . -

Lattiarakenteen villaeristeiden suhteellisen kosteuden mittaus - 70,0 7.4 5.6

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetddn yleensd 70 — 75 prosenttia suhteellista kosteutta. Puunkosteuden
raja-arvona pidetddn yleensd |18 - 20 prosenttia puun kuivapainosta.

TEKNISET KAYTTOIAT

Betonisten ja luonnonkiviperustusrakenteiden tekninen kayttoika on
sama kuin rakennuksen kayttoika.

TOIMENPIDESUOSITUS

Perusmuurin ulkopuolisen vedeneristyksen asentamista suositellaan mah-
dollisten vierustoille kohdistuvien toiden yhteydessa, mikali se on perus-
tusten toteuttamistavasta riippuen jarkevaa.

Sokkelin huolto-/korjaustoimenpiteet ovat tarvittavilta osin ajankohtaisia.
Rakennuksen vierustoille leviava kasvillisuus on aina syyta poistaa seka
vierustoille voidaan asentaa muutostoiden yhteydessa sepelikaistale tai
vastaava. Rakennuksen vierustat suositellaan myos tarvittaessa puhdistet-
tavaksi lumesta talvisin.

Kellarin rakenteisiin kohdistuvaa maakosteusrasitusta suositellaan mah-
dollisuuksien mukaan torjuttavaksi seka kellarin lattia-/alapohjarakenteen
uusimista kapillaarikatkoineen suositellaan. Kellarin riittavasta ilmanvaih-
dosta tulee myos aina huolehtia.

Rossipohjan ryomintatilan laajempaa tarkastamista ja lattiarakenteen
kuntotutkimusta suositellaan, mikali kuntotutkimusta ei ole jo suori-
tettu. Vanhemmilta osin lattiarakenteen peruskorjaukseen kannattaa va-
rautua, mutta se voi olla nykyisellaan haasteellista (koska lattiarakentei-
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den eristeet on jo mahdollisesti kaikilta osin uusittu). Rossipohjan maa-
pohjan paalle suositellaan mahdollisuuksien mukaan asennettavaksi ka-
pillaarisen maakosteuden nousun ehkiiseva rakennekerros kuten sepeli
tai kevytsora seka kaikki orgaaninen jite on syyti poistaa maapohjan
paalta. Nykyisellaan lattiarakenteen alaosia voidaan tarvittavilta osin me-
kaanisesti kasitelld/puhdistaa. Rossipohjan ryomintitilan tuulettumisen
tehostamista suositellaan.

Vierustaa. Yleiskuva.

Sokkelin halkeamia. Sokkelia.
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Kellari. Kuistin tiilimuurattua solkkelia.

Rossipohjaa.

NN
Yleiskuva. Pistokokein ryomintitilasta kasin tarkastettuna kuistin

ulkoseinan alasidepuussa/-hirressa havaittiin yhdessa
kohtaa vanhaa lievaa pehmentymaa/lahoa
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Lattiarakenteen villaeristeiden suhteellisen kosteuden
mittaus.

P s vl v .

Muutamissa kohdin aluslaudoituksissa havaittiin pinnallista "varjaymaa/kasvustoa”.
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8. Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

HAVAINNOT e Salaojista tai niiden toimintakunnosta ei saatu varmaa tietoa tai havain-
toa. Rakennuksen nurkilla ei havaittu salaojien tarkastuskaivoja.

e Syoksytorvien kautta valuvat kattovedet on johdettu rannikaivoihin ja
niista oletuksen mukaan putkilla pois rakennuksen vierustalta.

TEKNISET KAYTTOIAT e Ennen vuoden 1999 mairdyksia toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoikd on n. 30 - 50 vuotta (huoltamattomuus vahentaa ikaa 25 %).

e Vuoden 1999 ohjeiden mukaan toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoika on 40 - 60 vuotta (huoltamattomuus vahentia ikaa 25 %).

TOIMENPIDESUOSITUS e Sadevesien poistojarjestelman puhtauden ja toiminnan tarkkailu.
Mm. rannikaivot puhdistetaan tarvittaessa jaasta tai roskista.

* Salaojien olemassaolon ja toimintakunnon tarkastamista (videokuvaus)
suositellaan. Toimiva salaojajarjestelma vahentaa perustusten ja alapohja-
rakenteiden kosteus- ja routavaurioriskia oleellisesti. Mikali salaojia ei ole
asennettu, niiden asentamista yleisesti suositellaan. Vanhempien rakennus-
ten kohdalla mahdollisissa vierustojen kaivuutdissa tulee kuitenkin aina
noudattaa erityista varovaisuutta (huomioida maan ja sokkelin pettamis-
vaara).

e Salaojien huoltoa (huuhtelu) suositellaan yleisesti 5 vuoden valein.

Rannikaivo. Yleiskuva.
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9. Ulkoseinat, julkisivut

HAVAINNOT

Makuuhuoneen ulkoseinan alaosan rasiapora-avauksesta saadun havain-
non perusteella alkuperaisen rakennusosan alakerran ulkoseinat olisivat
hirsirakenteiset. Ko. rasiapora-avaus on tehty ulkoseinan alaosaan mah-
dollisesti edellisessa kuntotarkastuksessa, mutta tietoa asiasta ei saatu.
Avauksen kohdalta ulkoseinan alaosassa ei havaittu nakyvilta osin merk-
keja selvista vaurioista ja avauksesta suoritettujen mittausten lukemat
olivat normaaleja, ks. taulukko. Avauksesta saadun havaintojen perus-
teella hirsirakenteisia ulkoseinia on eristetty sisapuolelta ohuelti villalla.
Asuntokaupan kuntotarkastuksen suoritusohje (KH 90-00394) luokitte-
lee vanhempien talojen hirsirakenteiset ulkoseinat riskirakenteeksi.
Yleensa mahdollisia vaurioita esiintyy eniten alimmaisissa hirsikerrok-
sissa ja vali-/ylapohjan osuuksilla. Kuistin ja ainakin osin ylikerran ulko-
seinat ovat oletuksen mukaan puurakenteiset.

Havaintojen perusteella vanhemmilta osin julkisivun lautaverhouksen
tuulettuminen (ainakin verhouksen alaosien kautta tapahtuva tuulettumi-
nen) on vanhemmalle rakennukselle tyypillisen niukkaa. Kuistin osuu-
della verhouksen alaosassa ja takana on havaintojen perusteella ainakin
osin tuuletusvalit/-raot.

Osin julkisivuverhouksessa havaittiin selvemmin saarasitusta ja pistoko-
kein piikilla tarkastettuna verhouksen alaosissa havaittiin paikoin peh-
mentymia. Yhdessa kohtaa etupihan puolella myos ulkoseinan alimmai-
sessa hirressa oli havaittavissa mahdollisesti myos jonkin verran lahoa,
joka voi olla kuitenkin ns. pintapuolista.

Kuistin betoniportaissa seka sivupihan puoleisen sisaantulon puuraken-
teisissa portaissa ja kaiteissa havaittiin normaalia saarasitusta. Kuistin be-
toniportaan tasanne lisaa helpommin ko. kohdin ulko-oven ja ulkoseinan
alaosaan kohdistuvaa kosteus-/sairasitusta.

Ylakerran hatapoistumistietikkaat on asennettu.

TEKNISET KAYTTOIAT

Lautaverhouksen tekninen kayttoika on noin 40 - 60 vuotta (huoltovili
noin 5 - 20 vuotta).

Makuuhuoneen ulkoseinin alaosan rasiapora-avaus Puunkosteus RH I-tila | Vesisisaltd g/m3

(p-%) (%) | (©)

Ulkoseinan alimmaisten villaeristeiden suhteellisen kosteuden

mittaus

- 39,6 16,7 56

Ulkoseinan hirren kosteuden mittaus

9,7 - : ;

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetddn yleensd 70 - 75 prosenttia suhteellista kosteutta. Puunkosteuden
raja-arvona pidetddn yleensd |8 - 20 prosenttia puun kuivapainosta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Vanhemmilta osin julkisivuverhouksen uusimista ja ulkoseinien (erityisesti
ulkoseinien alaosien) kunnon tarkastamista/kuntotutkimusta suositellaan.
Tarvittaessa korjaustoimenpiteet suositellaan aina suoritettavaksi alan am-
mattilaisen toimesta.

Portaiden ja kaiteiden huoltotoimenpiteet ovat ajankohtaisia. Ulkoisia
puuosia ja betoniportaita huolletaan ja uusitaan aina tarpeen mukaan. Jul-
kisivun puuosat suositellaan huoltomaalattavan 6 — 12 vuoden vilein il-
mansuunnasta riippuen. Kuistin betoniportaiden tasannetta voidaan mah-
dollisuuksien mukaan suojata esim. katoksen avulla.
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Kaiteiden/puuosien saarasitusta.

A

Pistokokein piikilla tarkastettuna verhouksen alaosissa havaittiin paikoin pehmentymia seka yhdessa kohtaa etupi-
han puolella myos ulkoseinan alimmaisessa hirressa oli havaittavissa mahdollisesti myos jonkin verran lahoa, joka

voi olla kuitenkin ns. pintapuolista.

Verhouksen alaosan pehmentymaa.

Yleiskuva.
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Kuistin betoniportaiden tasanne. Yleiskuva.

10. Viliseinit ja vilipohja

HAVAINNOT e Viliseinissa ja valipohjassa ei havaittu nakyvilta osin selvia lisatutkimuksia
vaativia vaurioita tai vuotojalkia.

* Ns. esteettisid asioita, ikddntymista tai rakenteiden “elamisen” aiheutta-
maa liitoskohtien/levytysten saumojen halkeamia yms. ei tarkastuksessa
varsinaisesti huomioida. Muut havainnot ja suositukset on esitetty ra-
portin muissa osioissa.

Il. lkkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT e Ulko-ovessa havaittiin normaalia ika-/sadrasitusta. lkkunoiden salekaihti-
mien pidikkeissd havaittiin uusimisen tarvetta. Pidikkeita on rikkoutunut.

® Asuintilojen ikkunoiden vesipellit on asennettu. Vesipeltien kallistukset
ovat suhteellisen loivia. Vesipeltien paityja ei ole limitetty pielilaudoitus-
ten taakse. Paikoin vesipeltien paatyjen nurkilla havaittiin selvemmin ra-
koilua.

TEKNISET KAYTTOIAT ¢  Puuikkunan tekninen kayttoika on noin 30 - 70 vuotta, huoltovili (maalaus
ja tiivistys) 5 - 15 vuotta.

¢  Puu/alumiini-ikkunan tekninen kayttoika on noin 40 vuodesta koko raken-
nuksen ikaan, huoltovali (sisipuolinen maalaus ja tiivistys) 5 - 15 vuotta.

e Puu-ulko-oven tekninen kayttoiki on noin 30 - 50 vuotta, huoltovali
(maalaus ja kayntisovitus) 5 - 15 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS ¢ Huoltotoimenpiteet ovat tarvittavilta osin ajankohtaisia. lkkunoiden ja
ulko-oven normaalit huoltokasittelyt, huollot ja uusimiset aina tarpeen
mukaan.

s Vesipeltien paatyjen/nurkkien tiivistysta nykyisellaan suositellaan.
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Vesipelti. Yleiskuva.

Ulko-ovi. Yleiskuva.

12. Vesikatto ja sen varusteet

HAVAINNOT e Vesikatteessa ei havaittu korjausta vaativia vaurioita. Paikoin vesikatteen
pinnalle on kertynyt selvemmin likaa.
Piippu on pellitetty ja piipun hormien paalla on sadehatut.
Lumiesteet on asennettu.
Sadevesikourut ja syoksytorvet on asennettu.

® Talo- ja lapetikkaat on asennettu. Talotikkaat paattyvat raystaaseen nah-
den suhteellisen matalalle, mika kannattaa huomioida.

TEKNISET KAYTTOIAT *  Lukkosaumapeltikatteen tekninen kiyttoikd on n. 40 - 70 v.

TOIMENPIDESUOSITUS * Vesikate on syytd puhdistaa sadnnéllisesti.
Kourut puhdistetaan syksyisin ja tarvittaessa kevaisin. Kourujen kallistuk-
set, tiiveys ja tuenta on syyta tarkastaa kevaisin lumien sulamisen jalkeen.
e Lipivientien/piipun pellitysten saumojen kuntoa on syyti tarkkailla ja tar-
vittaessa huoltaa ne saannollisesti.
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13. Yldpohja, ullakko

YLEISTA

Ylapohjaa ei voitu turvallisuussyista/tarkastusluukun sijainnin vuoksi tar-
kastaa.

YLAPO HJAN TUULET-

e Etu- ja takapihan puoleisilla raystiilla havaittiin jonkin verran tuuletusra-
TUVUUS koa. Harjakolmion paadyissa on tuuletussaleikot. Ylapohjan vesikaton
suuntaisten rakenteiden riittava tuulettuminen on tullut vesikatteen uu-
simistoiden yhteydessa huomioida. Parhaiten yldpohjan riittavan tuulet-
tumisen pystyy havainnoimaan ylapohjan harjakolmiosta kasin.
ALUSKATE e Aluskate on tullut vesikatteen uusimistoiden yhteydessa asentaa.
MUUT HAVAINNOT e Ylakerran kattokannattimien laheisyydesta saatujen havaintojen perus-
teella ylapohjaan olisi asennettu suoritettujen remonttien yhteydessa
hoyrynsulkumuovi. Hoyrynsulkumuovin tiiveytta ei voitu mm. saumojen
kohdilta tarkastaa.
PUTKIEN ERISTYS e Ylapohjan osuudella kulkevien putkien eristyksia ei voitu tarkastaa.
TOIMENPIDESUOSITUS ®  Ylipohjan tarkastamista esim. henkilonostimen avulla suositellaan.
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14. Pesu-, wc-, keittio- ja kodinhoitotilat

14.1.

Kyl uone [ wc (ylikerta

PAAASIALLISET PINTA-

Lattiassa ja seinissa on laatoitus. Pistokokein selvasti irti alustastaan ole-

RAKENTEET/PINNOIT- via laattoja ei havaittu. Seinat ovat puu-/levyrakenteisia. Tilassa on kylpy-

TEET amme, jonka poistoputki on johdettu lattiakaivoon. Tilassa on myos
suihkuverho.

VEDENERISTYS/ e Vedeneristyksestad saatiin mm. lavuaarin viemariputken lattian lapiviennin

KOSTEUDENERISTYS kohdalta havainto.
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LATTIAKAIVO ¢ Lattiakaivo on muovinen. Kiristysrengas on asennettu. Havaintojen pe-
rusteella kiristysrenkaan ja lattiakaivon kannen viliin on jddanyt jonkin
verran rakoa ja lattiakaivon kansi on asennettu hieman epakeskeisesti,
joten vedeneristysta/lapivientivahviketta on ainakin osin suojattu laas-
tilla. Havaintojen perusteella lattia kallistuu suihkun edustalla jonkin ver-
ran kohti lattiakaivoa.

LAPIVIENNIT e  Mm. ovi sijaitsee suihkun laheisyydessa, mika tulee huomioida.
ILMANVAIHTO e Tilassa on poistoilmakanava.
VESIKALUSTEET e Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkella vuotoja.

*  Woe-istuin sijaitsee keskemmialla tilan lattiaa. VWc-istuimelle johdettu
kayttovesiputki on asennettu lattian paalle, joten putken rikkoutumis-
vaara on syyta nykyisellaan huomioida. Putkea ei ole kannakoitu/kiinni-
tetty tilan lattiaan.

HAVAINNOT PINTA- e Lattiassa ja seinissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita
KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.

MELLA

TOIMENPIDESUOSITUS e Lattiakaivon puhtaudesta ja vetavyydestd on syyta huolehtia. Tilaa suosi-

tellaan kaytettavaksi paaosin we-tilana seka vetta/suihkua suositellaan kay-
tettavaksi varovaisuutta noudattaen (mm. tilan sisikatto huomioiden) ja
ainoastaan kylpyammeessa.

*  Wec-istuimelle johdetun kayttovesiputken suojaamista nykyiselldan suosi-
tellaan.

* Kaikkien kosteiden ja markitilojen elastisten nurkka- ja tiivistesaumojen
uusimista suositellaan 5 — 7 vuoden vilein/tarpeen mukaan. Uusimistoiden
yhteydessa tulee aina varoa vedeneristeen rikkoutumista.

Yleiskuva. Yleiskuva.
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14.2.

Pesuhuone / wc-tila (alakerta)

PAAASIALLISET PINTA-

Lattiassa ja seinissa on laatoitus. Pistokokein tarkastettuna paikoin suih-

RAKENTEET/PINNOIT- kun laheisyydessa lattialla havaittiin irti alustastaan olevia ns. kopolaat-
TEET toja seka suihkun viereisen seinin liheisyydessa muutama reunimmainen
lattialaatta on haljennut. Saunan lattialla havaittiin laajalti irti alustastaan
olevia ns. kopolaattoja.
Seinit ja lattia ovat puu-/levyrakenteisia.
VEDENERISTYS Vedeneristyksesta saatiin useasta eri kohtaa havainto.
LATTIAKAIVO Lattiakaivo on muovinen. Kiristysrengas on asennettu. Havaintojen pe-

rusteella kiristysrenkaan ja lattiakaivon kannen valiin on jaanyt runsaam-
min rakoa, joten vedeneristeen suojaksi on asennettu kiristysrenkaan
ylapuolelle ylimairdinen rengas. Kiristysrenkaan alapuolella lattiakaivon
saumaa on havaintojen perusteella tiivistetty elastisella massalla. Havain-
tojen perusteella lattiakaivon asennustapaa ei ole kaikilta osin toteutettu
lattiakaivovalmistajan ohjeiden mukaisesti.

LATTIAN KALLISTUK-
SET

Havaintojen perusteella lattia kallistuu suihkun edustalla jyrkemmin
kohti lattiakaivoa, mutta osin tilan lattian kallistukset kohti lattiakaivoa
eivat tayta nykyisid suosituksia ja asetuksia. Yhdessa kohdin suihkutilan
lattialla ulkoseinan ldheisyydessa havaittiin veden lammikoitumisen ai-
heuttamia jalkia. Saunan lattialla havaittiin selvemmin lattialaattojen ham-
mastusta ja lattian epatasaisuutta.

LAPIVIENNIT Lattian ja seinien rajoja on tiivistetty elastisella massalla. Suihkun koh-
dalla olevan seinan alimmaisten laattojen ja reunimmaisten lattialaattojen
valiin on jaanyt runsaammin rakoa, jota on tiivistetty saumauslaastilla ja
silikonilla. Ovi sijaitsee suihkun laheisyydessa, mika tulee huomioida.

ILMANVAIHTO Tilassa on poistoilmakanava.

VESIKALUSTEET Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkella vuotoja.

Suihkusekoittaja vaikutti silmamaaraisesti toimintakuntoiselta.

HAVAINNOT PINTA-
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA

Suihkun ldheisyydessd reunimmaisten lattialaattojen ja yhden alimmaisen
seinalaatan kohdalla havaittiin pintakosteudentunnistimella kohon-
neita/korkeampia lukemia kuin muualla tilassa. Vedeneristeen ollessa tii-
vis, on havaittu kosteus pinnallista ns. patoutunutta kosteutta laatoituk-
sen ja vedeneristeen valissa.

TEKNISET KAYTTOIAT

Nykyaikaisen vedeneristetyn ja laatoitetun pintarakenteen tekninen
kayttoika on noin 20 - 30 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Alakerran pesutilojen irti alustastaan olevien laattojen korjausta vede-
neristys huomioiden mahdollisuuksien mukaan alan urakoitsijan toimesta
suositellaan seka nykyiselldan pesuhuoneeseen suositellaan asennettavaksi
kokonaan kiintea suihkukaappi, jonka poistoputki johdetaan suoraan lat-
tiakaivoon. Myos lattiakaivon tiiveydesta tulee nykyisellaan huolehtia. Ko-
konaisuus huomioiden pesutilojen peruskorjausta kannattaa myos harkita.
Mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa mm. rakenteiden kunto aina tar-
kastetaan ja rakenteiden kosteudet mitataan.
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* Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta [4.1. Lastaa on syyta kayttaa
aina suihkun jalkeen.

Yleiskuva.
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Lattiakaivo. Havaittuja hieman korkeampia/kohonneita lukemia.
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14.3.

Sauna

PAAASIALLISET PINTA-

Lattiassa on laatoitus, joka on nostettu tilan seinille. Seinat ja katto ovat

RAKENTEET/PINNOIT- paneloituja. Seinien alaosien ilmaraot ovat niukkoja. Saunan oven kar-

TEET mien listoissa havaittiin paikoin lisakiinnityksen ja -tiivistysten tarvetta.

VEDENERISTYS/ Lattian vedeneristyksesta saatiin havainto lattiakaivosta.

KOSTEUDENERISTYS

LATTIAKAIVO Tilassa on muovinen ns. kuivakaivo. Kiristysrengas on asennettu. Kiris-
tysrenkaan ylapuolelle on mahdollisesti asennettu ylimaardinen rengas
yms. Lattiakaivon tarkastaminen oli laastista johtuen haastavaa.

ILMANVAIHTO Tilassa on ilmanvaihtokanava/-venttiili. Sisikaton paneloinnissa oli havait-
tavissa venttiilin laheisyydessa lievia mahdollisesti kosteuden tiivistymi-
sen aiheuttamia jalkia.

TURVALLISUUS Kiukaan ja lauteen vilissa on kaide. Kaide heilui sita kokeiltaessa, joten

nykyisellddn kaiteen kiinnityksen korjaamista suositellaan. Kiukaan sivulla
ei ole kaidetta. Nykyisissa asetuksissa kiukaan ymparille suositellaan sel-
laista kaidetta, joka estaa kiukaaseen koskettamisen.

Kiuas sijaitsee lahella lauteita ja kaidetta, mutta yleensa sahkokiukaat ei-
vat tarvitse merkittavaa suojaetiisyytta.

HAVAINNOT PINTA-

Lattiassa ja seinien alaosissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella ko-

KOSTEUDENTUNNISTI- honneita lukemia.
MELLA
TOIMENPIDESUOSITUS Pesutilat ja saunan lattia, ks. kohta 14.2.

My0Os saunassa lastan kayttoa suositellaan aina runsaamman veden kayton
jallkeen. Pesutilojen riittavisti ilmanvaihdosta tulee aina huolehtia niiden
kayton jalkeen. Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta 14.1.

Sauna.

Saunan lattiaa.
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14.4. Kodinhoitohuone

YLEISTA e Lattiassa on laatoitus. Laatoitusta ei ole kaikilta osin nostettu tilan sei-
nille. Pyykinpesukoneen laheisyydessa valioven kohdalla ei ole padotus-
kynnystd. Selvisti irti alustastaan olevia laattoja ei pistokokein havaittu.

VEDENERISTYS/ e Oletuksen mukaan tilan lattiaan on asennettu vedeneristys.
KOSTEUDENERISTYS

VESIKALUSTEET e Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkelld vuotoja.
HAVAINNOT PINTA- e lattiassa ja seinissd ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita
KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.

MELLA

TOIMENPIDESUOSITUS * Tilan lattian ja seinien rajoja voidaan tarvittavilta osin lisisuojata seinille

nostettavan laatoituksen avulla seka lattian ja seinien rajojen tiiveydesti
suositellaan huolehdittavaksi. Vilioven kohdalla kynnyksen korottamista
myos suositellaan.

* Kodinhoitohuoneen lattia peruskorjataan yleensa aina mahdollisen pesuti-
lojen peruskorjauksen yhteydessa, jotta lattioiden vedeneristys saadaan
yhtenaiseksi.

Kodinhoitohuone. Allaskaappia.
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14.5. Keittio
ALLASKAAPPI e Allaskaapissa ei havaittu merkkeja putkien ja vesilaitteiden vuodoista. Al-
laskaapiston alustaa ei voitu tarkastaa.
ILMANVAIHTO e Tilassa on liesituuletin ja ilmanvaihtokanavat.
VESIKALUSTEET e Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkelld vuotoja.
HAVAINNOT PINTA- e Tilassa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita lukemia.
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA
SUOJAUS YVUOTOVA- e Astianpesukoneen alla on vuotokaukalo. Nykyisin astianpesukoneen ja
HINKOJEN VARALLE myos kylmalaitteiden alla suositellaan aina pidettavaksi vuotokaukaloita.
* Nykyisin vesilaitteita ymparoivat rakenteet suojataan vuotovahingon va-
ralle vedeneristeella tai seinille nostetulla muovimatolla.
TOIMENPIDESUOSITUS e Tiskialtaan alustaa voidaan vuotosuojata esim. pohjalevyn paille asennet-
tavan muovimaton avulla (lapiviennit tiivistetaan). Myos muuten tiskialtaan
laheisten saumojen tiiveydestd kannattaa aina huolehtia. Vuotovahinkoa
voi torjua myos esim. kosteushalyttimen avulla.
® Allaskaapiston alustan tarkastamista suositellaan.

Keittio. Allaskaappia.
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15. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

YLEISET HAVAINNOT * Muiden asuintilojen sisapinnoilla ei havaittu lisaselvitysta vaativia vauri-
oita. Ns. esteettisia asioita yms. ei tarkastuksessa varsinaisesti huomi-
oida. Pistokokein pintakosteudentunnistimella tarkastettuna tilojen latti-
oilla ei havaittu kohonneita lukemia.

e Muut havainnot ja suositukset on esitetty raportin muissa osioissa.

PORTAAT ¢ Ylakerran portaiden kisijohde on asennettu. Portaiden ja kaiteiden/kasi-
johteiden mitoitus on esitetty ymparistoministerion asetuksessa
1007/2017.

TOIMENPIDESUOSITUS * Tiloja remontoidaan/peruskorjataan aina "tarpeen” mukaan. Nykyisin van-

hempiin rakennuksiin tulisi teettaa ennen mahdollisia peruskorjauksia as-
besti-/haitta-ainekartoitus.

Yleiskuva. Yleiskuva.

Portaat. Ylakertaa.
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16. Lammitysjarjestelma
YLEISTA e Talotekniset jarjestelmat (LVIS) tarkastetaan vain pintapuolisesti. Kunto

arvioidaan paaasiassa ian perusteella ja omistajilta saaduin tiedoin. Mm.
limmitys- ja sihkojirjestelmien tarkastaminen seka koneellisen ilman-
vaihdon mitoitus ja tarkastussaadot eivat kuulu kuntotarkastuksen laa-
juuteen, vaan tarkastukset tulisi aina suorittaa alan hyvaksytyn urakoitsi-
jan toimesta. On tavallista, etta jarjestelmien erillisosia joudutaan kor-
jaamaan tai uusimaan aika ajoin. Omistussuhteen vaihtuessa talotekni-
siin jarjestelmiin suositellaan suoritettavaksi tarkastus, huolto ja kaytto-
opastus ulkopuolisen, ko. alaan erikoistuneen toimijan suorittamana
(mikali riittavaa tietoa ei ole saatavilla edelliselta omistajalta).

HAVAINNOT ¢ Kohteen lammitys tapahtuu sahkopattereiden, sahkoisen lattialaimmityk-
sen, ilmalampopumpun seka varaavan takan avulla.

e Pattereiden yleiskunnossa ei havaittu pintapuolisesti puutteita.

e Takan tulipesassa ei nakyvilta osin havaittu selvia korjausta vaativia vau-
rioita. Takan ulkopinnalla, tulipesan alapuolella on yksi laatta haljennut.
Nuohooja tarkastaa tulisijojen ja hormien kunnon ja paloturvallisuuden
vuosittain.

e Rakennuksen ulkopuolella ilmalampopumpun kondenssivesiputki on joh-
dettu rannikaivoon. Havaintojen perusteella ilmalampopumpun sahkon-
syotto oli toteutettu ns. irrotettavalla jatkojohdolla (ei ole kiinteasti
asennettu). Oletuksen mukaan asennustapa ei vastaa laitteen valmistajan
ohjeita eika sahkoturvallisuusvaatimuksia.

TEKNISET KAYTTOIAT ¢ Sahkdisten limmityspattereiden ja lattialimmityskaapeleiden tekninen
kayttoika on noin 20 - 30 vuotta.

e llmalampopumppujen tekninen kayttoika on noin 10 — 15 vuotta.
llmalampopumppua huolletaan valmistajan ohjeiden mukaan.

TOIMENPIDESUOSITUS e Pattereita sdadetaan ja uusitaan aina tarpeen mukaan.

e Lattialammityskaapelit suositellaan yleisesti aina mahdollisten peruskor-
jausten yhteydessa uusittavaksi.

e lImalampopumpun sahkoliitinta tulee tarkastaa ja korjata alan urakoitsijan
toimesta valmistajan ohjeiden ja voimassa olevien sahkoturvallisuusvaati-
musten mukaiseksi.
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Takka. Patteri.
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17. Vesi- ja viemdrilaitteisto
YLEISTA e Kayttovesiputket ovat kohteessa komposiittiputkea ja kuparia. Kaytto-

vesiputkien liitoksia on paikoin altaiden alapuolelta kannakoimatta. Yla-
kerran wc-istuimen kayttovesiputki, ks. kohta 14.1.

* Viemariputket ovat havaituilta osin muovia.

¢ Vesimittari ja lamminvesivaraaja sijaitsevat alakerran pesuhuone/we-ti-
lassa. Limminvesivaraajan alaosan toisen reunan suojapellissa havaittiin
merkkeja kosteusrasituksesta. Oletuksen mukaan varaajan ylivuotoputki
on johdettu viemariin.

VEDEN VIRTAAMAT o [eittion hanan veden virtaama oli heikohkoa. Suesitusvirtaama suihkuille,
kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on |2 I/min ja lavuaareille 6 l/min.

K{\\‘ TTOVEDEN LAM- ¢ Limpimin kayttdveden lampotila mitattiin kodinhoitohuoneesta ja se ol

POTILA korkeimmillaan noin +47 °C, eli hieman liian alhainen. Suositeltu hanasta

tulevan lampimdn kayttoveden lampotila on 55 - 65 °C. Valttava lampotila on
50 °C. Lampatilaa voi sddtda varaajan sekoitusventtiilistd.

TEKNISET KAYTTOIAT e Kuparisten (ei kosketuksissa kiviaineisten rakennusmateriaalien kanssa)
kayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.

* Komposiittikayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.

e Muovisten viemariputkien (valmistus vuodesta 1975 eteenpadin) kayt-
toika on noin 50 vuotta.

e Vesikalusteiden tekninen kayttoika on noin 20...25 vuotta.
e Limminvesivaraajien tekninen kdyttaika on noin 20 — 30 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS o Putkiston osia ja liitoksia seka vesikalusteita huolletaan ja uusitaan aina
tarvittaessa ja mahdollisten remonttien yhteydessa. Viemariputkia voidaan
tutkia videokuvauksen avulla seka kayttovesiputkia voidaan paikoin vield
lisakannakoida ja -suojata.

¢ Vuotovahingon riskia voi torjua esimerkiksi putkiliitosten laheisyyteen
asetettavilla kosteushalyttimilla.

Lamminvesivaraajan alustaa. Vesimittari.
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18. llmanvaihto

ILMANVAIHDON TO-
TEUTUS YLEISESTI

Asuintiloihin asennettu jalkikateen on koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto. Kuistilla ei havaittu ilmanvaihtoventtiilia. llmanvaihtosuunnitelmaa
ei ollut tarkastushetkelld saatavilla, joten kaikilta osin ilmanvaihtoka-
navien toteutuksesta saatu varmuutta. Havaintojen perusteella olohuo-
neen tuloilmakanava olisi johdettu ilmanvaihtokoneelta ylakerran ja yla-
pohjan kautta. Vanhemmissa rakennuksissa jalkikiateen asennettu ko-
neellinen ilmanvaihto saattaa aiheuttaa helpommin ilman kulkeutumista
rakenteiden lapi, esim. alapohjasta.

SISAILMAN LAATU

Asuintilojen sisdilmassa ei havaittu aistinvaraisesti poikkeavuutta.

ILMANVAIHTOVENTTII- limanvaihtoventtiilien virtaussuunnissa ei havaittu pistokokein tarkastet-

LEIDEN VIRTAUSSUUN- tuna puutteita.

NAT

SIIRTOILMA Nykyisin suositeltu siirtoilmarakojen korkeus viliovien alla on noin 15 -
20 mm ovien leveydesta riippuen.

ILMANVAIHTOKONE / limanvaihtokone sijaitsee kodinhoitohuoneessa. limanvaihtokoneen kon-

JARJESTELMAN denssivesiputkea ei ole asennettu. Ko. ilmanvaihtokone ei mahdollisesti

HUOLTO tarvitse kondenssivesiputkea. Tarvittaessa asiaa voi tiedustella laiteval-

mistajalta. llmanvaihdon huoltohistoriasta ei saatu tietoa.

TEKNISET KAYTTOIAT

llmanvaihtokanavien tekninen kayttoika on sama kuin jarjestelman tai ra-
kennuksen kayttoika. limanvaihtokoneiden puhaltimien tekninen kayt-
toiki on noin 10 - 15 vuotta (kiyttod 24 h/vrk).

TOIMENPIDESUOSITUS

limanvaihtokoneen suodattimet puhdistetaan tai uusitaan valmistajan oh-
jeiden mukaan.

limanvaihtojirjestelman tarkastamista seka ilmanvaihtokanavien nuo-
housta ja ilmanvaihdon tarkastussadtda alan urakoitsijan toimesta suosi-
tellaan, mikali ilmanvaihtokanavia ei ole pitkain aikaan nuohottu.
limanvaihtokanavat suositellaan yleisesti nuohottavaksi 10 vuoden valein.
limanvaihdon tarkastussaato suoritetaan puhdistuksen jalkeen.

liImanvaihtokone.

Tuloilmakanavan venttiili.
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19. Sdhkot
HAVAINNOT e Asuintilojen siahkolaitteissa ei havaittu paalle pain nakyvia selvia kaytto-

turvallisuuteen vaikuttavia vikoja tai puutteita. Oletuksen mukaan sahko-
jarjestelmai/-johtoja remonttien yhteydessa uusittu.

TEKNISET KAYTTOIAT e Sdhkojarjestelmin ja -laitteiden tekninen kayttoika on noin 30...50
vuotta.
TOIMENPIDESUOSITUS e Sihkojarjestelman tarkastamista alan urakoitsijan toimesta suositellaan,

mikali tarkastusta ei ole aiemmin suoritettu.

OY INSINOORITOIMISTO TARKASTAA.FI

Lahdessa 8.12.2025

Esa Hinkkanen

Rakennusinsinoori (AMK)

Patevoitynyt asuntokaupan kuntotarkastaja (AKK)
VTT:n sertifioima markatilatoiden valvoja

Puh: 040-5042454
Email: esa.hinkkanen@tarkastaa fi

Liitteet:

- Tarkastusmenettelysta

- Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskit
- Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

- Radon

www.tarkastaa.fi = Y-tunnus: 2859971-3




Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa
Saaskenkatu |7 A, 15800 Lahti

33

TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteessa tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liit-
tyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteessa otettuihin valokuviin. Raportin lukijan tulee aina tutustua raportin lisaksi
myo6s Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, tilaajan ohjeeseen (LVI 01-10413, KH 90-00393). Kuntotarkastuksen tilaajalle
toimitetaan toimintaohjeet ennen tarkastusta.

Kuntotarkastus on tehty paiosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa, Suoritusohjeen (LVI 01-10414, KH 90-00394) mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty pintapuolisella tarkastuksella
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.

Talla tarkastusmenettelylla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkella kosteudentunnis-
timella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta erittain laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéita. Taman takia epailytta-
vissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Talla tarkastusmenettelylld ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja
toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista
tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta). Ti-
laajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa
muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista rakennusma-
teriaaleista ja voimassa olevia maarayksia noudattaen siten, ettd ne eivat paase mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen
arvoa. Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksen yhteydessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta yleensa
pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asu-
miselle. Markatilan (esim. pesuhuone) peruskorjauksen yhteydessa tilan rakenteiden kunto on syyta tarkastaa avaamalla raken-
teita tai rakenteiden sisalle ulottuvilla suhteellisen kosteuden mittauksilla. Korjausten laadun ja onnistumisen varmistaminen
edellyttaa asiantuntevaa korjaussuunnittelua ja valvontaa.

ASBESTIN ESIINTYMINEN JA MIKROBIVAURIOT

Asbestia on kidytetty rakennusmateriaaleissa paiasiallisesti ajanjaksolla 1940 — 1990. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa
kiellettiin kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siitd irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpi-
teitad. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyoste-
taan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen
sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa ter-
veyshaittaa. Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankielelld "homevaurioita") ei voi varmuudella
todentaa aistinvaraisilla havainnoilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuudella vaatii rakennusma-
teriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutkimuksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimukset
eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuksia.

Nykyisin rakennuksiin teetetain usein vauriokartoituksia koulutettujen homekoirien avulla. Kuntotarkastus ei ole homekoiran
vauriokartoituksen jalkeinen kuntotutkimus. Kuntotarkastaja kuitenkin huomio kartoitusraportin tarkastuksen yhteydessa mah-
dollisuuksiensa mukaan seka kuntotarkastuksen laajuus ja aistinvaraisuus huomioiden mm. tekemalla tarvittaessa muutamia ra-
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kenneavauksia ja mittauksia mahdollisiin riskirakenteisiin. Homekoiran merkinnéista tulisi kuitenkin tarvittaessa laatia jalkitutki-
mussuunnitelma/-selvitys esim. homekoiraohjaajan toimesta. Kuntotarkastajan on mahdotonta aina tietaa mihin homekoira on
voinut reagoida.

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisiltivien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisintd vuosien 1890 — 1960 valilla.
Kreosoottia ja PAH-yhdisteiti sisaltivia tuotteita on kdytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeena, puutavaran kyllastyksessa,
valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa. Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisal-
tavistd materiaaleista ei yleensa aiheudu haittaa, ellei niista siirry epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhtey-
dessa kivihiilipiked ja PAH-yhdisteita sisaltavit materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisiltoon ei
kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperista ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissd olosuhteissa padsevad variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suo-
messa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyistd radonmittauksista
on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikili kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittai, onko kohteessa tai kohteen ympiaristossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotar-
kastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.
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