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TIVISTELMA

Paivakoti sijaitsee 3- kerroksisen rakennuksen alimmassa, maantasokerroksessa. Rakennuk-
sessa on maanvastainen alapuolelta lammodneristetty betonialapohjalaatta. Paivakodin ulko-
seindarakenteena on betoni-villa-betoni, mika poikkeaa ylempien kerroksien ulkoseinaraken-
teesta. Valipohjana on betonilaatta. Huoneistoon on tehty Kosteus- ja sisailmatekninen kun-
totutkimus 3.2.2022, josta ilmeni ulkoseindan lammoneristeessa olevan mikrobikasvustoa. Ul-
koseinaan on tehty tiivistyskorjaus tutkimuksen jalkeen.

Aidattu piha-alue on paivakodin kaytossa ja piha-alueella on leikkivalineita. Ylempien kerros-
ten parvekkeiden alapuoli on eristetty valiaikaisin aidoin. Aita ja portti samoin kuin leikkiva-
lineet ovat hyvakuntoisia.

Metalliset ulko-ovet ovat huoltomaalauksen tarpeessa. NS. parvekeovet ovat kunnossa.
Ovien lukituksena on Abloy peruslukko. Ikkunat on uusittu 2006 Huoneistossa on murtoha-
lytin seka palohalyttimet, letkukaappi ja kdsisammuttimia.

Eteisten katossa on puhallinkonvektorit. Tilojen tuloilmakone sijaitsee lammonjakohuo-
neessa. Tuloilmakone on teknisen kdyttdikansa padssa. Huippuimurit ovat rakennuksen ka-
tolla. Koneiden ohjauskeskus on huoneistossa ja VAK on lammonjakohuoneessa.

Huoneistossa on vesikiertoinen lammitys seinille sijoitetuilla radiaattoreilla. Vesikalusteita ja
hanoja on eri ikdisia. Keittion lattiakaivo on RST. Muut lattiakaivot ovat alkuperaisia.

Lattiapaallysteita on osin uusittu ja WC-tiloja seka keittion lattia on pinnoitettu 2022 korjauk-
sen yhteydessa. Vanhemmat lattiapaallysteet ovat ikddntyneita. Pintakosteuskartoituksessa
arvot olivat normaalilla tasolla, vain porraskaytdavan kohdalla on ymparistodaan korkeampia
arvoja. Talla kohden lattiapdallyste on vaihdettu 2022 tutkimuksen jalkeen. Seindpintoja on
maalattu ja kattoihin on asennettu akustolevyja vuonna 2022.

Séhkokeskus on alkuperdinen, ristiinkytkentdkaappi on uudehko. Kaapeleita, pistorasioita ja
seindkytkimia on asennettu eri ajankohtina.

Merkittavampana sisdilmateknisena riskind voidaan pitda tuulettumatonta ulkoseinaraken-
netta.

Tavanomaisen TDD-raportin sisallon lisaksi asiakirjaan on lisatty lyhyet esittelyt rakennuk-
sesta mahdollisesti 16ytyvista kosteus- ja sisdilmateknisista riskirakenteista. Rakennukseen
on tehty korjauksia, joissa pintarakenteita on uusittu pintapuoleisesti seka talotekniikkaa
osittain ja ulkoseinan tiivistyskorjaus mutta todennakoisia korjaustarpeita on edelleen.

Korjaustarvetta ja -kustannuksia arvioitaessa on oletuksena ollut rakennusten kayttotarkoi-
tuksen pysyvan ennallaan. Kayttotarkoituksen muutoksista, tilamuutoksista tai esim. laatu-
tason parantamisesta aiheutuvia muutoskustannuksia ei tassa ole huomioitu. Esitetyt hinta-
arviot eivat sisalla riskivarausta.

SISALLYSLUETTELO
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1 YLEISTIEDOT

Kalliotie 3, 32740 Sastamala

Osoite
Rakennusnumero
Kayttotarkoitus
Kuvaus
Rakennusvuosi

Korjausvuodet

Tonttikoko
Kerrokset
Kellarikerrokset
Parkkipaikat
Bruttoala (brm?)
Kohdekaynti (pvm)
Kohteen yhteyshlo
Sijainnin kuvaus

Rakenteiden ku-
vaus

Paivakoti

1972

2004. 2005, 2017,
2022

402 m?
30.9.2025

Seppo Hietaniemi

Lahde / Huomio
Kohdekortti Sastamalan kaupunki

Kohdekortti Sastamalan kaupunki

Harri Nyman FCG Oy

Kohdekortti Sastamalan kaupunki

Kerrostalon alakerroksessa

Alapohja on maanvastainen betonilaatta, alapuolisella EPS-eristyksella. Ul-
koseinina betoni-villa-betoni ja valipohjana betoni. Lampdlasilliset ikkunat
vuodelta 2005. Ulko-ovet alkuperaiset.
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Kuva 1. Péividkodin pohjakuva.
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2 LAHTOTIEDOT

Raportit asiakirjan nimi tekija ja paivays

Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutki- FCG Oy 3.2.2022
mus

Piirustukset nimi paivays
Rakennekerrokset 12.12.1978
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3 MERKITTAVIMMAT HAVAINNOT

Ulpun paivakoti

Rakennuksen vierusta ja piha-alue

1 Rakennuksen vierusta on hiekkaa, routaeristys EPS-levyilla.

2  Parvekkeiden kohdilta piha on aidattu.

3. Katon sadevedet on johdettu rannikaivoihin.

Sokkeli

4  Paikalla valettu betonirakenne on matala mutta ei kosteusvauriojalkia.

Alapohja

4  Ymparistéaan korkeampia pintakosteusarvoja porraskaytavan kohdalla, missa on vaihdettu
lattian paallyste harmaaseen.

Ulkoseinat

5 | Ulkoseinien [ammodneristeessa on havaittu mikrobikasvua 2022 tehdyssa tutkimuksessa.

6  Ulkoseiniin on tehty tiivistyskorjaus tutkimuksen jalkeen.

Ovet ja ikkunat

7  Metalliset ulko-ovet ovat alkuperaisia.

8 | NS. parvekeovet on uusittu.

9 | Metalliovien maalipinta on huonokuntoinen.

10 Ikkunat on uusittu 2005 ja ikkunat ovat hyvakuntoiset.

Runko

11 Rakenteiden pintakosteusarvot ovat normaalilla tasolla.

Tilapinnat

12 Rakennuksen alkuperdisen osan lattiapintoja ei ole juurikaan uusittu ja niiden kayttoika on
tayttynyt. Tilapinnoissa peruskorjaustarve.

13 Lattiapinnat ovat osin alkuperaisia muovimattoja ja keraamista kuusikulma laattaa.

14 Lattian muovilaatta- PU-pinnoite on uudempaa, mutta ajankohtaa ei tiedeta.

15 Keittion ja lasten kdytossa olevien WC-tilojen lattia on pinnoitettu Epoxilla tai PU:lla vuonna
2022 tai myohemmin.

16 Sosiaalitilan laminaattilattia on 2022 tai myéhemmin asennettu.
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17 Lattiapinnoitteissa ei merkittavia viitteita vaurioista.

18 Seindpintoja on maalattu 2022 korjauksessa

19 ' Seindlaatoitukset ovat idkkaita.

20 | Valiovien karmit ovat kolhiintuneet.

21  Ryhmahuoneiden akustolevyalakatot ovat vuodelta 2022.

22 | Kaytavan levykatto on epasiisti.

KVV-jarjestelmat

23 | Vesikiertoinen lammitys alkuperaisilla seindaradiaattoreilla.

24 | Lampoputkistoja on uusittu.

25 | Lattiakaivot ovat ikdantyneita. Valurauta- ja muovilattiakaivoja

26 | Yhden altaan hajulukko on irrotettu.

27 Siivouskeskuksessa on rattipatteri.

28 | Osa hanoista ja altaista on uusittu.

llmanvaihto

29 | Tuloilmakone on teknisen kayttoikansa paassa.

30 | Tuloilmakoneen mineraalivillaisia vaimentimia on vaihdettu kuiduttomaan.

31 @ Tuloilmakanavat ovat likaiset

32 | Kaytavan sisaankdynneilla on puhallinkonvektorit.

33 | Keittiossa on koneellinen poistoilmanvaihtopaatelaitteet.

34 | VAK on IV-konetta uudempi ja kdyttokuntoinen.

Sahkojarjestelma

35 | Sahkokeskus on alkuperdinen yli 50 vuotta vanha, teknisen kayttoikansa paassa.

36 | Kaapelointeja on uusittu ja lisatty.

37 ' Noin 50 % valaisimista on vaihdettu LED-valaisimiin.

38 | Pistorasioita vaihdettu ja lisatty.

39 | Valokytkimia on uusittu ja lisatty.

40  Murtohalytin
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40  Ristiinkytkentakaappi ja Wi-fi

41  llmanvaihtokoneille oma ohjauskeskus

42 Palovaroittimet

4 RISKIEN ARVIOINTI

Alapuolella oleva taulukko sisaltda kiinteistosta havaitut riskit, riskin korjaamisen kiireellisyyden ar-
vioinnit ja korjauskustannukset 5—-10 vuoden kuluessa. Riskin korjausehdotus on suositus ja antaa
kuvan kuinka laajasta korjaustavasta on kyse. Korjausehdotus ei ole korjaussuunnitelma. Riskeja on
kuvailtu alla:

KORKEA RISKI

Riski voi aiheuttaa toteutuessaan terveys- tai turvallisuushaittaa kiinteiston kayttajalle tai
vaurioittaa rakenteita laajalti. Vaatii yleensa lisatutkimuksien ja korjauksien aloittamista
0-2 vuoden kuluessa.

KESKITASON RISKI

Riski voi pidemmalla aikavalilla muuttua korkeaksi riskiksi ja voi alkaa aiheuttaa terveys-
tai turvallisuushaittaa kiinteiston kayttajalle. Keskitason riskit saattavat sisdltaa myos ra-
kennusosia, joiden tekninen kayttoika on paattynyt. Saattaa aiheuttaa lisatutkimuksia ja
yleensa korjaukset suositellaan aloitettavaksi 3-5 vuoden kuluessa.

MATALA RISKI

Riski ei ole merkittava. Riskien korjaukset ovat verrattavissa tavanomaisiin vuosikorjauk-
siin. Matalan tason riskit saattavat sisaltda rakennusosien korjauksia, joiden tekninen
kayttoika on paattymassa. Saattaa aiheuttaa pienia lisatutkimuksia ja

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/




FCG Rakennettu Ympdristé Oy Technical Due Diligence 11 (22)

5 RISKIMATRIISI

Riskin vaikutus Korjausehdotus 0-2 vuotta 2-5vuotta 5-10 vuotta

1  KORKEA RISKI

Kustannukset yhteensa

2  KESKITASON RISKI

2.1 IV-kone on teknisen kayt- @ Sisdilman laatu Tuloilmakoneen vaihto 8000 €
toikansa paassa.

2.2  |IV-kanavat ovat likaiset Sisdilman laatu IV-kanavien nuohous 1500 €

2.3 Ulkoseinien [ammoneris- Sisdilman laatu Tiiveysmittaukset 3-vuo- 2500 €
teissa on todettu mikrobikas- den valein
vua
Kustannukset yhteensa 9500 € 2500 €

3  MATALA RISKI

3.1 Vesiputki on vuotanut |am-  Muovisen lattiapdal- Kosteusmittaus 500 €
monjakohuoneessa kastellen | lysteen vaurioitumi-
kdytavanalapohjaa. Kastunut | nen.

betonilaatta on vaihdettu,

mutta pintakosteusarvot
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ovat ymparistéaan korkeam-
malla.

KAIKKI KUSTANNUKSET YHTEENSA

3.2 Rakennuksen alapohjissa on | Voiaiheuttaa sisdilma- Alapohjarakenteiden kun- 2000 €
kosteustekninen riski. haittaa. totutkimus.

3.3  Vanhemmat lattiapinnoitteet Esteettinen Lattiapinnotteiden uusi- 30000 €
ovat teknisen kayttoikansa minen.
paassa.

3.4  IV-kanavat ovat likaiset Sisdilman laatu Nuohous 3000 €

3.5  Kaytavan katto on epasiisti Esteettinen Uusiminen 6 000 €
Kustannukset yhteensa 3500 € 38 000 €

13 000 € 40500 €

e Kustannukset ovat euroissa (€) ja eivat sisalla arvonlisaveroa (ALV 0 %).
e Kustannukset sisdltavat tydmaapalveluiden ja hanketehtavien kustannukset.
e Kustannukset ovat budjetointia varten. Kustannukset eivat perustu korjaustapaehdotukseen tai tarkkoihin suunnitel-

miin.

e Kustannuksissa ei ole huomioitu kiinteistéhuollon kustannuksia tai tavanomaiseen huolto-ohjelmaan kuuluvia toimen-

piteita.

e Kustannukset on laskettu raportointihetken kustannusindeksilla.
e Kustannusarviossa kaytetyilla korjaustoimenpiteilld ei nosteta tilojen pinnoitteiden, kalusteiden tai laitteiden laatuta-

SOa.

e Kustannusarviossa ei ole tilamuutoksia tai tilojen toiminnan muutoksia.
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e Kustannusarvioissa ei ole riskivarausta.
e Kustannuslaskenta ei sisalla rahoituskuluja.
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6 VALOKUVAT
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7 SISALTO JA RAJAUKSET

1. Aistinvarainen arviointi tehddaan maan tasolta tai korkeammalta mahdollisuuksien mukaan. Kor-
keammalta tasolta esimerkiksi vesikatolta tehtdvassa arvioinnissa tulee noudattaa tyoturvalli-
suusohjeita. Nostinkalusto tai nostimen kuljettaja ei sisdlly arviointiin. Aistinvaraiset arvioinnit
rajoittuvat nahtavilla oleviin rakenneosiin. Rakenteita ei avata arvioinnissa.

2. Raportti kuvaa tiivistdaen rakenneosien kuntoa pintapuolisesti tehtyjen havaintojen perusteella.
Raportti ottaa kantaa laht6tiedoissa oleviin korjausehdotuksiin ja huomioi ne riskimatriisissa.
Raportissa esitetaan jatkotutkimusehdotuksia, mikali Iahtotietojen tai aistivaraisten havaintojen
perusteella tahan on tarve.

3. Rakennejarjestelma- ja materiaalitiedot perustuvat lahtotietoihin ja kohteella tehtyihin aistinva-
raisiin havaintoihin.

4. Tavallisesta kaytosta ja rasituksesta aiheutuneita kulumia ei erikseen huomioida raportissa.

5. Arviointiin ei sisally kalusteet, laitteet, varusteet tai irtaimisto. Markatilojen kalusteet arvioidaan
pintapuolisesti.

6. Arviointiin ei sisally rakennuksen kdyttdjien toiminnassa olevien laitteiden tekninen arviointi. Ta-
loteknisiin jarjestelmiin kuuluvat laitteet arvioidaan pintapuolisesti.

7. Arviointiin ei oteta kantaa kiinteiston soveltuvuudesta mihinkdan toimintaa. Raportissa maini-
taan nykyinen toimintatarkoitus.

8. Raportti ei sisdlla minkdanlaista naytteenottoa tai rakenneosien testaamista.

9. Raportti ei sisalla yksityiskohtaista tarkastelua noudattaako kiinteistd Maankaytto- ja rakennus-
lakia (132/1999) tai Suomen rakentamismaarayskokoelmaa.

10. Raportissa ei oteta kantaa rakennuksen sisdilma laatuun tai silhen noudattaako rakennus Sosi-
aali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista
seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015) -lakia.

11. Raportti ei sisalla asbesti- ja haitta-ainekartoitusta. Raportissa mahdollisesti mainitut epailyt hai-
tallisista materiaaleista perustuu arvioijan kokemukseen ja ei sisalla materiaalin testaamista la-
boratoriossa.

12. Raportti ei sisdlla taloteknisten jarjestelmien sisalta kuvausta tai raskaiden kansien avaamista.

13. Taloteknisia jarjestelmia ei testata. Jarjestelmat arvioidaan raportissa pintapuolisesti ja tekni-
seen kayttoikaan perustuen.

14. Kaikki maininnat pinta-alasta tai muista mitoista perustuu lahtétietoihin.

15. Raportin tekija ei tee virallisia kyselyita paikallisille viranomaisille (esimerkiksi rakennusvalvonta
tai pelastuslaitos) koskien kiinteistoa.

16. Sijainnin kuvailu koskee nykyhetkea ja perustuu aistinvaraisesti tehtyihin havaintojen. Merkitta-
vat haitat esimerkiksi lentokentdan, moottoritien, junaradan, ydinvoimalan, kaatopaikan lahei-
syys mainitaan kuvailussa.

17. Raportti ei sisalld arviointia kiinteiston ymparistovaikutuksista tai pilaantuneista maista.

18. Raportti ei arviota maaperan elamisen tai mahdollisten tulvien vaikutuksista kiinteistolla.

19. Raporttia ei suositella jaettavan osiin vaan sita tulee tarkastella kokonaisuutena.

20. Valokuvissa olevan irtaimiston sisdltymisesta kiinteistdon on sovittava erikseen.
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Vastuulauseke

FCG Rakennettu Ymparistd Oy (“FCG”) on laatinut tdman raportin FCG:n asiakkaan Sastamalan kaupungin
(“Saaja”) yksinomaiseen kadytté6n. Tama raportti on laadittu ainoastaan Saajan sisdiseen kayttoon eika sita
saa kokonaan tai osaksi paljastaa tai luovuttaa kolmansille osapuolille, ellei asiasta ole sovittu kirjallisesti
FCG:n ja Saajan vililld. FCG ei ole vastuussa tdsta raportista tai sen kdytosta suhteessa mihinkdan muuhun
tahoon kuin Saajaan.

Tama raportti on laadittu FCG:n ja Saajan valisen sopimuksen ehtojen mukaisesti. Taman raportin kaytosta
voi seurata vastuu ainoastaan ko. sopimuksessa maaritellyn mukaisesti. Tama raportti perustuu kolmansien
osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:lla ei ole ollut vaikutusmahdollisuuk-
sia. FCG toteaa nimenomaisesti, ettei silla ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tieto-
jen perusteella.

Mihinkaan tassa raportissa ei tule luottaa tulevia tapahtumia tai tuloksia koskevana lupauksena tai takuuna.
FCG on laatinut taman raportin sen laatimisajankohtana saatavilla olevien tietojen perusteella. FCG:I3 ei
ole velvollisuutta paivittaa tata raporttia, ellei paivittamisesta ole sovittu Saajan kanssa.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijanoikeudet) tahan raporttiin kuuluvat FCG:lle. Mitdan osaa tasta rapor-
tista ei saa kayttaa missddn muodossa tai milldan tavalla ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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