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1. Yleista tietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Ulosottolaitos
Kohteen tyyppi Omakotitalo
Kohteen osoite Ketunkorventie 44, 40950 Muurame
Tarkastuspaiva 10.03.2026
Tarkastaja
Rl (AMK)
Rakennusvalvonta S. Ahokas Oy
Tarkastuksen syy Asunnon myynti
Osallistujat Ulosottolaitoksen henkilokuntaa

Tarkastuksen rajaukset

Tarkastus rajautui asuinrakennuksen tarkastamiseen. Tavarat rajoittivat osittain pintojen
tarkastamista.

Lumi rajoitti vesikaton ja maanpintojen tarkastamista.

Tarkastuksen yhteydessa ei ollut kaytossa rakennuspiirustuksia tai muita asiakirjoja.

Olosuhteet

Ulkona
Lampédtila 2,2 °C, suhteellinen kosteus RH 83,7 %, absoluuttinen kosteus 4,7 g/m3.

Sisalla
Lampatila 20,7 °C, suhteellinen kosteus RH 25,3 %, absoluuttinen kosteus 4,6 g/m3.

Kaytetyt mittalaitteet

Pintakosteusmittaus / mittalaite; GANN RTU600 + mitta-anturit B50, jossa mittaustulos lukuarvona.
Suhteellinen kosteus: VaisalaHMI4| + HMP42. (Kalibroitu 2/2026). Mittaustulos suhteellista kosteutta
RH %. Mittaustarkkuus: RH 0...90 %, +/- 2 %. 90- 100 % +/- 3 %. Tarkkuus +20 °C +/- 0,2 °C.
Digitaalikamera, kasitydkaluja, seka aistinvaraiset menetelmat.

Kaytettavissa olleet asiakirjat

Tarkastuksen yhteydessa ei ollut asiakirjoja kaytettavissa

Tarkastuksen jalkeen kaytdssa oli: alkuperaiset seka laajennuksen julkisivu-, pohja ja
yleisleikkauspiirustukset.
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2. Rakennus- ja talotekniset tiedot

Rakennusvuosi

Kayttotarkoitus

Pinta-ala m2

Kerrosluku
Rakennustapa
Perustukset
Ulkoseinarakenteet
Julkisivu

Valiseinat
Kattomuoto
Vesikate
Lammontuotto
Lammonjako
Lammin kayttovesi

Tulisijat

Ilmanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

1983 haettu rakennuslupa.
2003 laajennettu

Omakotitalo

Kerrosala noin 140 mz2,
Ei tarkistusmitattu, ajantasaisia mittoja ei [0ydy kuvista

3

Paikalla rakennettu

Betoni / harkko

Hirsiseinat, sisapuolinen lammadneristys. Alakerrassa betoni
Hirsi

Puurunkoiset valiseinat, kellaritiloissa muurattuja seinia
Harjakatto

Peltikate, alla aluskate

Sahkoé

Irtopatterit + ilmalampdpumppu. Lattialdammitys pesutiloissa.
Sahkdvaraaja

Leivinuuni

Koneellinen tulo- ja poisto

Kayttdvesi- ja viemariliittymat.

On pidetty 2007 laajennusosan yhteydessa / osalta

Huom! Edeltavan kappaleen tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu edella
luetelluista asiakirjoista tai jos tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen, on lahde esitetty.
Kappaleessa ei oteta kantaa siihen, mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.

2.1. Tietoa omistajalta

Ei tietoja omistajalta.

Rakennus ei vastaa alkuperaisia suunnitelmia / piirustuksia.
2003 asuinrakennusta on laajennettu. Sen jalkeen on rakennettu alakerran "kuisti" josta ei ole

piirustuksia.
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3. Oleellisimmat havainnot

Rakennuksen vierustat, perustukset/sokkeli, salaojat ja kattosadevedet: Maanpinnan
kallistukset talon vierustassa

* Ilmalampoépumpun ulkoyksikdn alla ei ole viemardintia tai keruuastiaa kondenssi- ja
sulamisvesille (vedet valuvat rakennuksen vierustaan).

- IImalémpoépumpun ulkoyksikon alle suositellaan lisGdmadn viemdrdinti tai keruuastia

Rakennuksen vierustat, perustukset/sokkeli, salaojat ja kattosadevedet: Maanpinnan
korkeustaso rakennuksen vierustoilla

» Alakerran laajennusosalla puuverhous on liian Iahelld maanpintaa. Samalla kohdalla sokkelissa
kaytetty vanerilevy kiinni maassa.

- Nykyohjeen mukaan maanpinnan tason ja puurakenteiden vdlinen etdisyys tulisi olla >30cm.
Rakenteita on suositeltavaa varautua uudistamaan/korjaamaan laajennuksen osalta (mahdollinen
puurakenteinen alapohja)

Rakennuksen vierustat, perustukset/sokkeli, salaojat ja kattosadevedet: Sokkelin vierustat

» Kasvillisuus ja multava maa-aines on kiinni sokkelissa.

- Multava maa-aines ja kasvillisuus olisi suositeltavaa poistaa rakennuksen vierustasta ja korvata
kivetykselld, sepelikaistalla tai vastaavalla.

Rakennuksen vierustat, perustukset/sokkeli, salaojat ja kattosadevedet: Perustukset (Sokkeli)

* Routimiseen tai epatasaiseen painumiseen viittaavia murtumia ei havaittu. Maakosteuden
siirtymiseen viittaavaa kalkkeutumaa ja hilseilya ei esiinny.
Sokkelin ulkopinta on suojattu ylapihan osalta patolevylla ja bitumilla. Patolevyn ylareunasta
puutuu reunalista. Alapihan puolella ei havaittu kosteuskatkoa.

- Patolevyn ylareunaan tulisi varautua asentamaan reunalista. (Estdd roskien ja hiekan padsyn levyn
taustaan).
Alapihan osalta patolevyn yldreuna tulisi varautua korottamaan maanpinnan tason ylépuolelle.
Mikali patolevyd ei ole, on se suositeltavaa liséta.

* Tukimuuri pettanyt ja kallistunut

- Tukimuurin korjaukseen tulee varautua.
Rakennuksen vierustat, perustukset/sokkeli, salaojat ja kattosadevedet: Kattosadevesien
ohjaus

» Kattosadevedet on ohjattu rakennuksen vierustaan.

- Kattosadevesien poisohjausta tulisi varautua korjaamaan.
(Rénnikaivot ja putkitukset vesien pois ohjaamiseksi talon vierustoilta).
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Ulkoseinat ja julkisivut: Ulkoverhous

* Hirsissa ja puuverhouksessa huollon tarvetta

- Ulkopuolen puuosien huoltomaalaukseen tulee varautua.

Ikkunat ja ulko-ovet: Ikkunoiden kunto

» Alkuperaiset puupuitteelliset 3-lasiset ikkunat. Alakerrassa "kuistilla" 2-lasiset.
Ilkkunat ovat silmamaardisesti ehjat, ulkopuolen puuosissa normaalia ikdantymista. Alakerrassa
ikkunoista puutuu pielilautoja, puurakenteissa kastumisjalkia ikkunan vierustalla.

- Alakerran ikkunoihin tulee varautua liséédmadn puutuvat pielilaudat. Kastunut rakenne
suositellaan avaamaan ja tutkimaan samalla.
Huoltomaalauksia ja kunnostuksia, (esim tiivisteiden uusimisia) on suositeltavaa varautua
toteuttamaan.

* lkkunoita on tiivistetty sisdpuolelta teippaamalla.

- Ikkunoiden liittymien tiivistdmiseen tulee varautua.

Ikkunat ja ulko-ovet: Ikkunoiden vesipellit

» |kkunavesipeltien liittymat ovat yleisesti tiiviit, kallistus ja tippanokka ovat riittavat.
Alakuistin vesipelleissa kallistus niukka, ylapihan puolelta pesuhuoneen ikkunan vesipellin
litokset epatiiviit.

- Vesipeltien liitoskohtia tulee varautua tiivistdmadén, seké peltien kallistuksia parantamaan
puutteellisilta osin.

Vesikatto: Vesikate, taitteet yms.
 Kuistin vesikatteen liittyma seindan epatiivis
- Liitos tulee varautua korjaamaan
Ylapohja ja ullakko: Tuuletus

* Rakennuksessa on vesikaton mukaisesti rakennetut vinot sisdkatot. Lammoneristeen ja
vesikatteen valisesta tuuletusraosta ei ole tietoa.

- Vinokattojen tuuletus ja rakenteen kunto suositellaan selvittdmadén rakenneavauksin.

Asuintilat yleisesti: Kosteuden aiheuttamat jéljet

* Alakerrassa kuistin liittymakohdassa kastumajaljet katossa.

- Vesikatteen liittymén korjoamiseen tulee varautua. Samalla suositellaan avaamaa ja
tarkastamaan alusrakenteen kunto.
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Asuintilat yleisesti: Muut havainnot

* Ylakerrassa savupiipun vierustalla hoyrynsulkumuovi ei ole tiivis

- Héyrynsulkumuovi tulee varautua korjaamaan/tiivistdmaadn. Samalla suositellaan tarkastamaan
alusrakenteen kunto.

» Alakerran lattiassa on epatasaisuutta, rikkolaattoja seka osittain kopolaattoja

Keittio: Allaskalusteen vuotosuojaus

» Allaskalusteen kohdalla ei ole vuotosuojausta, joka ohjaisi mahdollisen vuotoveden esille.
Kaapissa vuotojalkia.

- Allaskalusteen korjaukseen/uusimisen tulee varautua, samalla vuotosuojaus on suositeltavaa
lisata
Keittio: Kylmalaitteiden vuotosuojaus

» Kylmalaitteen alla ei ole vuotosuojaa.

- Vuotosuojaus on suositeltavaa lisétd, jotta mahdollinen vuotovesi voisi valua esille aiheuttamatta
piilevéé vahinkoa.

Wec-tilat: Pintamateriaalit (laatat, saumat ja silikonitiivistykset, laattojen Kiinnitys)

» Alakerran wc tila: Lattia ja seinat on laatoitettu. Silikonisaumauksissa ja laattasaumoissa esiintyy
ikaantymista ja epatiiveytta.

- Laattasaumojen ja silikonien huoltotiivistykseen/uusimiseen on suositeltavaa varautua.
* Lattia ja seinat on laatoitettu. Silikonisaumauksissa esiintyy ikaantymista ja huollon tarvetta.

- Silikonien uusimiseen on suositeltavaa varautua. (vanhaa silikonia poistaessa tulee varoa alla
olevaa vedeneristettd)

Pesuhuone: Pintamateriaalit (Laatat, saumat, silikonitiivistykset)

» Lattia ja seinat on laatoitettu, katossa puupaneeli. Silikonisaumauksissa esiintyy ikaantymista ja
huollon tarvetta. Kopokokeen perusteella laatat hyvin kiinni alustassaan.

- Silikonisaumojen uusiminen on suositeltavaa.
Tilan remontoimiseen tulee varautua Iéhinné kayttdian ja kunnon perusteella.

Pesuhuone: Lattiakaivot

» Kaivon kiristysrengas on irti.
Lattiakaivon likaisuus rajoitti tarkastelua.

- Lattiakaivon liitos tulee varautua korjaamaan tiiviiksi.

Pesuhuone: Kosteushavainnot

* Pintamittauksessa havaittiin kosteuspoikkeamaa lattiakaivon ymparilla noin 1 m2 alueella
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Savuhormit ja tulisijat: Savuhormien ja tulisijojen nuohous

» Edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ollut tarkastuksessa tietoa. Kaytdssa olevat hormit ja
tulisijat tulisi nuohouttaa vuosittain.

Sahkojarjestelmat: Kayttéturvallisuuteen vaikuttavat puutteet

» Keittion kulmalla pistorasia irti seinasta ja puutteellisesti kiinnitetty/suojattu.

Muilta osin sahkojarjestelmassa ei huomioitavaa (arvioitiin nakyvilta osin). Sahkdéasennuksien
maadoituksissa ei havaittu puutteita schuko-testerilla.

- Sdhkoérasian ja johtojen asennus tulee varautua korjaamaan asianmukaiseksi.

Palovaroittimet: Varoittimen lukumaara

* Palovaroittimien maara puutteellinen.

- Palovaroittimia on suositeltavaa lisdtd maardysten mukaisesti.
Palovaroittimia tulee olla asunnossa vahintéddn 1kpl/60m2/kerros, keskeisesti sijoitettuna.
Palovaroitin tulee asentaa kattoon >0,5m etdisyydelle seinéstd tai muusta esteesta.

Varoittimien toiminta olisi hyvd koestaa médrdajoin valmistajan ohjeen mukaan. Palovaroittimia
tulee varautua myés uusimaan kdyttdian pédtyttyad.

4. Havaintojen esittamistapa

"Havainnot"-otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia
rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Tarkastuksessa on saattanut tulla esille havaintoja, joita halutaan korostaa. Naiden
oleellisimpien havaintojen yhteydessa on symboli A ja ne on lisdksi lueteltu omassa luvussaan
"oleellisimmat havainnot"-otsikon alla.

- Toimenpide-ehdotukset on esitetty kursiivitekstilld.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteisiin, mutta ei ole rakennustyoselitys. Korjaustavan maarittely vaatii
aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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5. Havainnot

5.1. Riskirakenteet

Kohteessa havaitut riskirakenteet

* Alkuperaisen leikkauskuvan perusteella kellarikerroksessa maanvastaisen seinan sisapuolelle
on asennettu betonisokkelin ja muurauksen valiin ldmmaoneriste.
Sokkelin sisapuolelle asennettu lammadneristys muodostaa kosteusvaurioitumiselle herkan
rakenteen, jossa jo vahainen kosteuslisa aiheuttaa rakenteen kosteusvarioitumista. Rakenteita
ei avattu, eristeen olemassaolosta tai sen tyypista ei ole tietoa. (Ks. kuva 1)

- Toimenpide-ehdotus: Rakenne suositellaan selvittdmadn rakenneavauksin.

Riskirakenteiksi luokiteltavien rakenteiden todellisen kunnon voi selvittdd luotettavasti ainoastaan
rakenteiden avaamisella ja tarvittaessa materiaalindytteillé. Riskirakenteiden korjaamiseen /
uusimiseen tulee Idhtokohtaisesti varautua.

SES S

Kuva 1

5.2. Rakennuksen vierustat, perustukset/sokkeli, salaojat ja kattosadevedet

Maanpinnan kallistukset talon vierustassa

* Maanpinta on talon vierustalla melko tasainen. Pinta- ja sulamisvesia ei paase merkittavassa
maarin rakennuksen vierustaan. (Ks. kuvat 2-4)

Rakennusvalvonta S. Ahokas Oy Alasentie 26 Y-tunnus: 1588087-2
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* A limaldmpdpumpun ulkoyksikdn alla ei ole viemardintia tai keruuastiaa kondenssi- ja
sulamisvesille (vedet valuvat rakennuksen vierustaan). (Ks. kuvat 5-6)

- Toimenpide-ehdotus: lImaldmpdépumpun ulkoyksikon alle suositellaan lisdémaén viemdrointi
tai keruuastia

Rakennusvalvonta S. Ahokas Oy Alasentie 26 Y-tunnus: 1588087-2
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Kuva 6

Maanpinnan korkeustaso rakennuksen vierustoilla

* A Alakerran laajennusosalla puuverhous on liian Idhellda maanpintaa. Samalla kohdalla
sokkelissa kaytetty vanerilevy kiinni maassa. (Ks. kuva 7)

- Toimenpide-ehdotus: Nykyohjeen mukaan maanpinnan tason ja puurakenteiden vdlinen
etaisyys tulisi olla >30cm.

Rakenteita on suositeltavaa varautua uudistamaan/korjaamaan laajennuksen osalta
(mahdollinen puurakenteinen alapohja)

Kuva 7 Alakerran laajennusosalla puuverhous on
liian lahelld maanpintaa. Samalla kohdalla
sokkelissa kaytetty vanerilevy kiinni maassa.
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Sokkelin vierustat

* A Kasvillisuus ja multava maa-aines on kiinni sokkelissa. (Ks. kuva 8)

- Toimenpide-ehdotus: Multava maa-aines ja kasvillisuus olisi suositeltavaa poistaa rakennuksen
vierustasta ja korvata kivetykselld, sepelikaistalla tai vastaavalla.

Kuva 8

Perustukset (Sokkeli)

* A Routimiseen tai epatasaiseen painumiseen viittaavia murtumia ei havaittu. Maakosteuden
siirtymiseen viittaavaa kalkkeutumaa ja hilseilya ei esiinny.
Sokkelin ulkopinta on suojattu ylapihan osalta patolevylla ja bitumilla. Patolevyn ylareunasta
puutuu reunalista. Alapihan puolella ei havaittu kosteuskatkoa. (Ks. kuvat 9-12)

- Toimenpide-ehdotus: Patolevyn yldreunaan tulisi varautua asentamaan reunalista. (Estaa
roskien ja hiekan pédsyn levyn taustaan).

Alapihan osalta patolevyn yldreuna tulisi varautua korottamaan maanpinnan tason ylépuolelle.
Mikali patolevya ei ole, on se suositeltavaa lisété.

* A Tukimuuri pettanyt ja kallistunut (Ks. kuva 13)
- Toimenpide-ehdotus: Tukimuurin korjaukseen tulee varautua.
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e

Kuva 12 Alapihan puolella ei havaittu kosteuskatkoa.

Kuva 13 Tukimuuri pettanyt ja kallistunut
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Salaojat

* Salaojista ei ole tietoa. Tarkastuskaivoja ei ole nakyvilla rakennuksen kulmilla. Salaojia ei
kaivettu esille, ei tarkastettu.

Kattosadevesien ohjaus

* A Kattosadevedet on ohjattu rakennuksen vierustaan. (Ks. kuva 14)

- Toimenpide-ehdotus: Kattosadevesien poisohjausta tulisi varautua korjaamaan.
(Rénnikaivot ja putkitukset vesien pois ohjaamiseksi talon vierustoilta).

e

Kuva 14

5.3. Ulkoseinat ja julkisivut

Ulkoverhous

* A Hirsissa ja puuverhouksessa huollon tarvetta (Ks. kuvat 15-18)
- Toimenpide-ehdotus: Ulkopuolen puuosien huoltomaalaukseen tulee varautua.
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Kuva 15 Kuva 16

L i i b Lo g
Kuva 17 otsalauta lahonnut Kuva 18 Alimman hirren alla on kosteuskatko

5.4. Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden kunto

* A Alkuperéiset puupuitteelliset 3-lasiset ikkunat. Alakerrassa "kuistilla" 2-lasiset.
Ikkunat ovat silmamaaraisesti ehjat, ulkopuolen puuosissa normaalia ikaantymista. Alakerrassa
ikkunoista puutuu pielilautoja, puurakenteissa kastumisjalkia ikkunan vierustalla. (Ks. kuvat 19-
24)

- Toimenpide-ehdotus: Alakerran ikkunoihin tulee varautua lisGdmaén puutuvat pielilaudat.
Kastunut rakenne suositellaan avaamaan ja tutkimaan samalla.

Huoltomaalauksia ja kunnostuksia, (esim tiivisteiden uusimisia) on suositeltavaa varautua
toteuttamaan.
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* A Ikkunoita on tiivistetty sisdpuolelta teippaamalla. (Ks. kuva 25)

- Toimenpide-ehdotus: Ikkunoiden liittymien tiivistdmiseen tulee varautua.

siagitens] » s
Kuva 19 Alakerrassa ikkunoista puutuu pielilautoja, Kuva 20 Alakerrassa ikkunoista puutuu pielilautoja,
puurakenteissa kastumisjalkia ikkunan puurakenteissa kastumisjalkia ikkunan
vierustalla. vierustalla.

Kuva 21 Kuva 22 |kkunat tiivisteet irti, keskikerroksen
makuuhuone.
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Kuva 23 Alakerran kuistilla 2- lasiset ikkunat Kuva 24 |kkunan rakennetta asuintiloissa

AT

Kuva 25

Ikkunoiden vesipellit

* A Ikkunavesipeltien liittymat ovat yleisesti tiiviit, kallistus ja tippanokka ovat riittavat.
Alakuistin vesipelleissa kallistus niukka, ylapihan puolelta pesuhuoneen ikkunan vesipellin
litokset epatiiviit. (Ks. kuvat 26-28)

- Toimenpide-ehdotus: Vesipeltien liitoskohtia tulee varautua tiivistdmadn, sekd peltien
kallistuksia parantamaan puutteellisilta osin.
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Kuva 26 pesuhuoneen ikkunan vesipellin liitokset Kuva 27
epatiiviit.

Kuva 28 Alakuistin vesipelleissa kallistus niukka

Ulko-ovet

* Ulko-ovissa esiintyy normaalina pidettavaa ikaantymista. Ulko-ovien toiminnassa ei
tarkastetuilta osin havaittu puutteita (Ks. kuvat 29-30)
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Kuva 29 Kuva 30

5.5. Vesikatto

Vesikate, taitteet yms.

¢ Lumen vuoksi vesikattoa ei tarkastettu. (Ks. kuvat 31-32)

- Toimenpide-ehdotus: Katon tarkastaminen lumettomana aikana on suositeltavaa.

* A Kuistin vesikatteen liittyma seindan epatiivis (Ks. kuva 33)
- Toimenpide-ehdotus: Liitos tulee varautua korjaamaan

Kuva 31 Kuva 32
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Kuva 33

5.6. Ylapohja ja ullakko

Ei tarkastettavaa ylapohjatilaa
Tuuletus

* A Rakennuksessa on vesikaton mukaisesti rakennetut vinot sisdkatot. Lammadneristeen ja
vesikatteen valisesta tuuletusraosta ei ole tietoa.

- Toimenpide-ehdotus: Vinokattojen tuuletus ja rakenteen kunto suositellaan selvittdméadn
rakenneavauksin.

5.7. Asuintilat yleisesti

Kosteuden aiheuttamat jaljet

* A Alakerrassa kuistin liittymakohdassa kastumaijaljet katossa. (Ks. kuva 34)

- Toimenpide-ehdotus: Vesikatteen liittymdn korjoamiseen tulee varautua. Samalla suositellaan
avaamaa ja tarkastamaan alusrakenteen kunto.

*  Muilta osin asuintilojen pinnoilla ei havaittu kastumiseen viittaavia varjaytymia. (Ks. kuvat 35-
40)
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Kuva 34 Kuva 35

Kuva 36 Kuva 37

Kuva 38 Kuva 39
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Kuva 40

Hyénteis- ja tuhoeldinhavainnot
* Asuintiloissa ei havaittu hydnteis- tai tuhoeldinvaurioita.
Muut havainnot

* A Ylakerrassa savupiipun vierustalla hdyrynsulkumuovi ei ole tiivis (Ks. kuva 41)
- Toimenpide-ehdotus: Héyrynsulkumuovi tulee varautua korjaamaan/tiivistdmaadn. Samalla
suositellaan tarkastamaan alusrakenteen kunto.

* A Alakerran lattiassa on epdatasaisuutta, rikkolaattoja seka osittain kopolaattoja (Ks. kuvat 42-
44)

I 5 A%
Kuva 41 Kuva 42 Lattiassa korkeuseroa ja laatat halki
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| g . aoa
Kuva 43 Lattiassa korkeuseroa/epatasaisuutta Kuva 44 Rikkolaattoja

5.8. Keittio

Allaskalusteen vuotosuojaus

* A Allaskalusteen kohdalla ei ole vuotosuojausta, joka ohjaisi mahdollisen vuotoveden esille.
Kaapissa vuotojalkia. (Ks. kuvat 45-46)

- Toimenpide-ehdotus: Allaskalusteen korjaukseen/uusimisen tulee varautua, samalla
vuotosuojaus on suositeltavaa lisdtd

Kuva 45 Kuva 46
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Kylmalaitteiden vuotosuojaus

* A Kylmalaitteen alla ei ole vuotosuojaa. (Ks. kuva 47)

- Toimenpide-ehdotus: Vuotosuojaus on suositeltavaa lisétd, jotta mahdollinen vuotovesi voisi
valua esille aiheuttamatta piilevdd vahinkoa.

Kuva 47

Kosteushavainnot

* Pintamittauksessa ei havaittu kosteuspoikkeamaa allaskalusteen ja kylmalaitteiden edustalla.
(Ks. kuva 48)

Kuva 48
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5.9. Wc-tilat

Ala- ja ylakerrassa erilliset we-tilat

Pintamateriaalit (laatat, saumat ja silikonitiivistykset, laattojen kiinnitys)

* A Alakerran wc tila: Lattia ja seinat on laatoitettu. Silikonisaumauksissa ja laattasaumoissa
esiintyy ikaantymista ja epatiiveytta. (Ks. kuvat 49-51)

- Toimenpide-ehdotus: Laattasaumojen ja silikonien huoltotiivistykseen/uusimiseen on
suositeltavaa varautua.

* A Lattia ja seinat on laatoitettu. Silikonisaumauksissa esiintyy ikdantymista ja huollon tarvetta.
(Ks. kuvat 52-54)

- Toimenpide-ehdotus: Silikonien uusimiseen on suositeltavaa varautua. (vanhaa silikonia
poistaessa tulee varoa alla olevaa vedeneristettd)

Kuva 49 Kuva 50

%

Kuva 51 Laattasaumoissa ikdantymista ja halkeilua Kuva 52
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Kuva 53 Kuva 54

Kosteushavainnot
* Alakerran wc-tila: Pintamittauksessa havaittiin kosteuspoikkeamaa lattiakaivon oikealla
puolella. (laattasaumoissa epatiiveytta)
- Toimenpide-ehdotus: Laattasaumojen ja silikonien huoltotiivistys / uusiminen on suositeltavaa.
* Yldkerran wc-tila: Pintamittauksessa havaittiin kosteuspoikkeamaa lattiakaivon vierustalla.

Lattiakaivot

* Alakerran lattiakaivon kansiosissa halkeamia seka vesilukon tulppa puuttuu. Muilta osin
lattiakaivojen liittymat ovat silmamaaraisesti tiiviit. (Ks. kuvat 55-56)

- Toimenpide-ehdotus: Alakerran wc-tilan kaivon muoviosia tulee varautua uusimaan

Kuva 55 Alakerran lattiakaivon kansiosissa halkeamia Kuva 56 Ylakerran wc-tila
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5.10. Pesuhuone

Pintamateriaalit (Laatat, saumat, silikonitiivistykset)

* A Lattia ja seinat on laatoitettu, katossa puupaneeli. Silikonisaumauksissa esiintyy
ikdantymista ja huollon tarvetta. Kopokokeen perusteella laatat hyvin kiinni alustassaan. (Ks.
kuvat 57-59)

- Toimenpide-ehdotus: Silikonisaumojen uusiminen on suositeltavaa.
Tilan remontoimiseen tulee varautua Idhinnd kdyttéian ja kunnon perusteella.

Kuva 57 Kuva 58

Kuva 59
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Lattian kallistukset
. Lattian kallistukset ovat silmamaaraisesti riittavat.
Lattiakaivot

* A Kaivon kiristysrengas on irti.
Lattiakaivon likaisuus rajoitti tarkastelua. (Ks. kuva 60)

- Toimenpide-ehdotus: Lattiakaivon liitos tulee varautua korjaamaan tiiviiksi.

Kosteushavainnot

* A Pintamittauksessa havaittiin kosteuspoikkeamaa lattiakaivon ymparilla noin 1 m2 alueella

5.11. Sauna

Pintamateriaalit (Laatat, saumat, silikonitiivistykset)

* Lattia ja seinien alaosat laatoitettu, seinat ja katto puupaneelia. Pintarakenteissa ei havaittu
akuuttia korjausta vaativia puutteita. Kopokokeen perusteella laatat ovat hyvin kiinni
alustassaan. (Ks. kuvat 61-63)
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Kuva 61 Kuva 62

Kuva 63

Kiuas
¢ Kiukaasta ei huomautettavaa.
Lattiakaivo

¢ Saunassa ei ole lattiakaivoa

- Toimenpide-ehdotus: Lattia suositellaan kuivaamaan kéytén jdlkeen kumilastalla pesuhuoneen
kaivoon.

Kosteushavainnot

*  Pintamittauksessa ei havaittu kosteuspoikkeamaa.
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Yleiset toimenpide-ehdotukset

1) Tila on suositeltavaa remontoida samalla kun pesuhuone remontoidaan.

5.12. Savuhormit ja tulisijat

Savuhormit
* Tarkastuksessa ei havaittu paloturvallisuutta heikentavia puutteita.
Tulisijat
*  Luukun kehys heiluu/valja, muilta osin tarkastuksessa ei havaittu puutteita. (Ks. kuvat 64-66)

- Toimenpide-ehdotus: Luukun kehyksen kiinnitysta tiilimuuraukseen suositellaan parantamaan.

Kuva 64 Kuva 65

Kuva 66
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Savuhormien ja tulisijojen nuohous

* A Edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ollut tarkastuksessa tietoa. Kaytdssa olevat hormit ja
tulisijat tulisi nuohouttaa vuosittain.

5.13. Lammitys

Lammitysmuoto
* Talossa on sahkélammitys.
Lamménjako

* Alakerrassa ilmalampdpumppu, keskikerroksessa irtopattereita, pesutiloissa lattialammitys.
Olohuoneessa mahdollisesti lattia- tai kattolammitys.
Lammitysjarjestelmien toimintaa ei koestettu. (Ks. kuvat 67-68)

- Toimenpide-ehdotus: llmalémpépumpun huolto on suositeltavaa tilata.

Kuva 67 Alakerrassa ilmalamp&épumppu, Kuva 68 keskikerroksessa irtopattereita
sisdyksikdssa laakeri tms pitaa aanta.

5.14. Vesi- ja viemadrilaitteisto

Kayttovesiputket

*  Kayttdvesiputket ovat nakyvilta osin kupariputkia (Ks. kuva 69)
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Kuva 69

Viemadriputket

* Viemariputket ovat nakyvilta osin muoviputkia.

Yleiset toimenpide-ehdotukset

1) Vesi- ja viemdrijdrjestelmien tarkempi kuntoarvio voidaan toteuttaa lvi-ammattilaisen toimesta.

5.15. Iimanvaihto

Talon ilmanvaihtojéarjestelma

* Talossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Suodattimien vaihdoista seka kanavien
puhdistuksista ei saatu tarkastuksen yhteydessa tietoja.

- Toimenpide-ehdotus: Koneen ja kanaviston nuohouspuhdistus olisi suositeltavaa teettdd 5-10
vuoden vdlein / tarpeen mukaan. Koneen suodattimet on suositeltavaa vaihtaa 2-3kertaa
vuodessa / tarpeen mukaan.
Sisailman laatu aistinvaraisesti
* Sisadilmassa ei havaittu poikkeavia hajuja.

Iimanvaihtokoneet

* |Imanvaihtokoneesta ei huomautettavaa. (Ks. kuva 70)
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Kuva 70

5.16. Sahkojarjestelmat

Kayttoturvallisuuteen vaikuttavat puutteet
* A Keittion kulmalla pistorasia irti seinasta ja puutteellisesti kiinnitetty/suojattu.

Muilta osin sahkojarjestelmassa ei huomioitavaa (arvioitiin nakyvilta osin). Sahkéasennuksien
maadoituksissa ei havaittu puutteita schuko-testerilla. (Ks. kuva 71)

- Toimenpide-ehdotus: Sdhkérasian ja johtojen asennus tulee varautua korjaamaan
asianmukaiseksi.

Kuva 71
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Sahkopaakeskukset

* Sahkopaakeskus sijaitsee alakerran aulassa, ei huomautettavaa. (Ks. kuva 72)

Kuva 72

5.17. Palovaroittimet

Varoittimen lukumaara

* A Palovaroittimien maara puutteellinen.

- Toimenpide-ehdotus: Palovaroittimia on suositeltavaa lisGtd médrdysten mukaisesti.
Palovaroittimia tulee olla asunnossa vahintdén 1kpl/60m2/kerros, keskeisesti sijoitettuna.
Palovaroitin tulee asentaa kattoon >0,5m etaisyydelle seindsta tai muusta esteestd.

Varoittimien toiminta olisi hyva koestaa médrdajoin valmistajan ohjeen mukaan. Palovaroittimia
tulee varautua myés uusimaan kdyttéian paatyttya.
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6. Yleista tarkastuksesta ja tarkastuksen rajoitukset

Tarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti aistinvaraisesti ja rakennetta rikkomattoimin
menetelmin noudattaen KH 90- 00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Suoritusohjetta ja
Kuntotarkastuksen tuotekuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.
Lausunnot on esitetty riippumattomasti tilaajaan ja/ tai eri osapuolien suhteesta tarkastajaan. -
Puolueettomasti -.

Kustannukset virheiden ja puutteiden osalta tulee selvittaa tapauskohtaisesti.

Raportti perustuu kohteessa tehtyihin pintapuolisiin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa
mahdollisesti tehtyihin mittauksiin ja saatuihin 1dhtétietoihin, seka mahdollisista piirustuksista /
rakennusaisakirjoista saatuihin tietoihin. Tarkastus on suoritettu pintapuolisesti ulottuen sellaisiin
rakennuksen osiin, joiden tarkastaminen rakennetta purkamatta on ollut mahdollista.

Tarkastuksessa keskitytaan rakennusosien muodon - ja/tai varimuutoksiin, seka seikkoihin, jotka
vaikuttavat rakenteen tai rakennusosan kestoon ja/tai kayttajan turvallisuuteen, terveellisyyteen.
Epailyttavissa olevissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia ja kuntotutkimuksia.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti
havaittava virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen
kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta).

Tilaajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa
tarkastuksesta.

Rajoitukset tarkastuksessa

Rakenteiden sisalla olevia osia ja rakennusosia, joidenka tarkastaminen purkamatta ei ole mahdollista
voi esiintya ns. piilevia vaurioita. Mikali rakenteiden pinnoilla esiintyy muodonmuutoksia,
varimuutoksia tai muita pinnoitevaurioita ovat ne yleensa merkkeja rakenteen ja/tai sen osan
puutteellisesta toiminnasta. Vauriolaajuus voidaan osoittaa luotettavasti vasta tekemalla tarkempia
kuntotutkimuksia ja lisaselvityksia ja purkamalla rakennetta.
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7. Olennaisimmat riskit ja korjaamatta jattamisen riskit

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi.
Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan ldhes aina vaurioiden oikean
korjaamistavan madritteleminen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena
lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja -ohjeet, joita sovelletaan
kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden
korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio
yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi
myds muodostaa haitan asumiselle.

8. Asbestin esiintyminen, radon ja mikrobikasvusto

Asbesti rakennusmateriaaleissa

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 - 1990, mina aikana useat
suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltdneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti
asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti,
valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa on
kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja
eika siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj3, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava
rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee
huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan,
seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja.
Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Radon

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitdn ja hajuton
radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin
esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko
Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella,
on yleensa suositeltavaa selvittad, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssa mitattu kohonneita
radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisaltodn ei kuulu radonmittauksia.

Mikrobikasvusto

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla
voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm.
mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa
pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.
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