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1. Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1983 rakennettu rekennettu kaksikerroksinen omakotitalo Porvoossa. Rakennus on
rakennettu viettavalle tontille ja kellarikerros on maanpintojen alepucledla.

Rakennus on nakyviltd osin perustettu harkkorakentsisen perusmuurin varaan. Alaspohjana on maanvastainen
betonilaatta. Ulkoseinat ovat puurakenteisia ja puuverhoiltuja, kellarikerros on harkkorakenteinen. Kellarin ja
ensimmaisen kemroksen valinen valipohja on betonirakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on
profilipeftikate. Yiapohja on puurakenteinen. Rakennuksessa on sa8hkd—/ puulammitys. imanvaibto on painovoimainen.

Merkittavimmat lisselvitys-, korjaus-, kunnostus- ja hucltotarpeet on lueteltu seursavalla sivulla olevassa taubukossa.
Pienemmat toimenpiteet on kasitelty raportin teksticsuudessa.

Rakennuksen tulevan kayton ja kunnossapidon kannalta tukee huomioida myos kaantymisen mukanaan tuoma
korjaustarpeeseen varautuminen. Osia taloteknisista jarjestelmista ja talon rakennecsista [Bhestyy teknisen
kiyttoikansa loppua ja niiden uusimistarpeeseen [/ kunnostulksiin tules tulevaisuudessa yieisesti varautua.
Merkittavimmat teknisen kyttoian paassa olevat rakenteet ja jarjesteimat on taulukoitu seuraavalle sivulle.

Tarkastuksella havaittiin seuraavia kuntotarkastuksen suorituschjeessa maariteltyja riskirakenteita: koolaus |
lampderistys kellarin maanvastaisissa seinissd, ulkoseind |&helld maanpintaa takasivulla. Rakentest ovat aikakaudeleen
tyypillisia ja rakentamisajankohtana yleisest kaytettyja. Rakenteita, niihin littyvia nskeja ja toimenpidesuosituksia on
kasitelty tarkemmin reportin tekstiosuudessa ja litteens olevissa tietokorteissa,

Rakenteiden sisalla piilevien vauriciden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkes paSosin rakentsita rikkomattomin
menatelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2. Oleelliset havainnot

Viite

22

Havainto
Maanvastainen sisadpuoletta lampoeristetty seina
kellarissa, ulkoseiné lEhella maanpintaa takasivulla

Parannustoimet rakennuksen vierustassa, kellarin
rakenteissa kosteushavaintoja

Kattovesien poisohjaus

Salaojituksen toimintakunnon selvitys ja tarvittaessa
huolto, tekninen kayttoika

[klunoiden ja ovien huolto-f korjaustoimet, tekninen
kayttoiks

Vesikaton tarkastaminen olosuhteiden salliessa,
tekninen kaytthika

Kaohdat 13 ja 14; korjaustarpest vesikatolla ja
ylapohjatilassa

Pesuhuoneen ja saunan tekninen kayttoika

Alkuperaisten sahkalammityslaitteiden tekninen
kayticika

limanvaihto

Osia s&hkojarjestelmista lahestyy teknisen kayttdian
loppua

Kaskitie 28, 06150 Porvoo

Huolto Lis&tutkimus

# mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytossa esille tulevista asioista

& Tietoa rakenteeseen littyvista riskitekijoista on litteena clevassa tistokortissa.

Tarkastuspiivg
02/03/2026

Korjaus |
Urusiminen

Sivu
3/30

Tietokortti

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat
Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisernmat asiat on kasitelty pelkstaan havaintojen yhiteydessa,
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3.Yleistietoa tarkastuksesta

Tekijat
_AMK,}, AKK (FISE), Sustera Group
Tilaajat
Ulosottolaitos, Porvoo
Kohteen tiedot
Lahiosoite Kaskitie 28
Kaupunki Porvoo
Pinta-ala 19 + kellar
Kiinteistétunnus 638-12-971-12
Tarkastushetken saa
RH (%)
Ulkoitma o0
Sisailma 4]
Saaolosuhde
Pitvinen
Tarkastuksen syy

Rakennuksen kunnon selvittaminen ennen myyntia

Lasnéolleet

Mikael Nyberg, RI (AMK]), AKK (FISE), Sustera Group

Llosottolaitoksen henkildkuntaa
Omistaja

Kiinteistbvalittaja

Kaytetyt mittarit

Puunkosteusmittan Tramex

Pintakosteudentunnistin Humitest MC-1605A

Kaskitie 28, 06150 Porvoo

Paivamaara
02.03.2026

Pastinumero

Tyyppi
Rakennusvuosi

T(*C)
+11

+16.1

Suhteellisen kosteuden ja lBmpotilan mittalaite Viaisala HMI4] ja HMP42

it ampotiiamittar

4. Rajaukset

Tarkastuspiivg
02/03/2026

g/m3
4.7

56

Sivu
4130

kalibroitu 8 / 2025

kalibroitu 2 / 2026

+  Rakennuksen perustamistapa ei ole tarkemmin tiedossa, koska rakennepinustuksia ei ollut kéytettavissa
(esim. maanvaraiset betonianturat, suoraan kalliolle tms.).
«  |Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen tarkastamista.

+ \fesikatioa ei voitu tarkastaa lumipeitteen ja kulkureittien puutiumisen takia.
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5. Muuta

-

Sisalampaotila ofi tarkastushetkelld tyypillista asumislémpdtilaa alhaisempi ks. olosuhdetaulukko aikaisermmin
raportissa.

Fiirustusten puuttuminen vaikeutt rakenteiden toteutustapojen arvioimista.

Alkuhaastattelulomaketta ei oltu taytetty ja se on raportin litteena tyhjana.
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6. Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kemokset

1+ Kellari

Rakennustapa

Paikalla rakennetiu, mahdollisista tehdasvalmisteisista osista &l ole
tietoa

Perustukset, sokkell ja alapohja

# Perustukset Nakyvilta osin harkkorakenteinen parusmmiur,
perustuksisia ei tarkempaa tetoa

Perusmuuri: Harkkosokkedit

# Alspohja; Maanvastainen betonilastta

Ulkoseinat, julkisivut ja parvekkesat

# Ulkoseinat Puurakenteisia
# Julkisivupinnoite; Puuverhous

Valipohjat # Kellari/Lkrs:: Betonirakenteinen
Vesikatto ja varusteet # Kattormuoto: Harjakatto
Vesikate: Profilipeltikate
Ylapohja, ullakko # Ylapohja: Puurakenteinen
# Lammaneristeen tyyppi: Mineraalivilla
# Tulisijat Takka ja Hella [ leivinuuni
Lammitysjérjesteima # Lammontuotto: Sahkalammitys, puulammitys (tulisijat)
# Lamménjako: Sahkokattolammitys (omistajan mukaan toimintakunto
epavarma) ja Sahkovastuslattialdmmitys
# [Imanvaihto Painowoimainen ilmanvaihto

Vesi- ja viemarilaittsisto

# Kaytrivesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan); Kéyttovesiittyma
# Jatevesijarjestelma (saatujen tistojen mukaan):
Jatevesiviemariliittyma

Loppukatselmus

Paytakirjoja ei ollut kiytettavissa.

Kaytettavissa olleet asiakirjat

+  Pirustuksia ei ollut kdytettavissa.

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on luetettu yila tai mikal tedot
perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tistoldhde esitetty. Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat
asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta
tehtyihin arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin Keppaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitka

ovat todelliset rakenteet tai jarjesteimat
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohjatila
Yiapohja
Valipohja
Alapohja
Ryomintatila

. Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttomaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

FRECTIOMMOUO®P

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,
eiké se vastaa valttdmatta tarkastettua kohdetta.

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa
talossa. Taloissa voi olla myds rakenteita//jarjestelmia, joita ei ole esitetty téssé esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on
esitelld yleisesti talon rakenteita/jarjesteimia, eiké se vastaa valttAmEtta tarkastettua kohdetta.

7. Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista
Alkuhaastattelu
Tilaajalle on tilauksen yhiteydessa toimitettu kirjallinen heastattelulomake ennen tarkastusta thytettavwaksi. Lomakkeesta

ifmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja nithin annetut vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kéyton
aikana seka kohteeseen tehdyistd korjauksista. Lomake on raportin litteena.
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8. Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentachje

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Tekniset kayttaiat

Viittaukset
rykyisiin
rakentamisohjeisin

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaén asiapapersista saatujs tal esim. tilaajan
ilmoittamia rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide—
ehdotuksia. Raportissa kiytetian termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla tarkoitetaan
Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan yhieydessa suoritusohjetta KH 90-00394
vuodelta 2007. Mahdollizet perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin
tal misrayksiin on esitetty kursiivitekstils

Raportti chjea jatkotoimenpiteitsd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minks vuoksi korjaustavan
miaarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua

"Tekninen kayttaika tarkoittaa kiyttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennisosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tyttyvat Kun tekninen kayttoiks on
kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjesteima tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kayttoka perustuu kaytossa oleviin tistoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, jGrjestelman tai laitteen kestivyydesta ja on yieistava. Kun rakenteen,
rakenneosan, jarjestelman ja laitteen tekninen kayttoika tayttyy ja tulee uusimistarve, niin
usein tassa yhteydessa joudutaan uusimaan tai on teknistaloudellisesti perusteltua uusia
myos ympéardivat/littyvat rakenteet” (masritelma RT 103766 Kiinteiston keskimaaraiset
tekniset kayttGiat ja kunnossapitojaksot. Taloteknikka. ja RT 103765 Kiinteiston
keskimaaraiset tekniset kEytoiat ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka,)
Sahkojarjestelman osalta tekniset kayttoiat (elinkaan) on esitetty julkaisussa ST 97.00 Sahki-
ja tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus.

Raportissa on viittauksia riykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat
yleensa tehty oman aikakautensa chjeiden mukaan, ivatka nykyiset maaraykset ole
jélkikateen velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadean kuitenkin viitteita silhen
rakennustapana.
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9. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Rajaus:
* Rakennuksen perustamistapa ei ole tarkemmin tiedossa, koska rakennepiinustuksia ei ollut kaytettdvissa (esim.
maanvaraiset betonianturat, suoraan kalliolle tms.).

Suositellaan perustamistavan selvittdmista.
*  Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen tarkastamista.
Suositellaan rakennuksen vierustojen tarkastamista olosuhteiden salliessa.

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin ylakerran osalta. Kellarikerros on maanpintojen
alapuolelia.

Tasoerot (tarkkuus = 5 cm) Ei tarkastettavissa emmin  Alueet, missi tasoero on rifttAmaton
Maanpinta-sokkelin yldreuna 10 Takasivulla ja osin paadyssa
Maanpinta-lattiataso 10 Takasivulla ja osin p&adyssa
Maanpinta-seinén puurungon alareuna 10 Takasivulla ja osin paadyssa

Perustukset ja sokkelit:
* Sokkelin pinnoitteessa havaittiin paikoin halkeamia.
Suositellaan halkeamien korjausta.
*  Perusmuurin kosteuseristyksena toimivasta patolevysta tehtiin havaintoja sokkelin pinnasta maan rajassa.
* Takasivulla oven kohdalla oleva betonilaatta on rapautunut ja siinna on halkeamnia seka pinnassa olevia
betoniteraksia.
*  Putoamissuojaus on puutteslinen tukimuurien kohdilla.
Suositellaan kaiteiden rakentamista.
* Paasisdankaynnin betoniportaan kohdalla & ole kaiteita
Suositellaan kaiteiden rakentamista.

* Toisessa paadyssé on maanrajassa tuuletusputkl. Putkeen saattas valus vetta
Suositellaan ylosnoston ja hatun asennusta putkeen.

Vierustat
*  Maeanpintojen kallistuksia el voitu kunnolla tarkastea lumipeitteen takia. Osa maanpinnoista kuitenkin nayttaa
tasaisiita. Nykyohfeiden mukaan suosituksena on muotoills maanpinta viettdmaan L20 rekennuksesta poispain,
vahintéan kolmen metrin matkalla (korkeusero vihintadn 15 cm kolmen metrin matkalia),

* Kellarin ovien kohdilla on luiska ja portaikko. Mahdollisesta vedenpoistosta ovien edustoilla i ole tietoa.
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Kellarin ikkunoita on [@helld maanpintoja. mika lisaa nihin kohdistuvaa kosteusrasitusta. Maanpintoja on
meahdollisuuksien mukaan suositeltavaa madaltaa [ muotolila siten, etta ikkunat saadaan korkeammalle maasta.
[kkunoiden kohdille ei kuitenkaan saa kalvaa monttuja, joibin vesi keréantyy.
* Rakennuksen vierustalla on jonkin verran kasvillisuutta Kasvilisuus ja multapenkit lisadvat rakenteiden
kosteusrasitusta, heikentdvat kuivumista fa juuret saattavat tukkia salaojia.
Suositellaan kasvillisuuden ja multapenkkien poistamista rakennuksen vierustoilta.

*  Spkkelin vierustat on tBytetty hienojakoisella maa-aineksella, mika kastuessaan lisda rekenteisin kohdistuvaa
kosteusrasitusta. Nykyohjeiden mukaan vierustat tulisi tayttas pestylld sepelild, mika kuivattaa reuna—alueita.

Suositellaan vierustaytot vaihdettavan sepeliin. Tayttokerros tulee ulottaa salaojiin saakka, jotta sokkelin
viereen ei muodostu sepelillid thytettyd "ojaa”, josta vesi ei piise pois.

Kellari

* Kellarin lattia ja kiviainespinnoilla olevien seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella pistokokeenomaisesti,
Kosteutta havaittiin takanurkalla olevan huoneen Isttiasta ja seinista (sisdportaikosta alaspain tultsessa vasermman
puokzinen huone). Rakenteista havaittu kosteus on maakosteutta tai sokkelin viereen ohjautunutta sade-f
pintavetta

*  Maeanvastaisiin seinin on sisdpuolelle asennettu koolaus, [Bmpoeristys ja sisdverhous, mika estaa naiden seinien
kartoittamisen kosteudentunnistimelia. Runsas irtaimisto rajoitt merkittévast kellarikermoksen pinnoilta tehtavia
kosteusmittauksia

Suositellaan kellarin tarkastusta kokonaisuudessaan, kun tavarat on tyhjennetty.
*  Mikéli kosteutta pé&see imeytymasn haitallisissa maarin esim. seinien puurakenteisiin saattas se aiheuttaa
kellariin haju—/ mikrobihaittaa.
Kellarin rakenteista havaitun kosteuden syy on suositeltavaa selvittas ja kosteuden padsy rakenteisiin
estii. Rakenteita tulee tarvittaessa kuivattaa, Kellarin rakenteiden kosteudet on suositeltavaa kartoittaa
uudestaan, kun irtaimisto on tyhjennetty.

Riskirakenteet

* Ulkoseinan alaosan puurakenteiden ja maanpinnan valinen korkeusero on n. 10 cm takesivulla ja osin paadyssa.
Muuten sokkelin korkeus on selvisti suurempi. Nykyrakentamisessa riittAvana etaisyytenad pidetaan vahintaan
30cm. Riskind matalassa sokkelissa on ulkoseindrakenteen alacsien vaurioituminen, mikal rakenteesesn paases
noOUSEMaan maaperasta kosteutta. Rakenne on luokitedtu riskirakentesksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH
90-00324). Tarkastuksella kerrottiin mahdolisuudesta selvittas rakenteen kuntoa rakenneavauksilla,
Tarkastuksen tilaajan p&atokselia avauksia ei tehty.

Suositellaan rakenteen kunnon selvittimista erillisella kuntotutkimuksella. Maanpintoja on
mahdollisuuksien mukaan suositeltavaa madaltaa / muotoilla siten, etté ulkoseinien puurakenteet
saadaan korkeammalle maasta.

* Kellarin maanvastaisiin seiniin on asennettu sisipuclelle koolaus, lBmpderistys ja pintaverhoilu Risking on
rakentean vaurioituminen, mikali rakenteeseen piises maaperasta kosteuttsa tai rakenteesesn tivistyy kosteutta.
Rakenne on |luokiteltu riskirakentesksi kuntotarkastuksen suorituschjeessa (KH 90-00394). Rakenne on
aikakaudelleen tyypilinen ja rakentamisajankohtana yleisesti kiytetty. Tarkastuksells kermottiin mahdollisuudesta
selvittad rakenteen kuntoa rakenneavauksilla Tarkastuksen tilasjan paatoksella avauksia ei tehty

Suositellaan rakenteen kunnon selvittimisté erilliselld kuntotutkimuksella.

Tekninen kayttoika
* Maanvastainen sisSpucletta lammaneristetty rakenne on ylittnyt teknisen kayttoikansa ja sen uusimistarpesseen
tules varautua. Maanvastaisen sisdpuoits lBmmonenstetyn seindn, jonka sisdpinnalla on Emmonensteens
tastuvills (ns. Toja—evy), korkki tai mineraafivilla, tekninen kayttdiks on normaalirasituksessa 40 vuotta (RT 103765,
Kiinteistin keskimaaraiset tekniset kdyttdiat ja kunnossapitofaksot, rakennusteknikka, 2025).
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BN N 2 T
1. Runsas irtaimisto haittasi kellann tarkastusta ja 2 Runsas irtaimisto haittasi keflarin tarkastusta ja
kosteusmittauksia kosteusmittauksia

3. Kosteutta kellarin rakenteizsa 4. Rakennuksen vierustaa

6. Halkeilua sokkelin pinnoitteessa

7. lkkuna maanpinnan tasolla 8. Patolewvy
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10. Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat
Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

Tasoerot

Salaojan yiapinta — maanpinta -

Salacjan yiapinta — perustustaso (perusiuy
rakennepiinustuksiing

Salacjan ylapinta — kellarin lattiapinta =

Salaojajarjestelma
*  Perustusten [Bheisyydessad mahdollisesti olevista salaojituksista e tehty havaintoja tarkastuksella.
Salacjajarjesteima vahentas oleellisesti perustusten ja alapohjerakenteiden kosteusvaurioriskia. Omistajan
mukasn rakennuksen ymparilld on alkuperdnen salaojitus.
Suositellaan selvittdmaan salaojien olemassaolo esim. kaivamalla rakennuksen vierustalle koekuoppia.
Mahdollisesti olemassa olevan jdrjestelmén toimintakunto on suositeltavaa selvittas. Jos jirjestelma on
olemassa ja todetaan toimintakuntoiseksi, on tarkastuskaivojen asentaminen suositeltavaa, jotta
salaojituksen toimintaa on mahdollista seurata ja jarjestelmas huoltaa.
* Rakennuksen vierustaan kohdassa 9 suositellut toimenpiteet on helpoin toteuttaa seuraavan salaojaremontin
yhteydessa, jolloin rakennuksen vierustat kaivetaan muutenkin auki.
* Salaojat suositelizan tarkastettavaksi ja huollettavaksi sadnndllisesti viiden vuoden vilein esimerkiksi
painehuuhtelemalla salacjaputket ja tarkastamalla tarkastuskanot kahden vuoden valein (RT 103785, Kiinteistdn
keskimaariiset tekniset kiyttoiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

Sadevesijarjestelma

* \esikaton sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika lisaa varsinkin kellann
rakenteiden kosteusrasitusta. Syoksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vieresta
sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vahintddn 3 m etdisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteilie
eika naapuritonteille atheudu haittaa. Rakennuksen salsojajarjestalimaan ei saa johtas pintavesis tai katoilta
valuvia vesid. Kattovesien poisjohtaminen voidaan jarjestaa esimerkiksi betonisilla pintakouruilla tai rannikaivoilla +
maanalaisilla umpinaisilla putkilla,

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen jarjestimista.
* Yhden syoksytorven [heisyydessa on betoninen putki, mutta sen pohjalla ei ndy mitaan.
* Ks myds kohta 13; kattovesijarjestelmat ovat uusittavassa kunnossa.

Tekninen kayttoika
* Salaojajarjestelma on yiittanyt teknisen kayttoikansa ja sen uusimistarpeesesen tulee varautua. Vuosien
1950-2000 valila rakennettujen rakennuksien salaojituksen tekninen kiytidika on normaalirasituksessa 40
vuotta. Huoltamattomana salaofituksen kdyttaiks on noin 25% lyhyempi (RT 1037565, Kiinteiston keskimasgrdizet
tekniset kayTioiat js kunnossapitojaksot, rakennusteknikka, 2025).
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1. Ulkoseinat, julkisivut ja parvekkeet

Puuverhous
* Julkishuverhouksessa havaittiin patkoin maalipinnan irtoilua ja ikaantumista. Osa verhouksesta néyttas hiljattain
maalatuita ja osa el Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 5 - 20 vuoden vilein (RT 103765,
Kiinteistdn keskimadrdiset tekniset kdyttdiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

*  Ukoverhouksen taustalla havaittin tuuletusrako seinien alaosista tarkasteltuna.

* Verhousiautojen péihin ei ole sahattu tippaviisteita. Viisteiden puuttuminen aiheuttaa seinda pitkin valuvan veden
imeytymista lautoihin ja voi aiheuttaa lautojen paiden pehmentymista. L autojen paat on syyta pitaa aina hyvin
maalattuna, mika estaa veden imeybymista nithin

Yleista

* Raystaiden puuosissa havaittin pintakasittelyiden kulumaa. Puuosissa saattaa olla joitakin vaunioituneita kohtia
maasta kasin tarkasteltuna. Takasivun katoksessa havaithin vinoumsaa,

Suositellaan riystiiden kunnostusta ja katoksen

- 4

rakenteiden korjausta | oikaisua.

1L Julkisiviss

13. Julkisvua 14, Julkisivuverhouksen taustan tuuletusrako
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12. lkkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit
* |kkunat ovat 3- ja 4-lasisia puuikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta. Osassa ikkunoita on
erstyslasielementteja

*  |kkunoiden ja ulko—ovien puucsissa havaittiin haalistumaa. Eristysiasislernenteissa havaittiin harmaantumista
Suositellaan puuosien huoltokasittelyd. Harmaantuneet ikkunat on suositeltavaa uusia.

* Kellarin ikkunoiden ja ulko-ovien alaosissa havaittiin lahoa. Autotallin oven paneelit ovat kipristyneet
Suositellaan kellarin ikkunoiden ja ovien uusimista tai kunnostusta.

*  [kkunoiden ja ulko—ovien tiivistellld on taipurnusta painua kasaan ajan sastossa tai rikkoutua.
Suositellaan tilvisteiden tarkistamista ja uusimista tarvittaessa.

*  Pasulko-oven ympéaristd on keskenerainen. Ovi on Tharva”
mukaan.

Vesipellit
* Osasta ikkunoita puuttuu vesipeliit. Osassa ikkunoita on peliit, mutta niiden reuncilta on rakoja. Puutteet
pellityksissa voivat aiheuttas veden paasya seindrakenteisiin.
Suositellaan ikkunapeltien asennusta puuttuviita osin. Olemassa olevat pellitykset tulee tivistaa
vesitiiviiksi. Seindrakenteet ikkunoiden alapucleita on suositeitavaa tarkastaa rakenteita avaamalla.
*  lkkunapettien maskpinnoissa havaittin irollua.
Suositellaan peltien huoltomaalausta.
*  Ulko-ovien alacsia ei ole pellitetty.
Suositellaan kynnyspeltien asennusta.

Tekninen kayttoika
*  |kkunoiden eristyslasielementit ovat ylittineet teknisen kayttbikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua
Eristy=lasislermenttien ikd&ntyessa riski niiden harmaantumisesta kasvaa. Eristysiasislementtizn tekninen
kayttdikd on noin 30 vuotta (Sustera Oyn tarkastuksissa tehtyihin havaintoihin perustuva tieto).
* Ulko-ovet ovat yiittaneat teknisen kayttdikansa ja nilden uusimistarpeeseen tules varautua. Puurakenteisten utko-
ovien tekninen kB].ITTEHkB c:nmrmﬂarrmsrmk.msa A0 vuotta (RT 103765, Kiinteiston keskimadraiset tekniset

15, Owven alaosissa lahoa 16. Ikkunapellin reuncilla rakoja
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13. Vesikatto ja varusteet

Rajaus:
* Vesikattoa el voitu tarkastaa lumipeitteen ja kulkureittien puutturmisen takia.

Suositellaan katon tarkastamista olosuhteiden salliessa.

Vesikate

* \esikattona on harjakatto ja katteena on profiilipettikate. Vesikate on alkuperainen.

*  Kattopeliit on kimnitetty nauloilla. Naulakinnitykset loystyvat tyypillisest ajan saatossa, jolloin niiden kohdille voi
muodostua epativeyskohtia ja kosteutta saattaa paasts katteen alapuolisiin rakenteisin,

* Katteen reunocissa havaittiin pinnoitteen irtoilua ja ruostetta. Em. asiat ovat ko. tyyppiselie katteelle tyypillisia ja ne
ovat [5hinna esteettinen haitta, jos pellit etvat ruostu puhki. Jos pinnoitteen irtoilu ja ruostuminen on voimakasta, ei
katon kunnostaminen ole yleensa jarkevaa. Jos katto halutaan esteettisesti paremman nakiiseksi kannattaa pellit
tallgin yieensa uusia.

Hormi ja sadehattu
* Piipun paalls ei ole sadehattua
Suositellaan sadehatun asentamista.
* Piippua ei ole peliitetty.

Suositellaan piipun peliittimista.
* Savuhormeja ei voitu tarkastas, koska piipulle el paasty. Nuchooja tarkastaa hormistot nuohouksen yhiteydessa ja
on limoitusvelvollinen, mikal havaitsee kiyttoturvallisuuteen vaikuttavia vauricita tai puutteita
Sadevesikourut
* Kattovesijarjestetmat ovat uusittavassa kunnossa.
Suositellaan kourujen ja syGksyjen uusimista.

Vesikaton varusteet
*  Kulkureittien kohdilla &i ole imiesteita.

Suositellaan lumiesteiden asentamista.
* Talotikkaita, kulkusittoja, lapetikkaita jne. &i ole.
Suositellaan kulkureittien asennusta.

Tekninen kayttoika

* Vesikate on ylittényt teknisen kayttikinsa ja sen uusimistarpeeseen ulee varautua. Profilipeltkatteen tekninen
kayttoikd on normaalirasituksessa 40 vuotta (RT 103765, Kiinteiston keskimaardiset tekniset kyttoiit ja

kunnossapitojaksot, rakennusteknitkka, 2025).

o] o _

17. Vesikattoa 18. Pinnoitteen intoilua ja ruostetta peltien reunocissa
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14. Ylapohija, ullakko

Kaynti ylapohjatilaan
*  Kaynt ylapohjatilaan on janestetty paadyssa sijatsevan uukun kautta

Ylapohjan tuuletus
* Ylapohjatila tuulettuu avonaisten réystaiden kautta.
* \illaeristeet ovat paikoin pitkila réystaila kimni aluskatteessa, mika haittaa tuulethumista.
Suositellaan tuuletuspuutteiden korjausta tarvittaviita osin.

Aluskate

* Peltikaton alle on asennettu aluskate. Aluskatteessa havaittiin puutteits: aluskate nayttas useassa kohdassa
paattyvan ulkoseinalingan kohdalle, aluskate puuttuu yhdesta kattonstikkovélista kokonaan, aluskatteessa on
joitakin reikia, aluskatteen [Bpivientia savupiipun kohdalia el ole tivistetiy.

* Tiiviys puutteet aiheuttavat vuotoriskin, jos aluskatteelle paasee vettd. ‘Aluskatteen on johdettava sitd pitkin
valuvat vedet riittdvin pitkalle ulkoseindlinian ulkopuolelle. Aluskatteen limitykset, [Gvistyksst ja littymdt tehdaan
siten, ettd aluskattesen pdaltd veluvat vedet ohjautuvat aluskatetta pitkin.' (Rakennusten kosteustekninen
toimivuus, Ympdanistéministenia, 2020)

Suositellaan aluskatteen asennuksen korjausta / tiivistamista mahdollisuuksien mukaan. Aluskats tulee
uusia seuraavan kattoremontin yhteydessa. Yliapohjarakenteet ja ulkoseinien ylaosat tulee tarkastaa
lampaoeristyksia siirtelemalla kohdista, joizza aluskatteessa on puutteita. Kattolipivientien kohdilla olevat
ylipohjarakenteat tulee tarkastaa.

Havainnot ylapohjatila

* Savupiipun ympéritta puuttuu palovillaa. Yiapohjan hiyrynsulkua i ole tivistetty piippuun, mika aibeuttaa ima- ja
lampovuotoja rakenteisiin,

Suositellaan palovillojen asennusta ja hdyrynsulun tilvistysta piippuun.
* Ylapohjatilassa ei ole kulkusiltoja, mika vaikeuttas tilassa hikkumista
Suositellaan kulkusiltojen rakentamista.
* Yl&pohjatilassa on rakennus|atetis.
Suositellaan ylim&araisen rakennusmateriaalin siilvoamista.
* \iemérin tuulstusputkea i ole Bmmoneristetty yvidpohjatilan osalla. [ Ammdnensteiden puuttuminen atheuttas
kylmina vuodenaikoing riskin tuuletusputken jdtymisestd umpeen sekd kosteuden tivistymisestd
tuuletusputken sisan ja veden valumisesta rakenteisin, mikalf putkien litoksien tiveydessa on puutteita.

19. Ylapohjatilaa 20, Aluskate puuttuu yhdesta ristikkovlistd
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21 Aluskatteen lﬂ:bﬁﬂ&l‘l-l"l.l‘t puuttaaﬂlsla 22 Aluskatteessa reikia

23, Palovilla puuttuu piipun kohdalta



Kuntotarkastus Terkastuspai Sivu

st Sustera 02/03/2026  19/30

Kaskitie 28, 06150 Porvoo

15. Pesuhuone ja sauna

Rakenteet ja pinnoitteet

Lattiarakenteet ja -pinnoitteet Kiviainesrakenteinen ja pinnoittesna laatat
Kattopinnoitteet Kiviginesrakenteinen ja pinnoitteena panesii.
Seindrakenteet ja -pinnoitteet Kiviainesrakenteisia ja levy—/puurakenteisia. Pinnoitteena

pesuhucnesssa lagtat seks saunassa paneeli ja
alareunassa laatoitus. Kiukaan kohdalla on laatoitus.

Vedeneristys
* \edeneristyksista ai tehty havaintoja, eika niistd valttmatta rakenteita rikkomatta voikaan tehda. Tikojen ika
huomiociden vedeneristysta ei valttdmatta ole.

Lattiakaivo
* | attiskaivoissa el havaittu puutteita tai vaurioita,
* | attiakaivo on suositeltavas uusia seursavan remontin yhteydessa, jotta nykyaikaiset vedeneristykset saadaan
litettya sithen maaraysten mukaisest.

Lattiakallistus
*  Lattisn kallistukset tarkastettin vesivaa'alla. Kallistuksissa on puutteita suthkunurkassa ja saunassa lattian
keskivaiheilla Riittamatan kaato vasti yleensa veden poistamista lattiakaivoon esimerkiksi lastalla. Markatian
lattian kaltevuuden on mahdollistettava veden valuminen lattiskaivoon. Markatilan lattian kaltevuuden
suositellaan olevan yleensa vahintadn 1100 fa suibkun alusela 150 noin 0,5 mmn sateeli lattiakaivosta.’
{Rakennusten kosteustekninen toimivuus, Ympanstéministeris, 2020)
Suositellaan lattian kuivaamista esimerkiksi lastalla kayton jilkeen seka lattian kaltevuuksien korjsamista

tilan seuraavan remontoimisen yhteydessa

limanvaihto
* Pesuhuoneessa on poistoilmaventtili. Saunassa on poisto- ja uloilmaventtill
*  Saunan tuloilmaputkessa ei ole saadettdvasd venttiilia.
Suositellaan venttiilin asennusta.

Kosteushavainnot

* Lathiat ja seinen alareunat kartoitettin kosteudentunnistimetla 0 2-0.5 m havaintopisteiden valilla ja
pesuhuoneen seinien ylidosat havaintopisteiden valilla 1 m. Pesuhuoneesta havaittiin kosteutta lattiasta ja seinista
suihkun roiskevesialueelta. Saunasta havaittiin kosteutta lattiasta pesuhuoneen seinan lBheisyydesta ja seinan
alaosista. Lisaksi kosteutta havaittiin seinén alaosasta takkahuoneen puolelta.

* Kosteudesta ei vedeneristetyssa rakenteessa ole varsinaista haittea, vaan kosteus kuuluu laattarakantesn
normaaliin toimintsan. Laatan ja vedeneristeen valissa oleva kinnityslaast seka lastan taustapinta kastuvat
saumoista taustalle imeytyvan veden vaikutuksesta. Kosteudentunnistimella ei pystytd maantielemaan
kosteuden sijaintia rakenteessa Koska kosteutta havaittiin myds takkahuoneen puolelta, on todennakoista, etta
kosteutta on pa8ssyt imeytymaan myos syvemmalle rakenteisiin.

Havainnot pesuhuone

* |Laatoituksissa havaittin alustaansa puuttesllisesti kinnittyneita tai imonneita kopolaattoja’. Kopolaatat evédt
aiheuta toimenpiteitd niin kauan kuin saumat ovat ehjat ja laatat eivat irtoa kokonaan. Lastat suositeliaan
kiinnitettavaksi mikali ne irtoavat kokonaan. Seinien laatoituksissa on joitakin halkeamia.

*  MNurkkien tiivistyksissa havaittin paikon puutteita

Suositellaan nurkkien saumaamista sililkonilla.
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Vesijohtojen I&pivientien tiviys on puutteellinen.
Suositellaan lapivientien tivistimista.
*  Muilta osin ei havaittu huomautettavaa paallisin puolin tarkastetuna,

Havainnot sauna

* Saunassa havaittiin, ettei jalkalistacsan leatoitusta ja seinien alumiinitivistyspaperia ole liitetty toisiinsa.
Jalkalistaosan laatoitus on litettiva vedenpitavast seindn alumiinipaperiin estAmaan kosteuden (roiskevedet,
ilman kosteus) paasy seinrakenteisiin Paneloinnin takana ei ole mainittavaa tuuletusrakoa. Asia tubee huomioida
seuraavan remontin yhteydessa,

* Laatoituksissa havaittin alusteansa puutteellisesti kiinnittyneita tai imonneita kopolaattoja’. Kopolaatat eivat
aiheuta toimenpiteits nin kauan kuin saumnat ovet ehjat ja leatat efvit irtoa kokonaan. Laatat suositellaan
kiinnitettavaksi mikali ne irtoavat kokonaan. Owviaukon kohdalta puuttuu laattoja.

*  Muilta osin el havaittu huomautettevaa paallisin puolin tarkasteltuna.

Yhteenveto, kayttoika
* Mérkatilat ovat alkuperaiskuntosia. Tilojen rekenteet ovat teknisen kayttiikansa lopussa ja niiden remontoiminen
nykyvaatimustasole on suositeltavaa. Remontin yhteydessa tulee taustaraenteiden kunto ja kosteustilanne
tarkermmin tutkia. 1980-uvulla ja 1990-luvun alkupuolella rekennetuissa markatiloissa kaytettiin yleisest
kosteussulkusivelyia. (tekninen kayttoiks 15-18 vuotta, RT 103766, Kinteiston keskimaararset tekniset kdyttoiat ja
kunnossapitojaksot, rakennusteknitkka, 2025). Remontin yhteydessa tulee huomioida nykyiset madriykset.
*  Pesutilojen maanvastaisissa seinissa nskirakenteita, mika tulee huomiocida remontissa. Riskirakentest ks.
tarkernmin kohta 9.

26. Sauna
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16. WC

Lattiakaivo
* Tilassa ei oke lattiakaivoa.

limanvaihto
* Tilassa on poistoilmaventtiili. Venttiilissa el havaittu virtausts merkkisavulla.
Suositellaan syyn selvitysta ja korjausta.

Kosteushavainnot
* | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat vesipisteen ymparilla kartoitettin kosteudentunnistimella 0.2-05m
havaintopisteiden valilla. Lattiasta havaittiin pienelta alueelta kosteutta allaskaapin kohdalta. Omistajan mukaan
k&sizuihkussa on ollut vuotoa ja se on sen jalkeen vaihdettu

Havainnot

* | attian laatoituksessa havaittin joitakin alustaansa puttesllisesti kinnittyneita tai ironneita "kopolaattoja’
Kopolaatat eivat atheuta toimenpiteitd niin kauan kuin saumat ovat ehjat ja laatst eivat intos kokonaan. Laatat
suositellzan kiinnitettavaksi mikali ne kokonaan irtoavat.

* Tilassa g muilta osin havaittu huomautettavea paillisin puokin tarkastettuna,

27.\We
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17. Keittio

Allaskaappi
* Alleskaapissa olevia vesijohito)a &1 ole kinnitetty.
Suositellaan vesijohtojen kiinnittamisti.

* Allaskaapin pohjalla clevat lapiviennit ovat avoimia. Nykyisin suositefsan vuototilanteiden varalta etts allaskaapin
pohjan Bpiviennit ja kaspin pohjaita saumat tivistetaan, jotta mahdollisessa vuototilanteessa vuoto voidaan
havaita mahdolisimman pian.

Suositellaan allaskaapin pohjan tiivistamista vesitiiviiksi.
limanvaihto

* Tilassa on huuva / poistoilmareitt hormiin. Poistoventtiilin sé&tonanu on katki.

Suositellaan poistoventtiilin kunnostusta tai uusimista.

Kosteushavainnot
*  Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia, kylmalasitteiden edustan lattia ja seingpinnat pesualtaan kohdalta
kartoitettiin kosteudentunnistimella 0.2-0.5 m havaintopisteiden valil. Ei havaittu kosteutta,

Havainnot
*  |ieden kaatumisestetta & ole asennattL
Suositellaan kaatumisesteen asentamista.

*  Omistajan mukaan viemarin litoksesta on valunut vettd allaskaappiin pari kuukautts sitten. Kaapin rakenteita ei
havaittu kosteutta kosteudentunnistimelia.

Kaapin alapuocliset rakenteet on suositeltavaa tarkastas mahdollisesti kaapin alle paasseen kosteuden
varalta.

* Viemir vetda huonost.
Suositellaan viemarin aukaisua soveltuvin menetelmin.

* Tilassa i muilta osin havaittu huomautettavaa paillisin puolin tarkastettuna.
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18. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa

* Sisatiloissa ei havaitiu kosteuteen viittaavia jalkia.
Hyénteiset/tuhoeldimet

* Sisatiloissa ei havaittu viitteita hyonteisista tai tuhoelaimista tal niiden aiheuttamista vahingoista.
Autotalli

*  Autotalli on kellarissa. Kellarin havainnot ks. kohta 9. Runsas irtaimisto rajoitti tallin tarkastamista ja
kosteusmittauksia

Suositellaan tallin tarkastamista, kun tavarat on tyhjennetty.

* Autotallin lattiakaivossa ei ole oljynerostusta, mika tulee huomioida tilan kaytosss.
* Autotalin imanvaihdosta & tehty havaintoja. Venttileita saattaa olla tavaroiden takana

Varastot
* Kellanssa varastotilaa. Kellarin havainnot ks, kohta 9.

Tulisijat
* Hellan tulipesissa havaittiin rapautumista.
Suositellaan varautumaan tulipesan kunnostukseen.

* Tulisijoissa e muuten havaittu huomautetiavaa paallisin puolin tarkastetuna.
*  Omistajan mukaan mukaan savubormi on nuohottu viimeksi kolme vuotta sitten. Tulisia ja sevupiippu savupiippu
tulee nuohota kerran vuodessa, mikali tulisijaa kdytetidn

Suositellaan savuhormin ja tulisijan nuchouttamista.

Muut tilat
* SisBportaiden kaiteet ovat harvat verrattiuna nykyohjeiden mukaiseen kaiteeseen.

Suositellaan kaiteiden rakentamista tiiviimmaksi.
* [rtaimisto rajoitti yieisesti sisatilojen tarkastamista,
Suositellaan sisatilojen tarkastamista kokonaisuudessaan, kun irtaimisto on tyhjennetty.
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19. LaAmmitysjarjestelma

Yleistiedot
* Rakennuksessa on sahkolammitys. Lemmdnjako tapahtuu sahkilattialammityksilld ja kattolammity ksilla.
*  Omistajan muukan kattoldmmitysten toimintakunto on epavarmma.
Suositellaan kattolammitysten tarkastuttamista alan ammattilaisella.
* Katmoldmmitykset ja saunatilojen lattialammitys ovat sasdun tiedon mukaan alkuperaisia. Muut lattialammitykset
on asennettu vuosinag 2005-2006.
* Saunatilojen lattislammityksen sa&timestd puuttuu suojakansi.

Tekninen kayttoika
*  Alkuperaiset séhkdlammityslaitteet ovat ylittaneet teknisen kayttiikansa ja niiden uusimistarpeeseen tules
varautua, Sahkalammitysiaitteiden elinkaari nomaalirasituksessa on 25-30 vuotta (5T 97.00, Séhka- ja
tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2024).
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20. limanvaihto

Sisailmanlaatu
* Sisatiloissa oli havaittavissa elainperaista hajua (sisélld pidetian vseita koiria). El&imen haju saattas peittaa alleen
muita mahdollsa hajuja.
Venttiileiden virtaus

*  Piipun hormeihin johdettujen poistoventtiilien liman virtaussuunnat tarkestettiin merkkisavulla. Merkkisavulla
tarkasteltuna ei havaitiu puutteita venttiilien iiman virtaussuunnissa. Wen poisto ei toimi ks. kohita 16

Havainnot

* Painovoimainen imanvaibtojérjestelma perustuu korkeus- ja lampotilaerojen seka tuulen aiheuttamiin paine-
eroihin. Jarjestelman toimivuus rippuu ratkaisevasti sdaolosuhteista. Poistoimanvaihtoa voi tarvittaessa tehostaa
koneellisesti puhaltimilla.

*  Oieskelutiloibin 8 ole asennettu korvausiimaventtilejd. Korvasusiimaventtiilien puute sasttaa heikentsa
ilmamvaihdon toimintaa ja siséilman lastua. lkkunoiden ja ovien ollessa suljsttuina paases asuntoon korvausiimaa
hallitsemattomina vuctovirtauksina ikkuna-, ovi- ja seindrakenteiden [&pi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista tarpeen mukaan esim. makuuhuoneisiin ja
olohuoneeseen. Myds rilttivista siirtoilmaraoista viliovien kohdilla tulee huolehtia.

*  Kellarikemroksen iimanvaihto on niukka.

Suositellaan kellarikerroksen ilmanvaihdon tehostamista.
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21. Vesi- ja viemarilaitteisto

Kayttovesivaraaja
* Lamminvesivaraaja on kellarissa. \Varaajassa ei havaittu vuotoja, eika sen alustatilassa kosteutta
kosteudentunnistimella. Yiivuotovedet on johdettu kaivoon. Varaaja on tyyppikilven mukaan valmistettu vuonna
2010. Varaajan alustaa el ole suojattu mahdollista vuoto vastaan.

Kayttovesijarjestelma

Kayttévesijarjestelma (saatujen tietojen Kayttivesiliittyma
mukaan)

Kayttévesiputket (nakyvilla osin) Kuparia

Muovia suojaputkessa
* Vesijohdoissa ei havaittu viitteits vaurioista tai puutteita nakyvilld osilla. Vesijohdot ovat omistajan mukaan
b s
Jatevesijarjestelma
Jatevesijarjestelma (5aatujen tietojen mukaan) Jatevesiviemarilittyma
Viemariputket (nakyvilla osin) Muovia
* \ieméreissa el havaittu nakyvilla osilla viitteitd vauriocista tai puutteita. Keittion viemari vetid huonosti ks. kohta 17,
Viemarit ovat saadun tiedon mukaan alkuperaisia
Vesimittari
* Rakennus on litetty kunnalliseen vesijphtoverkkoon

Vedenvirtaama
* Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK Dtn chjearvoihin. Suositusvirtaama suihkuille,
kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on 12 |/min ja lavuaareille & |fmin

Veden lampdétila
* \eden lampatilaksi mitattin 58 "C. ns. Asumisterveysasetuksen (Sosiaali- fa terveysministenio 545/2015)
mukaan; Lamminvesilaitteistosta saatavan Idmpiman vesijohtoveden iBmpdotilan tulee olls vahintdan + 50
Celsius-astetta fa vesikalusteesta saatava vesi saa olla korkeintaan + 65 Celsius-astetta.
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22. Sahkot
* Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioitsa tal puutteita sihkdjarjestelmassa. Sahkbjaresteima on saadun
tiedon mukaan alkuperdinen.

* MaSraaikaistarkastusten teettdminen pientaloihin ei ole |akisasteisesti pakollista
Sahkojarjestelmiin on suositeftavaa teettas alan ammattilaisen tekema tarkastus mahdollisten piilevien
vikojen paikallistamiseksi.

Tekninen kayttoika
* Osia sBhkdjarjestelmista lBhestyy teknisen kayttoikansa loppua ja niilden uusimistarpeeseen tulee varautua.

Sahkdjarestelman osien tekninen kayttoikd on padosin noin 30-50 wuotta (ST 97.00, Sahkd- ja

tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2005),

29, Sulaketaulu

Porvoossa 06.03.2026

_AMH], AKK (FISE), Sustera Group
Liitteet
Alkuhaastattelu

Tietokortti: Maanvastaiset sispuolelta lBmmoneristeryt seingt
Tietokortti: Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus
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23. Yleista kuntotarkastuksesta

Yleista kuntotarkastuksesta RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittévia tydohjeita, vaan 18hes aina vauriociden cikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaizen korjaussuunnitefman laatimisen. Yieisena lahtokohtana korjsamisessa ovat nykyiset
rakennusmaardykset ja —ohjeet, joita sovelletsan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huottotoimet ja vauriciden korjaaminen viipymatta saastévat kustannuksia ja pitdvat ylla rekennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eiks ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa lsajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi mySs muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartsisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua mys Rakennustisto
Oy julkaisernaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokasupan yhiteydessa Tilasjan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhiteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.sustera fi. Tilasjan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijit, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilasjalle on toimitettu
myos Susteran Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvaus, jossa on masritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS® suoritustapa,

Kuntotarkastus on suoritettu pasosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetaimin
noudattaen KH $0-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhiteydessa, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS?
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusrapaortti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoinin seka tarkastuksen yiteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isBnnditsijalta tai kayttajalts saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuclisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestivyyteen, turvalisuuteen ja asumistervesliisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puwrtteisiin, vikoihin ja riskeihin

Kuntotarkastuksesta huolimatta e voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia
vBUrioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai —olosuhteiden rajoissa ja tarkestuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylld ei yleensé voida arvicida maanalaisten rakenteiden ja jErjestelmien, kuten
salaojien tal sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimvuutta tal olemassaoloa. Koska rakenteita ei avats, ei
rakenteiden sisdisid pilevid vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle ndkyvaa vitetta, Epailyttavissa tapauksissa esitetaén
[is&tutkimustarve, mikéal rakenteiden kunto olisi syyta selvittas terkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
[is&tutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekemd riskihavainto tai yleisest kiytossa oleva teto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeas, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille ja8 epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan e tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH
90-00394 Suorituschjeen mukaan kuntotarkastuksen sisiltéon. Rakennuksissa saattaa olla mybs osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut pa&sya tai ne olivat lumipeitteen alla NSma osat ja8vat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensa myds suositeltavaa.

Leatoitetuissa lattia— ja seindpinnoissa esiintyy tevanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet s&annollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamEtta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta Mikali lsatoituksen alla on toimiva kosteuden- tal vedeneriste, saattaa kosteus ofla
pelkastasn laattojen ja eristeen valisss, mika on laattapinnoitteslle ominaista. iedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuoclisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa sehittaa.

Tilanteessa, jolkoin markatilat ovat ollest hyvin pitkadn kayttimattaming, ei kosteudentunnistimealla voida arvioida
rakenteiden sisalld mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kiyton aikana
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Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmasrayksiin tai ohjeisiin eivat terkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvast ja jElkikateen velvoittavia Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena sithen
tesoon, mitd nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisest suositeltavaa
pyrittéessd hyvian ja turvaliseen rakennuksen yllapitoon

ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1930 - 1990, ming aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaitanest asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-luvulta l8htien. Suomen rakennusainetecilisuus lopetti asbestipitoisten tuottelden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynt on ollut kisllettya 111993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kiefletty kokonaan 111994,

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siits irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisltava rakennusmateriaali i normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteitd. Asbestin olemassaclo tulee huomioida, mikal rekennusta korjataan tal huolletaan ja
asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetasn, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut
siten, etta siitd voi imota asbestikuituja. RS? Kuntotarkastuksen sisaltdon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittemista tulee selvittaa sisdltavitkd purettavat tai korjattavat rakentest
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkutyota varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteitd sisaitavien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
I

vililla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kiytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeens,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa

Kreosootti (kivinilipiki) on kivihiiitervan tislausjaannis, joka sisaltéa sstojs orgaanisia ja epéorgeanisia yhdisteita,
Kivihiilipiked purettaessa tytilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hiyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat syopas
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisksi iholle joutuessaan aine saattaa siheuttaa
kirvelys ja punoitusta seka arsyttas hengitysta

Rakentsissa olevista kreosoottia ta PAH-yhdisteita sisaltavista matenaaleista el atheudu haittaa, ellei nista simy
epdpuhtaulksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltévat materiaalit
on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu kreosootin tal PAH-yhdisteiden kartoitus.
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RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa pa&seva variton ja hajuton radioaktivinen
kaasu Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti Tietoa radonin esiimtymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista sasda joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta,
Mikali kohde sijaitses radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittas, onko kohteessa tal kohteen ympéristissa
mitattu kohonneita radonpitolsuuksia. Kuntotarkastuksen RS? siséltton ei kuulu radonmittauksia,

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rekenteissa mahdollisesti olta mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rekenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
palkéstaan ulkondkahaitta. Mahdoliinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteelisen kosteuden ollessa pitkGaikaisest yii 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu madraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavessa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 2013, Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan chjeessa (KH
80-00393, luku B).

Kuntotarkastajalla on cikeus ja velvollisuus cikaista kuntotarkastussuorittesssa tapahtunut virhe, Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuulisessa ajassa (yieensa neljan kuukawden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siitd, kun se olisi pitdnyt havaita).
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Kuntotarkastus

Alkuhaastattelu

Vastaathan alla oleviin kysymyksiin huolellisesti etukateen
ennen tarkastusta, jotta saat kuntotarkastuksesta suurimman
mahdollisen hyédyn. Taytetty haastattelulomake liitetdan
kuntotarkastusraporttiin.

Kiinteistotunnus (vain kiinteistot)

Kohteen osoite

Omistushistoria nykyisella omistajalla

Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.
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Vesikate
Ylapohjatila
Ylapohja
Valipohja
Alapohja
Ryémintatila
Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttdmaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

ARETIOMMODO®Y

=

Susters Group

Kuvan tarkoituksena on esitelld yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,

SEu s eika se vastaa valttaméitta tarkastettua kohdetta.

aslakaspalvelim
SUSIErECOm

sirsrerafi
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Susters Group
030 &0 5500
aaiakaspalvell

SUSIEracom

sirsrera

s Sustera

1. Rakenteet, tehdyt korjaukset yms.

1.1 Rakennuksen vierustan tyot
(maanpinnan kaltevuuden tai korkeusaseman
korjaaminen, sokkelin vierustayttéjen uusiminen yms.)

Onko salaojajarjestelmaa? [ E [OKylla [1Osin, milla osalla?
0] En osaa sanoa

Onko perusmuurin vedeneristysta? DEi 0 Kylla
[1En osaa sanoa

Ei ole On tehity korjauksia tai
tehty huoltotdits; toimenpiteet

Korjaus |
VoS

1.2 Salaojituksen korjaus [ huolto

(salaojien uusiminen, huuhtelu, kaivojen [
tyhjennys, putkiston kuvaus yms.)

1.3 Sadevesijérjestelma
(i rédystaskourut, syoksytorvet, ]

pintavesikourut,

sadevesiviemarit yms.}

1.4 Julkisivukorjaukset
(maalaukset, rappaukset,

julkisivuverhouksen O

uusiminen yms.)

1.5 Lisalammoneristys
(ulkoseiniin, ylapohjaan tai lattiaan O

tehdyt lisadldmmoneristykset)

1.6 lkkunat
(maalaaminen, uusiminen, korjaaminen,
lisdikkunoiden as.- peltien korjaus yms.) O
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Ei ole On tehty korjauksia tai Korjaus |
tehty huoltotoita; toimenpitest Wosi
1.7 Ulko-ovet
(maalaaminen, uusiminen,
korjaaminen, 8

huoltomaalaus yms.)

1.8 Vesikaton korjaukset

(katon maalaus, katteen uusiminen,
vuotojen korjaaminen, L]
kaltevuuden korjaaminen yms.)

1.9 Markatilaremontit
(pesuhuone, sauna, we-tilat:
pinnoitteiden uusiminen, =
vedeneristys, rakenteiden
korjaaminen yms.)

Markatilossa: 0 On vedeneriste [ Osin vedeneristys tai kosteussulku.

Millainen ja milla osin:
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OEi ole kosteussulkua tai
vedeneristetta O En osaa sanoa O On kosteussulku

1.10 Laajennukset

(rakennukseen tehdyt laajennukset,
lisatilat, ullakon, kellarin tai tilojen ] _—
kayttotarkoituksen muutoksia)

1.11 Onko tilojen kayttotarkoituksen muutoksiin haettu lupa?

CIEi COKyllg OEn osaa sanoa

1.12 Muut korjaus- ja huoltotyot
Susters Group
Al 50 B (korjatut vesivahingot, seina-, lattia- tai kattopinnoitteiden uusiminen yms.)

asiakaspalvely @
SLSTEMECOm

sirstera
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2. Korjaamattomat vauriot tai
epakohdat rakenteissa

Ei ole On tehty korjauksia tai Korjaus |
tehty huoltotbita: toimenpiteet VUOSH
2.1 Kosteushavainnot
(kosteusjaljet tai veden valumajéljet
sisdpinnoilla, pinnoitteiden 0

tummuminen,
nakyvat vesivuodot yms.)

2.2 Kellarin kosteus

(veden valuminen kellariin esim.
kevaisin, sateella ja/tai lumien sulaessa, O
kellarin rakenteiden kosteushavainnot)
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2.3 Kylmyys ja vetoisuus
(havaitut kylmat nurkat, lattiat, huoneet, O
seindpinnat, onko vetoisuutta nurkissa, —
ikkunoissa tai ovissa yms.)

2.4 Jaatymisongelmat

(ovatko vesijohdot, viemarit tai
kattovesien poistoputket koskaan [
jaatyneet, kerdantyyko vesikatolle
tai raystaille jaata yms.)

2.5 Haju- ja meluhavainnot
x (onko havaittu maakellarimaista
030 670 5500 tai muuta poikkeavaa hajua, rakenteisiin

aaiakaspalvel

susteracom tai laitteisiin liittyvia meluongelmia yms.)

Susters Group

sirsreraf
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Ei ola On tehty korjauksia tai Korjaus |
tahty huoltotdita; toimenpitest VUIOSI

2.6 Hybdnteishavainnot sisétiloissa

(onko sisatiloissa havaittu poikkeavan

paljon muurahaisia, jalkia hyonteisten O

vaurioittamasta puuaineksesta yms.)

2.7 Tuhoeladinhavainnot

(onko kohteessa havaittu hiiri3, rottia 0

tai oravia yms.)

2.8 lkkunoiden huurtuminen

(tapahtuuko ikkunoissa huurtumista 0

talvisin tai onko havaittu umpiolasi-
elementtien harmaantumista)

2.9 Muuta
Muut havaitsemasi viat, puutteet,
vauriot tai epailyt sellaisista:
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3. Suunnitteilla olevat korjaukset uudistukset /
perusparannukset

3.1 Paatetyt [ suunnitellut tulevat korjaukset
As Oy:ssa, toteuttamatta olevat korjaussuunnitelmat yms. myos LVIS
-jarjestelmiin liittyvat asiat.

4. Rakennuksen kayttd

Tarkempi selvitys asiasta Ajankohta

4.1 Markatilojen kaytto

(Onko mérkéatiloja kaytetty

saanndllisesti ja milloin niitéd on
viimeksi kéytetty?)

4.2 Asumattomuus

(Onko asunto ollut asumattomana,

peruslammolla tai kylmilldan?)

Asumattomana: UEi  DKylla
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Peruslammalla: OEi  OKylla
Kylmilladan: OEi OKylla

4.3 Tulisijojen toimivuus

(Onko tulisijoja kaytetty ja ovatko
ne toimineet normaalisti?)

4.4 Savuhormin nuohous

- Kuinka usein hormi on nuohottu?

- Milloin hormi on nuohottu viimeksi?

4.5 Muuta kayttoon liittyvaa

(lumien kasaaminen rakennuksen vierustalle, jaatymisriskien vuoksi talvisin
tehtdvat suojaustoimenpiteet, lumien pudottaminen vesikatolta, sokkelin
tuuletusaukkojen sulkeminen talvisin, [Ammittimien kaytté, tms.)

Susters Group

030 670 5500

aaiakaspalvel
SUSTEraECOm

sirsreraf
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5A. Lammitysjarjestelma

Selvitys suoritetuista Ei ole tehty | Hawvaitut toiminta- | Ei tolmin-
huolto- tai korjaustoi- korfaus- héiriot, viat, puut- nallisia
menpiteistd ja suori- toimenpi- teat tai hairioita
tusaika ja uusimisvuosi. | teita vauriot

Erityisen tarkeita ovat
laitteiden ja jarjestel-
man asien ikdtiedot

5A.1 Sahkolammitys
Sahkolammityspatterit U L
-
g . e . -
g Sahkdinen lattialammitys O O
g
&
5 Kattolammityselementit = =
&
E limalampépumppu O S O
E
= 5A.2 Vesikiertoiset
lammitysjarjestelmat
Oljypoltinkattila O O
Oljynpoltin O O
Oljysailién tarkastus O O
+ seur. tarkastusaika
Lammonvaihdin O L
(kaukoladmpd)
Lampopumppu O O
Maalampbpumppu — H — H
Susters Group X _— _—
s aaeh limavesilampdpumppu O u
asiakaspalvell
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Susters Group
030 &0 5500
aslakaspalvell

SUSIEracom

sirsterafi

s Sustera

Poistoilmalampoépumppu

Lammitysvedenvaraaja

Maakaasu / kaasupoltin-
kattila

Muu lammitysjarjestelma

5B. Lammitysjarjestelma

5B.1 Vesikiertoiset lammitysjarjestelmat

Lammitysjarjestelman putket

Vesikiertoiset patterit

Vesikiertoinen lattialammitys

OKupari OMuovi OEn osaa sanoa

Muu jarjestelma. Mika?
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Susters Group
030 &70 5500
asiakaspalvely @

SUSIEra.com

sirstera
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6. Vesi- ja viemarijarjestelma

Selvitys suoritetuista Ei ole tehty | Hawvaitut toiminta- | Ei tolmin-
huolto- tal korjaustoi- korfaus- hdiriot, viat, puut- nallisia
menpiteistd ja suori- toimenpi- teat tai hairioita
tusaika ja uusimisvuosi.| teita vauriot
Erityisen tarkeita ovat
laitteiden ja jarjestel-
man asien ikdtiedot
Kayttovesivaraaja - 0 - 0
Vesijohdot O O
Viemariputket O =
. O O
Vesikalusteet
(hanat, sekoittajat yms.)

Jos ei kunnallistekniikkaa:
Kayttovesikaivo:

CORengaskaivo OPorakaivo OLahdekaivo OMuu, mika
- Onko kayttoveden laatua tutkittu? OE  OKylla
- Onko vesi riittanyt kaikissa tilanteissa? O E  OKylla
- Onko kaivoa huollettu? O Ei  OKylla

Jatevesikaivo: O Umpikaivo

O Saostuskaivot ja imeytys
[0 Saostuskaivot ja purku maastoon
0 Kaksiviemarijarjestelma

O Jateveden pienpuhdistamo  OMuu, mika:

- Tyhjennysvali kuukauden tarkkuudella? kk

- Havaitut toimintahairiot + tehdyt korjaukset?
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7. llmanvaihtolaitteet

limanvaihtojarjestelman tyyppi: O Koneellinen poistoilmanvaihto

0 Painovoimainen ilmanvaihto

O Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto
0O Lammon talteenottojarjestelma

01 limalammitys toimii

ilmanvaihtojarjestelmana
[1 Poistoilmalampoépumpun yhteydessa

Selvitys sucritetuista Ei ole tehty | Havaitut toiminta- Ei toimin-
huolto- tai korjaustoi- korfaus- hadiriot, viat, puut- nallisia
menpiteistd ja suori- tolmenpi- teat tai hairioita
tusaika ja uusimisvuosi. | teita vauriot

Erityisen tarkeita ovat
laitteiden ja jarjestel-
man asien ikatiedot

llimanvaihtokone

- Onko konetta korjattu,
huollettu,suodattimia
vaihdettu yms.?

limanvaihtokanavat

- Millloin kanavat
nuohottu?

- Onko ilmanvaihto-

jarjestelman

virtaamia saadetty?

Ei koske painovoimaista

ilmanvaihtojarjestelmaa

Muuta
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8. Sahkdjarjestelman
osa tai laite

Solvitys suoritetuista Eiole tehty | Havaitut toiminta- | E toimin-

hualto- tai korjaustoi- korjaus— hairiot, viat, puut- nallisia
menpiteista ja suori- toimenpi- teet tai hairioita
tusaika ja vusimisvuosi.| teita VaUTiot

Erityisen tarkeitd ovat
laitteiden ja jarjestel-
man osien ikatiedot

Sahkopaakeskus ja
sulaketaulut

Sahkoépistorasiat,

sahkéjohdot,
kytkimet, valaisimet yms.

9. Muut tarkastukset

Onko kohteessa tehty seuraavia

tutkimus tms. toimenpiteita?

Tutkimusjankohta
n. vuoden
tarkkuudella

Radonmittauksia

Asbestikartoituksia

Kuntotarkastuksia
tai —arvioita

Kosteusmittauksia

Ei ole Tiedot suoritetuista toimenpiteista,
tehty tutkimusten tuloksiata ja tutkimusten
suorittajasta
O
O
O
O

Raksystems Groupin / Sustera Groupin toimenpiteita?

Muita tutkimuksia
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10. Allekirjoitukset ja taloyhtion yhteystiedot

Kylla Ei

o O Olen tutustunut Kuntotarkastus Asuntokauppaa Varten
Tilaajan ohjeeseen KH 90-00393

[l | Olen tutustunut Susteran Asuntokaupan Kuntotarkastus
Valmistautumisohjeeseen

O [0  Olen tietoinen piilovirhevakuuttamisen mahdollisuudesta.

HUOM! Vakuutus tulee hakea erilliselld vakuutushakemuksella.
Lisatietoja-sivu liitteena.
Tulosta riittava maéara kopioita (itsellesi, tarkastajalle ja esim. taloyhtiéllesi).

Voit halutessasi palauttaa taméan lomakkeen ja Tilaussopimuksen
kuntotarkastuksen yhteydessa.

Allekirjoitus

Lomakkeen tayttajan nimi, allekirjoitus ja pvm

As Oy:n nimi ja postiosoite (tayta vain taloyhtidmuotoisissa kohteissa)

Asunto-osakeyhtion tai hallituksen puheenjohtajan yhteystiedot
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Tilaa lisatiedoille:

Pubsiut O3000-alkuessn mamsroiin hinnoitelinan softnen operasttorn muksan
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Riskirakennekortti

Maanvastaiset sisapuolelta lammaoneristetyt seinat

Maanvastaisia sisapuolelta lammaoneristettyja seinia on yleisesti rakennettu
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1950-1990 luvuilla. Kellarikerrosten kayttotarkoitusta jalkikateen
muutettaessa kyseista rakennetta on myos tyypillisesti kdytetty mm.
1950-luvun ns. rintamamiestaloissa. Mikali kosteutta paasee ulkopuolelta
seindrakenteeseen voi seinda vasten asennettuihin lammadneristeisiin

ja puurakenteisiin syntya vaurioita. Lisaksi sisailman vesihoyryn on
mahdollista tiivistya rakenteessa kiviainesrakenteisen maanvastaisen
seinan ja lammoneristeen rajapintaan. Suoritusohjeen mukaan
riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennetta avaamalla.

Riskirakenne

Pelkka pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi,
pintojen kosteuskartoitus kosteudentunnistimella
tai rekenteen eristetilan suhteeliisen kosteuden
mittaus eivat ole riittévid menetelmia
riskirakenteen kunnon selvittdmiseksi, ellel
rakenteessa ole selvasti pinnolita tai eristetilan
mittauksissa todettavia vaurioita tai

merkittavas poikkeavaa kosteutta.

Maanvastaisen sisapuolelta
lammodneristetyn
seindn vaurion aiheuttajia

* Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen ulkoseinan
alaosan rakenteisiin. Syyna téhan on yleensd
puutteellisesti toimiva tal kokonaan puuttuva
salaojitus, perusmuurin ulkopinnan vedeneristyksen
puutteet tal puuttuminen ja liian hienojakoinen
(kapillaarinen) téyttdmaa-aines perustusten ja
alapohjan alla seka maanvastaisen seinan vierzlla

* Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen perusmuurin
sisBpuolisiin rekenteisiin. Syyna tahan on yleensa
puutteellisesti toimiva tal kokonaan puuttuva
salaojitus, perusmuurin ulkopinnan vedeneristyksen
puutteet tal puuttuminen ja liian hienojakoinen
(kapillaaringn) téyttomaa-aines perustusten

ja alapohjan alla sekd maanvastaisen seinan
vierella

* Maanpintojen kallistuksien seka kattovesien
poisjohtamisen puutteet rakennuksen ulkopuclella
lisa&vat kyseisten rakenteiden kosteusrasitusta ja
vaurioitumisriskid.

» Siséllman kosteuden tiivistyminen

lammaneristeen ja maanvastaisen
kiviainesrakenteisen seinan rajapintaan.

Tilojen ilmanvaihdon puutteet seka tilojen liman
korkea kosteuspitoisuus, esimerkiksi markatiloissa,
lisdavat kosteuden tiivistymisen riskia rakenteessa.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotukimuksella

Maanvastaisen sis@puolelta [Bmmaneristetyn
seindrakenteen selvittdminen ja kunnon
tutkiminen seka sithen mahdollisesti liittyvan
riskin realisoitumisen toteaminen edellyttaa aina
rakenteen avausta ja sen tarkastamista riittévassa
laajuudessa.

Koska vaurioituminen t&man tyyppisessa
rakenteessa alkaa lGmmoneristeen ja sen takana
olevan kiviainesrakenteisen seinén rajapinnasta,
vaatil rekenteen kunnon tarkempi

selvittdminen rakenteen avaamista.

Rakenteen avausten m&ara ja paikat tulee
maééritella aina tapauskohtaisesti

Kuntotutkimukseen voidsan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti
kuntotutkimuksen yhteydessa.
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Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
tutkitaan mm.:

+ Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

+ Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

= Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

= Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

= limavuotoreitit sisétiloihin pain

+ Tarpeen mukaan materiaallen mikrobinaytteet

+ Tarpeen mukaan haitta-ainendytteet

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ai vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Puhelut O30N0-aluisiin rumencifin hinnoitelinan soittavan operasttorin mukasn.

P

th

6
7
8.
9. Veden kapillaarinen nousu

Rannivedet

. Pintavedet
. Maaperan kosteus
. Puutteet perusmuurin ulkopinnan

vedeneristyksessa

. Betonl [ kevytsoraharkko

Perusmuuri

. Puuttest salaojituksessa

TayttGmaa
Antura

10. Kosteuden tiivistyminen
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Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus
maanpinnasta riittaméatén (<10 cm)

Mikali puurunkoisen ulkoseinarakenteen alimmat puuosat ovat
lahempéana maanpintaa kuin 10 cm, on rakenne herkka kosteusvaurioille.
Nykykasityksen mukaan puurakenteiden tulisi yleensa olla vahintaan

30 cm:n korkeudella maanpinnasta.

Riskirakenne

Rakenne on luckiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto

tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintajen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittdvid menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittdmiseksi.

Ulkoseinan alaosan vaurion aiheuttajia

* Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen ulkoseinan
alaosan rakenteisiin. Syyna téhan on yleensd
puutteellisesti toimiva tal kokonaan puuttuva
salaojitus, perusmuurin ulkopinnan vedeneristyksen
puutteet tal puuttuminen ja liian hienojakoinen
(kapillaarinen) téyttdmaa-aines perustusten ja
alapohjan alla seka maanvastaisen seinan vierzlla

* Maanpintojen kallistuksien seka kattovesien
poisjohtamisen puutteet rakennuksen ulkopuclella
lisaévat ulkoseinan alaosan rakenteiden
kosteusrasitusta ja vaurioitumisriskia.

» Ulkoseinan alajucksupuun ja sen alla olevan
kivisinesrakenteen valistd puuttuu kosteuseristys.

* Ulkoseingn alaosan puu- ja levyrakenteet
sijaitsevat alapohjan alapuoclista tayttos tal
lammaneristeita vasten, jolloin kosteus paasee
siirtymaan alapohjan alapuolisesta taytosta
vilisginan rakenteiden alaosiin.

« Rakenteessa on (ima- tai lampdvuotoja tai
lammaneristyksissa ns. kylmasiitoja, jolloin
rakenteeseen vol aiheutua vaurioita kosteuden
tilvistymisesta.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Ulkoseinérakenteen alaosan toteutustavan
selvittaminen ja kunnon tutkiminen seka sithen
mahdollisesti litttyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttas aina rakenteen

avausta ja sen tarkastamista riittavassa
lagjuudessa.

Vaurioituminen rakenteessa alkaa yleensa
alajucksupuun alapinnasta, minka vuoksi
alajucksupuun alapinnan kunto seka sen
alapuolisien veden- tal kosteuseristyksien
olemassa olo tulee paasta toteamaan. Rakenteen
avausten méaara ja palkat tulee méaaritella

aina tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen
voidaan tarpeen mukaan sisallyttas erilliset
mikrobitutkimukset. Miiden tarpeellisuus arvicidaan
aina tapauskohtaisest] kuntotutkimuksen
yhteydessa.
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Esimerkki riskirakenteesta:

{kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetts)

Puhelut O30N0-aluisiin rumencifin hinnoitelinan soittavan operasttorin mukasn.

1. Puurunko liian [ahelld maanpintaa,
alle 10cm

2. Pintavedet

3. Puutteat perusmuurin ulkopinnan
vedeneristyksessa

4. Maaperin kosteus

5. Salaojituspuuttest

6. Veden kapillaarinen nousu



TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyjalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piilovirheet tarkoittavat virheita, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaitiu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

- Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siitéa paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.
- Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi taiviisi vuotta kohteen tyypin mukaan.

Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myos kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintaan kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkella”

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www pillovirhevakuutus fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myontajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo g-16)
Sahkoposti info@insuregroup fi
www.insuregroup.fi

"Kuntotarkastuksen paivitys. 50 %n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).




