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1.Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1955 rakennettu kaksikerroksinen omakotitalo, jota on
laajennettu n. vuonna 1979.

Rakennus on perustettu maanvaraisten betonianturoiden varaan. Perusmuuri on
betonirakenteinen, ja alapohjana on maanvastainen betonilaatta. Ulkoseinat ovat
puurakenteisia, laajennusosalta tiiliverhoiltuja ja alkuperaiselta osalta rapattuja.
Kattomuotona on harjakatto ja katteena on saumattu peltikate. Ylapohja on puurakenteinen.
Lammonlahteena on 6ljylammityskattila, ja lBmmonjako tapahtuu vesikiertoisilla pattereilla.
llmanvaihto on painovoimainen.

Alkuhaastattelulomaketta ei ollut kaytdssa tarkastuksella. Rakennuksen huoltohistoriaa
selvitettiin aistinvaraisesti tarkastellen ja asukasta haastattelemalla.

Merkittavimmat korjaus—, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat vierustojen
kosteudenhallinnan parantamiseen, vesikatteen huoltokasittelyyn, kosteusvaurion
korjaamiseen yladkerran varastotilassa, seka asuintilojen ilmanvaihdon tehostamiseen.

Merkittdvimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. éljysailion tarkastamiseen.

lkaantymisesta johtuen tulee varautua rappausverhouksen, ikkunoiden, vesikatteen, saunan,
savupiipun, vanhimpien kuparisten vesijohtojen, valurautaisten viemariputkien seka
sahkojarjestelman uusimattomien osien uusimis- tai kunnostustarpeeseen.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2.0Oleellisimmat havainnot

Viite

1.

12.
13.

13.

15.
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20.

20.

21.

22.

22.

23.

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytossa esille tulevista asioista.

Havainto Huolto

Vierustojen kosteudenhallinnan
parantaminen

Ulkoverhous on ylittanyt teknisen
kayttoikansa

Ikkunat ovat saavuttamassa teknisen
kayttoikansa

Vesikatteen maalipinnan huolto )

Vesikate on ylittanyt teknisen
kayttoikansa

Saunan remontoiminen nykymaaraysten
mukaiseksi

Kosteusvaurion korjaaminen ylakerran
varastotilassa

Oljysailion tarkastaminen

Savupiippu on ylittanyt teknisen
kayttoikansa

Sisatilojen ilmanvaihdon tehostaminen

Vanhimmat vesijohdot ovat ylittiméassa
teknisen kayttoikansa

Valurautaiset viemariputket ovat
ylittaneet teknisen kayttoikansa

Sahkojarjestelman uusimattomat osat
ovat ylittdneet teknisen kayttoikansa

Tarkastuspaiva

19/03/2026

Lisa-
tutkimus

/\ Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijéista on litteena olevassa tietokortissa.

Korjaus/
uusiminen

Sivu

3/32

Tieto-
kortti

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat

kohdat. Kohteen kaytén ja kunnossapidon kannalta vahaisemmmat asiat on kasitelty pelkastaan havaintojen

yhteydessa.

3.Rajaukset

Ei rajauksia

4.Muuta
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5.Yleistietoa tarkastuksesta
Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja
Sanna Simonen
Etela-Karjalan ulosottovirasto
Pormestarinkatu1A
53100 Lappeenranta
Tarkastuspaiva 19.03.2026 Tarkastaja Aleksi Arola,
Rakennusinsindori
Kohteen osoite Ahmankuja 12, 55420 Imatra
limoitettu pinta-ala limoitettu 1955
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Tarkastuksen syy
Muu
Lasna olleet
Kuntotarkastaja Aleksi Arola, Sustera Group
Tarkastushetken saa
RH % °C g/m3® Sasolosuhde
Ulkoilma 84 4 53 Pilvinen
Huoneilma 35 20 6
Olosuhteet ennen Normaalit
tarkastusta

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet
Gann Hydrotest LG1,10/2025
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6.Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset ja alapohja

Ulkoseinat ja julkisivut

Vesikatto

Ylapohja

Tulisijat

Lammitysjarjestelma

llmanvaihto

Vesi- ja viemarilaitteisto

Loppukatselmus

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

2
Paikalla rakennettu

Perustukset: Maanvaraiset betonianturat
Perusmuuri: Betoniperusmuuri
Alapohja: Maanvastainen betonilaatta

Ulkoseinat: Puurakenteisia
Julkisivupinnoite: Tiiliverhous, Rappaus

Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Saumattu peltikate

Puurakenteinen
Lamméoneristeen tyyppi: Mineraalivilla

Takka, Saunan kiuas

Lammontuotto: Lammityskattila
Lammonjako: Vesikiertoiset patterit

Painovoimainen ilmanvaihto

Kayttévesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kayttovesiliittyma

Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Jatevesiviemariliittyma

Ei tietoa.

Paapiirustuksia

Sivu

5/32

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietolahde

esitetty. Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin.

Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin
arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta
kantaa siihen mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohjatila
Ylapohja
Valipohja
Alapohja
Ry6mintatila

. Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttébmaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

FRAXCTIOMMOO >

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmig,
eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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7.Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista

Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kayton aikana seka kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteena.

8.Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentaohje

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Tekniset kayttoiat

Viittaukset
nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetaan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys,
minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

“Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu
kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava. Kun
rakenteen, rakenneosan, jarjestelman ja laitteen tekninen kayttéika
tayttyy ja tulee uusimistarve, niin usein tassa yhteydessa joudutaan
uusimaan tai on teknistaloudellisesti perusteltua uusia myos
ymparéivat/liittyvat rakenteet.” (maaritelma: RT 103766 Kiinteiston
keskimaaraiset tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot.
Talotekniikka. ja RT 103765 Kiinteiston keskimaaraiset tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka.)

Sahkojarjestelman osalta tekniset kayttoiat (elinkaari) on esitetty
julkaisussa ST 97.00 Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
kuntoarvio ja —tutkimus.

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin
rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman
aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista saadaan
kuitenkin viitteita siihen mité nykyisin pidetéaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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9.Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Ei cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot (tarkkuus = 5 cm) tarkastettavissa min riittamaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 30 Riittava kaikkialla
Maanpinta-seinan puurungon 30 Riittava kaikkialla

alareuna

Perustukset ja sokkelit:

® Sokkeleissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna rakenteellisesti merkittavaa
halkeilua tai viitteita painumisesta.

® Sokkelissa ei havaittu merkittavia kosteuteen viittaavia jalkia.

® Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Toimiva perusmuurin vedeneriste
véhentaa perusmuurin ja alapohjan kosteusrasitusta.

Suositellaan perusmuurin vedeneristeen asentamista.

Vierustat

® Maanpintojen kallistuksissa rakennuksen ympaérilla ei havaittu merkittavia puutteita. Ei
toimenpiteita.

® Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja multapenkkeja. Kasvillisuus ja multapenkit
lisdavat rakenteiden kosteusrasitusta, heikentavat kuivumista ja juuret saattavat tukkia
salaojia.

Suositellaan kasvillisuuden poistamista rakennuksen vierustoilta.

Alapohja maanvarainen betonilaatta

® | attia ja seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella (havaintopisteiden vali 1-2 m,
jota tarkennettiin riskihavaintojen alueilla 0,2-0,5 m havaintopistevaliin). Kosteutta
havaittiin kellarikerroksessa autotallin ja varastotilan ulkoseinien alaosissa. Muualla
maaperaista kosteutta ei havaittu.

Vierustojen kosteudenhallintaa suositellaan parantamaan.

1. Vierusta ja sokkeli
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3. Kosteusjaljet alakerroksessa 4. Kosteusjaljet alakerroksessa
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10.Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Salaojajarjestelma

® Salaojituksesta ei tehty havaintoja tarkastuksella. Toimiva salaojajérjestelméa véhentaa
oleellisesti perustusten ja alapohjarakenteiden kosteusvaurioriskia.

Suositellaan salaojajarjestelman asentamista kellarikerroksessa havaitun maaperasta
siirtyvan kosteuden vuoksi.

Sadevesijarjestelma

® \/esikaton sade- ja sulamisvedet on paaasiassa johdettu sydksytorvien alla sijaitseviin
rénnikaivoihin, joista vedet on johdettu pois rakennuksen vierelta. Tien puoleisella nurkalla
sadevedet valuu rakennuksen vierustalle aiheuttaen kosteusrasitusta rakenteisiin.

Suositellaan sadevesien ohjaamisen parantamista.

7. aeesepmSJohlnen » " 8. Sadevesien oiSJohtmlnen
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1. Ulkoseinat ja julkisivut

Tiiliverhous

® Tiiliverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita. Tiiliverhouksen alaosien
tuuletusaukoissa havaittiin pistokokeen omaisesti tarkastellen tuuletusta heikentavia
laastipurseita.

Suositellaan tuuletusaukkojen lapikayntia ja avaamista.

Rappaus

® Rappausverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita. Ei toimenpiteita.

Tekninen kayttoika

® Ulkoverhous on ylittanyt teknisen kayttéikansa ja sen mahdolliseen kunnostus- tai
uusimistarpeeseen tulee varautua. Rappauksen (kiviaines- tai levyalusta) tekninen
kayttéikd on normaalirasituksessa 40 - 50 vuotta (RT 103765, Kiinteistén keskiméaéaraiset
tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

9. Tiiliverhous 10. Tuuletusaukko

1. Julkisivua 12. Rappaus
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12.Ikkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit
® Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. Ikkunat ovat 3-puitteisia ja 3-lasisia.

® |kkunoissa ja ulko-ovissa ei havaittu merkittavaa huomautettavaa. lkkunoiden ulkopokissa
havaittiin paikoitellen ikdantymisesta johtuvaa halkeilua.

Ikkunoiden saannollinen huoltomaalaus on suositeltavaa.

Vesipellit
® |kkunoiden vesipeltien asennuksessa ei havaittu huomautettavaa.

Tekninen kayttoika

® |kkunat lahestyvat teknisen kayttoéikansa ylittdmistéa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kayttéikad on normaalirasituksessa ja
oikein huollettuna 50 vuotta (RT 103765, Kiinteistén keskimééraiset tekniset kayttéiét ja
kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

3 Dﬂh.“%-;‘!'- =
13. Ikkuna
T R

s -

15. Vesipellit | o 16. Ikkunan tyyppi
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17. Ulko-ovi 18, Ulko-ovi
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13.Vesikatto ja varusteet

Vesikate

® Katteen maalipinta on paikoin irronnut ja samoilla kohdilla katteessa havaittiin ruostetta.
Vesikatteet suositellaan huoltomaalattavaksi 10-15 vuoden vélein (RT 103765, Kiinteistén
keskimaéraiset tekniset kdyttéiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

Suositellaan katteen huoltokasittelya.

Tekninen kayttoika

® \/esikate on ylittanyt teknisen kayttoikansa ja sen mahdolliseen uusimistarpeeseen tulee
varautua. Rivipeltikatteen tekninen kayttsikd on normaalirasituksessa 60 vuotta (RT
103765, Kiinteistén keskimaaraiset tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot,
rakennustekniikka, 2025).

19. Vesikatto

21. Vesikatto 22. Sadevesikouru
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14.Ylapohja, ullakko

Kaynti ylapohjatilaan
® Kaynti yldpohjatilaan on jarjestetty vesikatolla sijaitsevan luukun kautta.

Ylapohjan tuuletus

® \/inon osan tuuletusraosta tehtiin havaintoja ylapohjatilasta kasin. Lisaksi tuuletusta on
tehostettu paatykolmioissa olevien venttiilien kautta. Ylapohjan puurakenteissa havaittiin
kuitenkin tuuletuksen puutteisiin viittaavaa tummentumaa. Liséksi sisatiloissa ylékerran
ulkonurkassa havaittiin todennakoisesti tuuletuksen puutteista johtuvaa
kondensoitumiseen viittaavaa kosteutta.

Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostamaan esim. lisaamalla raystaiden
tuuletusaukkoja.

Aluskate

® Aluskatetta ei havaintojen mukaan ole eika sité kyseisena rakennusajankohtana ole
vaadittu.

Havainnot ylapohjatila
® Ylapohjatilassa ei havaittu viitteita vesikatteen vuodoista.

v 1\ ;
26. Ylaponhjatila

e

o il
25. Ylapohijatila
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-2 - Vg % <
27. Ylapohjatila 28. Raystaan tuuletusritila
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15.Sauna

Vedeneristys

® \/edeneristysta ei havaittu, eika sita ole rakennusaikana vaadittu/kaytetty.
Vedeneristyksen olemassaoloa ei voida tyypillisesti tarkastaa rakennetta rikkomatta.

Lattiakaivo

® Saunan lattiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

Lattiakallistus
® | attian kallistukset tarkastettiin vesivaa'alla. Ei havaittu huomautettavaa.

Kosteushavainnot

® | attiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m
havaintopisteiden valilla ja pesuhuoneen seinien ylaosat havaintopisteiden valilla 1m. Ei
havaittu kosteutta.

Havainnot sauna

® | aatoituksessa havaittiin alustaansa puutteellisesti kiinnittyneita tai irronneita
"kopolaattoja”. Kopolaatat eivat aiheuta toimenpiteita niin kauan kuin saumat ovat ehjat ja
laatat eivét irtoa kokonaan. Laatat suositellaan kiinnitettavéksi mikéli ne irtoavat kokonaan.

Yhteenveto, kayttoika

® Saunatilassa ei tarkastuksen yhteydessa havaittu merkittavasti kosteutta tai viitteita
rakenteellisista vaurioista, mutta markatilan lattian ja seinien mahdolliset
vedeneristeet/kosteussulut ovat teknisen kayttoikansa paassa. Korjauksen yhteydessa
tulee taustarakenteiden kunto tarkastaa.

Suositellaan tilan korjaamista nykymaarayksien mukaisesti.

29. Sauna L 30. Saunan lattiakaivo
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16.Laajennusosan Kylpyhuone

Vedeneristys

® \/edeneristyksesta tehtiin havaintoja lattiakaivosta ja lapivienneista. Vedeneristyksen
laajuutta ja kuntoa ei voida tarkastaa rakennetta rikkomatta.

Lattiakaivo
® | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

Lattiakallistus
® | attian kallistukset tarkastettiin laskemalla vetta lattialle. Ei havaittu huomautettavaa.

llImanvaihto
® Kylpyhuoneessa on poistoilmaventtiili.

Kosteushavainnot

® | attiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m
havaintopisteiden vélilla ja kylpyhuoneen seinien yldosat havaintopisteiden valilla 1m. Ei
havaittu kosteutta.

Havainnot kylpyhuone
® Allaskaapin hajulukon liitos vuotaa.

Suositellaan liitoksen tiivistamista.

® FEihavaittu muuta huomautettavaa.

31. Kylpyhuone 32. Allaskaappi

33. Lattiakaivo
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17.WC

Lattiakaivo
® | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

limanvaihto

® Keskikerroksen WC-tilassa on poistoilmaventtiili, mutta asukkaan kertoman mukaan
venttiilia ei ole kytketty mihinkaan kanavaan.

Suositellaan ilmanvaihdon parantamista.
® Ylakerran WC-tilassa ei ole ilmanvaihtoventtiilia.

Suositellaan ilmanvaihdon jarjestamista tilaan.

Kosteushavainnot

® | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat vesipisteen ymparilla kartoitettiin
kosteudentunnistimella O0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot
® Tilassa ei havaittu muuta huomautettavaa.

35. WC-tila

= ‘..‘..-:' i ‘ 3 -
l: ] \ S

37. Ylakerran WC-tila 58. Ylakerran WC:n attiakaivo
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18.Keittiot

Allaskaappi

® Allaskaapeissa ei havaittu huomautettavaa.

llmanvaihto
® Tiloissa on liesituulettimet.

Kosteushavainnot

® Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia, kylmalaitteiden edustan lattia ja seindpinnat
pesualtaan kohdalta kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopisteiden
valilla. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot
® Tiloissa ei havaittu huomautettavaa.

39. Laajennusosan keittio

-

41. Laajennusosan keittion allaskaappi 42. AIkuperéise osan kettibn allaskaappi
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19. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa

® Ylakerran sivu-ullakolle tehdyn kylméan varastotilan nurkassa havaittiin kosteuden
aiheuttamaa levyn turpoamista ja tummia homepilkkuja. Kohdassa havaittiin kohonneita
kosteusarvoja pintakosteudentunnistimella tarkastellen.

Suositellaan verhouslevyjen purkamista seka kosteuden aiheuttajan selvittamista ja
poistamista.

Hyonteiset/tuhoelaimet

® Tiloissa ei havaittu viitteitd hyonteisista tai tuhoeldimista tai niiden aiheuttamista
vahingoista.

Autotalli

® Autotallissa havaittiin kosteutta lahes kauttaaltaan lattiassa ja seinan alaosassa. Havaitut
kosteudet voivat aiheutua maaperasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta ja kaytosta
johtuvaa. Kosteus ei yleensa heikenna kiviaineisten rakenteiden kestavyytta, mutta
kosteiden rakenteiden paalla olevat pinnoitteet saattavat kosteusvaurioitua ja niihin voi
muodostua mikrobikasvustoa.
Tilojen kayttotarkoituksen ja rakenteet huomioiden ei kosteus nykyisessa laajuudessaan
aiheuta toimenpiteita. Jos tilaan tehdaan korjaustoita tai sen kayttétarkoitus muuttuu,
tulee rakenteiden kosteus huomioida.

Tulisijat
® Takassa ei havaittu huomautettavaa.

® Kiukaan tulipesan takalevyssa havaittiin halkeama.

Suositellaan kiukaan tulipesan halkeaman korjaamista.

Muut tilat
® FEjhavaittu huomautettavaa.

43. Kosteuden aiheuttamat jaliet muissa 44. Kosteuden aiheuttamat jaljet sivu-
tiloissa ullakolla
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45, Autotalli

47. Au'EotaIIin lattiakaivo
————— Sl

49, Kiuas

51. Tulisija 52. Takan tulipesa
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54. Muita asuintiloja

55. Muita asuitilja 56. Muita asuintiloja
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20.Lammitysjarjestelma

Yleistiedot

® | ammityskattila on asennettu saadun tiedon mukaan vuonna 2007 ja sijaitsee
pannuhuoneessa. Ei havaittu huomautettavaa.

® |Lammitysjarjestelméan nakyvilla osilla (patterit seka niille tulevat putket) ei havaittu vuotoja
tai vaurioita.

e Oljysailiéta ei ole saadun tiedon mukaan tarkastettu. Maanalaiset 6ljyséilét tulee tarkastaa
ensimmaisen kerran 10 vuoden kuluttua kdyttéonotosta ja sen jalkeen tarkastuksessa
annetun kuntoluokan mukaan, metallisailiét kuitenkin vahintédan 5 vuoden vélein ja muut
kuin metalliséiliét vahintaén 10 vuoden vélein. Némé ovat suosituksia (KTM pééatés N:o 344
/10 §), mutta maérayksia jos kohde sijaitsee tarkeélld pohjavesialueella.

Suositellaan o6ljysailion tarkastamista.

Tekninen kayttéika

® Savupiippu on ylittanyt teknisen kayttdikansa ja sen mahdolliseen kunnostustarpeeseen
tulee varautua. Tiilipiippujen tekninen kayttsika normaalirasituksessa on 50 vuotta (RT
103766, Kiinteiston keskimaéaraiset tekniset kdyttoéiat ja kunnossapitojaksot, talotekniikka,
2025).

® | ampopattereiden termostaatit ovat ylittdneet teknisen kayttéikansa ja niiden
uusimistarpeeseen tulee varautua. Limmitysputkistoihin liittyvien osien (venttiilit,
pumput, paisunta-astiat) tekninen kayttsika normaalirasituksessa on 20-30 vuotta (RT
103766, Kiinteistén keskimaaraiset tekniset kdyttdiat ja kunnossapitojaksot, talotekniikka,
2025).

58. Lampopatteri

S
mw‘
i

g \ o
60. Rakennuksessa on kaksi
ilmalédmpoépumppua

- -

59. Lémépatterin termostaatti
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21.llmanvaihto

Sisailmanlaatu
® Ylakerran kylméassa varastohuoneessa havaittiin kosteusvauriosta johtuvaa

ummehtunutta hajua. Muissa sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja
tarkastuksen aikana.

Venttiileiden virtaus
® [Imanvaihtoventtiilien ilman virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla

pistokokeenomaisesti. Merkkisavulla tarkasteltuna ei havaittu puutteita venttiilien ilman
virtaussuunnissa.

Havainnot
® Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampdtilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sdaolosuhteista.

® Asuintiloihin ei ole pdaosin asennettu korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puute
heikentaa ilmanvaihdon toimintaa ja sisailman laatua. Ikkunoiden ja ovien ollessa
suljettuina péasee asuntoon korvausilmaa hallitsemattomina vuotovirtauksina ikkuna-,
ovi- ja seindrakenteiden Iapi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista kaikkiin makuu- ja olohuoneisiin.
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22.\/esi- ja viemairilaitteisto

Kayttovesijarjestelma

Kayttovesijarjestelma Kayttovesiliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttdvesiputket (nakyvilla Kuparia
osin) Muovia suojaputkessa

® \/esijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita nakyvilla osilla.
Jatevesijarjestelma

Jatevesijarjestelma Jatevesiviemariliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Viemariputket (nakyvilla Valurautaa
osin)

® Viemareissa ei havaittu nakyvilla osilla viitteita vaurioista tai puutteita.

Vesimittari
® \/esimittari sijaitsee kellarikerroksen varastotilassa.

Vedenvirtaama

® Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK D1:n ohjearvoihin.
Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on 12 I/min ja
lavuaareille 6 I/min. Ei havaittu huomautettavaa.

Veden lampétila

¢ \/eden lampétilaksi mitattiin 55 °C. ns. Asumisterveysasetuksen (Sosiaali- ja
terveysministerié 545/2015) mukaan: "Lédmminvesilaitteistosta saatavan lampiman
vesijohtoveden lampdtilan tulee olla vahintdan + 50 Celsius-astetta ja vesikalusteesta
saatava vesi saa olla korkeintaan + 65 Celsius-astetta”.

Tekninen kayttoika

® \/esiputkia on uusittu eri aikakausilla, ja paikoitellen rakennuksessa on havaittavissa viela
vanhempia kuparisia putkia. Kupariset vesijohdot lahestyvat teknisen kayttdikansa
ylittdmista ja niiden mahdolliseen uusimistarpeeseen tulee varautua. Kuparisten
vesijohtojen tekninen kayttdiké on normaalirasituksessa, riippuen asennusvuodesta ja -
tavasta, 40-50 vuotta (RT 103766, Kiinteiston keskimééraiset tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot, talotekniikka, 2025).

® \/alurautaiset viemarit ovat ylittaneet teknisen kayttéikansa ja niiden uusimistarpeeseen

tulee varautua. Valurautaisten viemaériputkien tekninen kdyttdiké on normaalirasituksessa
riippuen liitoksien tyypistd 40 - 50 vuotta (RT 103766, Kiinteistén keskiméaéréiset tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot, talotekniikka, 2025).
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61. Vesimittari 62. Kayttovesijohdot



&% S B Kuntotarkastus Tarkastuspaiva Sivu
"t UStera 19/03/2026 28 /32

Ahmankuja 12 55420 Imatra

23.Sahkot

® Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita séhkojarjestelmassa.

Tekninen kayttoika

® Sahkojarjestelmaa on osittain uusittu eri aikakausilla. Sahkojarjestelman
uusimattomat/vanhimmat osat ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa ja niiden
uusimistarpeeseen tulee varautua. Sdhkdjarjestelméan osien tekninen kayttoika on péaaosin
noin 30-50 vuotta. (ST 97.00, Séhké- ja tietojérjestelmien kuntotutkimus, 2024).

63. Sédhkokaappia 64. Sahkokaappia

65. Vanha sahkorasia 66. Maadoittamaton pistorasia
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24.Ulkorakennus

® Ulkorakennuksen ulkoverhouksen maalipinnassa havaittiin hilseilya ja kulumaa.

Suositellaan ulkoverhouksen huoltokasittelya.

® Ulkorakennuksen ylapohjatilassa ei havaittu huomautettavaa. Sisatilat olivat
tarkastushetkelld remontin alla, ja niiden kuntoon ei oteta kantaa tassa raportissa.

e R BV W A LR |
69. Ulkorakennuksen ulkoseina ‘ 70.Kuva

=8
71. Putkilahdot 72.Ylapohjatila
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Yleista kuntotarkastuksesta RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset
eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisené lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttdtarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdytd, vaurio yleensé laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmmartaisi kuntotarkastuksen siséllon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.sustera.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisalt6, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on
toimitettu myos Susteran Kuntotarkastuksen RS® Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS®
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu pasosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydess3, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS®
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessé asiakirjoista,
omistajalta, isénnoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti
vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden
vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensé voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja
jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska
rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole
kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle ndkyvaa viitetta. Epailyttavissa
tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittéda tarkemmin.
Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kaytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai
jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkea3, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika
kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai
tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan
kuntotarkastuksen sisaltéon. Rakennuksissa saattaa olla my6s osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut
paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain
tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myoés
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seinapinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet séanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus
olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai
kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttamattdoming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eikéa rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kayton aikana.

Johtopéaatdksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaérayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etté ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi ylleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yliapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltdneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-luvulta Idhtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 111993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siité irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut
siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisalté6n ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa siséltavatko purettavat tai korjattavat rakenteet
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkuty6ta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kaytto rakentamisessa on ollut yleisintéa vuosien 1890 — 1960
valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeenj,
puutavaran kyllastyksess3, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannés, joka sisaltda satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat sy6paa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisalté6n ei kuulu kreosootin tai PAH-
yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan
rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittas, onko kohteessa
tai kohteen ympaéristdssa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS?® sisalto6n ei kuulu
radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai
esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta
ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston
syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan
ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa
virheen havaitsemisesta tai siit4, kun se olisi pitanyt havaita).



TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyjalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piilovirheet tarkoittavat virheita, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaittu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

+ Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siita paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.

+ Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi tai viisi vuotta kohteen tyypin mukaan.
Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myds kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintaan kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkella.”

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www.piilovirhevakuutus.fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myoéntajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo 9-16)
Sahkoposti info@insuregroup.fi
www.insuregroup.fi

"Kuntotarkastuksen paivitys: 50 %:n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).




