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YLEISET HUUTOKAUPPAEHDOT

Omistusoikeus

Ostaja saa huutokaupalla myytyyn omaisuuteen omistusoikeuden ja oikeuden méériti omaisuudesta, kun kauppahinta on
maksettu tai, jos myynnisti on tehtiivi ulosottokaaren mukaan kauppakirja, kun ostaja on saanut kauppakirjan. Ulosottomies
antaa ostajalle kauppakirjan, jos kiinteisto taikka huoneiston tai rakennuksen hallintaan oikeuttavia osakeyhtitn osakkeita on
myyty huutokaupalla tai vapaasti, sen jilkeen kun kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Hallinta ja kiyttd

Ostajalla on oikeus saada omaisuus haltuunsa, kun kauppahinta on maksettu. Jos myynnistid on ulosottokaaren mukaan
tehtidvd kauppakirja, ennen kauppakirjan saamista ostaja ei saa kiyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla.
Tavanomainen, kiytidtarkoitusta vastaava kiytto on sallittua. Ulosottomies sdilyttdd omaisuutta, kunnes ostaja saa ollaa sen
haltuunsa. Ostaja vastaa omaisuuden séilytyskuluista, ja ne on maksettava ennen omaisuuden haltuun saamista. Jollei ostaja
kohtuullisessa ajassa nouda omaisuutia ja maksa siilytyskuluja, ulosottomies saa myydi omaisuuden ostajan lukuun.
Ostajalla on oikeus tarkastaa omaisuuden kunto ennen sen haltuun ottamista.

Virka-apu ostajalle

Ulosottomies antaa pyynndstd ostajalle tarpeellista virka-apua omaisuuden haltuun saamiseksi. Jos velallinen kdyttaa
myylyjd tiloja sen jilkeen, kun ostaja on maksanut kauppahinnan, ulosottomies toimittaa ostajan pyynndsté haadon. Virka-
apua voidaan antaa ostajalle muutoksenhaun tai tiytdntéonpanoriidan estémattd, jollei siti erikseen kielletd tuomioistuimen
antamassa keskeytysmadrdyksessi.

Ostajan vastattavat saatavat ja oikeudet

Ostaja tai myyty omaisuus eivét vastaa muista kuin niisti saatavista ja oikeuksista, joiden siirtymisestii vastattavakseen
ostaja on sopinut taikka jotka ulosottomies on ilmoittanut pysyviin voimassa tai siirtyviin ostajan vastattavaksi myynniss.
Huoneen- tai maanvuokrasopimus, jota ei ole pysytetty myynnissi, tulee irtisanoa tai purkaa erikseen siiddetylld tavalla, jos
ostaja haluaa vapautua sopimuksesta. Ostajalla on oikeus saada ulosottomichelld virka-apua. jos tillainen irtisanominen tai
purkaminen on toimitettu todistettavasti.

Eriisti saatavista ilmoittaminen

Ulosottomies ilmoittaa ennen myyntid ostajachdokkaille mahdolliset asunto-osakeyhtidlaissa tarkoitetut maksamattomat
yhtidvastikkeet ja kustannukset sekii sellaisten selville saatujen saatavien tai maksujen médrin, joiden suorittamista siihkén
tai muun vastaavan palvelun saaminen myyntikohteeseen edellytti.

Viiite paremmasta oikeudesta

Ostajaa vastaan ei voida esittad viitettd paremmasta oikeudesta myytyyn omaisuuteen sen jilkeen, kun omistusoikeus on
siirtynyt ostajalle, paitsi jos ostaja tiesi sivullisen omistusoikeudesta. Ostaja joutuu luovuttamaan oikealle omistajalle
omaisuuden, joka niytetdin viedyksi entiseltd haltijalta ndpistyksen, varkauden, rydston tai kiristyksen kautta. Ostajan
saantosuoja koskee paiesineen lisiksi ainesosia ja tarpeistoa.
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Virhe myyntikohteessa

Ulosmitattu omaisuus myydiiin sellaisena kuin se on. Myydyssid kiinteistdssii tai arvokkaassa irtaimessa omaisuudessa
katsotaan kuitenkin olevan virhe, jos

-omaisuus olennaisesti poikkeaa niisti tiedoista, jotka ulosottomies on myynti-ilmoituksessa tai muutoin ennen myyntii
antanut olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai kiyttoon vaikuttavista seikoista, ja virheellisen tiedon voidaan olettaa
vaikuttaneen kauppaan;

-ulosottomies on laiminlydnyt antaa tiedon olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai kiyttéon vaikuttavista seikoista, ja
antamatta jifineen tiedon voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan; tai

-omaisuus on huomattavasti huonommassa kunnossa kuin ostajalla on olosuhteet huomioon ottaen ollut perusteltua aihetta
edellyttaa.

Hinnanalennus ja kaupan kumoaminen

Ostaja saa myyntikohteessa olevan virheen perusteella vaatia hinnanalennusta tai myynnin kumoamista valittamalla
myynnistd ulosottokaaren 11 luvussa siddetyssi jirjestyksessid. Myynti voidaan kumota virheen perusteella, jos myynnin
jadminen voimaan olisi ostajan kannalta kohtuutonta. Virhetti koskeva kysymys voidaan saatlaa tdytantdonpanoriitana
tuomioistuimen ratkaistavaksi niin kuin ulosottokaaren 10 luvussa siddetéin.

Tuotto

Myydystii omaisuudesta kertyvii vuokra ja muu tuotto, joka eriiéintyy myyntipdivin jilkeen, kuuluu ostajalle. Ostaja voi
kantaa fuoton vakuutta vastaan, kunnes saa ottaa omaisuuden haltuunsa, tai pyytdé ulosottomiestd kantamaan tuoton
lukuunsa.

Vihimmadishinta

Korkeinta tarjousta kiinteiston tai arvokkaan irtaimen omaisuuden huutokaupassa ei hyviksyti, jos ulosottomies arvioi, etti
tarjous alittaa selvisti omaisuuden kiyvin hinnan paikkakunnalla.

Uusi myynti

Jollei alinta hyvilksyttivia tarjousta saada tai jos hakija, jolla on kielto-oikeus, kieltid myynnin taikka jos ulosottomies ei
hyviksy korkeinta tarjousta vihimmadishintasdanndksen perusteella, jarjestetddn uusi huutokauppa tai vapaa myynti. Hakija
voi kieltdd uuden huutokaupan tai vapaan myynnin jirjestimisen. Jollei omaisuus tule myydyksi kolmannellakaan kerralla
tai uutta huutokauppaa tai vapaata myyntid ei pidetd, ulosmittaukset peruutetaan.

Maksuaika ja Kisiraha

Ulosottomies saa antaa tarvittaessa ostajalle maksuaikaa enintéin kuusi viikkoa. Ostajan on heti suoritettava ulosottomiehen
médrddmi osuus kauppahinnasta, Ulosottomichen ei tarvitse vaatia kiisirahaa selviisti maksukykyiseksi arvioimaltaan
ostajalta. Kisirahaksi kelpaa kéteinen raha, siihen rinnastuva maksuviline ja vakuus.

Maksuajan korke ja viivistyskorko

Mikili ostajalle myodnnetiin maksuaikaa eiki koko kauppahintaa suoriteta huutokauppapiivind, ostajan on suoritettava
kauppahinnalle korkoa maksuajalta korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti huutokauppapdaivisti lukien. Maksuajan
piatyttyid kauppahinnalle on suoritettava korkolain 4 §:n | momentin mukaisesti midriytyvii viivistyskorkoa, kunnes
kauppahinta on maksettu tai uusi huutokauppa on toimitettu.
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Ostajan korvausvelvollisuus

Jollei ostaja maksa kauppahintaa maksuaikana, toimitetaan uusi myynti. Jos ostaja maksuajan kuluessa niyttii saaneensa
velkojalta lisimaksuaikaa tai ottaneensa saatavia vastattavakseen, kauppahinta katsotaan ulosotossa silti osin suoritetuksi.
Ostajan on korvattava erotus, jos korkein tarjous jii uudessa myynnissii alemmaksi kuin edellisessd myynnissi tehty korkein
tarjous siihen lisdttynd maksuajan korko ja viivistyskorko. Jos tarjous nousee titi korkeammaksi, ostajalla ei ole oikeutta
ylijdgamiéin. Ostajan on korvattava kulut myos jalkimmaiisestd myynnisti, jollei niiti saada ylijidmisti,

Vastattavaksi ottaminen

Ostaja voi sopia velkojan kanssa, ettéi kiinnitykseen perustuvan panttisaatavan pidoma siirtyy myyntipdivisti ostajan
vastattavaksi kauppahinnan vihennyksenii. Saatava siirtyy ostajan henkilokohtaisesti vastattavaksi, jos asianosaiset eiviit
muuta sovi. Velallinen ei eniiii vastaa siirtyneestii saatavasta.

Varainsiirtovero

Varainsiirtovero lasketaan varainsiirtoverolain mukaisesti.
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ALLMANNA AUKTIONSVILLKOR

Aganderiitt

Koparen far dganderiitt till den pa auktion salda egendomen och ritt att rada 6ver egendomen nir képesumman har betalts
eller, om ett kpebrev enligt utsdkningsbalken skall uppriittas dver forsiljningen, nir han far kopebrevet. Utmiétningsmannen
uttirdar ett kopebrev till koparen dé en fastighet eller sddana aktier i eft aktiebolag vilka berittigar till besittning av en
ldgenher eller en byggnad har salts pa auktion eller under hand, képesumman ér betald och forsiljningen har vunnit laga
kraft.

Besittning och anviindning

Koparen far ta egendomen i sin besittning ndr kopesumman &r betald. Om ett kdpebrev enligt utsokningsbalken skall
uppréttas dver {Orsiljningen, far kdparen inte {Grriin han har faut képebrevet anviinda egendomen pi ett sitt som siinker dess
viirde. Sddant sedvanligt bruk som motsvarar anvindningsindamadlet r tillatet. Utmédtningsmannen [orvarar egendomen lills
koparen fir ta den i besittning. Kdparen svarar for egendomens (Orvaringskostnader och kostnaderna skall betalas fore
koparen fir ta egendomen i sin besittning. Om kdparen inte inom skilig tid himiar egendomen och betalar
forvaringskostnaderna far utmétningsmannen silja egendomen for kdparens rikning. Kdparen har rétt att kontrollera
egendomens skick innan han tar den i besittning.

Handriickning till koparen

Utmitningsmannen ger pa begiran kdparen behovlig handrickning med att fa egendomen i sin besittning. Om gildendren
anvinder de salda lokaliteterna efter det att kdparen har betalat kopesumman, skall utmétningsmannen pa koparens begdran
verkstilla vrakning. Koparen kan ges handrackning utan hinder av dverklagande eller verkstillighetstvist, om inte detta
sirskilt har forbjudits 1 domstolens forordnande om avbrott.

Fordringar och rittigheter som évergar pa képarens ansvar

Kaparen eller den sdlda egendomen ansvarar inte for andra fordringar och riittigheter dn dem for vilka kdparen enligt avtal
har overtagit ansvaret eller dem som har uppgetts forbli i kraft eller dverga pa koparens ansvar vid forsiljningen. Ett hyres-
eller arrendeavtal som inte har vidmakthallits vid forsdljningen skall sigas upp eller hivas pa sirskilt foreskrivet siitt, om
koparen vill bli befriad frin avtalet. Koparen har rétt att fa handriickning av utmiitningsmannen om uppsigningen eller
hivningen av avtalet har meddelats bevisligen.

Meddelande om vissa fordringar

Utmitningsmannen skall fore forsiiljningen underriitta spekulanterna om siédana eventuella obetalda bolagsvederlag och
kostnader som avses i lagen om bostadsaktiebolag. Spekulanterna skall ocksa underriittas om det klarlagda beloppet av
sidana obetalda fordringar och avgifter som maste betalas for att el eller motsvarande service skall levereras till
forsiiljningsobjektet.

Invindning om biittre ritt

Om mot kdparen kan inte framstillas en invindning om bittre ritt till den salda egendomen efter det att dganderitten har
overgatt till kdparen, utom om kdparen kénde till den utomstiendes dganderitt. Egendomen skall dock aterlamnas till den
ritte dgaren ifall det framkommer att egendomen har férvirvats genom snatteri, stéld, ran eller utpressning. Képarens skydd
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for fanget omfattar forutom huvudféremalet ocksa bestandsdelar och tillbehér.

Fel i forsialjningsobjektet

Den utmiitta egendomen siiljs i befintligt skick. En fastighet eller viirdefull 16s egendom som har silts skall dock anses
felaktig, om

-egendomen visentligt avviker fran den information som utmétningsmannen i annonsen eller annars fore forsiljningen har
gett om de visentliga egenskaperna hos egendomen eller om nagot visentligt forhéillande som péaverkar dess anviindning,
och den felaktiga informationen kan antas ha inverkat pa kopet;

-utmétningsmannen har underlatit att ge information om de visentliga egenskaperna hos egendomen eller om nagot
viisentligt forhallande som paverkar dess anvindning, och detta kan antas ha inverkat pa kopet, eller

-egendomen ir 1 betydligt sémre skick &n vad kdparen med hinsyn till omstindigheterna med fog har hatt anledning att
forutsiitta.

Prisavdrag och hiivning av kop

Koparen far pa grund av ett fel i forsidljningsobjektet yrka pa prisavdrag eller hivning av kopet genom att anftra besvir dver
forsiiljningen i den ordning som bestims 11 kap. i utsdkningsbalken. Kopet kan hiivas pa grund av felet, om det [or kdparens
del vore oskiligt att vidmakthalla kdpet. Fragan om felet kan foras till domstol {Or att avgdras som en verkstéillighetstvist i
enlighet med vad som bestdms 10 kap. utsokningsbalken.

Avkastning

Hyra och annan avkastning av sald egendom som forfaller efter forsédljningsdagen tillhor kdparen. Koparen kan uppbira
avkastningen mot sikerhet tills han far ta egendomen i sin besittning, eller be utmétningsmannen uppbéra avkastningen for
sin rikning.

Minimipris

Det hogsta budet vid auktion pa en fastighet eller viirdefull 16s egendom fér inte godkidnnas, om utmitningsmannen bedomer
att budet klart understiger giingse pris for egendomen pé orten.

Ny forsiiljning

Om det ligsta godtagbara budet inte uppnas, cller en sdkande som har ritt att forbjuda férsiljningen, eller
utmiitningsmannen inte godkiinner det hogsta budet pa basen om bestimmelsen om minimipris, ordnas en ny auktion eller
forsiljning under hand. Sékanden kan forbjuda ordnandet av en ny auktion eller forsiljning under hand. Om det inte ordnas
nagon ny forsiljning eller om egendomen inte blir sald vid den nya férsiljningen, dterkallas utmétningen.

Betalningstid och handpenning

Utmiétningsmannen far vid behov ge kdparen en betalningstid pa hdgst sex veckor. Koéparen skall genast som handpenning
betala en av utmétningsmannen bestdmd andel av képesumman.. Utmétningsmannen behdver inte begéra handpenning av en
kopare som han beddmer vara uppenbart solvent. Som handpenning duger kontanter, motsvarande betalningsmedel och
sikerhet.

Riinta och dréjsmalsriinta for betalningstiden

Om kopare beviljas betalningstid och hela kdpesumman inte betalas pa auktionsdagen, skall koparen pa kdpesumman betala
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rinta i enlighet med 3 § 2 mom. i rdntelagen for betalningstiden frin och med auktionsdagen. Efter betalningstiden skall
rinta betalas i enlighet med 4 § 1 mom. i réintelagen tills kopesumman &r betald eller en ny auktion har forréttats.

Kiparens ersiittningsskyldighet

Om kdparen inte betalar kdpesumman under betalningstiden forrittas en ny forsiljning. Om kdparen under betalningstiden
visar att borgeniiren har gett honom ldngre betalningstid eller att han har 6vertagit fordringar, anses kdpesumman i
utsdkningen ha blivit betald till denna del. Képaren skall ersétta skillnaden, om det hégsta budet vid en ny forsiljning blir
ligre in det higsta budet vid foregiende forsiljning dkat med rinta och dréjsmalsrinta. Om budet Gverstiger detta har
koparen inte riitt till dverskottet. Koparen skall ersiitta ocksd kostnaderna for den senare forsiljningen, om de inte kan tas ur
Overskottet.

Overtagande av ansvar

Kdparen kan avtala med borgenéren att koparen frian forséljningsdagen dvertar ansvaret for kapitalet av en pantfordran som
grundar sig pa inteckning, som ett avdrag fréin kopesumman. Koparen Gvertar personligen ansvaret for fordran, om inte
personerna i fraga avtalar nagot annat. Gildeniren ansvarar inte langre for en fordran som Gvergatt pa képaren.

Overlatelseskatt

Overlitelseskatten riiknas enligt lagen om dverlitelseskatt.
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