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Myyntinumero 16400000050

MYYDAAN KIINTEISTO SIPOOSSA

Myydién Vantaan Nikinméen vélittdméssé ldheisyydessd 01490 postinumeroalueella sijaitseva omakotitalokiinteisto
ulosottomiehen toimittamalla vapaalla virallismyynnilld www.huutokaupat.com -sivustolla 31.3.2026-28.4.2026 vélisena

aikana

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti

Esittely 22.4.2026 klo 14.00-15.00.

Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Elisa Kainulainen Puhelin 029 56 59311

Myytavin omaisuuden tiedot

Sijainti

Osoite Vanha Porvoontie 513, 01490 Sipoo
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
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Kiinteistot
Kiinteistotunnus
Pinta-ala
Kayttotarkoitus
Kunnallistekniikka
Vesi- ja viemdriliittymat

Rakennusoikeus

Kaavatilanne ja -tiedot
Osuudet yhteisiin alueisiin
Kiinteistolla sijaitsevat
rakennukset

Rakennukset
Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Seindrakenne
Kattotyyppi ja -materiaali
Sahkoliittyma

Muut liittymaét (esim.
tietoliikenneyhteydet)

Lahetyspaiva 30.03.2026

753-409-5-52

5000 m2

Asuinrakennus

Kylla

Kiinteistlld on vesi- ja viemadriliittymd, kulutuspisteen numero 600080. Vesi- ja
viemdriliittyméan ei kohdistu maksamattomia maksuja per 9.3.2026. Liittyma voidaan siirtda
uudelle omistajalle. Ks. kohta ostajan vastattavaksi siirtyvit oikeudet ja velvoitteet.

Naapurikiinteistolld ja myytévélla kiinteistolla on yhteinen jatevesijarjestelma. Nykyiseltad
omistajalta saadun tiedon mukaan jétevesijarjestelmén sdhkopumpun sdhkdsopimus on
naapurikiinteiston omistajan nimissé eikd sdhkolaskun jyvityksesti ole kirjallisesti sovittu
kiinteiston omistajien kesken. Ostajan tulee huomioida timai tarjousta antaessaan.

Sipoon kunta on ilmoittanut rakennusoikeuden osalta seuraavaa:

"Kiinteisté Hirvikallio 753-409-5-52 on muodostettu 28.09.1999, ja sen pinta-ala on n. 5000
m?, Jéljelld olevaa rakennusoikeutta kunta ei méarittele, koska kéytetystd rakennusoikeudesta
ei voi olla tdysin varma. Sipoossa asemakaava-alueiden ulkopuoliset alueet ovat
suunnittelutarvealuetta. Suunnittelutarvealueella asuinrakennuksen véhdistd suurempi
laajennus edellyttdd sijoittamisen arviointia. Sivuasunnot harkitaan myds sijoittamisen kautta,
eli eivit ole automaatti.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu kyldalueelle (AT).
Yleiskaavan yleisten médrdysten mukaan: Rakennuspaikalle saa rakentaa enintédn yhden
yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintdén 300 m?, tai
useampaan kuin yhteen tasoon tai kerrokseen rakennettavan yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 400 m2. Rakennuspaikalle voi rakentaa
kerrosalaltaan enintdén 100 m*n suuruisen sivuasunnon. Rakennuksen tulee kuulua samaan
pihapiiriin padrakennuksen kanssa ja padsaantoisesti hyodyntdd samoja teknisié jarjestelmia
ja tieliittymé&a kuin padrakennus. Olemassa olevaan rakennukseen rakennettava sivuasunto
saa olla huoneistoalaltaan enintddn 70 m2. Sivuasunto ja padrakennus muodostavat
kokonaisuuden, jota ei maanmittaustoimituksella saa erottaa itsendisiksi kiinteistoiksi.
Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid
erillisid talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 150 m2."
Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025 (Yleiskaava 753-2025)

Tieoikeus (000-2019-K23282), ks. liitteena oleva kiinteistorekisteriote.

Asuinrakennus

Omakotitalo

2002

Ks. liitteend oleva kuntotarkastusraportti.

Perusmuuri harkkorakenteinen, ulkoseindt seka véli- ja yldpohja kiviainesrakenteisia.
Jaettu harjakatto, tiilikate.

Keravan Energia, liittyménumero 252404, kayttopaikkatunnus 643007483320970215,
sulakekoko 3*25A. Ks. kohta ostajan vastattavaksi siirtyvét oikeudet ja velvoitteet.
Kiinteistolld on Valokuitunen Oy valokuituliittymd. Nykyinen omistaja on tehnyt
valokuituliittyméstd 2.6.2024 60 kk méardaikaisen sopimuksen, jonka kuukausimaksun
madrd on 12,90 e/kk. Méaardaikaisen sopimuskauden (60 kk) kokonaishinta on 964 euroa
siséltden avausmaksun 190 euroa. Sopimus jatkuu 60 kuukauden maéraaikaisen
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Lammitys

[lmanvaihtojérjestelméa
Kokonaispinta-ala

Asuinpinta-ala

Kerroslukuméara
Asunnon kokoonpano

Keittién varusteet
Sauna

Parveke

Muut varusteet
Sailytystilat

Muut tilat
Pysidkointitilat

Tehdyt peruskorjaukset
Tulevat korjaukset
Tehdyt kuntotarkastukset
Yleiskunto

Avaimet

Muut tiedot
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sopimuskauden jélkeen toistaiseksi voimassa olevana ja sen hetkisen hinnaston mukaisesti.
Sopimus on mahdollista irtisanoa sopimuksen mukaisella irtisanomisajalla maéraaikaisen
sopimuskauden péityttya.

Liittymaén ei kohdistu avoimia maksuja per 25.3.2026. Liittyméasopimuksen siirto kiinteiston
uudelle omistajalle omistuksenmuutoksen yhteydessé on sallittu Valokuitunen Oy:n
etukateiselld suostumuksella. Kiinteiston omistajanvaihdostilanteessa asiakas vastaa
liittymasopimuksen mukaisista maksuista sithen saakka, kunnes liittymasopimus paattyy tai
siirretddn uudelle omistajalle. Sopimuksen siirron jélkeen uusi omistaja vastaa tulevista
kuukausimaksuista jéljelld olevan maardaikaisuuden osalta. Maardaikaisuuden jélkeen
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana sopimuksena. Valokuitunen Oy tarkistaa
siirronsaajan luottotiedot sopimusta siirrettdessa.

Edelld mainitun liséksi ostajan tulee huolehtia itse valokuituyhteyteen tarvittavien
liittyméasopimusten tekemisesté ja mahdollisista laitehankinnoista omalla kustannuksellaan.
Lammityskattila (puu, 6ljy, sdhkd), vesikiertoinen lattialimmitys. Ks. liitteené oleva
kuntotarkastusraportti.

Koneellinen poistoilmanvaihto

Kiinteistodokumenttien mukaisesti rakennuksen kokonaisala on noin 331 m2. Pinta-aloja ei
ole tarkistusmitattu. Ks. rakennuslupa ja péaapiirustus.

Asiakirjojen perusteella rakennuksen kerrosala on 197 m2. Omistajalta saadun tiedon
mukaan asuinpinta-ala on 175 m2. Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu. Ks. rakennuslupa ja
paépiirustus.

Kaksi asuinkerrosta, kellaritiloissa autotalli, varastohuoneita ja tekninen tila.

2 mh., aula, wc, oloh., h., khh, saunaosasto, keittio, ruokailutila. Kellarissa autotalli, 3
varastohuonetta, tekninen tila. Ks. liitteend oleva pohjapiirustus.

Tavanomaiset. Keittion koneiden ja laitteiden toimivuudesta ei voida antaa takeita.

Kylla

Kylla

Takka

Kellarikerroksessa runsaasti varastotilaa.

Péaarakennuksen yhteydessé kylma ulkovarasto.

Autotalli, pihalla tilaa ajoneuvoille.

Ks. Sustera Oy kuntotarkastus 19.3.2026

Ks. Sustera Oy kuntotarkastus 19.3.2026

Ks. Sustera Oy kuntotarkastus 19.3.2026

Ks. Sustera Oy kuntotarkastus 19.3.2026

Mikili edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitéd
syntyvistd kuluista.

Sipoon kunnalta saadun tiedon mukaan kohteessa on suoritettu kayttdonottokatselmus, mutta
ei loppukatselmusta. Rakennuslupa on umpeutunut 7.5.2019. Sipoon kaupungin
rakennusvalvonnan mukaan jos rakennus on rakennettu mydnnetyn luvan mukaisesti ja on
valmis (tai saatetaan valmiiksi), sekd tarvittavat asiakirjat toimitetaan, voidaan kohteessa
suorittaa erillinen loppukatselmus, josta veloitetaan tilaajaa erillisen taksan mukaisesti.
Mabhdollisen loppukatselmuksen jérjestdminen seké sen toimittamisesta aiheutuvat
kustannukset jddvét ostajan vastattavaksi.

Ks. liitteend oleva rakennuslupa ja rakennusvalvonnan tarkastuskooste liitteineen.

Lisétiedot loppukatselmusta koskien Sipoon kunnan rakennusvalvonnasta.
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Myyntiarvoon Rakennuksen kuntotarkastuksessa on havaittu korjaus-, huolto- ja kunnostustarpeita. Ostajan
vaikuttavat olennaiset tiedot  on syyti tutustua huolella liitteend olevaan kuntotarkastusraporttiin 19.3.2026. Ostajia

o suositellaan tutustumaan kohteeseen paikan pdalla. ]
Kiinteistdvero Kiinteistdverosta vastaa se, joka on omistanut kiinteiston kalenterivuoden alussa.

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydéén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jérjestettivassa
nettihuutokaupassa 31.3.2026 - 28.4.2026 vilisend aikana. Huutokauppaan osallistuminen
edellyttad rekisterditymistd. Tarjousten esittimisen méérdaika paittyy klo 11:00 tai kolme
minuuttia viimeisen hyviaksytyn tarjouksen jdlkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jérjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jérjestelma on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
paittda korkeimman tarjouksen hyviksymisesté tai hylkd&dmisestd erikseen.

Mikdli ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetddn
osaksi nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmadistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmetd tarjouksen jéttdjan yhteystiedot,
tarjouksen enimméaismiéra sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jéttaa viimeistidén 27.4.2026 klo 12 mennessa:
Ulosottolaitos Vantaan toimipaikka, Teknobulevardi 7, 01530 Vantaa tai sihkopostitse
osoitteeseen ulosottolaitos.uo@oikeus.fi viitteelld: Myynti 16400000050/V116 kirjallinen
ostotarjous.

Ulosottoviranomainen pidéttdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Ostajan korvausvelvollisuus ~ Nettihuutokaupassa jétetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikiili tehty tarjous hyviksytiiin,
on tarjouksen tekiji velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan ilmoitetun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Vahimmaiskorotus 1000 €

Alin hyviksyttiva tarjous 1 100,00 €
Ulosottomies ei kuitenkaan saa hyviksya korkeinta tarjousta, jos hin arvioi, ettd tarjous
alittaa selvidsti omaisuuden kéyvén hinnan paikkakunnalla.

Maksuehdot
Kaésiraha Ostajan on heti suoritettava késirahana 30.000 euron osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Késirahaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytté
korkeimman tarjouksen tekijéédn, jonka huuto on hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijén
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen
tekijé katsotaan ostajaksi.
Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintédn kuusi viikkkoa maksuaikaa. Maksuajasta
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on ilmoitettava erikseen. Jos maksuaikaa kdytetddn, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdivastd maksuajan padttymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kiytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymaétté tarjouksen hyvéiksymisen
jélkeen.

Mikéli maksua ei suoriteta maédratyssi ajassa, ostajan on suoritettava viivastyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu.

Ostajan vastattavaksi Kiinteist6lld on Keravan Energian séhkoliittyma. Liittymétunnus on 252404, padsulakekoko
siirtyviit velvoitteet ja 3x25 A. Liittyma on siirtokelpoinen uudelle omistajalle. Maksuréstejé saattaa kertyd ennen
oikeudet omistusoikeuden siirtymistd. Mahdolliset sdhkoliittyméédn kohdistuvat maksuréstit

omistusoikeuden siirtymishetkelld saattavat siirtyd ostajan maksettaviksi, mikéli tima haluaa
ottaa liittymén kayttoonsa. Rastimaksuja ei suoriteta ulosottomichelle

maksettavasta kauppahinnasta. Liittyméaén on kohdistunut 202,71 euron erdédntynyt lasku per
19.3.2026. Sahkoyhtion mukaan kaikkien sdhkdlaskujen tulee olla maksettuna, jotta liittyma
voidaan siirtdd uuden omistajan nimiin. Mahdollisia sdhkdliittymédn kohdistuvia résteja ei
suoriteta Ulosottolaitokselle maksettavasta kauppahinnasta.

Uuden liittymén hinta on Keravan Energian ilmoituksen mukaan 3300 euroa.

Kiinteistolld on vesi- ja viemdriliittymd, kulutuspisteen numero 600080. Liittyméa on
siirtokelpoinen uudelle omistajalle. Vesi- ja viemaériliittyméén ei kohdistu maksamattomia
maksuja per 9.3.2026. Vedenjakelua ei ole Sipoon Veden toimesta katkaistu. Mikéli se
ehdittdisiin maksamattomien laskujen vuoksi katkaista ennen sopimuksen siirtoa ostajalle,
Sipoon Vesi edellyttdd siirronsaajalta maksua erdéintyneille vesimaksuille sekd maksamaan
vedenjakelun avaus- ja/tai sulkumaksun 125,50 e / toimenpide Sipoon veden voimassaolevan
hinnaston mukaisesti. Mahdollisia vesi- ja viemadriliittymaén kohdistuvia réstejé ei suoriteta

Ulosottolaitokselle maksettavasta kauppahinnasta. ) )
Liittymédsopimusten siirroista mahdollisesti menevistd maksuista vastaa ostaja.

Kiinnitykset Myytavaian omaisuuteen kohdistuvat panttioikeudet raukeavat ja kiinnitykset jadvit voimaan.

Sahkoiset panttikirjat siirretddn ostajalle tai ostajan maardamaélle.

Lainhuudon hakeminen ja Ostajan on haettava saannolleen lainhuutoa kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan
varainsiirtoveron paivayksestd. Ostajan on suoritettava varainsiirtovero oma-aloitteisesti viimeistdén
maksaminen lainhuutoa haettaessa. Varainsiirtovero on 3 % kauppahinnasta.

Mikali lainhuutohakemus ostajan pyynnosté pannaan vireille ulosottomiehen toimesta
kiinteistonluovutusilmoituksen yhteydessé, varainsiirtoveroilmoitus on tehtiva ja
varainsiirtovero maksettava samana péivénd, kun kiinteistonluovutusilmoitus lahetetéan.

Vapautuminen Mikali velallinen kayttdd myytyja tiloja tai séilyttdd tiloissa omaisuutta, ostajalla on oikeus
pyytdd ulosottomicheltd virka-apua hdadon toimittamiseksi sen jélkeen, kun ostaja on
maksanut kauppahinnan. Haddossé noudatetaan soveltuvin osin ulosottokaaren ha&toa
koskevia sdadnnoksid. Muuttopdivd madrdytyy siten, ettd muuttopdivad ei madratd ilman
painavaa syytd aikaisemmaksi kuin viikko eikd myohemmaksi kuin kaksi viikkoa
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muuttokehotuksen tiedoksisaantipdivasta.

Haitomenettelyssé ostajalle voidaan antaa lupa menetelld vihdarvoisen ja arvottoman
irtaimen kanssa haluamallaan tavalla. Ostajan on varauduttava siihen, ettd hanen
maksettavaksi jd4 mahdollisia hd&don taytidntoonpanosta aiheutuvia kuluja. Kéytdnnossa on
varauduttava siihen, etté jos kohteeseen on jadinyt irtainta omaisuutta, kohteen siivoaminen ja
irtaimen hévittiminen jaa ostajan kustannuksella tehtévaksi.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta on maksettu. Ostaja ei

siirtyminen saa kéyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla ennen kuin hén on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun koko kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéén ulosottomichen toimittamalla vapaalla myynnilla
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdddettyja yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa antava eiké se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen, yleisiin
huutokauppaehtoihin seki muihin liitteené oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen
tekemista.

Valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston hankkiminen on tarpeen
maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka alueellisen
koskemattomuuden valvonnan tai turvaamisen takia (Laki valtion etuosto-oikeudesta erdilla
alueilla 29.3.2019/469).

EU- ja ETA-alueiden ulkopuolelta olevilla henkildilld on oikeus hankkia kiinteistd Suomen
valtion alueelta vain, jos hankinnalle mydnnetdin lupa (Laki erdiden kiinteistonhankintojen
luvanvaraisuudesta 29.3.2019/470). Ostaja vastaa luvan hankkimisesta ja siitd aiheutuvista
velvoitteista. Lisétietoja saatavilla Puolustusministerion internetsivuilta.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistéd ja myyntiin liittyvésté tai myyntid edeltdvistd toimesta on tehtdva
kolmen viikon médrdajassa myynnisté lukien. Valitusosoitus liitetdédn myyntipdéatokseen.

Jyri Perokorpi
Kihlakunnanvouti

Liitteet Asemapiirros
Julkisivupiirustus
Kaavaote
Katselmuspdytékirjat
Kiinteistorekisteriote
Kiinteistorekisterin karttaote
Muutoslupapéitos
Ote alueen peruskartasta
Pelastuslaitoksen lausunnot
Péépiirustus x 2
Rakennuslupapditos
Rakennusvalvonnan tarkastuskooste
Sipoon yleiskaava 2025
Tasopiirustus
Yleiset huutokauppachdot
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Allménna auktionsvillkor
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