MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Mikkelin kaupunki (Y0165116-3)
Osoite: Mittaus ja tontit
Kaupungin virastotalo
Raatihuoneenkatu 9-11

50100 Mikkeli
Vuokralainen: Mikkelin Vuokratalot Oy (Y0165298-3)
Osoite: Ristiinantie 1
50100 Mikkeli

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Mikkelin kaupungin Harjumaan kyldssé sijaitseva tila
Rivirinne 12:41 (kiinteistétunnus 491-446-12-41).

Tilan kiinteistorekisteripinta-ala on 1,1315 ha.

Vuokra-alueen osoite on Pajulantie 9 B.
1.3 Vuokraamista koskevat kaupungin péitokset

Kaupunginvaltuusto § 125/2.12.2002
Maankiayttolautakunta  § 33/14.2.2001 ja § 325/18.12.2002

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kiyttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen, siten kuin
kayttotarkoituksesta on asemakaavassa tai muussa suunnitelmassa mégaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd hénelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd hiin noudattaa lainsidd4dnnon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
médrdyksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteill§ eikd muillakaan toimenpiteillj aiheuttaa vuokranantdjalle tai kolman-
sille vahinkoa tai haittaa. Tontilla ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, kolinalla tai muulla
tavalla hdiritsee ympérilld asuvia,

2.2 Rakentamlsvelvmte

tai hyvaksymlen rakentamlsohJ elden seka hyvaksyttyjen pnrustusten muk' i 7Sen kah dcn (2) Vuoden
kuluessa vuokra-aj an alkanuse ta 1kien-sHker vamuusasteeseen ettd rakennustarkastusv1ranoma1nen vol siind suorlttaa

Rakennustoihin ei saa ryhtyd ennen kuin rakennuslupaviranomainen on mydntinyt rakennusluvan.

Yhteiskéyttoalueiden rakentamisesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan erikseen.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvit maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa raken-
nuksen perustamistavasta.



2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuu-
desta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eiké luvatta kaataa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden tekemisestd ja
vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdistd johtuvista kustannuksista
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysti.

Vuokralaisella ei ole my§skéin oikeutta vuokrasuhteen péittyessi saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneis-
ta perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperin pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siits, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.
Mikili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristénsuojelulain (86/00) 12 luvun tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 12 luvussa séide-
tddn.

Mikali vuokralainen laiminly® tdssi tarkoituksessa velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja perii toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokran-

antaja anna tdhén kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitse-
vat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko timin sopimuksen mafrayksia myds muutoin.
Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden
yms. ja niiden kiinnikkeiden sekd jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen
vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tissi tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtivin
sopimuksen mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus hakea ja saada perustetuksi vastaavat rasitteet.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paittymisti tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai yleisten rakennusten
rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtévilld sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2003 ja paidttyy 31.12.2052 ollen siten 50 vuotta.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokra-ajan p#ttyessi saada alue vilittdmaésti uudelleen vuokralle samaan

kayttotarkoitukseen edellyttden, etté:

a) vuokralainen on tiyttinyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhti vuotta ennen vuokrakauden paattymistd haluavansa
kiyttds tissd tarkoitettua etuoikeuttaan.
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Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdmai sitd pyytad, hyvissa ajoin ennen ylld mainitun vuokralaiselle
asetetun miirdajan paittymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kéyttdtarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra ja sen vuotuinen tarkistaminen
Nykyinen vuosivuokra eli jaljempéand ns. perusvuokra on satakuusikymmentéviisi (165) euroa ja seitsemankymmentiviisi
(75) senttid.

Perusvuokra sidotaan tilastokeskuksen laskemaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100, siten,
ettd jos elinkustannusindeksi kohoaa tai laskee indeksiluvusta 1568 (=perusindeksi), joka on pantu pohjaksi edelld
mainittua perusvuokraa laskettaessa, kohoaa tai laskee maksettava vuosivuokra samassa suhteessa siten, ettd kunkin
kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan vuokraa niin monella 2 %:lla perusvuokrasta kuin edellisen kalenteri-
vuoden keskimi#rdinen elinkustannusindeksi on tdysini 2 %:eina edelld mainittua perusindeksid 1568 suurempi

tai pienempi, kuitenkin siten, ettd viiteni ensimmaéisend vuotena sopimuksen tekemisesté korotus ei saa olla enempad
kuin puolet indeksin muutoksesta.

Jos tilastokeskus lakkaa laskemasta tétd indeksilukusarjaa, siirrytddn seuraamaan vastaavaa toista indeksilukusarjaa siten,
ettd lasketaan vuoden 1951 elinkustannusindeksin mukainen vuosivuokra siltd kuukaudelta tai ajanjaksolta, jonka hintataso
on otettu uuden indeksin perusarvoksi, ja niin saadun vuosivuokran katsotaan vastaavan uuden indeksin perusindek-
silukua.

Vuokra on maksettava kalenterivuosittain vuokranantajan laskutuksen mukaisesti laskussa mainittuun erdpéivésan mennes-
sd.

4.2 Muut maksut
Vuokranantaja pidittdi itselleen oikeuden saada vesihuoltolaissa (119/01) tarkoitetun liittymismaksun. Mikali vuokralai-
nen rakentaa vuokra-alueelle lisdi, vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisimaksun vesihuoltolain mukaisesti.

Vuokralainen maksaa myds mahdolliset yksityistielain (358/629) mukaiset maksut.

4.3 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerit viivistyskorkoineen, jotka hintd edeltinyt vuokralainen on
jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmaltd ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edells timin sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperéisen vuokra-ajan padtyttyd vuokranantaja on velvollinen
lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut
vuokranantajan Kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my®os sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvéin kéyttoon tarkoitettuja
laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kaytt64.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelli mainittuja rakennuksia;
2) keskenerdisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisii ylellisyyslaitteita; eiké

4) puita ja pensaita

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa my6s kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavd vuokra-
alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kiyttod.
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5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesté arvosta vuokra-
suhteen padttymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tihén on perustettu panttioikeus, vuokranantaja suorittaa,
mikéli asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hénen sité vaatiessa hyvissé ajoin ennen vuokra-ajan paéttymist,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hiinen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintddn panttikirjan
osoiftamaan méidrdan, mink4 jalkeen ylijdami tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikili asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentédmisests tai vuokra-alue annetaan vuokrakau-
den péittyessi vilittémisti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunas-
tusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistd4n 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan padttymistd ilmoittanut vuokralaiselle
olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintd4n 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekem#én uuden vuokrasopimuk-
sen alkamaan edellisen sopimuskauden pé4ttymisestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta,
joka ei ylitd vuokra-alueen kédypas vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokran-
antajan asettamassa mé#riajassa hyviksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jidvi omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen piittyessd vieméin pois sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimé&n alueen.

Mikali tissi tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen
pidttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myydé ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seki siistid alue
myynnisti saaduilla varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinnd vain julkisen huutokaupan jarjestimisestd
aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.6 Vuokralaisen osto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen vuokrakauden aikana vuokranantajan médraamastd hinnasta ja
ehdoilla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai
osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus kahden (2) vuoden kuluessa
vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd edellisessd kappaleessa mainittua mééraaikaa.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu médraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on s#ddetty sekd asianomaisessa
kunnallisessa sdénndssd maaratian.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssé jirjestyksessi luovutettu yleiseen kiyttoon, mutta sitd
kuitenkin kdytetddn yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta
kuten yleiseen kiyttoon luovutettujen katujen osalta on séidetty ja misritty, ellei toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaus
Vuokralaisen tulee kirjata vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saddetty.

6.4. Vuokraoikeuden siirto ja siirron kirjaus
Vuokralaisella on oikeus siirtdi vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

Jos vuokraoikeus siirretdsn ilman etukiiteen vuokranantajalta saatua lupaa muulle kuin aviopuolisolle, rintaperilliselle,
ottolapselle, vanhemmille tai sisaruksille ennen kuin rakennukset on rakennettu timén sopimuksen 2-2-~te+ 6.1 kohdissa
mainittuun kuntoon, vuokraoikeuden siirtdnyt vuokralainen on velvolhnen suonttamaan Vuokranantaj alle hsamaksuna
kulloinkin perittdvin vuotuisen vuokran viisikymmenkertaisena + ; - : :
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Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on sdddetty.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen tarvittaessa vuokranantajan pyynndsté ilmoittamaan siirrosta vuokran-
antajalle yhden (1) kuukauden kuluessa pyynnén saatuaan, ja samalla néyttdméidn vuokranantajalle siirtoasiakirjat.

6.5 Viivistyskorko
Mikéli vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdéntyneille saataville makse-
taan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivéstyskorko erdpaivista lukien.

6.6 Sopimuksen purkaminen
Kaupunki ei tule irtisanomaan tétd vuokrasopimusta vuokra-aikana.

6.7 Vakuus vuokranantajalle

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja suoritustensa
tiyttimisen, sopimussakon maksamisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti
aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi vakuuden, joka on kolmentuhannen kahdensadan (3.200) euron
suuruinen panttikirja kiinnitettynd vuokralaisen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokralaisen omistamiin
rakennuksiin. Taté kiinnitystd paremmalla etusijalla saadaan vuokraoikeuteen rakennuksineen kiinnityttdd enintdén
kaksisataaseitsemintoistatuhatta kaksisataa (217.200) euroa. Em. 3.200 euron suuruinen panttikirja on luovutettava
vuokranantajalle siind tapauksessa, ettd vuokralainen hakee kiinnityksid yli em. 217.200 euron.

6.8 Maa-ainekset ja puusto

Vuokranantaja saa halutessaan korvauksetta ja kustannuksellaan ottaa vuokra-alueelta sen mullan, jota ei tarvita
vuokra-alueen nurmettamiseen. Ennen rakennustdiden aloittamista asiasta on sovittava kaupungin teknisen keskuksen
viheralueet -yksikdn kanssa.

Vuokra-alueelta ennen rakennustéiden aloittamista kaadettavat puut ovat vuokranantajan omaisuutta. Myos vuokra-
alueella kasvavat puut vuokralaisen istuttamia koriste- ja hedelmépuita lukuun ottamatta ovat vuokranantajan omaisuutta
eikd niitd saa kaataa ilman kaupungin lupaa.

6.9 Kunnallistekniikan yms. rakentaminen ja vuokralaisen velvoitteet
Vuokra-alueella on vuokralaisen oma vesihuoltojérjestelma.

Mikali alueelle laaditaan myShemmin asemakaava, vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia katujen, teiden, vesi- ja viemdéri-
johtojen yms. rakentamista ennen kuin vuokran-antaja katsoo voivansa rakentaa ne.

Vuokranantaja rakentaa tillin vuokra-alueelle ns. tonttivesijohdon ja tonttiviemérin vuokra-alueen rajalle saakka. Vuok-
ralaisen on kustannuksellaan liitettiva vuokra-alueella olevat rakennukset yleiseen viemdriin ja vesijohtoon vélittdmasti
niiden tultua rakennetuiksi. Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle vuokranantajan kulloinkin vah-
vistamat tonttijohtomaksut.

6.10 Vuokra-alueen aitaaminen

Ellei toisin ole sovittu tai mi#dritty, ottavat vuokralainen ja naapuri/naapurit kumpikin puoleksi osaa yhteiselle rajalle
méidrityn aidan tekemiseen. Vuokranantajalla ei ole tit4 velvollisuutta semmoisen rakentamattoman naapurialueen puoles-
ta, jota vuokranantaja ei ole vield luovuttanut hallustaan.

6.11 Sopimussakkeo

Jos vuokralainen rikkoo tdméin sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja mi4rdyksid voi vuokranantaja asettaa hanen
maksettavakseen sopimussakon, jonka suuruus ei saa nousta yli kulloinkin perittédvin vuotuisen vuokran kymmenkertaisen
miirin. Tdmin lisiksi on vuokralainen velvollinen korvaamaan aiheuttamansa vahingon seki vuokranantajan kustannukset
vuokralaisen puolesta suoritetuista t6istd, kuten katujen kunnossa- ja puhtaanapidosta yms. Vuokralainen voidaan myds
velvoittaa oikaisemaan miiriajan kuluessa tdmin vuokrasopimuksen vastainen rakentaminen tai muu toimenpide taikka
korjaamaan laiminlyonti.

6.12 Erimielisyyksien selvittiminen
Tistd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan kirdjaoikeudessa.



Titd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoistd kappaletta, yksi vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.
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