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1.Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1952 rakennettu kellarillinen omakotitalo. Havaintojen
perusteella rakennus on paaosin peruskorjattu 80-luvun alkupuolella.

Rakennus on perustettu maanvaraisten betonianturoiden varaan. Perusmuuri on
betonirakenteinen. Alapohjana on maanvastainen betonilaatta jonka paalla puukoolaus ja
lammdneristys osalla rakennusta. Ulkoseinat ovat puurakenteisia ja puuverhoiltuja. Kellarin ja
ensimmaisen kerroksen valinen valipohja on kiviaines-/puurakenteinen. Kattomuotona on
harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen. LAmmadnlahteena on
suora sahkoélammitys, lammdnjako tapahtuu sahkdpattereilla ja sdhkélattialammityksella.
limanvaihto on painovoimainen.

Rakennuksesta on katkaistu sdhkét ja vedentulo. Rakennus on ollut jonkin aikaa kylmillaan.
Piirustuksia eika korjaushistoria ollut tiedossa

Kellarin osalla havaittiin kosteutta lahes kauttaaltaan lattiassa ja seinien alaosassa. Havaitut
kosteudet johtuvat maaperasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta. Kellarin osalla tilojen
kayttotarkoituksella tulevaisuudessa on merkittava vaikutus tarvittavien
korjaustoimenpiteiden tarpeellisuuteen ja laajuuteen. Tulevissa korjauksissa tulee huomioida
maaperasta seinarakenteisiin kohdistuva kosteusrasitus.

Merkittdvimmat korjaus—, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat kasvillisuuden
poistamiseen rakennuksen vierustalta, salaojituksen asentamiseen, sadevesien ohjauksen
puutteiden korjaamiseen, ulkoverhouksen huoltomaalaukseen, sadevesikourujen
asentamiseen puutteellisille osin, ylapohjan tuuletuksen tehostamiseen, lattiakaivon
tiivistamiseen ja ilmanvaihdon puutteiden korjaamiseen.

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. perusmuurin vedeneristeen
olemassaolon selvittdmiseen, vesikaton tarkastamiseen olosuhteiden salliessa ja
ylapohjatilan tarkastamiseen kulkureitin tekemisen jalkeen.

lkdantymisesta johtuen tulee varautua alapohjarakenteen, ulkoverhouksen, vesikatteen,
kylpyhuoneen, sahkélammityslaitteiden, kuparisten vesijohtojen seka sahkoéjarjestelman
osien uusimistarpeeseen.

Kohteessa on betonilaatan ylapuolinen puulattiarakenne osalla rakennusta. Riskind on
maakosteuden nouseminen kapillaarisesti tai sisailman kosteuden tiivistyminen rakenteisiin.
Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa. Suositellaan
rakenteen kunnon selvittamista kuntotutkimuksella.

Kohteen ulkoseinat ovat tiiviisti pinnoitettuja seka rakenne on tuulettumaton tai heikosti
tuulettuva. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa.
Ulkoseinarakenteen kunto suositellaan selvitettavaksi tarkemmin erillisella
kuntotutkimuksella.

Kohteessa on vinot ylapohjarakenteet, minka vuoksi ylapohjarakenteiden kuntoa ei voida
kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Kokemuksen mukaan sisailman
kosteus voi tiivistya haitallisessa maarin ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita. Rakenne
on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa. Suositellaan rakenteen
tutkimista rakennetta avaamalla.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2.Oleellisimmat havainnot

Viite

10.
10.

1.

1.

1.

13.

13.

13.
14.

14.

14.

15.

15.

19
20.

21.

22.

# Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytossa esille tulevista asioista.

Havainto Huolto

Perusmuurin vedeneristeen
olemassaolosta ei tietoa

Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta

Kellarin alapohjassa ja seinien alaosissa
havaittu kosteus

Betonilaatan ylapuolinen
puulattiarakenne, kuntotutkimus

Alapohjarakenne on ylittanyt teknisen
kayttoéikansa

Ei salaojia
Sadevesien ohjauksen korjaaminen
Ulkoverhouksen huoltomaalaus ®

Tuulettumaton ulkoseinarakenne,
kuntotutkimus

Ulkoverhous on ylittanyt teknisen
kayttoikansa

Vesikaton tarkastaminen

Sadevesikouruja ei ole asennettu
pihanpuoleiselle sivulle

Vesikate on ylittanyt teknisen
kayttoikansa

Ylapohjatilaa ei paasty tarkastamaan
Ylapohjan tuuletus puutteellinen

Vinon ylapohjarakenteen kunto ja
tuuletus, kuntotutkimus

Lattiakaivon tiiveyspuute

Kylpyhuone/WC on ylittanyt teknisen
kayttdikansa

Sahkolammityslaitteet ovat ylittaneet
teknisen kayttéikansa

Ei korvausilmaventtiileita huonetiloissa

Kupariset vesijohdot ovat ylittaneet
teknisen kayttéikansa

Sahkojarjestelman osat ovat
saavuttamassa teknisen kayttdikansa

Tarkastuspaiva

05/03/2026

Lisa-
tutkimus

Korjaus/
uusiminen

*

Sivu

3/29

Tieto-
kortti
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/\ Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on liitteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat
kohdat. Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty pelkastaan havaintojen

yhteydessa.

3.Rajaukset

® \/esikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.
® Ylapohjatilaa ei voitu tarkastaa turvallisen kulun puuttumisen vuoksi.

® Rakennuksen lammitysjarjestelma ei ollut toiminnassa, joten sen toimintaa ei voitu
arvioida.

4.Muuta

® Piirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden arvioimista.

® Taytettya alkuhaastattelulomaketta ei saatu eika kohteen huolto- ja korjaushistoria ole
tiedossa. Alkuhaastattelulomaketta ei ole raportin liitteena.
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b.Yleistietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Ulosottolaitos Ita-Suomi
Risto Pasanen

PL1

00067 Ulosottolaitos

Tarkastuspaiva 05.03.2026 Tarkastaja Jarmo
Lappalainen,
Rakennusmestari

Kohteen osoite Joukolantie 17, 54500 Taavetti

lImoitettu pinta-ala 52 m? lImoitettu 1952

rakennusvuosi
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Tarkastuksen syy

Tilaaja halusi selvittaa rakennuksen kunnon ennen asuntokauppaa.

Lasna olleet

Tilaaja Ulosottolaitos Ita-Suomi

Kiinteistonvalittaja

Kuntotarkastaja Jarmo Lappalainen, Sustera Group

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Kosteudentunnistin Gann Hydrotest LG 1
Suhteellisen kosteuden ja lampétilan mittalaite Vaisala HMI41ja HMP42,17.6.2025
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6.Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrosluku 1+ Kellari
Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustukset ja alapohja  # Perustukset: Maanvaraiset betonianturat
Perusmuuri: Betoniperusmuuri
Alapohja: Maanvastainen betonilaatta kellarissa,
Maanvastainen betonilaatta, ylapuolella puukoolaus seka
lAmmadneristys

Ulkoseinat ja julkisivut Ulkoseinat: Puurakenteisia
Julkisivupinnoite: Puuverhous
Valiseinat: Puu-/ levyrakenteiset
Valipohjat: Kellari/1krs.: Kiviaines- ja puurakenteinen

Vesikatto Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Profiilipeltikate

Ylapohja Puurakenteinen
Lammodneristeen tyyppi: Puru

Tulisijat Takka

Lammitysjarjestelma Lammoéntuotto: Sahkdlammitys
Lammodnjako: Sahkoépatterit, Sdhkdvastuslattialammitys

liImanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto

Vesi- ja viemarilaitteisto Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kayttévesiliittyma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Jatevesiviemariliittyma

Kaytettavissa olleet Rakenne- tai paapiirustuksia ei ollut kaytéssa
asiakirjat

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietolahteeseen on tietolahde
esitetty. Tahdellad (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin.
Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin
arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta
kantaa siihen mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

TrXC~IQOQMMUO®pP

Vesikate
Ylapohjatila
Ylapohja
Vélipohja
Alapohja
Ryémintatila

. Perustukset

Ulkoseinat

Ikkunat ja ovet
Tayttébmaa

Salaojat
Sadevesijarjestelmat

. Parveke

Kuvan tarkoituksena on esitelld yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmisg,
eikd se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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7.Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista

Alkuhaastattelu

Alkuhaastattelua ei ole tassa kohteessa taytetty.

8.Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentaohje

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Tekniset kayttoiat

Viittaukset
nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kadytetaan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyéselitys,
minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

"Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava. Kun
rakenteen, rakenneosan, jarjestelman ja laitteen tekninen kayttéika
tayttyy ja tulee uusimistarve, niin usein tassa yhteydessa joudutaan
uusimaan tai on teknistaloudellisesti perusteltua uusia myoés
ymparoivat/liittyvat rakenteet.” (maaritelma: RT 103766 Kiinteiston
keskimaaraiset tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot.
Talotekniikka. ja RT 103765 Kiinteistdn keskimaaraiset tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka.)

Sahkojarjestelman osalta tekniset kayttoiat (elinkaari) on esitetty
julkaisussa ST 97.00 Sahko6- ja tietoteknisten jarjestelmien
kuntoarvio ja -tutkimus.

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin
rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman
aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan
kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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9.Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Perustukset ja sokkelit:

® Sokkelissa havaittiin hiushalkeamia, joilla ei ole rakenteellista merkitysta.
® Pinnoite on paikoin vaurioitunut.

Suositellaan sokkelin pinnoitteen korjaamista.

® Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja maanpinnan ylapuolella. Toimiva
perusmuurin vedeneriste vahentaa perusmuurin ja alapohjan kosteusrasitusta.

Suositellaan perusmuurin vedeneristeen olemassaolon selvittamista.

Vierustat

® Maanpintojen kallistuksissa rakennuksen ymparilla ei havaittu merkittavia puutteita. Ei
toimenpiteita.

® Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta. Kasvillisuus ja multapenkit lisdavéat rakenteiden
kosteusrasitusta, heikentavéat kuivumista ja juuret saattavat tukkia salaojia.

Suositellaan kasvillisuuden ja multapenkkien poistamista rakennuksen vierustoilta.

Kellari

® Kellarin osalla havaittiin kosteutta lahes kauttaaltaan lattiassa ja seinien alaosissa. Havaitut
kosteudet johtuvat maaperasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta ja ovat tyypillisia
tdman aikakauden rakennuksille. Kosteus ei yleensa heikenna kiviaineisten rakenteiden
kestavyytta, mutta kosteiden rakenteiden paalla olevat pinnoitteet saattavat
kosteusvaurioitua ja niihin voi muodostua mikrobikasvustoa.
Tilojen kayttétarkoituksen huomioiden ei kosteus nykyisessa laajuudessaan aiheuta
toimenpiteita. Tiiviiden pintamateriaalien kayttamista pinnoitteina tulee valttaa, samoin
asentamasta kiinteitd umpinaisia kalusteita suoraan rakennetta vasten, jolloin kosteus ei
paase poistumaan vaan se voi tiivistya rakenteeseen. Jos kellariin tehdaan korjaustéita tai
kellarin kayttétarkoitus muuttuu, tulee kosteus huomioida.

Riskirakenteet

® Kohteessa on osassa rakennusta betonilaatan ylapuolinen puulattiarakenne. Riskina on
maakosteuden nouseminen kapillaarisesti tai sisdilman kosteuden tiivistyminen
rakenteisiin. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa
(KH 90-00394). Rakenteen kuntoa ei kuntotarkastusmenettelylla voida riittavan
kattavasti selvittaa.

Suositellaan rakenteen kunnon selvittamista erillisella kuntotutkimuksella.

Tekninen kayttoéika

® Alapohjarakenne on ylittanyt teknisen kayttéikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee
varautua. Maanvarainen betonilaatta, jonka yldpuolella lAmmdneristeenad mineraalivilla tai
purueriste, tekninen kayttéika on normaalirasituksessa 40 - 50 vuotta (RT 103765,
Kiinteistén keskimaaraiset tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka,
2025).
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2. Sokkelia
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10.Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Salaojajarjestelma

® Rakennuksen vierustoilla ei kdytdssa olleiden tietojen mukaan ole salaojia. Havainnot
kellarissa puoltavat salaojien asetamista.

Suositellaan salaojituksen asentamista erillisen suunnitelman mukaisesti.

Sadevesijarjestelma

® \/esikaton sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika lisaa
perustusten ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta. Sydksytorvien kautta valuvat vedet
johdetaan rakennuksen vieresta sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vahintdan 3 m
etaisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteille eikéd naapuritonteille
aiheudu haittaa. Rakennuksen salaojajarjestelmaan ei saa johtaa pintavesia tai katoilta
valuvia vesia. Kattovesien poisjohtaminen voidaan jarjestaa esimerkiksi betonisilla
kouruilla tai maanalaisilla umpinaisilla putkilla.

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen jarjestamista.

9. Sadevesien ohjausta
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1.Ulkoseinat ja julkisivut

Puuverhous

® Ulkoverhouksen pinnoite on paikoin hilseillyt/haalistunut ja sen pinnassa on myos likaa ja
kasvustoa. Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 5 - 20 vuoden vélein (RT
103765, Kiinteistén keskimadaraiset tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot,
rakennustekniikka, 2025).

Suositellaan verhouksen huoltokasittelya.

Riskirakenteet

® Kohteen ulkoseinat ovat tiiviisti pinnoitettuja seka rakenne on tuulettumaton tai heikosti
tuulettuva. Kokemuksen mukaan siséilman kosteus voi tiivistya haitallisessa maarin tiiviin
pinnoitteen alle aiheuttaen rakenteisiin vaurioita. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi
kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Rakenteen kuntoa ei
kuntotarkastusmenettelylla voida riittavan kattavasti selvittaa.

Ulkoseinarakenteen kunto suositellaan tarkemmin selvitettavaksi rakennetta
avaamalla kuntotutkimuksella.

Tekninen kayttoéika

® Ulkoverhous on ylittanyt teknisen kayttéikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puuverhouksen tekninen kayttéiké on normaalirasituksessa 50 vuotta (RT 103765,
Kiinteistén keskiméaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka,
2025).
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12. Puuverhousta 13. Ei tuuletusrakoa
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12.Ikkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit

® Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. lkkunoissa on sisdpuitteessa
eristyslasielementti ja ulkopuitteessa yksi lasi.

® |kkunoissa ja ulko-ovissa ei havaittu huomautettavaa.
Vesipellit
® |kkunoiden vesipeltien asennuksessa ei havaittu huomautettavaa.

Tekninen kayttoéika

® Ulko-ovet ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Puurakenteisten ulko-ovien tekninen kayttoikd on normaalirasituksessa 40
vuotta (RT 103765, Kiinteistén keskimaaraiset tekniset kdyttéiat ja kunnossapitojaksot,
rakennustekniikka, 2025).

16. Ikkunoiden tyy'pi
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13. Vesikatto ja varusteet

Rajaus:
® \/esikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.

Suositellaan katon tarkastamista olosuhteiden salliessa.

Vesikate
Hormi ja sadehattu
® Piipun p&alla ei ole sadehattua.

Suositellaan sadehatun asentamista.

Sadevesikourut

® Sadevesikouruja ei ole asennettu pihan puoleiselle sivulla ja muista kouruista puuttuu
syoksyputket, vedet valuvat suoraan rakennuksen vierelle ja seinélle. Tama lisaa
rakenteiden kosteusrasitusta.

Suositellaan sadevesikourujen ja syoksyputkien asentamista.

Vesikaton varusteet
® Talotikkaat alkavat lahelta maanpintaa.

Suositellaan talotikkaissa havaittujen puutteiden korjaamista tapaturmariskin vuoksi.
Kiipeaminen tikkaille voidaan estaa esimerkiksi askelmien paalle asennettavalla
suojalevylla.

Tekninen kayttéika

® \/esikate on ylittanyt teknisen kayttdikénsa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Profiilipeltikatteen tekninen kayttéika on normaalirasituksessa 40 vuotta (RT 103765,
Kiinteistén keskiméaaraiset tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka,
2025).

18. Vesikatetta 19. Vesikatetta
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20. Ei sadehattua
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14.Ylapohja, ullakko

Rajaus:
® Ylapohijatilaa ei voitu tarkastaa turvallisen kulun puuttumisen vuoksi.

Suositellaan kulun jarjestamista ja ylapohjatilan tarkastamista.

Ylapohjan tuuletus

® Ylapohjatilaan ei ole tuuletusaukkoja paadyissa ja raystasrakenne on umpinainen eika
siina ole tuuletusaukkoja. Tuuletuksen toiminnalle ei ole edellytyksia.

Suositellaan tuuletuksen tehostamista.

Riskirakenteet

® Kohteessa on osalla rakennusta vinot ylapohjarakenteet, minka vuoksi
ylapohjarakenteiden kuntoa ei voida selvittaa kuntotarkastusmenettelylla riittavan
kattavasti. Kokemuksen mukaan sisailman kosteus voi tiivistya haitallisessa maarin
ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi
kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394).

Suositellaan rakenteen tutkimista rakennetta avaamalla.

24. Ei uuletusraoa y aphjaan 25 Ylépohjan vinoa osaa
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15.Kylpyhuone/WC

Rakenteet ja pinnoitteet

Lattiarakenteet ja - Puu- ja kivirakenteinen ja pinnoitteena laatat.
pinnoitteet

Seinarakenteet ja - Levy-/puurakenteisia ja pinnoitteena laatat.
pinnoitteet

Kattopinnoitteet Puurakenteinen ja pinnoitteena paneeli.
Vedeneristys

® \/edeneristysta ei havaittu. Vedeneristyksen olemassaoloa ei voida tyypillisesti tarkastaa
rakennetta rikkomatta.

Lattiakaivo

® | attiakaivossa kaivon tiiviste on irronnut. Vesi saattaa ohjautua rakenteisiin epatiiviista
litoksesta esimerkiksi kaivon padottaessa.

Suositellaan liitoksen tiivistamista.

Lattiakallistus
® FEihavaittu huomautettavaa.

limanvaihto
® Kylpyhuoneessa/WC:ssa on poistoilmaventtiili.

Kosteushavainnot

® | attiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m
havaintopisteiden valilla ja kylpyhuoneen seinien ylaosat havaintopisteiden valilla 1 m. Ei
havaittu kosteutta.

Havainnot kylpyhuone

® FEj havaittu huomautettavaa.

Yhteenveto, kayttoika

® Markatilassa ei tarkastuksen yhteydessa havaittu merkittavasti kosteutta tai viitteita
rakenteellisista vaurioista, mutta markatilan lattian ja seinien mahdolliset vedeneristeet /
kosteussulut ovat teknisen kayttoéikansa paassa. Suositellaan tilojen korjaamista
nykymaarayksien mukaiseksi. Korjauksen yhteydessa tulee taustarakenteiden kunto
tarkastaa.
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28. Lattiakaivo. Tiiviste irti. 29. llmanvaihto
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16.Kodinhoitohuone

Lattiakaivo
® Tilassa ei ole lattiakaivoa.

limanvaihto
® Tilassa on poistoilmaventtiili.

Kosteushavainnot
® FEijhavaittu kosteutta.

Havainnot
® Tilassa ei havaittu huomautettavaa.
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30. Kodinitohuonetta | 31. limanvaihto
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17.Keittio
Allaskaappi

® Allaskaapissa ei havaittu huomautettavaa.

limanvaihto
® Tilassa on liesituuletin ja poistoilmaventtiili.

Kosteushavainnot

® Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia ja seindpinnat pesualtaan kohdalta kartoitettiin
kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot

® Astianpesukoneen alapuolelle ei ole asennettu valumasuojakaukaloa. Rakenteellisilla ja
LVI-teknisilla ratkaisuilla estetddn veden tunkeutuminen rakenteisiin ja ohjataan
vuotovedet nakyville, jotta ne ovat varhain havaittavissa. Esimerkiksi astianpesukoneen
alle sijoitetaan lattiamateriaali, joka estaa vuotovesien tunkeutumisen ymparoiviin
rakenteisiin ja ohjaa vuotovedet nakyville. Liséksi vuotovesien havaitsemiseen voidaan
lisdvarusteena kayttaa sahkaoistéd vuodonilmaisinta tai lattiamateriaalin péélle
asennettavaa vuotokaukaloa, joka ohjaa vuotovedet nakyville. (Ympdaristéministerién ohje
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta, 2020)

Suositellaan valumasuojakaukalon asentamista astianpesukoneen alle.

35. lImanvaihto
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18. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa
® Tiloissa ei havaittu kosteuteen viittaavia jalkia.

Hyoénteiset/tuhoelaimet

® Sisatiloissa ei havaittu viitteitd hydnteisista tai tuhoelaimista tai niiden aiheuttamista
vahingoista.

Autotalli
® Tarkastuksen kohteena olevassa rakennuksessa ei ole autotallia.

Tekninen tila

® Tarkastuksen kohteena olevassa rakennuksessa ei ole erillista teknista tilaa.
Tulisijat

® Tulisijassa ei havaittu huomautettavaa.

¢ Nykyisten maaraysten mukaan kiinteaa polttoainetta (esim. puu) kayttavan tulisijan
savupiippu tulee nuohota kerran vuodessa.

® Mikali tulisija ja savupiippu ovat olleet kayttamatta kauemmin kuin kolme vuotta, tulee
nuohoojan tarkastaa ne ennen niiden kayttéénottoa.

Muut tilat

® Sisatiloissa on paljon tavaraa, mutta nakyvilla olevissa pinoissa havaittu huomautettavaa.
® Parven portaiden kasijohde puuttuu. Téma aiheuttaa kayttéturvariskin.

Suositellaan kasijohteen asentamista.

36. Tulisijaa 37. Muita asuintiloja
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39. Parvi
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19.Lammitysjarjestelma

Rajaus:

® Rakennuksen lammitysjarjestelma ei ollut toiminnassa, joten sen toimintaa ei voitu
arvioida.

Tekninen kayttéika

® Sahkdélammityslaitteet ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen
tulee varautua. Sdhkélammityslaitteiden elinkaari normaalirasituksessa on 25-30 vuotta
(ST 97.00, Séhké- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2024).

e/ ) N :
41. Lammityslaitetta 42. Lammityslaitetta

43. Pesuhuoneen/WC:n lattialammityksen
termostaattia
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20.llmanvaihto

Sisailmanlaatu
® Sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuksen aikana.

Havainnot
® Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampdtilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sddolosuhteista.

® Asuintiloihin ei ole paaosin asennettu korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puute
heikentaa ilmanvaihdon toimintaa ja sisadilman laatua. lkkunoiden ja ovien ollessa
suljettuina paasee asuntoon korvausilmaa hallitsemattomina vuotovirtauksina ikkuna-,
ovi- ja seindrakenteiden lapi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista kaikkiin makuu- ja olohuoneisiin.



&% S ® Kuntotarkastus Tarkastuspaiva Sivu
st Sustera 05/03/2026 25/ 29

Joukolantie 17 54500 Taavetti

21.VVesi- ja viemarilaitteisto

Kayttévesivaraaja

® \/esivaraajan sijainti jai epaselvaksi. Sahkétaulussa on varaajan sulake.
Kayttovesijarjestelma

Kayttovesijarjestelma Kayttévesiliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttévesiputket (nakyvillda Kuparia
osin) Muovia

® \/edentulo rakennukseen on katkaistu. Vesijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai
puutteita nakyvilla osilla.

Kun vedenpaineet saadaan paalle tulee putkiston kunto tarkastaa.

Jatevesijarjestelma

Jatevesijarjestelma Jatevesiviemariliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Viemariputket (nakyvilla Muovia nakyvilla osilla
osin)

® \iemareissa ei havaittu nakyvilla osilla viitteita vaurioista tai puutteita.

Vesimittari
® \esimittari sijaitsee kellarissa.

VVedenvirtaama
® \/edentulo on katkaistu.

Tekninen kayttoéika

® Kupariset vesijohdot ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen
tulee varautua. Kuparisten vesijohtojen tekninen kéyttéikd on normaalirasituksessa,
riippuen asennusvuodesta ja -tavasta, 40-50 vuotta (RT 103766, Kiinteistén
keskimadaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot, talotekniikka, 2025).

44.\lesimittari | 45, Haainnot kayttévesijohdot
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46. Havainnot kayttévesijohdot 47.Havainnot viemariputket



&% S ® Kuntotarkastus Tarkastuspaiva Sivu
st Sustera 05/03/2026 27/ 29

Joukolantie 177 54500 Taavetti

22.Sahkot

® Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita sdhkojarjestelmassa.

Tekninen kayttoéika

® Sahkdjarjestelman osat ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen
tulee varautua. Séhkéjérjestelméan osien tekninen kéyttoikéd on paédosin noin 30-50 vuotta.
(ST 97.00, Séhké- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2024).

48. Sahkokaappia 49. Tekninen kayttoika

Lappeenranta 09.03.2026

Jarmo Lappalainen

Rakennusmestari

AKK, PKA, ET-patevyys, Asbesti/haitta—-aineasiantuntija VTT-C-22583-33-16
0306705516

Liitteet

Betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet
Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina
Tuulettumaton vino ylapohjarakenne
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Yleista kuntotarkastuksesta RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset
eivat ole sellaisenaanriittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttétarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eiké ehdotettuihin korjauksiin ryhdyt4, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myds muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.sustera.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on
toimitettu myo6s Susteran Kuntotarkastuksen RS® Palvelukuvaus, jossa on méaaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS?
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS?
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti
vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden
vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja
jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska
rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole
kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa
tapauksissa esitetdan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittda tarkemmin.
Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kaytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai
jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkea3, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika
kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai
tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan
kuntotarkastuksen sisaltéon. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut
paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain
tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myoés
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus
olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai
kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattémina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kayton aikana.

Johtopaatdksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat siséltdneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-luvulta lahtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.11994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj3, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tydstetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltadvatké purettavat tai korjattavat rakenteet
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkutyo6ta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeens,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannos, joka sisaltaa satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipikea purettaessa tyoilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja héyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat sy6paa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka liséksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltédn ei kuulu kreosootin tai PAH-
yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan
rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvitta, onko kohteessa
tai kohteen ympaéristéssa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS2 sisalté6n ei kuulu
radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai
esimerkiksi pelkastaan ulkonadkdéhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta
ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston
syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan
ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensé neljan kuukauden kuluessa
virheen havaitsemisesta tai siité, kun se olisi pitéanyt havaita).
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Riskirakennekortti

Betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet

Betonilaatan ylapuolisia puulattiarakenteita on kaytetty yleisesti 1940-
1980 -luvuilla. Mikali kosteutta paasee maaperasta betonilaattaan, voi
lammaoéneristeisiin ja puurakenteisiin syntya vaurioita. Lisaksi vaurioita
voi aiheuttaa sisailman vesihdyryn tiivistyminen betonilaatan ja

lammaoneristeen rajapintaan.

Riskirakenne

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydess3,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto

tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittdvid menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittamiseksi.

Betonilaatan ylapuolisen
puulattiarakenteen
vaurion aiheuttajia

» Kosteuden nouseminen kapillaarisesti
betonilaattaan ja sen paalla oleviin rakenteisiin.
Syyna tédhan on yleensa puutteellisesti toimiva
tai kokonaan puuttuva salaojitus ja/ tai liian
hienojakoinen (kapillaarinen) tayttémaa-aines
betonilaatan alla.

« Sisdilman kosteuden tiivistyminen
lammoneristeen ja betonilaatan rajapintaan.
Kosteuden tiivistymisen riskia rakenteessa lisdavat
rakennuksen ilmanvaihdon puutteet.

» Kosteuden siirtyminen alapuolisen ryémintatilan
tai kostean kellaritilan ilmasta betonirakenteen
kautta ylapuolisiin puurakenteisiin ja
lammaoneristeisiin.

* Alla olevasta rydmintéatilasta tai kylmasta
kellaritilasta voi myo6s kulkeutua kosteaa
ja kylmaa ilmaa epatiiviyskohtien kautta
alapohjarakenteeseen, mika voi aiheuttaa
kosteuden tiivistymista rakenteeseen.

* Betonilaatan ylapinnasta puuttuu veden-
tai kosteudeneristys, mika lisda rakenteen
vaurioitumisriskia.

* Putkivuodot, vesi voi paasta leviamaan laajalle
alueelle eristetilassa ennen sen havaitsemista,
jolloin vauriot muodostuvat laajoiksi.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Betonilaatan ylapuolisen puulattiarakenteen
rakennetyypin selvittdminen ja kunnon tutkiminen
seka siihen liittyvan riskin toteutumisen toteaminen
edellyttda aina rakenteen avausta ja sen
tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska vaurioituminen taman tyyppisessa
rakenteessa alkaa lattian lammadneristeen ja
sen alla olevan betonilaatan rajapinnasta, vaatii
rakenteen kunnon tarkempi selvittaminen
rakenteen avaamista.

Rakenteen avausten maarat ja paikat tulee
maaritella aina tapauskohtaisesti.

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset.
Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti rakenteiden avaamisen
yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
tutkitaan mm.:

» Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

* Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

» Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

» Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* lImavuotoreitit sisatiloihin pain

» Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

» Tarpeen mukaan haitta-ainendytteet
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Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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Sisdilman kosteus

Ponttilaudoitus tai levytys ja pintamateriaali
Lammoneriste

Betonilattia

Hienojakoinen alustaytto

Putkistot

Maaperan kosteus

Puukoolaus
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Riskirakennekortti

Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

Tuulettumattomia ulkoseinarakenteita on rakennettu yleisesti 1970-luvulle
saakka. Riskina rakenteessa on sisailman kosteuden tiivistyminen ajoittain
rakenteisiin ja sen myo6ta pitkalla aikavalilla rakenteen vaurioituminen.
Riskia lisaa mikali julkisivulaudoituksen pinnoitteena on kaytetty tiivista
pinnoitetta, esim. lateksimaalia. 1950-luvulla oli myés tapana asentaa
kattohuopa (bitumikermi) vinolaudoituksen péaalle sdasuojaksi ennen
julkisivujen laudoittamista. Kattohuopa on vesihdéyrynvastukseltaan hyvin
tiivis materiaali ja mikali se on jatetty laudoituksen alle, riski rakenteen
vaurioitumista on suuri. Tiiliverhoilluissa puurakenteisisa seinissa vaurioita
voi syntya seinarakenteisiin, mikali tiiliverhouksen taustalla ei ole ilmarakoa

tai se on laastin tayttama.

Riskirakenne

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastusasuntokaupan yhteydess3,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto
tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittdvid menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittdmiseksi.

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinan vaurion aiheuttajia

« Sisdilman kosteuden tiivistyminen seindrakenteen
ulkoverhouksen sisapinnalle, koska verhouksen
taustalta puuttuu ilmarako tai se on niukka ja
julkisivun pinnoite on liian tiivis (heikosti vesihdyrya
lapaiseva) tai rakennusaikana sadasuojaksi
asennettu kattohuopa (bitumikermi) on jatetty
poistamatta.

« Tiiliverhouksien taustan ilmaraon puuttuminen tai
tayttyminen osittainkin muurauslaastista heikentaa
rakenteen tuulettumista seka laastin kautta voi
siirtya kosteutta seinarakenteisiin.

* Vesikaton, ikkunapellityksien tai ulkoverhouksen
litoskohtien puutteet voivat aiheuttaa veden
valumista ulkoseinarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen seké ilmarakojen puutteet lisdavat
vuotovesista rakenteille aiheutuvaa riskia

seka naista aiheutuvien vaurioiden laajuutta.

* Ylapohjarakenteen puutteellisen tuuletuksen
tai aluskatteen puutteiden aiheuttaman vesien
valuminen ulkoseinarakenteeseen.

Rakenteen tuulettumisen seka ilmarakojen
puutteet lisaavat valumavesista rakenteille
aiheutuvaa riskia seka naista aiheutuvien
vaurioiden laajuutta.

* Ulkoseinarakenteissa sisailmankosteuden
tiivistymisen riskia lisdavat rakenteen sisapinnan
ilma- tai hdyrynsulun puutteet tai puuttuminen
seka rakennuksen ilmanvaihdon puutteet. Lisaksi
kosteusrasitusta lisda korkea sisadilman
kosteuspitoisuus, esimerkiksi pesuhuoneissa,
saunoissa ja uima-allastiloissa.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinadrakenteen kunnon tutkiminen ja siihen
mahdollisesti liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttda aina rakenteen avausta ja
sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska tyypillisesti vaurioituminen rakenteessa alkaa
seinarakenteen ulkopinnalta tai ulkoverhouksen
taustalta, vaatii rakenteen kunnon selvittdminen
rakenteen avaamista.

Téaman tyyppisten ulkoseinarakenteiden tutkiminen
vaatii yleensa rakenteiden avaamista laajasti,

koska ilma- ja lampdvuotojen aiheuttamat

vauriota voi esiintya paikallisesti rakenteessa ja
mahdollisen vanhojen vuotokohtien sekéa ilma- ja
lampdvuotojen kannalta riskialtteimpia sijainteja

ei voida luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.
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Rakenteen avausten maara ja paikat tulee Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
maaritelld aina tapauskohtaisesti. tutkitaan mm.:

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan

sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden » Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti * Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
kuntotutkimuksen yhteydessa. « Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

» Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* [Imavuotoreitit sisatiloihin pain

* Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

* Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Pystyrunko (4" tai 5")

2. Kosteus

3. Oksa- tai tervapahuvi

4. Vaakalaudoitus

5. Pintaverhous (Pinkopahvi)

6. Sisailman kosteus

/7. Sahanpuru tai kutterinlastu

8. Oksa- tai tervapahvi

9. Vinolaudoitus

10. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

11. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

All rights reserved © Sustera Group | 23042024

1. Pystyrunko (4" tai 5”)

2. Kosteus

3. Vaakalaudoitus

4. Kipsilevy

5. Sisailman kosteus

6. Mineraalivilla

7. Huokoinen puukuitulevy

8. Vuorauspahvi

30 670 5500 9. Ulkoverhous (vaakapaneeli)
asiakaspalvelu@ 10. Tiivis maallplnta tai tiivis
susteracom (esim. bitumikermi) materiaali

Sustera Group

sustera.fi

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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Tuulettumaton vino ylapohjarakenne

Vesikatteen suuntaisia (ns. vinoja) ylapohjarakenteita kaytetaan
rakentamisessa edelleen ja se on tyypillinen rakenneratkaisu mm.
1/2-kerroksisissa rakennuksissa. Lisaksi ylapohjarakenteiden tuulettuminen
voi olla puutteellinen matalissa ja loivissa harja- tai pulpettikattoisissa
rakennuksissa. Rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta
ylapohjarakenteen riittava tuulettuminen on tarkeaa. Nykykasityksen
mukaan ylapohjarakenteen ja vesikatteen valilla olisi syyta olla vino-
osillakin vahintaan 100 mm:n ilmavali, joka on avoinna seka yla- etta
alareunoista. Aikaisemmin tuuletusvalin vaatimukset ovat olleet pienemmat.
Mikali rakenteen tuuletus on puutteellinen voi sen seurauksena sisailman
kosteus tiivistya ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla aikavalilla voi
seurauksena olla rakenteen vaurioituminen.

Riskirakenne

Tuulettumattomat tai puutteellisesti tuulettuvat
ylapohjarakenteet on luokiteltu riskirakenteiksi KH
90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydess3, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on
annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto

tulee selvittada rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella

tai rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittamiseksi.

Tuulettumattoman vinon
ylapohjarakenteen vaurion aiheuttajia

« Sisadilman kosteuden tiivistyminen
ylapohjarakenteisiin, mika yleensé aiheutuu
puutteellisesta tuulettumisesta ja/tai
rakenteen sisédpinnan hdyryn- tai ilmansulkujen
puuttumisesta tai niiden epatiiveydesta.

* Vesikatteen vuodot ja erityisesti vuodot katteen
litoskohdilla seka lapivientien ja kattoikkunoiden
kohdalla. Vesikatteen vuodot voivat aiheuttaa
ylapohjarakenteiden lisaksi vaurioita
seinarakenteisiin.

* Ldmmoneristyksen puutteet aiheuttavat
kosteuden tiivistymisen riskin rakenteessa.

* Tuuletusvalin puutteet tai puuttuminen
lammoneristyksen ja vesikatteen valilla seka

tuuletusrakojen puutteet raystailla

ja tuulettumisen puutteet harjalla lisdavat
rakenteen kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa
vaurioita ylapohjarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen puutteet lisdavat kattovuodoista
aiheutuvaa rakenteiden vaurioitumisriskia seka
vaurioiden laajuutta rakenteissa.

» Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet lisaavat
ylapohjarakenteiden kosteusrasitusta, erityisesti
mikali rakennus on ylipaineinen, jolloin kosteampaa
ja lampimampaa sisailmaa paasee siirtymaan
ilmavuotojen mukana rakenteeseen.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman vinon ylapohjarakenteen
rakennetyypin selvittdminen ja kunnon tutkiminen
seka siihen mahdollisesti liittyvan riskin
realisoitumisen toteaminen edellyttaa

aina rakenteen avausta ja sen tarkastamista
riittédvassa laajuudessa.

Ylapohjarakenteiden tutkiminen vaatii yleensa
rakenteiden avaamista laajasti, koska kattovuotojen
tai ilma- ja lampd&vuotojen aiheuttamat vauriota
voi esiintya paikallisesti rakenteessa ja vanhojen
kattovuotojen seka ilma- ja lampdvuotojen
kannalta riskialtteimpia sijainteja ei voida
luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.

Rakenteen avausten maara ja paikat

tulee maaritellad aina tapauskohtaisesti.
Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden
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tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
kuntotutkimuksen yhteydessa. tutkitaan mm.:

» Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

* Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

« Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

* Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* lImavuotoreitit sisatiloihin pain

» Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet
* Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Tuuletusrako

Ruodelauta

Vesikate

. Kantavat puurakenteet

. Laudoitus

. Muovi / tervapahvi

Pintamateriaali

. Sisdilman kosteus

. Lammoneriste (mineraalivilla / puru)

©ONODOAWN™

1. Puutteellinen tuuletusrako

2. Kattovuodot

3. llmanvaihdon puutteet ja ylipaine
4. Hoyry/ilmasulun puutteet

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.



TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyjalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piilovirheet tarkoittavat virheita, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaittu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

- Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siita paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.

- Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi tai viisi vuotta kohteen tyypin mukaan.
Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myos kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintaan kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www.piilovirhevakuutus.fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myoéntajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo 9-16)
Sahkoposti info@insuregroup.fi
www.insuregroup.fi

"Kuntotarkastuksen paivitys: 50 %:n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).




