MAANVUOKRASOPIMUS

1.  Osapuolet

Vuokranantajat

1)

As. Oy Helsingin Maininki

y-tunnus 3256459-9

tontin 91-49-323-1 omistajana

vuokrattavan tontin osan pinta-ala n. 1911,5 m2

jaliempana "Vuokranantaja”

Vuokralainen

Kiinteisté Oy Mainingin Pys&kdinti
y-tunnus 3285247-8

jaliempé&na "Vuokralainen”

2.  Vuokrauksen kohde ja vuokra-alue

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan korttelin 323 tontin nro 1 maanalaiset osat
likimaaraisten tasojen n.+3,95 ja n.+7,8 valilla pysakdintilaitoksen osassa 1 ja n. +3,25
jan. +7,02 valilla pysakéintilaitoksen osassa 2 seké edella mainitun tontin maanpaal-
liset osat siltd osin, kuin niille rakennetaan Vuokralaisen omistukseen tuleva pysé-
kointi-laitos siihen liittyvine kulkuyhteyksineen ja ajoluiskineen seka pysakointilaitosta
palvelevine teknisine tiloineen ja jarjestelmineen ja -rakennelmineen ("Vuokra-alue”).

Vuokra-alue on likimé&éarin osoitettu liitekuvissa 1 - 2

3. Vuokra-alueen kayttétarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettéavéksi Vuokralaisen omistukseen tulevaa maanalai-
sen pysakdintilaitoksen rakentamista varten. Vuokralaisella on oikeus kayttda omis-
tukseensa rakennettavaa pyséakdintilaitosta pysakdinti- seké sdhkénmyyntitoiminnan
harjoittamiseen luovuttamalla tiloja kulkuneuvojen paikoitusta varten sekd myymalla
sd&hkoda sdhkdauton lataukseen.

Vuokra-aluetta ei saa ilman Vuokranantajan nimenomaista etukateisté kirjallista suos-
tumusta kayttad muuhun tarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan maanalaisen pysakéinti-
laitoksen toteuttamisen ja kaytén mahdollisesti edellyttdmisté rasitteista ja yhteisjar-
jestelyista ja rasiteluontoisia asioita koskevien sopimuksien laatimisesta seka naiden
kirjaamisesta.

4. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa tdman vuokrasopimuksen allekirjoituspdivana. Vuokra-aika paét-
tyy ilman eri irtisanomista yhdeksankymmenenyhdeksén (99) vuoden kuluttua, ottaen
huomioon sen, mitd kohdassa 5. on esitetty uudelleen vuokrauksesta.
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5. Uudelleen vuokraus

6. Vuokra

Vuokralaisella on oikeus saada Vuokra-alue uudelleen vuokratuksi enintaén alkupe-
raisen vuokra-ajan pituiseksi maaraajaksi vuokra-ajan paatyessa, mikali alue talléin
annetaan uudelleen vuokralle olennaisilta osiltaan samaan kéayttétarkoitukseen ja jos
Vuokralainen on tayttanyt kaikki tdméan sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

Vuokranantajan on viimeistaan yhté (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista ilmoi-
tettava kirjallisesti Vuokralaiselle, luovutetaanko alue uudelleen vuokralle.

Jos Vuokralainen haluaa kayttaa oikeuttaan alueen uudelleen vuokraamiseen, on
Vuokralaisen ilmoitettava asiasta Vuokranantajalle kirjallisesti viimeistaan kuusi (6)
kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista.

Aluetta uudelleen vuokrattaessa on noudatettava soveltuvin osin tdssa sopimuksessa
mainittuja vuokrausehtoja.

Vuokra-alueesta vuokra on nimelliset sata (100) euroa koko vuokra-ajalta.
Vuokra on arvonlisaveroton. Vuokraa ei sen véhaisyydesta johtuen perité.

7. Kiinteistovero ja muut julkisoikeudelliset maksut

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan Vuokra-alueesta ja silléd olevasta pysakoin-
tilaitoksesta maarattavan kiinteistéveron. Mikéli Vuokralaisen omistuksessa olevan
pysékaintilaitoksen osalta kiinteistévero tulee Vuokranantajan maksettavaksi, on
Vuokranantajalla oikeus peria kiinteistoveroa vastaava méaara Vuokralaiselta. Lisaksi
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle mahdollisen asuink&ytén
ja muun kayton kiinteistéveron valisen erotuksen, joka on seurausta Vuokra-alueen
kaytostd muuhun kuin asuinkayttéon.

Vuokranantajalla on oikeus peria Vuokralaiselta myés muu Vuokra-alueeseen liittyva
tai vuokraustoimintaan kohdistuva julkisoikeudellinen maksu, jonka Vuokranantaja
joutuu maksamaan Vuokralaisen puolesta riippumatta siitd, onko ko. maksu ollut
Vuokralaisen ja Vuokranantajan tiedossa vuokrasopimuksen solmimishetkelld. Tal-
I6in Vuokralainen on velvollinen suorittamaan Vuokranantajalle maksua vastaavan
maaran.

8. Muut maksut

Vuokranantajalla on oikeus perid Vuokralaiselta myds muut kuin edelléd kohdassa 7.
yksildidyt Vuokra-alueeseen kohdistuvat maksut, joista Vuokranantaja on vastannut
Vuokralaisen puolesta.

9. Rakentaminen Vuokra-alueelle

Vuokralaisella on velvollisuus rakentaa hyvaa rakennustapaa noudattaen Vuokra-alu-
eelle maanalainen, liitteiden 1-2 mukainen pysakdintilaitos siihen liittyvine ja sitéa pal-
velevine rakenteineen, laitteineen ja kulkuyhteyksineen. Vuokralaisella on velvolli-
suus ottaa huomioon ja sopia rakentamisen rajapinnoista ja rakentamisen aikataulun
yhteensovittamisesta Vuokranantajan kanssa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikkien pysakdintilaitoksen ja siihen liittyvien
rakenteiden ja laitteiden edellyttdmien rakennus- ja muiden mahdollisien lupien hake-
misesta. LisaksiVuokralainen rakentaa kustannuksellaan Vuokra-alueen kaytt6a pal-
velevat ja silla sijaitsevat sahkoé-, vesi-, ja viemarijohdot ja valaistuksen seké vastaa-
vat johdot ja jarjestelmét.

Pysakaintilaitos on rakennettava siten, ettd Vuokranantajan piha-alueet ja kulkutiet
voidaan sijoittaa maanalaisen pysakdintilaitoksen paalle.

10. Hoitovelvollisuus

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueelle toteutettavien ja vuokra-aluetta palvelevien tilo-
jen, rakenteiden, laitteiden ja kulkuyhteyksien (ml. pysakéintilaitoksesta katualueelle
johtava ajoluiska seké porrasyhteys piha-alueelle) hoidosta ja yllapidosta. Toimenpi-
teet on toteutettava hyvaa kiinteisténhoitotapaa noudattaen ja siten, etté niista ei ai-
heudu vahinkoa Vuokranantajalle tai kolmansille. Vuokralainen vastaa kaikista
Vuokra-alueen kaytéstd, huollosta, yllapidosta, uusimisesta- ja mahdollisesta uudel-
leenrakentamisesta aiheutuvista kustannuksista tai siten, kuin muissa mahdollisissa
mydéhemmin laadittavissa. sopimuksissa tullaan sopimaan.

11. Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus

Ympéristosuojelulain 139 §:n (527/2014) mukaisesti Vuokranantaja ilmoittaa, ettéd
Vuokra-alueella on sijainnut aiemmin polttonesteiden varastointi-/terminaalialue, josta
on aiheutunut maaperén pilaantumista. Vuokra-alue on puhdistettu viranomaisen py-
sakaintilaitokselta edellyttdmaan tasoon.

12. Maaperan pilaamiskielto

Vuokralaisen tulee pitdd omistamansa ja hallitsemansa pyséakéintilaitos ymparistoi-
neen siistind ja hoidetussa kunnossa. Vuokralaisen tulee huolehtia liséksi omista-
mansa ja hallitsemansa pysakdintilaitoksen ja sen toimintaan liittyvasta turvallisuu-
desta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue Vuokralaisen toi-
mesta, eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue pilaantuu vuokra-aikana tapah-
tuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi on Vuokralainen velvollinen viipyméatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti vuokranantajalle.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistdnsuojelulain
(527/2014) 14 luvun tarkoittamalla tavalla pilaantunut Vuokralaisesta johtuvasta
syysta, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen puhdistamisesta si-
ten kuin sanotussa luvussa saadetaan.

Mikali Vuokralainen laiminlyé puhdistamisvelvollisuutensa, Vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteisté aiheutuneet
kustannukset Vuokralaiselta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edella mainittu millaan
tavalla rajoita pilaantumisen aiheuttajan ensisijaista vastuuta ja/tai puhdistamisesta
vastanneen tahon laiminlydnnin takia ilmenevén vahingon korvausvastuuta pilaantu-
neen maaperan puhdistamiseksi.

13. Katselmukset

Vuokranantaja on oikeutettu pitamaan Vuokra-alueella katselmuksia ja tarkastuksia
Vuokra-alueella sijaitsevan pyséakdintilaitoksen kunnon ja vuokraehtojen tayttamisen

3/5



toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan Vuokranantajalle paasyn Vuokra-
alueelle ja sielld olevaan pysakdintilaitokseen. Vuokralaisella on oikeus osallistua
Vuokranantajan kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut aiheellisia muistutuksia, on Vuokralaisen korjattava
puutteellisuudet kohtuullisessa ajassa.

14. Johdot yms.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa ja/tai Vuokrananta-
jan omistamaa tonttia palvelevien johtojen, putkien, viemarien, ilmanvaihtokanavien
seka muiden vastaavien johtojen, putkien, viemareiden, kanavien ja naihin liittyvien
laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueella ole-
vaan pysakdintilaitokseen ja siihen liittyviin ja sita palveleviin tiloihin, rakenteisiin, lait-
teisiin ja kulkuyhteyksiin (ml. pyséakdintilaitoksesta katualueelle johtava ajoluiska seka
porrasyhteys piha-alueelle) seka néiden tarpeellisen huollon edellyttaen, ettei em. oi-
keuksista aiheudu kohtuutonta haittaa Vuokralaiselle tai Vuokranantajalle. Mikali
Vuokranantajan johtoja ym. asennetaan pysé&kdéintilaitoksen vedeneristeiden lapi,
vastaa lapiviennin tiivistdmisesté ja kunnossapidosta vuokranantaja.

Edelld mainituista oikeuksista voidaan perustaa tarvittavat rasitteet/yhteisjarjestelyt
Vuokralaista kuulematta.

15. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan Vuokra-alueen ja pysakdintilaitoksen sii-
hen liittyvine ja sitd palvelevine tiloineen, rakenteineen, laitteineen ja kulkuyhteyksi-
neen (ml. pysékointilaitoksesta katualueelle johtava ajoluiska sekéa porrasyhteys piha-
alueelle) niiden taydesta arvosta (kiinteiston taysarvovakuutus).

16. Vahinkotapahtuma

Mikali Vuokra-alueella oleva Vuokralaisen omistama pysé&kaéintilaitos ja siihen liittyvat
ja sitd palvelevat tilat, rakenteet, laitteet ja kulkuyhteydet (ml. pysakdintilaitoksesta
katualueelle johtava ajoluiska sek& porrasyhteys piha-alueelle) tuhoutuvat vahinko-
tapahtumassa joko kokonaan tai osittain, on Vuokralaisella velvollisuus rakentaa tu-
houtuneen tilalle entistd vastaava pysakdintilaitos siihen liittyvine ja sité palvelevine
tiloineen, rakenteineen, laitteineen ja kulkuyhteyksineen (ml. pysékdintilaitoksesta ka-
tualueelle johtava ajoluiska seké porrasyhteys piha-alueelle). Vuokralaisen tulee aloit-
taa uuden pysakdintilaitoksen rakentaminen viipymétta, kuitenkin viimeistadan yhden
(1) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta. Mikali vuokralainen ei saata rakentamista
kolmen (3) vuoden kuluessa siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviran-
omainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytté- ja rakennuslain edellyttdman hy-
vaksyttavan kayttéonottokatselmuksen, on Vuokranantajalla oikeus purkaa vuokraso-
pimus.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa edellisessa kappaleessa tarkoitettua maa-
réaikaa.

17. Vuokraoikeuden siirto
Vuokralainen on oikeutettu Vuokranantajaa kuulematta siitdmaan vuokraoikeuden
kaikkine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle. Vuokra-
lainen ei saa myyda vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia, rakennelmia tai kiinteita
laitteita eika luovuttaa niiden omistusoikeutta muullakaan tavoin, ellei hdn samalla
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siirrd koko Vuokra-alueen vuokraoikeutta. Vuokraoikeuden osittainen siitdminen on
kielletty.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Vuokrananta-
jille kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava
jaljienndkset siirtoasiakirjoista.
Aikaisempi Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta hallinta-ajaltaan
ja liséksi sen jalkeiseltd ajalta niin kauan, kunnes asianomainen viranomainen on Kir-
jannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

18. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisen on haettava Vuokraoikeuden kirjaamista maakaaren (540/95) mukaan
maanmittaustoimistolta, vuokrasopimuksen tultua allekirjoitetuksi.

Siirronsaaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista asianomaiselta
viranomaiselta siten kuin maakaaressa on saadetty.

19. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Mahdolliset vuokrasopimuksen tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset kor-
vaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena asteena Helsingin
karajaoikeus.

20. Muut vuokrauksen ehdot
Muilta osin noudatetaan kulloinkin voimassa olevan maanvuokralain s&anndksia.

Sopimuskappaleet, paivays ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kolme saman sanaista kappaletta, yksi vuokranantajalle
ja yksi vuokralaiselle ja yksi maanmittauslaitokselle. Tdma korvaa aiemman
24.08.2022 allekirjoitetun sopimuksen.
Helsingissa 11. paivana lokakuuta 2022
AS. OY HELSINGIN MAININKI

foke fmirr
Miika Suutari”puheenjohtaja

KIINTEISTO OY MAININGIN PYSAKOINTI

// Z” /< : —5;,- Y7 %7,/
Miika Suutarf, puheenjohtaja

LITEET

Pysakdintilaitoksen maanalaiset osat
Pyséakéintilaitoksen maanpé&alliset osat
Vastuurajat
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