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YHTEISTEN TALOTEKNISTEN JARJESTELMIEN ERIYTTAMINEN
UKK-TIE 9 JA UKK-TIE 8, 16350 NIINIKOSKI

Muistion sisadlto

Selvityksen kohteena ovat Orimattilassa osoitteessa UKK-Tie 9 sijaitsevan kiinteistdn yhteiset
tekniset jarjestelmat viereisen, osoitteessa UKK-Tie 8 sijaitsevan kiinteistén kanssa. Selvityk-
sen tavoitteena on ollut tdydentdaa Ramboll Finland Oy:n laatimassa TDD-selvityksessa
(1510041974-401 / 7.6.2018) tehtya nykytilanteen kartoitusta kiinteistéjen yhteisista jarjes-
telmistd, tutkia jarjestelmien eriyttamisen mahdollisuutta seka laatia alustava ehdotus toteut-
tamisesta kustannusennusteineen.

Toistaiseksi rakennuksilla on mm. yhteisia kayttovesi-, jatevesi- ja viemariputkistoja seka yh-
teinen lampokattilalaitos. Yhteisista jarjestelmista koituvista rasitteista ja verkostojen kun-
nossapidosta, kustannuksista ymv. on tehty 12.4.1979 kirjallinen sopimus Museoviraston ja
Tasavallan Presidentin Arkistosaation valilla. Sopimuksen mukaan Museovirasto toimittaa
Iammon ja kayttéveden Arkistosaatidlle seka vastaanottaa sen jatevedet. Putkistot jaivat so-
pimuksen mukaan rakentamisen jalkeen valtion omistukseen ja kunnossapidettaviksi.

Muistion kappaleessa 2 on esitetty yhteisten jarjestelmien nykytila, kappaleessa 3 mahdolli-
suudet ja vaihtoehdot jarjestelmien eriyttdmiseen ja kappaleessa 4 toimenpide-ehdotukset
kustannusennusteineen. Kustannusennusteet ovat alustavia, ja lopulliset toimenpiteet ja kus-
tannukset tarkentuvat suunnittelun yhteydessa.

Valituista vaihtoehdoista riippuen kiinteistéjen valisia rasitteita taytyy taydentda sopimuksin.
Yhteisten jarjestelmien nykytila

Osoitteessa UKK-Tie 8 sijaitsee UKK-arkisto / paarakennus ja pihapiirissa on lammittamatén
navetta- / varastorakennus, jonka Museovirasto on vuokrannut. Nama eivat kuulu myytavaan
kokonaisuuteen. Osoitteessa UKK-Tie 9 on keskusvarasto, rivitalo, autokatos ja desinfioimis-
keskus.

Liittymat:

Vesi- ja viemariverkostot on liitetty Niinikosken Vesiosuuskunnan verkostoihin. Rakennuksissa
kaytettava talousvesi (raakavesi) tulee osuuskunnan verkoston pumppauskaivolta UKK-Tie
9:n keskusvaraston kattilahuoneeseen, jossa sille on jadlkikasittely. Rakennusten jatevedet
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johdetaan painovoimaisesti pieneltd osin yhteisella viemarilla jatevesipumppaamoon ja edel-
leen Vesiosuuskunnan viemariverkostoon.

UKK-Tie 8:n ja UKK-Tie 9:n rakennuksilla ei ole varsinaisia yhteisia sadevesiviemardointijar-
jestelmia. UKK-Tie 8 rakennusta palvelevan putkikanaalin salaojitus on kuitenkin liitetty sa-
devesiverkostoon kaivossa ja puretaan edelleen UKK-Tie 9 tontin laidalla olevaan avo-ojaan.

Séhkd:

UKK-Tie 9:n ja UKK-Tie 8:n rakennuksilla on erilliset sahkéliittymat paikallisen sahkdyhtién
verkkoon. UKK-Tie 8:n rakennuksen pihapiirissa on navettarakennus, johon séahkdsyo6tto tulee
UKK-Tie 9:sta.

Lammitys:

Rakennuksilla on yhteinen kevytéljykattilalaitos, jolla hoidetaan rakennusten lammitys ja
kayttoveden [ammitys. Kattilalaitos sijaitsee UKK-Tie 9:n keskusvaraston kattilahuoneessa,
ja siihen kuuluu kaksi nimellisteholtaan 210 kW:n kattilaa. Kayttdveden lammitys tapahtuu
60 kW:n lammédnsiirtimen vilitykselld. Oljykattila-asennukset ovat p&&osin 1970- ja 1980-
lukujen vaihteesta pois lukien vuonna 2017 uusitut 6ljypolttimot, lammitysverkoston saato-
automatiikka seka kayttéveden lammaonsiirrin.

Lamp6 toimitetaan kattilahuoneesta maahan asennetun neliputkielementin valityksella UKK-
Tie 8:n rakennukseen. Sama lampdlinja palvelee myds UKK-Tie 9:n rivitaloasuntoja. Elemen-
tissa olevat lampdputket ovat vanhat, ja niissa tapahtuvien [dmpdhavididen voidaan arvioida
olevan toimitettaviin lampo&maariin suhteutettuna merkittavat. Elementtiputkikanaali on sala-
ojitettu, ja salaojat on liitetty UKK-Tie 8:n salaojaverkostoon.

UKK-Tie 8:n rakennusta lammitetdan vesikiertoisilla pattereilla, minka liséksi siella sijaitse-
vissa arkistotiloissa on sahkdpatterildammitys.

UKK-Tie 8:n rakennuksessa on toimitetun lampdenergian jalkimittarointi.

Talousvesi (kylma ja lammin kayttovesi):

Kylma ja [dammin kayttdvesi toimitetaan UKK-Tie 9:n keskusvaraston kattilahuoneesta UKK-
Tie 8:n rakennukseen 4-putkielementtiin asennettujen muoviputkien valityksella. Elementtiin
on sijoitettu myds lampiman kayttéveden kiertojohto. Elementtiputki on alkuperainen, mutta
muoviset vesijohdot on uusittu joitakin vuosia sitten. Kayttévesi lammitetaan kattilalaitok-
sessa rakennuksille yhteisen [@mméonsiirtimen valityksella.

Viemaérijarjestelmat:

UKK-Tie 8:n rakennukselta tulee muovinen DN 110 jatevesiviemari, joka on liitetty betonikai-
vossa UKK-Tie 9:n rakennuksia palvelevaan runkoviemariin.

Nykyiset UKK-Tie 8:n ja UKK-Tie 9:n vdliset putkistot on esitetty liitteissa 1-3.
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Mahdollisuudet jarjestelmien eriyttamiseen

Lammitys:

Lammitysjarjestelmien osalta kiinteistét olisi kohtalaisen vaivatonta eriyttaa.

Helpoin tapa eriyttda kiinteistéjen lammitysjarjestelmat, olisi rakentaa UKK-Tie 8:n rakennuk-
seen oma, esimerkiksi kevytéljykdyttdinen kattilalaitos tilojen patteri- ja kdyttoveden [dmmi-
tysta varten ja liittdd UKK-Tie 8:n nykyiset sisdiset lammitysputkistot pattereineen uuteen
lammityslaitokseen kattilahuoneessa.

UKK-Tie 8:n ja UKK-Tie 9:n valinen lammitysputkisto tulisi tyhjentda ja tehda tulppaus esi-
merkiksi UKK-Tie 9:n piha-alueella liitoskaivossa. Nykyinen kattilalaitos UKK-Tie 9:n keskus-
varastossa jaisi palvelemaan vain UKK-Tie 9:n rakennuksia.

Vaihtoehtoja UKK-Tie 8:n [ammdntuotannolle on kasitelty alla.

a)

b)

c)

Oljykattilalaitos

UKK-Tie 8:n rakennuksessa on ollut aiemmin oma kattilalaitos, joka on sittemmin
purettu. Tarvittavat tilat mukaan lukien kattilahuone ja savupiippu ovat olemassa, ja
ne ovat muutoksin / korjauksin kdyttédnotettavissa. Oljysailid(t) voidaan sijoittaa en-
tiseen Oljysailidtilaan tai autotalliin. Kattilavalinnasta riippuen 6ljyn sijasta voitaisiin
hyédyntaa myos uusiutuvia energiamuotoja.

Maaldmpé

Maalampdjarjestelman rakentaminen olisi todennakdisesti mahdollista, mutta vaatisi
laajempia toimenpiteitd seka olisi kustannuksiltaan merkittavasti korkeampi verrat-
tuna oljykattilalaitoksen rakentamiseen.

Maaldmpodkeskus oheislaitteineen voitaisiin sijoittaa entiseen kattilahuoneeseen ja
tarpeen mukaan hyédyntaa viereista vanhaa 6ljysailidtilaa tai autotallia. Jarjestelma
vaatisi lisalammitysta esimerkiksi sahkolla, jotta nykyinen korkeille lampétiloille mi-
toitettu patteriverkosto toimisi suunnitellusti. Jarjestelman rakentamisen kannatta-
vuutta ja toimintaedellytyksia voitaisiin parantaa ja rakennuskustannuksia pienentaa,
jos rakennuksen sisdainen lampdpatteriverkosto uudistetaan tarpeellisilta osin toimi-
maan matalammilla toimintalampétiloilla. Piha-alueelle jouduttaisiin poraamaan lam-
pokaivot ja asentamaan tarpeelliset liuosputket.

Etukateen on varmistuttava, etta maalampda on saatavilla riittavalla hyoétysuhteella,
mika vaatii maaperan jatkotutkimuksia. Maalampdkeskuksen tarvitsema sahkdsyottd
ja rakennuksen liittymdkaapeleiden riittdvyys tulee varmistaa. Todennakdista on, etta
niitd jouduttaisiin kasvattamaan.

Kaukolédmpo
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Kaukolampdverkosto on kaytdssa Orimattilan keskustan alueella. Kaukoldmpddn liit-
tyminen ei ole realistisesti toteutettavissa oleva jarjestelma UKK-Tien alueella aina-
kaan toistaiseksi.

Talousvesi (kylma ja lammin kayttovesi):

a)

b)

o)

Otetaan UKK-Tie 8:n rakennukseen erillinen kylman kayttéveden haaralinja UKK-Tie
9:a rakennukseen menevasta liittymajohdosta rakennuksen paadyssa. Kylmavesiput-
keen asennetaan uusi vesimaaramittari.

Vanhat keskusvarastolta tulevat elementtiin asennetut kayttévesiputket tyhjennetaan
ja tulpataan. Kayttéveden lammitys jatkossa tapahtuisi uudella lammityskeskuksella.

Osittainen eriytys

Jatetaan edelleen kaytté6n kylman kayttéveden syo6ttdé UKK-Tie 9:n kautta (rasite jaa
voimaan niilta osin). Kylmavesiputkeen asennetaan uusi vesimaaramittari. Ldmmin
kayttovesi ja lampiman kayttoveden kiertojohto rakennusten valilla tyhjennetaan ja
tulpataan. Kayttéveden lammitys jatkossa tapahtuisi uudella lammityskeskuksella
UKK-Tie 8:ssa.

Rakennetaan UKK-Tie 8:n rakennukseen oma erillinen kayttovesiliittyma Niinikosken
Vesiosuuskunnan verkostosta. Linja varustetaan vedentoimittajan kulutusmittarilla ja
suluilla. Uuden liittymaputken pituus olisi tassa tapauksessa 250...300 metria, ja asen-
nus vaatisi paljon kustannuksia nostavia maankaivuutdéita.

Vanhat keskusvarastolta tulevat elementtiin asennetut kayttovesiputket tyhjennetaan
ja tulpataan. Kayttéveden lammitys jatkossa tapahtuisi uudella lammityskeskuksella.

Jatevesiviemarit:

a)

b)

UKK-Tie 8:n rakennuksen vanha tonttivieméari uusitaan ja liitetdan Niinikosken Vesi-
osuuskunnan jatevesiverkostoon osin paineviemardéintind. Uusi tonttiviemari liitetaan
uuteen samassa yhteydessa rakennettavaan jatevesipumppaamoon nykyisen liitos-
kaivon laheisyydessa. Pumppaamolta |lahteva uusi paineviemari liitetaan UKK-Tie 9:n
rakennusta nykyisin palvelevan jatevesipumppaamon jalkeen Niinikosken Vesiosuus-
kunnan paineviemariin.

UKK-Tie 9:n jatevesiliittyma jaisi kdyttéon nain muutettuna. Muutoksen jalkeen jate-
vesien osalta rakennukset on eriytetty.

Viemaroinnit jatetaan huuhdeltuna ja tarpeen mukaan kunnostettuna ennalleen (ra-
site jaa).
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Eriyttamisen toimenpide-ehdotukset ja alustavat kustannusennusteet

Lammitys:

a) Rakennetaan UKK-Tie 8:n rakennukseen oma Kkattilalaitos tarpeellisine oheislaittei-
neen vanhaan kattilahuoneeseen. Oljys&ilidn voisi sijoittaa vanhaan 6ljyséili6huonee-
seen tai autotallin puolelle suoja-altaassa. Vanha kattilalaitoksen piippu kunnostetaan
tarvittaessa uudella sisdputkituksella. Rakennuksen nykyinen patteriverkosto liitetaan
uuteen laitokseen ja saadetdaan. Lammin kayttovesiverkosto liitetdan kattilalammityk-
seen ja tehdaan tarpeelliset kayttdveden putkimuutokset kattilahuoneessa. Tehdaan
tarvittavat sahkd- ja saatélaiteasennukset. Kattilan alustava tehoarvio on 40 kW ja

6ljysailiot esim. 2 x 1,5 m3,

Kustannusennuste: 20 000 € (alv 0 %), sisaltaen laitteet, asennukset ja kytkennat

b) Rakennetaan UKK-Tie 8:n rakennukseen maalampdjarjestelma tarpeellisine oheislait-
teineen entiseen kattilahuoneeseen. Piha-alueelle porataan lampdkaivot ja rakenne-
taan tarvittavat liuosputkistot seka liitetaéan ne maalampdépumppukeskukselle. Raken-
nuksen nykyinen patteriverkosto liitetéadn uuteen laitokseen ja saadetaan. Lammin
kayttovesiverkosto liitetddn maalampdépumppupiiriin varaajan valityksella ja tehdaan
tarpeelliset kayttéveden putkimuutokset kattilahuoneessa. Tehd&an tarvittavat

sahko- ja saatdlaiteasennukset.

Maalampdjarjestelman mitoitus, toteutusmahdollisuudet ja maaperan laatu seka tar-
vittava lisalammityskapasiteetti on selvitettédva tarkemmin ennen lopullista toteutus-

mahdollisuuden arviointia.

Kustannusennuste: 50 000 € (alv 0 %), sisaltaen maalampoékeskuksen, lampdkaivo-
poraukset ja liuosputkistoasennukset sekd varauksen sahkdkattilan asennukseen ja

sahkdliittyman kasvatukseen

Talousvesi:

a) Otetaan UKK-Tie 8:n rakennukselle kylmavesisyottd UKK-Tie 9:n kiinteiston nykyi-
sesta raakavesiputkesta. Liitos sulkuineen tehdaan UKK-Tie 8:n rakennuksen paa-
dyssa. Liittyma kuuluisi edelleen toimenpiteen jalkeen UKK-Tie 9:n kiinteistélle, mutta
veden toimituksen ja kdsittelyn osalta kiinteistot eriytyisivat, jolloin kdyttdvesiputket

kiinteistéjen valilla voitaisiin kokonaisuudessaan tulpata.

Liittymien eriyttaminen lopullisesti voisi tapahtua esimerkiksi siina vaiheessa, kun

UKK-Tie 9:n tonttijohtoa uusitaan.

Kustannusennuste: 3 000 € (alv 0 %), sisaltaen maankaivuun ja putkiasennukset

piha-alueella seka uuden vesimittarin asennuksen putkitéineen
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b)

c)

Osittainen eriytys (vain kylmé ké&yttévesi tulisi edelleen UKK-Tie 9:n keskusvaras-
tosta)

Tyhjennetadn ja tulpataan tarpeettomiksi jadvat putkistot (lammin kayttovesi ja lam-
min kayttovesi kierto) UKK-Tie 8:n ja UKK-Tie 9:n valilld. Rasitteet jaavat kylman
talousveden toimituksesta ennalleen.

Kustannusennuste: 1 000 € (alv 0 %), sisaltden tyhjennykset ja tulppaukset seka
uuden vesimittarin asennuksen

Rakennetaan uusi erillinen kdyttévesiliittyma palvelemaan UKK-tie 8 rakennusta. Lii-
toskohta olisi Niinikosken Vesiosuuskunnan pumppauskaivo Vaukkarintien ja Raikko-
lantien risteyksessa, jossa myds nykyinen UKK-Tie 9:n rakennuksen vesiliitos sijait-
see. Uuden liitosvesijohdon pituus olisi 250...300 metria.

Tyhjennetaan ja tulpataan tarpeettomiksi jaavat kayttdvesiputket kiinteistéjen valilla.
Liitokset rakennuksen nykyisiin sisaisiin kayttévesiputkiin tehddan kattilahuoneessa.

Mahdollisesta uudesta liittymasta tulee neuvotella Vesiosuuskunnan kanssa ja tarken-
taa kustannusennustetta erillisen kyselyn perusteella.

Kustannusennuste: 25 000 € (alv 0 %), sisaltaen Niinikosken Vesiosuuskunnan liit-
tymamaksun seka kaivuu ja vesijohdon asennustyét

Jatevesi:

a)

b)

UKK-Tie 8:n rakennuksen liittymaviemari uusitaan ja jatevedet johdetaan uuden ra-
kennettavan pumppaamon kautta Niinikosken Vesiosuuskunnan paineviemariin kap-
paleen 3 kuvauksen mukaan.

UKK-Tie 9:n jatevesiliittyma jaisi toimintaan erillisena ja vain ko. rakennusta palvel-
len.

Kustannusennuste: 13 000 € (alv 0 %), sisaltden viemadriasennustodiden lisaksi pump-
paamon asentamisen siihen liittyvine sahkétdineen sekad Niinikosken Vesiosuuskunnan

arvioidun uuden liittymismaksun.

Nykyisen jatevesiviemarin kunto tarkistetaan ja viemari huuhdellaan. Tehdaan kor-
jaukset, jos niihin on tarvetta. Rasitteet jaavat ennalleen.

Kustannusennuste: 2 000 € (alv 0 %)
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Vastuuvapauslauseke

Tama raportti perustuu Senaatti-kiinteistén (“Asiakas”) tai sen puolesta toimivan tai ky-
seessd olevien kiinteistoyhtididen edustajien meille toimittamaan dokumentaatioon seka kent-
tatdissa 25.5.2018 (UKK-Tie 9) ja 5.10.2018 (UKK-Tie 8) tehtyihin havaintoihin. Raportti hei-
jastaa kenttatydn ajankohtien tilannetta ja kaytettdvissa olevaa tietoa. Ramboll on laatinut
taman raportin yksinomaan Asiakkaalle. Ellei Asiakkaan ja Rambollin valilla ole toisin sovittu,
Rambollin vastuu perustuu konsulttitoiminnan yleisiin sopimusehtoihin KSE 2013, ja Ramboll
ei ota mitdan vastuuta muita osapuolia kuin Asiakasta kohtaan. Ramboll pidattda taman ra-
portin tekijanoikeudet.

Taman raportin sisalté on luottamuksellista. Edellytyksena raportin tai sen minka tahansa
osan toimittamiseksi tai ilmaisemiseksi mille tahansa kolmannelle osapuolelle on, etta kolmas
osapuoli hyvdksyy, etta kyseinen kolmas osapuoli ei voi kohdistaa mitddan vaatimuksia tai
toimenpiteita tahan raporttiin liittyen Rambollia kohtaan. Ramboll ei ota mitaan vastuuta kol-
mansia osapuolia kohtaan, joille raportti on naytetty tai joiden saataville se mahdollisesti paa-
tyy Rambollin suostumuksella tai ilman sita.

Ramboll ei anna mitaan takeita tai vakuutuksia (suoria tai epdsuoria) raportin aukottomuu-
desta, sen soveltuvuudesta johonkin tiettyyn tarkoitukseen tai minkdan raportissa olevien
kustannusennusteiden tai muiden tulevaisuuden projektioiden, ennusteiden, arvioiden tai lau-
suntojen virheettdmyydesta.

Suosittelemme, ettd tassa raportissa mahdollisesti esitetyt lisdselvitykset teetetaan ennen
kuin perustatte minkaanlaisia merkittavia paatéksia taman raportin sisaltamiin tietoihin.

Ystavallisin terveisin

Ramboll Finland Oy
Kiinteistdjen tekninen ja energiakonsultointi

Mauri Keronen Miska Raikkdnen

Vanhempi asiantuntija Projektipaallikko
mauri.keronen@ramboll.fi miska.raikkonen@ramboll.fi
+358 (43) 8268081 +358 (50) 5910471
Yhteystiedot:

Puhelin +358 (43) 8268081

Osoite PL 25, 02601 ESPOO

E-mail etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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