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1 Johdanto

Kiinteistdssa suoritettiin PTS-katselmus Kiinteistd Oy Orimattilan UKK-Tie 9 toimeksiannosta. Tama
raportti on laadittu PTS-ehdotuksen mukaisten toimenpiteiden havainnollistamiseksi. Raportti
koostuu paaosin kierrolla otetuista valokuvista, tarkentavista tiedoista PTS-ehdotukseen ja
toimenpide-ehdotuksista.

Kohteen kierron ja rakenneteknisen PTS-kuntoarvion seka LVI-jarjestelmien yleistarkastuksen suoritti
Aleksi Valkeamaki (RI, YAMK) Insinddritoimisto Kompassi Oy:sta. Kiinteiston alueella tehtiin
tarkastuskierros 20.03.2025, jonka yhteydessa kierrettiin varastorakennus, desinfioimiskeskuksen tilat
seka autokatos. Katselmus ja PTS-ehdotus ei koske samalla tontilla sijaitsevaa rivitalorakennusta.

Rakennustekninen kuntoarvio suoritettiin aistinvaraisin menetelmin rakenteita rikkomatta tai
avaamatta. LVIS-jarjestelmien katselmus suoritettiin kierron yhteydessa rakennusinsinéérin toimesta.
PTS-ehdotus perustuu kayttéikataulukoihin RT-kortista: "RT 103766 KIINTEISTON KESKIMAARAISET
TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT Talotekniikka", sekd vuonna 2018 toteutettuun PTS-
ehdotukseen. Tarkemmat kustannusarviot ja korjaussuunnitelmat suositellaan teettamaan LVIS-
asiantuntijalla. PTS-ehdotuksessa ei oteta kantaa mahdollisiin muutos- ja paivitystarpeisiin.

Kuntokatselmuksessa ei valttamatta I6ydeta piilevia vaurioita eika se ole taydellinen selvitys kohteen
kunnosta.

Kuntokatselmusraportti ei ole korjaustyoselostus eika -suunnitelma eika sita nain ollen voi kayttaa
suoraan investointien arvioimiseksi.

2 Tilaaja

Kiinteistd Oy Orimattilan UKK-Tie 9
c/o THR-Palvelu Oy

Tilaajan yhteyshenkilo

Mikko Myllymaki

3 Laatija

Aleksi Valkeamaki, Rakennusinsin66ri YAMK

044 741 4465, aleksi.valkeamaki@ikompassi.fi
Insin6oritoimisto Kompassi Oy
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3.1 Ajankohta ja sadolosuhteet

20.3.2025

Puolipilvinen, ei sateita, lampatila 2-8 °c, ilman suhteellinen kosteus rh 76 %

3.2 Kaytetyt mittalaitteet

Pintakosteusmittari Gann Hydromette Compact B

4 Lahtotiedot

4.1 Kiinteiston lahtotiedot

Nimi

Osoite

Rakennusvuosi
Kerrosala

Tilavuus
Rakennuksia
Rakennustyyppi
Kerrosluku
Porraskaytavia

Hissit
Lammitysjarjestelma

Ilmanvaihtojarjestelma

Kattotyyppi- ja kate

Rakennusmateriaali

Kiinteistd Oy Orimattilan UKK-Tie 9

UKK-Tie 9
16350 Orimattila

1981

8 919 (huoneistoala) m2
43 659 m3

3 + autokatos kpl
Varastokiinteisto + Rivitalo
3

2

1

Kiinteistokohtainen 6ljykattila

Koneellinen tulo- ja poistoilma lammontalteenotolla tai

kiertoilmakaytolla
Bitumikermi

Terasbetoni, puu ja tiili

Insinddritoimisto Kompassi Oy
www.ikompassi.fi
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4.2 Korjaus- ja huoltohistoria

2008

2008

2010
2015
2016
2016
2016
2017
2017

2017
2019

Varaston ilmanvaihtoa saneerattu, peruskorjattu paailmanvaihtokone seka asennettu
yksi uusi IV-kone ja ilmankuivain

Varaston ilmanvaihdon jaahdytysverkosto putkistoineen ja koneineen asennettu
vuonna 2008

Desinfioimiskeskuksen kylmajaahdytykset uusittu
Varastorakennuksen vesikate uusittu

Turvavalaistuskeskus uusittu

Varastorakennukseen asennettu uusi ilmanvaihtokone
Jatekatos rakennettu

Varastorakennuksen rakennusautomaatiojarjestelma uusittu

Varaston kattilalaitosta kunnostettu: dljypolttimet uusittu, sadtdautomatiikka seka
kayttéveden lammityksen lammaonsiirrin

Varaston poistumistieovet uusittu

Rakenteiden tiivistys ja IV-korjauksia

4.3 Asiakirjaluettelo

2017 digitoidut ARK piirustukset (Sillman Arkkitehtitoimisto Oy)

2018 laadittu kuntokatselmusraportti (Ramboll Oy)

Kohteen LVIS-suunnitelmia eri aikakausilta

Alkuperdiset rakennepiirustukset
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5 Yhteenveto ja suositellut toimenpiteet

5.1 Suositellut toimenpiteet

Alueosat: Alueen rakenteet

* Asfaltoinnin uusiminen-pohjaus/paikkakorjaus.

Alueosat: Ulkopuoliset rakenteet
* Lastauslaituri- ja ovikatosten puu- ja terdsosien huoltomaalaus.

« Autokatoksen puuosien huoltomaalaus.

Talo-osat: Perustukset ja sokkelit

« Varastorakennuksen maanvastaisten seinien ja sokkeleiden vedeneristyksen uusiminen seké sorakaistan
asennus sokkeleiden vierustoille. Maanpinnan kallistusten muotoilu.

+ Varastorakennuksen sokkeleiden betonipintojen kunnostus.
* Desifiointikeskuksen sokkeleiden betonipintojen kunnostus.

+ Autokatoksen sokkeleiden betonipintojen kunnostus.

Talo-osat: Alapohjat

+ Varasto: 2 kerroksen alapohjan halkeaman korjaus.

Talo-osat: Rakennusrunko
« Varastorakennuksen 1.kerroksen katon vdélipohjahalkeamien lisdselvitykset ja korjaukset.

+ Varastorakennuksen sisdpuolen ikddntyneiden elastisten saumausten uusiminen (esteettinen haitta, ei
rakenteellista vaikutusta).

* Desinfiointikeskuksen alapohja ja palkkirakenteiden betonikorjaukset.
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Talo-osat: Julkisivut

Varastorakennuksen hatapoistumisteiden ovien aukonylityspalkkien saneeraus.
Varastorakennuksen julkisivun elastisten liikuntasaumojen uusiminen.

Varastorakennuksen desinfiointikeskuksen puoleisen 3.kerroksen aukonylitys pellityksen ja palkin
tarkastus ja saneeraus.

Varasto ja desinfiointikeskus: Julkisivujen kuntotutkimus tulevan 10-vuotisjakson aikana.

Varasto: Vesikaton IV-korotusten julkisivupellitysten maalaus.

Talo-osat: Ovet ja ikkunat

Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen ikkunoiden kéyttd loppuun ja uusiminen (tekninen
kayttéikd saavutetaan tulevalla 10-vuotisjaksolla).

Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen terdksisten ulko-ovien huoltomaalaus seka tiivistys- ja
sddtékorjaus.

Talo-osat: Vesikatot ja ylapohjat

Varastorakennuksen vesikaton ylésnosto pellitysten ja ldpivientien tiivistysmassausten tarkastus ja
uusinta.

Desinfiointikeskuksen ja autokatoksen vesikaton uusiminen.

Varastorakennuksen viemdrin tuuletusputkien vesikaton ldpivientien tarkastus ja puuttuvien
kiristysrenkaiden lisdys.

Varastorakennuksen vesikaton alipainetuulettimien ldpivientien tarkastus ja tiivistyskorjaukset.

Talo-osat: Liike- ja tuotantotilat

Varastorakennuksen mdrkatilojen saneeraukset.

Sisdtilojen huoltomaalaukset ja paikkakorjaukset (esteettinen korjaus).

Talo-osat: Putkirakenteet

Salaojien kuvaus ja huuhtelu. Mahdolliset saneeraustoimenpiteet kuvauksen perusteella (ei
kustannusvarausta tdssd PTS-ehdotuksessa).

Insinddritoimisto Kompassi Oy Kympinkatu 7 Y-tunnus: 2822325-7
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LVIS-jarjestelmat: Lammitysjarjestelma

Energiatalouden parannusselvitys éljyldmmityksen muutoksesta esimerkiksi maaldmpdén. Mikéli ei
toteuteta parannuksia: Kattilalaitoksen saneeraus, jossa uusitaan toinen alkuperdinen kattila
apulaitteineen, savupiiput, 6ljysdiliét ja putkistojen venttiilit.

Desinfiointikeskuksen ldmmitysverkoston kunnostus: Patteri-, sulku- ja linjasdétéventtiilien uusiminen ja
verkoston tasapainotus.

4-putkielementin uusiminen desinfiointikeskuksen ja varaston vdlillé seka rivitalon ja varaston vdlilld.

Varastorakennuksen alkuperdisten ja ikadntyneiden patteri, sulku- ja linjasédtéventtiilien uusiminen ja
verkoston tasapainotus.

LVIS-jarjestelmat: Imanvaihtojarjestelma

Alkuperdisen ldmmontalteenottokiekon uusinta tulokoneelle TK31 (tekninen kéyttdikd saavutettu).

Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen alkuperdisten huippuimurien uusinta +
ilmanvaihtokanavien nuohous.

Varastorakennuksen ilmanvaihtokanavien nuohous ja ja ilmamdédrien tarkastussaato.

LVIS-jarjestelmat: Vesi- ja viemarijarjestelma

Piha-alueen viemdrilinjojen kuntotutkimus ja huuhtelu. Kuntotutkimus rakennuksen sisdisille
viemdriputkistoille. (korjaustoimepiteet kuntotutkimuksen perusteella, korjausten kustannuksia ei
huomioitu PTS-ehdotuksessa)

Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen vesijohtojen saneeraus ja vesikalusteiden uusiminen
(tekninen kayttoika tayttymdssa)

Varautuminen piha-alueen viemdriputkien ja kaivojen paikallisiin kunnostuksiin pihasaneerauksen
yhteydessa.

Lattiakaivojen uusiminen mdérkdtilojen saneerauksen yhteydessa.

Varastorakennuksen kattovesien sadevesiviemdréinnin kunnostustyét / uusiminen.

LVIS-jarjestelmat: Sahkéjarjestelmat

Katso kohteen edellinen Kuntokatelmusraportti 2018 Ramboll Oy.
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6 Havainnot

6.1 Alueosat

6.1.1 Alueen rakenteet

Havainnot
* (Ks. kuvat 1-3 ja toimenpide-ehdotus 1)
Toimenpidesuositukset

1) Asfaltoinnin uusiminen-pohjaus/paikkakorjaus.

™

Kuva 1 Yleiskuva varastorakennuksen asfaltoidulta Kuva 2 Yleiskuva varastorakennuksen asfaltoidulta

piha-alueelta. piha-alueelta.
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Kuva 3 Yleiskuva varastorakennuksen asfaltoidulta
piha-alueelta.

6.1.2 Ulkopuoliset rakenteet

Havainnot

* (Ks. kuvat 4-8 ja toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)

Toimenpidesuositukset

1) Lastauslaituri- ja ovikatosten puu- ja terdsosien huoltomaalaus.

2) Autokatoksen puuosien huoltomaalaus.

|

Kuva 5 Lastauslaiturin katos.
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Kuva 6 Lastauslaiturin katoksen terasosia. Kuva 7 Autokatos sisapuolelta.

Kuva 8 Autokatoksen puuosia.
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6.2 Talo-osat
6.2.1 Perustukset ja sokkelit
Havainnot

* (Ks. kuvat 9-14 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3 ja 4)

Toimenpidesuositukset

1) Varastorakennuksen maanvastaisten seinien ja sokkeleiden vedeneristyksen uusiminen sekd sorakaistan
asennus sokkeleiden vierustoille. Maanpinnan kallistusten muotoilu.

2) Varastorakennuksen sokkeleiden betonipintojen kunnostus.
3) Desifiointikeskuksen sokkeleiden betonipintojen kunnostus.

4) Autokatoksen sokkeleiden betonipintojen kunnostus.

g S = =%

Kuva 9 Varastorakennuksen sokkelin vierusta. Kuva 10 Varastorakennuksen sokkelin vaurioita.
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S Soom S SR e e

Kuva 13 Desinfiointikeskuksen sokkelin vaurioita. Kuva 14 Varastorakennuksen sokkelin vaurioita.
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6.2.2 Alapohjat

Havainnot

+ Alapohjissa ei havaittu merkittavia puutteita. Varastojen hatapoistumisovien lahella maalipinta
hilseili. Hilseily on todennakoisesti aiheutunut vuodoista ennen ovien uusimista, kierrolla kyseiset
kohdat olivat kuivia.
Varastojen suurien ulko-ovien edustalla pintakosteudet olivat paikoin kohollaan, joka aiheutuu
todennakoisesti puuttellisesta lampd- ja kosteuskatkosta kynnysrakenteessa. Aikakauden

hallirakennuksissa ongelma on tyypillinen ja aiheuttaa kylmasillan lisaksi [ahinna esteettisen haitan.
(Ks. kuvat 15-22 ja toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpidesuositukset

1) Varasto: 2 kerroksen alapohjan halkeaman korjaus.

Kuva 15 Alapohjan pintakosteuksia mitattiin Kuva 16 Yleiskuva varastorakennuksen alapohjasta.
pistokokein.
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Kuva 17 Varasto: hatapoistumisoven alapuolella maali Kuva 18 Varasto: pintakosteudet eivat olleet kohollaan
oli hilseillyt alapohjasta. hatapoistumistien edustalla (ovet uusittu 2017).

SEr

Kuva 19 Varaston oven edustalla maali hilseili Kuva 20 Pintakosteus kohollaan varaston oven

AR

alapohjassa. edustalla.
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Kuva 21 Varasto: 2. krs alapohjan halkeama. Kuva 22 Varasto: 2. krs alapohjan halkeama.

6.2.3 Rakennusrunko

Havainnot

* (Ks. kuvat 23-30 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

Toimenpidesuositukset

1) Varastorakennuksen 1.kerroksen katon valipohjahalkeamien lisdselvitykset ja korjaukset.

2) Varastorakennuksen sisépuolen ikéddntyneiden elastisten saumausten uusiminen (esteettinen haitta, ei
rakenteellista vaikutusta).

3) Desinfiointikeskuksen alapohja ja palkkirakenteiden betonikorjaukset.
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Kuva 23 Varasto: 1. krs varaston kaytavan katon Kuva 24 Varasto: 1. krs varaston kaytavan katon
halkeamat. halkeamat.

Kuva 25 Varasto: edellisid kuvia vastaavalla kohdalla  Kuva 26 Varastorakennuksen sisdpuolen saumauksia.
halkeamat 2.kerroksen lattiassa.
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: ,. ) i Y 1 / & N
Kuva 27 Desinfiointikeskuksen alapohja- ja Kuva 28 Desinfiointikeskuksen alapohja- ja
palkkirakenteita. palkkirakenteita.

Kuva 29 Desinfiointikeskuksen alapohj— ja Kuva 30 Desinioiteskuen alapohja- ja
palkkirakenteita. palkkirakenteita.
6.2.4 Julkisivut
Havainnot
* (Ks. kuvat 31-44 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3, 4 ja 5)
Insinddritoimisto Kompassi Oy Kympinkatu 7 Y-tunnus: 2822325-7
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Toimenpidesuositukset

1) Varastorakennuksen hétdpoistumisteiden ovien aukonylityspalkkien saneeraus.
2) Varastorakennuksen julkisivun elastisten liikuntasaumojen uusiminen.

3) Varastorakennuksen desinfiointikeskuksen puoleisen 3.kerroksen aukonylitys pellityksen ja palkin
tarkastus ja saneeraus.

4) Varasto ja desinfiointikeskus: Julkisivujen kuntotutkimus tulevan 10-vuotisjakson aikana.

5) Varasto: Vesikaton 1V-korotusten julkisivupellitysten maalaus.

Kuva 33 Yleiskuva varastorakennuksen julkisivusta. Kuva 34 Yleiskuva varastorakennuksen julkisivusta.
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Kuva 35 Julkisivuissa kasvoi pienissa maarin jakalaa. Kuva 36 Julkisivumuurauksen saumoista oli
havaittavissa paikoin rapautumista.

|
i
|
L]
|
‘ |
Kuva 37 Varasto: julkisivun elastinen liikuntasauma. Kuva 38 Varasto: 3.kerroksen desinfiointikeskuksen
puoleinen aukon ylityspalkki.
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. AR > 2
Kuva 39 Varasto: 3.kerroksen desinfiointikeskuksen Kuva 40 Varasto: hataduloskaynnin aukonylityspalkin
puoleinen aukonylityspalkki. vaurioita.

Kuva 41 Varasto: hatduloskaynnin aukonylityspalkin Kuva 42 Varasto: hatauloskaynnin aukonylityspalkin
vaurioita. vaurioita.

Insinddritoimisto Kompassi Oy Kympinkatu 7 Y-tunnus: 2822325-7
www.ikompassi.fi 40320 Jyvaskyla Puh: 044 240 2145



KUNTOKATSELMUS 23(45)
Kiinteistd Oy Orimattilan UKK-Tie 9

-

Kuva 43 Varasto: vesikaton / IV-korotusten Kuva 44 Varasto: vesikaton / IV-korotusten
julkisivupellityksia. julkisivupellityksia.

6.2.5 Ovet ja ikkunat
Havainnot

* (Ks. kuvat 45-59 ja toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)

Toimenpidesuositukset

1) Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen ikkunoiden kaytto loppuun ja uusiminen (tekninen
kayttéika saavutetaan tulevalla 10-vuotisjaksolla).

2) Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen terdksisten ulko-ovien huoltomaalaus seka tiivistys- ja
sddtékorjaus.
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Kuva 47 Ikkunoiden pellitysten massaukset ovat Kuva 48 Ikkunoiden puuosat ovat ikdantyneet.

ikdantyneet.
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Kuva 49 lkkunoiden puuosat ovat ikaantyneet.
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Kuva 51 Yleiskuva varastorakennuksen toimisto-osan Kuva 52 Varastojen valiovissa ei havaittu puutteita.
ikkunoista.
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Kuva 53 Varastorakennuksen valiovissa ei havaittu Kuva 54 Varastorakennuksen terasovi sisalta.
puutteita.

Kuva 55 Varastorakennuksen terasovi ulkoa.
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Kuva 57 Varastorakennuksen terasovia ulkoa.

Kuva 58 Varastorakennuksen hatapoistumisteiden
ovet on uusittu.

Kuva 59 Varasto: vanhoja vauriojalkia
hatapoistumisteiden ovien alaosissa. Mittauksissa ei
havaittu kohonneita pintakosteuksia.

6.2.6 Vesikatot ja ylapohjat

Havainnot

* (Ks. kuvat 60-76 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3 ja 4)
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Toimenpidesuositukset

1) Varastorakennuksen vesikaton ylosnosto pellitysten ja lapivientien tiivistysmassausten tarkastus ja
uusinta.

2) Desinfiointikeskuksen ja autokatoksen vesikaton uusiminen.

3) Varastorakennuksen viemdrin tuuletusputkien vesikaton lapivientien tarkastus ja puuttuvien
kiristysrenkaiden lisays.

4) Varastorakennuksen vesikaton alipainetuulettimien ldpivientien tarkastus ja tiivistyskorjaukset.

Kuva 60 Yleiskuva varastorakennuksen vesikatosta. Kuva 61 Yleiskuva varastorakennuksen vesikatosta.

Kuva 62 Varasto: ylésnostopeltien tiivistysmassaukset Kuva 63 Varasto: Tuuletusviemarin lapiviennista

ovat ikaantyneet ja repeilleet. puuttui kiristysrengas.
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Kuva 64 Yleiskuva varastorakennuksen vesikatosta.

- by % R <

Kuva 66 Varasto: vesikaton pellitysten elastiset Kuva 67 Varastorakennuksen alipainetuulettimien

massaukset olivat ikdantyneet. ymparilla kermissa oli paikoin rakoja.
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Kuva 68 Varastorakennuksen vesikaton pellitysten Kuva 69 Desinfiointikeskuksen vesikaton kaivot olivat
elastiset massaukset olivat ikdantyneet. tukossa (avattiin kierron yhteydessa).

Kuva 70 Desinfiointikeskuksen bitumikermit Kuva 71 Yleiskuva desinfioitikeskuksen katosta.

halkeilivat.
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Kuva 72 Epatiiviita lapivienteja desinfiointikeskuksen Kuva 73 Desinfiointikeskuksen bitumikermit
katolla. halkeilivat.
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Kuva 74 Autokatoksen bitumikermit olivat ikdantyneet Kuva 75 Autokatoksen bitumikermit olivat ikdantyneet
ja halkeilivat. ja halkeilivat.
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Kuva 76 Autokatoksen bitumikermit olivat ikaantyneet
ja halkeilivat.

6.2.7 Liike- ja tuotantotilat

Havainnot

* Varastorakennuksen markatiloissa ei havaittu mittauksissa kohonneita pintakosteuksia.
Havaintojen perusteella suihkuja ei ole hetkeen kaytetty. Markatilat ovat teknisen kayttdikansa
paassa ja niissa ei ole nykyaikaista vedeneristetta ja riski kosteusvaurioille on suuri, mikali suihkuja
aletaan kayttamaan saanndllisesti. (Ks. kuvat 77-87 ja toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)

Toimenpidesuositukset

1) Varastorakennuksen mdarkdtilojen saneeraukset.

2) Sisdtilojen huoltomaalaukset ja paikkakorjaukset (esteettinen korjaus).
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Kuva 77 Varastorakennuksen WC. Kuva 78 Yleiskuva varastoista.

==

Kuva 79 Yleiskuva varastoista. Kuva 80 Yleiskuva varastoista.
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Kuva 81 Varasto: yleiskuva toimistosiivesta.

Kuva 84 Varasto: toimistosiiven pukuhuone / suihku.

Kuva 83 Varasto: toimistosiiven WC.
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Kuva 86 Varastorakennuksen pesutila.

Kuva 87 Desinfiointikeskus: yleiskuva sisalta.

6.2.8 Putkirakenteet

Salaojat katselmoitiin kierrolla tarkastuskaivojen kautta ja niita ei tdssa yhteydessa kuvattu. Salaojien
mahdollisesta toteutetusta kuvauksesta ja huuhtelusta ei ollut tietoa saaduissa lahtétiedoissa.

Havainnot

* (Ks. kuvat 88-93 ja toimenpide-ehdotus 1)
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Toimenpidesuositukset

1) Salaojien kuvaus ja huuhtelu. Mahdolliset saneeraustoimenpiteet kuvauksen perusteella (ei
kustannusvarausta tdssd PTS-ehdotuksessa).

Kuva 90 Salaojaputki sisalta.

Kuva 91 Salaojakaivo rakennuksen sisdpuolella.
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Kuva 92 Salaojakaivo rakennuksen ulkopuolella. Kuva 93 Salaojakaivo rakennuksen ulkopuolella.
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6.3 LVIS-jarjestelmat
6.3.1 Lammitysjarjestelma

Kiinteiston toinen lammityskattiloista on uusittu 2022 ja toinen on alkuperainen.
Varastorakennuksessa osa patteriventtiileista ja -termostaateista on uusittu, mutta saaduissa
lahtotiedoissa ei selvinnyt niiden uusimisajankohta. Tama PTS-ehdotus perustuu paaosin vuonna 2018
Ramboll Oy :n laatimaan ehdotukseen ja siihen ehdotettuihin kunnostustoimenpiteisiin, joita ei viela
ole toteutettu.

Havainnot

* (Ks. kuvat 94-102 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3 ja 4)

Toimenpidesuositukset

1) Energiatalouden parannusselvitys éljyldmmityksen muutoksesta esimerkiksi maaldmpdén. Mikéli ei
toteuteta parannuksia: Kattilalaitoksen saneeraus, jossa uusitaan toinen alkuperdinen kattila
apulaitteineen, savupiiput, 6ljysdiliét ja putkistojen venttiilit.

2) Desinfiointikeskuksen [dmmitysverkoston kunnostus: Patteri-, sulku- ja linjasddtoventtiilien uusiminen ja
verkoston tasapainotus.

3) 4-putkielementin uusiminen desinfiointikeskuksen ja varaston vdlilla seka rivitalon ja varaston vdlillé.

4) Varastorakennuksen alkuperdisten ja ikddntyneiden patteri, sulku- ja linjasdétéventtiilien uusiminen ja
verkoston tasapainotus.

I:;\ -

Kuva 94 Alkuperainen lammityskattila. Kuva 95 Uusittu lammityskattila.
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Kuva 98 Alkuperdinen kaytdssa oleva dljykattila. Kuva 99 Alkuperainen kaytdssa oleva éljykattila.
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Kuva 100 Alkuperainen lampdpatterin termostaatti Kuva 101 Lampdverkon linjasaatoventtiili.
varastorakennuksen toimistossa.

G
Kuva 102 Uusittu patterin termostaatti
varastorakennuksessa.

6.3.2 Iimanvaihtojarjestelma

llImanvaihtojarjestelmat on peruskorjattu vuonna 2008 ja saneerattuihin osiin ei ole odotettavissa
merkittavia saneeraustoimenpiteita tulevalla 10-vuotisjaksolla. Tama PTS-ehdotus perustuu paaosin
vuonna 2018 Ramboll Oy :n laatimaan ehdotukseen ja siihen ehdotettuihin kunnostustoimenpiteisiin,

joita ei viela ole toteutettu.

Havainnot

* (Ks. kuvat 103-108 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)
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Toimenpidesuositukset

1) Alkuperdisen ldmmontalteenottokiekon uusinta tulokoneelle TK31 (tekninen kéyttéikd saavutettu).

2) Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen alkuperdisten huippuimurien uusinta +
ilmanvaihtokanavien nuohous.

3) Varastorakennuksen ilmanvaihtokanavien nuohous ja ja ilmamddrien tarkastussaato.

Kuva 105 Yleiskuva IV-konehuoneesta. Kuva 106 Alkuperainen TK31
lammaontalteenottokiekko.
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Kuva 107 Alkuperainen huippuimuri Kuva 108 Alkuperainen huippuimuri
varastorakennuksessa. desinfiointikeskuksessa.

6.3.3 Vesi- ja viemarijarjestelma
Vesi- ja viemarijarjestelmat ovat paaosin alkuperaiset.
Havainnot

* (Ks. kuvat 109-115 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3, 4 ja 5)

Toimenpidesuositukset

1) Piha-alueen viemdrilinjojen kuntotutkimus ja huuhtelu. Kuntotutkimus rakennuksen sisdisille
viemdriputkistoille. (korjaustoimepiteet kuntotutkimuksen perusteella, korjausten kustannuksia ei
huomioitu PTS-ehdotuksessa)

2) Varastorakennuksen ja desinfiointikeskuksen vesijohtojen saneeraus ja vesikalusteiden uusiminen
(tekninen kayttoika tayttymdssa)

3) Varautuminen piha-alueen viemdriputkien ja kaivojen paikallisiin kunnostuksiin pihasaneerauksen
yhteydessé.

4) Lattiakaivojen uusiminen mdrkdtilojen saneerauksen yhteydessé.

5) Varastorakennuksen kattovesien sadevesiviemdréinnin kunnostustyét / uusiminen.
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Kuva 111 Alkuperaéisia vesikalusteita. Kuva 112 Alkuperainen lattiakaivo varastorakennuksen
pesutilassa.
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Kuva 113 Varastorakennuksen vesikaton Kuva 114 Tarkastushetkelld valipohjalaatan
sadevesiviemardinneissa on ollut joskus vuotoja. pintakosteuslukemat eivat olleet kohollaan.

Kuva 115 Varastorakennuksen vesikaton
sadevesiviemardinneissa on ollut joskus vuotoja.

6.3.4 Sahkojarjestelmat
Katselmuksessa sahkdjarjestelmissa ei havaittu merkittdvia muutos tai korjaustdita vuonna 2018
toteutetun Ramboll Oy:n kuntokatselmusraportin jalkeen. PTS-ehdotuksessa on huomioitu tulevalle

10-vuotisjaksolle vastaavat toimenpiteet, mutta niistd on poistettu rivitalon osuus.

Havainnot

* (Ks. toimenpide-ehdotus 1)
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Toimenpidesuositukset

1) Katso kohteen edellinen Kuntokatelmusraportti 2018 Ramboll Oy.

A viaz™

Aleksi Valkeamaki,
Insindoritoimisto Kompassi Oy,
Rakennusinsindori YAMK
31.3.2025

Insinddritoimisto Kompassi Oy

Kympinkatu 7
www.ikompassi.fi

Y-tunnus: 2822325-7
40320 Jyvaskyla

Puh: 044 240 2145
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PTS-ehdotus vuosille 2025-2034

Kustannusarvio ja ehdotettu toteutusvuosi

Koodi Toimenpide-ehdotukset Kuntoluokka Ma&dré-arvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Dé, D7, D8 |Viher- ja padllysrakenteet seka aluevarusteet

Piha-alueen korjaukset ja asfaltoinnin uusiminen sek& pohjatyét 3[2500 m? 100 000
D9 Ulkopuoliset rakenteet

Lastauslaiturien ja ovikatosten puu- ja terdsosien huoltomaalaus 3[160 m? 8 000

Autokatoksen puuosien huoltomaalaus 3[130 m? 8 000
E4 Putkirakenteet

Salaojien tarkastus, kuvaus ja huuhtelu* 5000
F1, F2 Perustukset, alapohja ja rakennusrunko

Varastorakennuksen maanvastaisten seinien ja sokkeleiden

vedeneristyksen uusiminen, sekd sorakaistan asennus sokkelien

vierelle 2 100 000

Varastorakennuksen, autokatoksen ja desinfiointikeskuksen

sokkeleiden betonipintojen kunnostus 3 300 m? 20 000

Varaston 2 .krs alapohjalaatan halkeamakorjaukset 2 2 000

Varaston 1-2 krs. Vdlipohjalaatan halkeaman lisGselvitykset ja korjaus 2 5 000

Varasto siséipuolen elastisten likuntfasaumausten korjaus / uusiminen 4 5000 5000

Desinfiointikeskuksen alapohja ja palkkirakenteiden betonikorjaukset 2 5 000
F3 Julkisivut

Julkisivumuurausten elastisten likuntasaumausten uusiminen 3 100 jm. 35000

Varasto: hatapoistumisteiden ovien aukonylityspalkkien saneeraus 1 14 kpl 30 000

Varasto: desinfioimiskeskuksen puoleisen 3.krs aukonylityspalkin

tarkastus ja saneeraus 2 1 kpl 3 000

Varasto: Vesikaton IV-korotusten julkisivupellitysten maalaus tai

uusiminen 2 320 m? 7 000

Julkisivujen kuntotutkimus 1 kpl 10 000
F32, F33 Ikkunat ja ulko-ovet

Varasto ja desinfiointikeskus: Ikkunoiden uusiminen 2 145 kpl 120 000

Varasto ja desinfiointikeskus: Terdksisten ulko-ovien s&ato, tivistys ja

maalaus 3 13 kpl 10 000
F4 Yldpohjarakenteet ja vesikatto

Desinfiointikeskus ja autokatos: Vesikattosaneeraus 1 310 m? 50 000

Varasto: Yldsnostopellitysten ja I&pivientitiivistysten elastisen

massojen tarkastus ja uusinta, viemdrin tuuletusputkien puuttuvien

kiristysrenkaiden tarkastus ja lisdys, alipainetuulettimien I&pivientien

tarkastus ja tiivistyskorjaukset 2 3000
F5, Fé, F7 Liike- ja tuotantotilat seka yleistilat

Varasto: Mdrkétilojen saneeraus ja lattiakaivojen uusiminen 2 5 kpl 50 000

Sisatilojen huoltomaalaukset 3 5000 5000 5000
LVI LVI-jarjestelmat

Energiatalouden parannusselvitys tai kattilalaitoksen saneeraus** 120 000

Varasto ja desinfiointikeskus: patteri- sulku- ja linjasaatéventtiilien

uusiminen ja verkoston tasapainotus 10 000

4-putkielementin uusiminen varastolta desinfiointikeskukselle ja

rivitalolle (ei huomioitu UKK-tie 8) 15000

Alkuperdgisen ldmmdntalteenottokiekon uusinta tulokoneelle TK31 50 000

Varasto ja desinfiointikeskus: Alkuperdisten huippuimurien uusinta 25 000

Varasto ja desinfiointikeskus: Imanvaihtokanavien nuohous ja

iimamdadrien tarkastuss&&td 25 000

Piha, varasto ja desinfiointikeskus: Viemdarien kuntotutkimus ja

huuhtelu. Siséltéen sadevesiviemdrit ja kattokaivot* 15 000

Varasto ja desinfiointikeskus: vesijohtosaneeraus ja vesikalusteiden

uusiminen 200 000

Varaus piha-alueen viemariputkien ja kaivojen paikalliset

kunnostukset 20 000
Sahko Sahkojarjestelmat

Tassé on huomioitu vuoden 2018 kuntokatselmusraportin

kustannukset (Ramboll Oy) tarkempi erittely kyseisest& raportista.

Kyseiset kustannukset on kirjattu ndkyviin vuodelle 2034 . 555 000

Yhteensa (sis. Alv 0 %) 103000€ 150000€ 70000€ 53000€ 115000€ 125000€ 235000€ 105000€ 120000 ¢€ 555000 €
*=Mahdolliset saneerauskustannukset madaraytyy lisGtutkimusten perusteella ja kustannuksia ei ole huomioitu tdssa ehdotuksessa Yhteensa PTS-kaudella 1631000 €

**= PTS-ehdotuksessa on huomioitu nykyisen kattilalaitoksen 6ljylammityksen vaatima saneeraus, suositellaan selvittdmdadan mahdollinen siityminen esimerkiksi maaldmpoon

Kuntoluokat

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
4 = hyvd, kevyt huoltokorjaus 6..10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1..5. vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6..10 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1..5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6..10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1..5 vuoden kuluessa




