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1. YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena on 2007 vuonna rakennettu asunto-osakeyhtio
muotoinen paritalo. Talo on 1 kerroksinen, jossa on osittain rinteeseen
upotettu kellarikerros. Kiinteiston omistusaika nykyisella omistajalla on
ollut 2007 vuodesta alkaen.

Rakennus on perustettu nauha-antura ja harkkosokkeli rakenteen va-
raan. Alapohjarakenteena toimii maanvastainen betonilattia. Talon kan-
tavat ulkoseinarakenteet ovat puutolpparakenteiset. Ulkoseinien eris-
teena toimii sellueriste. Ylapohja on puurakenteinen. Ylapohjan eris-
teena toimii sellueriste. Vesikattomuoto on harjakatto ja vesikatteena
toimii konesaumakate.

Talon lammitysjarjestelmana toimii vesi-ilmalampopumppu. Lammon
jakelun huoneisiin hoitaa vesikiertoinen lattialammitys ja varaava takka.

Talon jatevesijarjestelman osalta on liitetty kunnalliseen verkostoon.
Kayttoveden osalta on liitetty kunnalliseen verkostoon.

Viemariputket ovat muovia ja kayttovesiputket muovia. Kayttéveden
paasyottoputki on muovinen.

llmanvaihto talossa on koneellinen tulopoisto lammon talteenotolla.

Merkittavimmat korjaustoimenpiteet liittyvat mm. tulvakynnys puuttei-
siin, viemarintuuletusputken eriste puutteisiin, piipun ymparilta puutu-
vaan paloeristykseen, aluskatteen asennusvirheeseen, ilmanvaihtoka-
navien eriste puutteisiin ja ylapohjan tuuletuksen tehostamiseen.

Kohteesta loytyi KH 90-000394 suoritusohjeen mukaisia riskirakenteita
0 kpl.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin
pois sulkea paaosin rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tar-
kastuksessa.

Raportissa on toimenpide-ehdotuksia. Raportti ei ole korjaustyoselos-
tus. Korjaustyot vaativat aina tarkemman erillisen korjaustyosuunnitel-
man.
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2. OLEELLISIMMAT TOIMENPIDESUOSITUKSET

Havainto Huolto lisatut- | korjaus/ Riskiha-
kimus uusimi- vainto
nen

11 Viemarintuuletusputken vesikatonlapivienti-
osan vaihtamista eristettyyn suositellaan.

11 Aluskaterakenteen korjaamista ja tarkempaa
tutkimista suositellaan.

11 Paatysaleikkojen ja alipainetuulettimien asen-
tamista ylapohjan tuuletuksen tehostamiseksi
suositellaan

11 Viemarin tuuletusputken eristamista ylapoh-
jassa suositellaan.

1 lImanvaihtokanavien eristepuutteiden korjaa-
mista ylapohjassa suositellaan.

11 Paloeristyksen asentamista piipun ymparille
suositellaan.

11 Ylapohjan lapivientien eristepuutteiden kor-
jaamista suositellaan.

15 Jalkiasenteisen korokerenkaan tukirenkaan
asentamista pesuhuoneen lattiakaivoihin suo-
sitellaan.

15 Tulvakynnyksen asennusta pesuhuoneen ja
kuivantilan valille suositellaan.

15 Laatta ja silikonisaumojen uusimista suositel-
laan.

15 Haljenneiden laattojen vaihtamista ja kopo-
laattojen uudelleen asentamista suositellaan,
seka korjaustoimenpiteiden yhteydessa ve-
sieristeen tarkastamista suositellaan.

16 Keittion allaskaapin pohjan tiivistystad valuma-
kaukaloksi suositellaan.

16 Keittion altaan viemareiden uusimista suosi-
tellaan

16 Keittion pesualtaan viemarin kannatusta ja
kiinnitysta taustaseinaan suositellaan.

16 Valumakaukalon asennusta kylmalaitteiden
alle suositellaan.

17 MDF kattopaneeleiden uusimista tai kiinnityk-
sen korjaamista suositellaan.

17 Kopolaattojen uudelleen asentamista ylaker-
ran pesuhuoneessa suositellaan.

17 Ylakerran pesuhuoneen laatta ja silikoni-
saumojen uusimista suositellaan.

MYV IYY YY Y Y OYIY Y YY) Y Y Y
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17 Tulvakynnyksen asentamista ylakerran pesu- )
huoneen ja kuivan tilan valille suositellaan.

17 Tulvakynnyksen asentamista erillis we:n ja /\
kuivan tilan valille suositellaan.

17 Haljenneiden laattojen uusimista alakerran ,}.
erillis wc:ssa suositellaan.

18 Vuotavan ilmakellon vaihtamista uuteen suo- /‘N
sitellaan.

18 Vesikiertoisen lammonjaon varoventtiilien vie- )
maroimista suositellaan.

18 Vesieristysnostojen asentamista jakotukkien )
juureen suositellaan.

20 lImanvaihdon nuohousta, mittausta ja saatéa /N
suositellaan.

20 Siirtoilmareittien rakentamista takkahuoneen )

ja tybhuoneen oveen/ oven alle suositellaan.

“\ = Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytossa
esille tulevista asioista. Korjaustarve johtuu teknisen kayttoian ylittymi-
sesta.
Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta,
huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat. Kohteen kayton ja kun-
nossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty pelkastaan ha-
vaintojen yhteydessa.
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3. RISKIRAKENTEET
KH 90-000394 LVI01-10414 KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPAN | Tassa rapor-
YHTEYDESSA koh- tin
Suoritusohje (RISKIRAKENTEET 8.1) teessa | kohta
Perustus- ja alapohjarakenteissa tyypilliset riskirakenteet:
e Valesokkelirakenne
e Kaksoisbetonilaattarakenne, jos lammoneristeena on mineraali-
villa tai lastuvillaeristeet tai laattojen valiseen eristetilaan on sijoi-
tettu vesi- ja lampdjohtoja
« Betonilaatan paalle koolatut puurakenteiset alapohjat
e Huonosti tuulettuvat rossipohjaiset puurakenteiset alapohjat
e Maanvastaiset seinarakenteet, joiden perustukset ovat huonosti
salaojitetut tai salaojittamattomat tai joiden perusmuurien vede-
neristykset ovat puutteelliset tai puuttuvat kokonaan
Ulkoseinarakenteissa tyypilliset riskirakenteet:
¢ Puurunkoiset seinarakenteet, joissa valesokkeli
e Seinarakenteet, joiden perustuksien salaojitus ei toimi tai sita ei
ole ja joissa kosteus paasee kapillaarisesti nousemaan seinara-
kenteeseen.
¢ Seindrakenteet, joiden lattiapinnan ja ulkopuolen maanpinnan ta-
soero on vahainen
o Maanvastaiset sisapuolelta koolatut ja verhoillut seinarakenteet.
e Alle 100mm sokkelikorkeudeltaan olevien puurakenteisten seinien
alaosat
¢ Vanhat (rakennettu yleensd ennen vuotta 1950) hirsiseinaraken-
teet, erityisesti rakenteen alaosa.
e Liian tiiviisti pinnoitetut puurunkoiset seindt, kun seindrakenteessa
ei ole erillista tuuletusvalia verhouksen alla tai tuuletusvali on
pieni.
e Puurunkoiset tiiliverhoillut seinat niilta osin kuin tuuletusrako on
laastin tayttama
Viliseinissa tyypilliset riskirakenteet:
¢ Viliseinissa tyypillisia riskirakenteita ovat mm. puu-/levyrakentei-
set valiseinat, jotka alkavat lattiapinnan alapuolelta
PRO KUNTOTARKASTUS/ | 5




il / 1224 Puunkaatajantie 19b A 2.2.2026

maanvaraisissa betonirakenteissa, ja kivirakenteiset seinat, joihin
voi kohdistua kapillaarista kosteuden siirtymista.

Ylapohjassa tyypilliset riskirakenteet:

e Vesikatteen suuntaiset ylapohjarakenteet, kun ylapohjan tuuletus-
valia ei ole ollenkaan tai se ei ole toimiva

e Lammoneristeen ylapinnassa on vesihoyryn vastukseltaan tiivis
rakennekerros

e Mineraalivillaeristeisessa ylapohjarakenteessa ei ole hdyryn tai il-
mansulkua tai se ei ole tiivis ja siina on selkeita puutteita.

4. RAJAUKSET

Tarkastushetkella oli lunta maassa ja katolla, joka osittain esti havain-
nointia.

5. LUENTAOHJE

Raportin otsikointi on rakennusosittain. Toimenpide-ehdotukset on ko-
rostettu punaisella varilla. Olennaisimmat toimenpiteet on keratty tau-
lukkoon 2. Olennaisimmat toimenpide suositukset.

PRO KUNTOTARKASTUS/ | 6
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6. YHTEYSTIEDOT

6.1 Kuntotarkastuksen tilaaja

Ulosottoylitarkastaja
Ulosottolaitos Laajataytantoonpanu Etela-
Suomi

Nimi:

sahkopostiosoite:

6.2 Kuntotarkastusraportin laatija

Nimi: Rav Fise
Sahkoposti:

Puhelinnumero:

www-sivut: www.prokuntotarkastus.fi

PRO KUNTOTARKASTUS/ |



KUNTO

o —— -l

el / 1224 Puunkaatajantie 19b A 2.2.2026

7. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tama kuntotarkastus on tehty kiinteistén myyntié/ ostoa varten. Tilaajana
on: Ulosottolaitos

Kuntotarkastuksen tilaajaa on informoitu "N&in valmistaudut kuntotarkastuk-
seen” ohjeella, sekd KH 90-00393 Tilaajan ohjeella. Asuntokaupan kunto-
tarkastus tehddan KH 90-00394 suoritusohjeen mukaisesti. Ohjekortissa
kerrotaan tarkasti tarkastuksen tavoitteet, sisélto, laajuus, mittaukset, rapor-
tointi ja kuntotarkastajan vastuu.

Kuntotarkastuksen liitteenad (LIITE 1) on kiinteistén omistajan téayttdma esi-
tietolomake, joka kaydaan kuntoarvion alussa lapi kiinteistéjen asiakirjojen
kanssa.

Liitteena (LIITE 2) KH-kortistosta poimintoja rakennusosien huoltovéleista ja
niiden tekniset kayttoiat.

Kuntotarkastuksessa kasitellaan paarakennusta

Kuntotarkastus aika: pvm: 2.2.2026 klo: 10:00-12:00

7.1 Sisalto ja kuntotarkastuksen periaatteet

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tu-
lisi lukijan tutustua myés Rakennustieto Oy:n julkaisemaan KH 90-00393
Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toi-
mitettu tilaajalle tilauksen yhteydesséa. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tar-
kastuksen sisélto, epdvarmuustekijat, vastuut ja rajaukset.

Kuntotarkastus on suoritettu pd&osin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja raken-
netta rikkomattomin menetelmin noudattaen KH 90- 00394 Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessé suoritusohjetta. Suoritusohje on saatavissa mm.
Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tar-
kastuksen yhteydessé asiakirjoista, omistajalta, isGnnditsijélta tai kayttajalta
saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja
asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskei-
hin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta,
eftéd rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetel-
mien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen
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pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei
yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten sa-
laojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai ole-
massaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden siséaisia piilevia vauri-
oita vélttamaéatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havait-
tavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nékyvaa viitetta.
Epailyttéavissa tapauksissa esitetaéan lisatutkimustarve, mikéali rakenteiden
kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen li-
satutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskiha-
vainto tai yleisesti kédytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiu-
desta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa
epéaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suosi-
tellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat
kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltéon.
Rakennuksissa saattaa olla myés osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska nii-
hin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Namé osat jaavat tarkas-
tuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkas-
tushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on
yleenséa myads suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta
kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos pinnat ovat olleet saanndllisesti
roiskevedelle alttina. Kyseiset kosteushavainnot eivét vélttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kos-
teuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkéstéan laattojen ja eristeen
vélissa, miké on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassa-
oloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa
voida yleensé selvittaa.

Tilanteessa, jolloin méarkatilat ovat olleet hyvin pitkéan kayttamattomina, ei
kosteudentunnistimella voida arvioida rakenteiden siséalléd mahdollisesti piile-
vid kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimi-
vuutta normaalin kdytén aikana.

Havaintojen merkityksessé ja riskissa esiintyvét viittaukset nykyisiin raken-
nusasetuksiin tai ohjeisiin eivéat tarkoita, etta ne olisivat vanhassa rakennuk-
sessa voimassa takautuvasti ja jalkikéteen velvoittavia. Viittaukset asetuk-
siin ovat ohjeena siihen tasoon, mité nykyisin pidetéan hyvéané rakennusta-
pana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittdesséa hy-
vaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

7.2 Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen ris-
kit

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Ra-
kennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivéatka
nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista asetuksista ja
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ohjeista saadaan kuitenkin viitteita silhen mita nykyisin pidetdan rakennuk-
sen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvané rakennustapana
Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeisté aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset taytty-
vét. Kun tekninen kéyttéika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jar-
Jjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayt-
toikéa perustuu kaytéssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, raken-
neosan, laitteen tai jarjestelméan kestavyydestéa ja on yleistava (maaritelmat:
Rakennustieto Oy, tyéryhmé TK 260, 2007).

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioi-
den korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittavia tyéoh-
Jeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen
vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtékoh-
tana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita so-
velletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja
pitavét ylla rakennuksen arvoa. Mikéli tarkastuksessa on havaittu vaurioita
tai puutteita, eikad ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensé laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton
vaurio voi myds muodostaa haitan asumiselle.

7.3 Kuntotarkastuksessa lasna

7.4 Tarkastushetken olosuhteet

Tarkastushetken olosuhteet mitataan rakennuksen sisélta ja ulkoa. Mittaus-
tuloksilla osoitettaan minkélainen siséilman kosteus ja lampdtila on raken-
nuksessa ulkoilmaan verrattuna tarkastushetkelld. g/m3 ilmoittaa absoluutti-
sen kosteuden, eli kuinka paljon ilmassa on kosteutta kuutiossa grammoina.
Kyllastymiskosteus g/m3 ilmoittaa kuinka paljon kuutioon mahtuu kysei-
sessd lampdtilassa kosteutta, kunnes kosteus tiivistyy vedeksi. Suosituk-
sista ja raja-arvoista l6ytyy lisééa tietoa www.prokuntotarkastus.fi sivuilta.

PRO KUNTOTARKASTUS/ | 10
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RH% [ g/m3 Kyllastys-
! _ ! a/m3
Ulkoilma 57,1 -14,2 10,85 1,49
Huoneilma 29,7 19,1 4,87 16,40

—

Kuva 1 Ulkoilman suhteellinen kosteus RH oli Kuva 2 Huoneilman suhteellinen kosteus RH oli
57,1% ja lampétila 14,2 astetta 29,7% ja laimpétila 19,1 astetta

7.5 Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Pintakosteuden tunnistin | Gann Hydromette BL UNI 11 | 10/2024
RH kosteus ja lampdtila- Gann Hydromette BL UNI 11 | 10/2024
mittari
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8. ESITIETOLOMAKKEET, ALKUHAASTATTELU JA

SUUNNITELMAT

Alkuhaastattelussa kaytiin lapi esitietolomakkeet ja juteltiin omistajan

tekemista remonteista, seka katsottiin |api olemassa olevat suunnitel-

mat.

9. TIVISTELMA KIINTEISTON LAHTOTIEDOISTA

Esitietolomakkeista poimitut asiakkaan ilmoittamat kiinteiston l1ahtotiedot

2.2.2026

Kiinteiston rakentamisvuosi:

2007

Asuinpinta-ala:

Kerrosala:

Perustustapa:

Nauha-anturat ja harkkosokkelit, harkkoraken-
teiset maanpaineseinat

Alapohjarakenne:

Maanvastainen betonilattia

Talon kantavat ulkoseinét:

Puutolpparakenteiset

Ulkoseinderisteet: Sellueriste

Vélipohja:

Ylapohjaeriste: Sellueriste

Vesikattomuoto: Harjakatto

Vesikate: Konesaumakate

Tulisijat: Kellari kerroksessa on varaava takka
Lammitysjarjestelma: Vesi-ilmaldampdpumppu

Lammaonjakelu: Vesikiertoinen lattialdammitys ja varaava takka

Jatevesijarjestelma:

Kunnallinen

Jatevesiselvitys

Kéayttovesi: Kunnallinen

Viemdriputket: Muovia

Lattiakaivot: Muovia

Kayttovesiputket: Muovia

Kayttoveden tonttiliittyma- Muovia

putki:

limanvaihto: Koneellinen tulopoisto lammon talteenotolla

Hule- ja pintavesien hallinta:

Esitietolomakkeista poimitut asiakkaan ilmoittamat remonttivuodet:

Salaojaremontti:

Sokkelinvesieristysremontti:

Vesikattoremontti:

Julkisivuremontti:

Julkisivun puuosien maalaus:

Ikkunaremontti:

Pesuhuoneremontti:

PRO KUNTOTARKASTUS/ |
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Pesuhuoneen vedeneristeiden uusinta:

Saunaremontti:

Saunan vedeneristeiden uusinta:

wc:n remontti

Woc:n vedeneristeiden uusinta:

Kodinhoitohuoneen remontti:

Kodinhoitohuoneen vedeneristeiden uusinta:

Keittion allaskaapin vesieriste:

Lisalammon eristys ulkoseiniin:

Lisalammoneristys yldpohjaan:

Lisdlammoneristys alapohjaan:

Seindpattereiden uusinta:

Patteriputkien uusinta:

Kayttovesijohtoremontti:

Viemariremontti:

Viemareiden kuvaus:

Sdhkoremontti:

Sahkot mitattu:

Lamminvesivaraajan uusinta:

Maaldmpopumppu:

limaldmpoépumppu:

Poisto-ilmaldampopumppu:

Vesi-ilmalampopumppu:

Oljykattila:

Puukattila:

Pellettikattila:

Kaukolampovaihdin:

Oljysiilién tarkastus:

Oljypolttimen huolto:

Oljy/ puukattilan nuohous:

PRO KUNTOTARKASTUS/ TIMO KORTESMAA

13



il / 1224 Puunkaatajantie 19b A 2.2.2026

10. PERUSTUKSET, ALAPOHJA, PINTAMAAT, SALA-
OJAT JA SADEVESIEN POISTOJARJESTELMAT.

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Perustustapa Talo on perustettu nauha-anturoiden ja harkkosokkeleiden va-
raan.

Lattian korkeus | Kellari on upotettuna osittain rinteeseen. Kellarin lattia on
maanpinnasta maanpintaa alempana ylapihan puolella.

"Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd
toimivuudesta18 § Maanvastainen alapohja

Maanvastaisen alapohjan lattian ylapinnan on oltava vahin-
taan 0,3 metria rakennuksen ulkopuolella olevan maanpinnan
ylapuolella lukuun ottamatta osittain tai kokonaan maanpinnan
alapuolella olevien tilojen lattioita. Jos lattian ylapinta on erityi-
sesta syysta viereiseen maanpintaan verrattuna alempana
kuin 0,3 metrid maanpinnan ylapuolella, rakennussuunnitteli-
jan ja erityissuunnittelijan on tehtaviensa mukaisesti kiinnitet-
tava erityistda huomiota rakenteen kosteustekniseen toimivuu-

teen.”
Sokkelin ve- Omistajalta saadun tiedon mukaan sokkelissa on vesieris-
sieristys teena huopa ja patolevy. Kuntotarkastuksessa havaittiin teras-

sin alta ainoastaan huopa ja patolevysta ei saatu havaintoa.

Sokkelin vedeneristyksen tehtava on estaa maassa olevan
kosteuden siirtyminen sokkeliin ja rakenteisiin. Vedeneristys
suojaa rakenteita sade- ja sulamisvedelta, ohjaa veden pois
rakenteista seka pidentaa rakenteiden kayttoikaa.

Patolevyn ylasidelistaa kaytetaan patolevyn ylareunassa esta-
maan ilmarakojen tukkeutumisen hiekalla, soralla tai roskalla.
Ylasidelista suojaa viistosateen ja sulamisvesien paasya pato-
levyn ja sokkelin véliin seka sallii sokkelin ja patolevyn tuulet-
tumisen.

C2 RakMK 1976 2.2.1: Rakenteiden on estettdva maaperan
kosteuden ja maahan valuvien pintavesien haitallinen tunkeu-
tuminen rakenteisiin ja sisatiloihin.

Sokkelin pinnoi- | Sokkelin pinnoituksessa ja kunnossa ei havaittu poikkeamia.
tus ja kunto

PRO KUNTOTARKASTUS/ | 14
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Sokkelin pinnoitus suojaa sokkelia kosteudelta, kasvustolta ja
muilta ulkoisilta vaurioilta. Kastunut sokkeli saattaa rapautua
pakkasella, ja sen pinnoitus voi irrota kosteuden vaikutuk-
sesta. Sokkelipinnoitteen asentamista ylasidelistaa vasten
suositellaan vesitiiveyden aikaansaamiseksi. Patolevy ja sok-
kelin pinnoitus suojaa harkkorakennetta ulkopuoliselta kosteu-
delta.

Sokkelipinnoitteiden uusimisvaliksi ohjeistetaan 20 vuotta. Sil-
mamaarainen tarkastus halkeamien, sortumien ja pinnoittei-
den kunnon osalta suositellaan tehtavaksi 5 vuoden valein.
(RT 103765, Kiinteistdjen keskimaaraiset kayttoiat ja kunnos-
sapito, Rakennustietosaatic 2025)

Alapohja

Maanvastainen betonilattia. Takkahuoneessa ja eteisessa on
omistajan kertoman mukaan valuvirheitd, jonka takia takka-
huoneen lattia kallistaa erillis vessaan pain ja tydhuoneen ovi
jumittaa eteisen kohdalla.

Maanpintojen
muotoilu ja kas-
villisuus

Kasvillisuudessa ei havaittu poikkeamia. Maanpinnat kallisti-
vat osittain rakennukseen pain ylapihan puolella.

Rakennuksen vierustoilla ei tulisi olla kasvillisuutta 3 metrin si-
salla sokkelilinjasta. Multapenkit kuormittavat perusmuuria
kosteudella ja kasvien juuristo saattaa tukkia salaojat.

RakMk C2 Kosteus, maaraykset ja ohjeet v.1998 2.1.1.1: Ra-
kennusta valittdmasti ymparéiva maanpinta tontilla tai raken-
nuspaikalla muotoillaan rakennuksesta poispain vietta-vaksi.
Sopiva maanpinnan vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etai-
syyteen sokkelista on 1:20 (korkeusero vahintadan 0,15 m).
Rakennuksen laheisyydesta vesi poistetaan sadevesiviema-
reilla, ojittamalla tai muulla sopivalla tavalla. Rinteeseen ra-
kennettaessa huolehditaan siita, etta ylapuolelta valuvat sade-
ja sulamisvedet ohjautuvat rakennuksen sivuitse aiheutta-
matta haittaa naapuritonteille. Tarvittaessa tehdaan niskaojat
ja vastakallistukset.

Katon sadeve-
sien poisto

Katon sadevedet oli keratty syoksyista kaivoihin. Sadevesien
poistojarjestelméassa ei havaittu poikkeamia.

RakMk C2 Kosteus, maaraykset ja ohjeet v. 1998 6.1.2.1: Ve-
den poistaminen katolta hoidetaan kayttéen tarvittaessa katto-
kaivoja tai raystaskouruja ja syoksytorvia. 6.1.2.4 Sydksytor-
vien kautta valuvat vedet johdetaan pois rakennuksen vieresta
sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vahintadan 3 m etaisyydelle
rakennuksesta maastoon ja imeytetaan maaperaan niin, ettei
rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa.

Salaojat ja sala-
ojakaivot

Salaojat paastiin kuntotarkastuksessa mittaamaan yhdesta
tarkastus kaivosta. Salaojat havaittiin olevan noin 440 mm kel-
larin lattian pintaa alempana.

PRO KUNTOTARKASTUS/ |
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Suomen rakentamismaarayskokoelma kosteus maaraykset ja
ohjeet 1998 ohje: 2.2.1.1 Salaojituskerrokset salaojaputkineen
sijoitetaan rakennuksen ymparille ja tarvittaessa myos alle.
Salaojaputkien korkeimman kohdan tulee olla vahintaan 0,4 m
viereisen tai ylapuolisen maanvastaisen lattian alapinnan ala-
puolella. Alapohjan alla salaojaputken tulee olla kapillaarisen
nousun katkaisevan salaojituskerroksen alapuolella. Vierei-
seen seindanturaan tai matalaan perustetun perusmuurin an-
turaan nahden salaojaputken tulee olla joka kohdassa sen
alapintaa alempana.

Kosteushavain-
not

Riskirakenteet

PRO KUNTOTARKASTUS/ | 16
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Kuva 3 Kellari on upotettuna osittain rinteeseen.
Kellarin lattia on maanpintaa alempana yldpihan
puolella.

Puunkaatajantie 19b A 2.2.2026

Kuva 4 Kasvillisuudessa ei havaittu poikkeamia.
Maanpinnat kallistivat osittain rakennukseen pdin
ylipihan puolella.

Kuva 5 Katon sadevedet oli kerdtty syoksyistd kai-
voihin. Sadevesien poistojdrjestelmdssd ei havaittu
poikkeamia.

Kuva 6 Salaojat pddstiin kuntotarkastuksessa mit-
taamaan yhdestd tarkastus kaivosta. Salaojat ha-
vaittiin olevan noin 440 mm kellarin lattian pintaa
alempana.
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11. YLAPOHJA, VESIKATTO JA VESIKATON VARUS-
TEET

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus
riski
Vesikate Vesikatteena havaittiin konesaumakatto. Vesikate oli lumen

peittama tarkastus hetkelld, joka esti havainnointia. Vesikat-
teessa ei havaittu poikkeamia niiltd osin, kun se paastiin tar-
kastamaan.

Lapiviennit Vesikatonlapivienteina havaittiin piippu, viemarintuuletus-
putki, ilmanvaihdon poistoputki ja liesituulettimen huippuimuri.

Viemarin tuuletusputki oli tuotu eristamattdmana vesikatteen
lapi. Eristamaton viemarintuuletusputki saattaa kondensoida
ulkopinnalleen kosteutta ja kosteus saattaa kastella viemari-
putken ymparilla olevia rakenteita.

Viemarilaitteistosta ei saa aiheutua hajuhaittaa. Viemaripis-
teessa on oltava puhdistettava vesilukko. Viemareiden on ol-
tava yhteydessa rakennuksen vesikaton ylapuolelle ulottu-
vaan tuuletusviemariin. Kylméassa tilassa olevan tuuletus-
viemarin on oltava lammdneristetty. (Asetus 1047/2017 ra-
kennusten vesi- ja viemarilaitteistoista, §28, Viemarihajujen
leviamisen estaminen. Ymparistoministerio. 2017.)

Viemarintuuletusputken vesikatonlapivientiosan vaihtamista
eristettyyn suositellaan.

Kattoturvatuot- Oleskelualueiden ja kulkuteiden ylapuolella havaittiin lumies-
teet teet. Nuohoamista varten havaittiin kiinteat seinatikkaat ja la-
petikkaat, jotka johtivat piipun vierelle. Piipussa oli saasuoja
ja piippu oli pellitetty ylos asti.

Nuohoojaa varten turvallinen kulkutie savuhormille on kiin-
teistbnomistajan vastuulla. (Pelastuslaki 13 a §). tikkaat, kat-
tokulkutien osat ja katon turvavarusteet pidetaan sellaisessa
kunnossa, ettd nuohoustyd voidaan suorittaa turvallisesti.

RakMk F2 Rakennuksen kayttdturvallisuus maaraykset ja oh-
jeet v. 2001 3.8.2 Sisaankayntien ja kulkuvaylien kohdat seka
talvella kaytettavat leikki- ja oleskelualueet tulee suojata ra-
kennuksen katolta putoavalta lumelta ja jaalta. Maarays kos-
kee myds rakennusta ympardivaa katualuetta ja muuta
yleista aluetta.

Ylapohjaeriste Ylapohjan eristeena toimi sellueriste.
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Aluskate

Aluskatteena toimi muovialuskate. Aluskate ei jatkunut ulko-
seinan yli. Liian lyhyt aluskate johtaa sita pitkin valuvat kos-
teudet rakenteiden paalle ja saattaa aiheuttaa kosteusvauri-
oita. Kondenssikuorman vahentamista suositellaan lisaamalla
tuuletusta ylapohjaan.

"Aluskatteen on johdettava sita pitkin valuvat vedet riittavan
pitkalle ulkoseinalinjan ulkopuolelle. Aluskatteen limitykset,
lavistykset ja liittymat tehdaan siten, etta aluskatteen paalta
valuvat vedet ohjautuvat aluskatetta pitkin." (Rakennusten
kosteustekninen toimivuus, Ymparistoministerio, 2020)

Aluskaterakenteen korjaamista ja tarkempaa tutkimista suo-
sitellaan.

Ylapohjan raken-
teet

Ylapohja on puurakenteinen.

Ylapohjan tuule-
tus

Ylapohja tuuletuksessa havaittiin puutteita.

Paatysaleikkdjen ja alipainetuulettimien asentamista yla-
pohjan tuuletuksen tehostamiseksi suositellaan.

Ylapohjan LVI-
tekniikka

Ylapohjassa kulkeva viemarin tuuletusputki oli eristamatta.
Ylapohjassa nousevan viemarin tuuletusputken tulee olla
eristetty lapivientiin asti, jotta kylmaan vuodenaikaan putken
ulkopintaan ei paddse muodostumaan kondenssikosteutta.

Viemarilaitteistosta ei saa aiheutua hajuhaittaa. Viemaripis-
teessa on oltava puhdistettava vesilukko. Viemareiden on ol-
tava yhteydessa rakennuksen vesikaton ylapuolelle ulottu-
vaan tuuletusviemariin Kylmassa tilassa olevan tuuletus-
viemarin on oltava lammoneristetty. (Ymparistoministerion
asetus 1047/2017 rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista,
28 § Viemarihajujen leviamisen estaminen. Suomen saados-
kokoelma. 2017)

Viemarin tuuletusputken eristamista ylapohjassa suositel-
laan.

Tuloilmaventtiilien kohdalla havaittiin asunnon puolella kos-
teus jalkia, joka viestii iimanvaihtokanavien eristepuutteista
ylapohjassa.

lImanvaihtokanavien eristepuutteiden korjaamista ylapoh-
jassa suositellaan.

Tiilihormin paloeristys havaittiin puutteelliseksi ylapohjassa.
Tiilihormin pintalampdtila saattaa nousta korkeaksi ja aiheut-
taa paloturvallisuus riskin.

PRO KUNTOTARKASTUS/ |
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745/2017 Ymparistoministerion asetus savupiippujen raken-
teista ja paloturvallisuudesta 6 § Paikalla muurattujen ja ra-
kennettujen sek& muiden ei sarjavalmisteisten savupiippujen
suojaetaisyydet ja Iapiviennit

Muiden kuin A1 luokan tarvikkeista valmistettujen rakennus-
osien ja tarvikkeiden on oltava vahintaan 100 millimetrin etai-
syydella savupiipun ulkopinnasta. Vali- tai ylapohjan tai sei-
nan lapimenokohtaan seka seinan liittymakohtaan on asen-
nettava vahintaan 100 millimetrid paksu lampda eristava ker-
ros soveltuvaa A1 luokan tarviketta. Jos savupiipun muuratun
seinaman paksuus on vahintaan 230 millimetria ja yhteen sa-
vuhormiin kytkettyihin tulisijoihin viety lampoéteho on yhteensa
enintdan 60 kilowattia, edelld mainittua 100 millimetrin etai-
syytta ja A1 luokan tarvikkeesta tehtya lampoa eristavaa ker-
rosta ei tarvita.

Paloeristyksen asentamista piipun ymparille suositellaan.

Ylapohjassa havaittiin lapivienneissa eriste puutteita.

Ylapohjan lapivientien eristepuutteiden korjaamista suosi-
tellaan.

Riskirakenteet
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Kuva 7 Piipun ldpiviennissd ei havaittu poik-

dp Kuva 8 Liesituulettimen huippuimurin ja ilman-
keamia. Viemdrin tuuletusputki oli tuotu eristd- vaihdon poiston ldpivienneissd ei havaittu poik-
mdttémdnd vesikatteen ldpi. keamia.

Lottt i 4 R W o g T 2
Kuva g Yldpohjan eristeend toimi sellueriste.

Kuva 10 Aluskatteen ldpivienneissd havaittiin puut-
teita
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Kuwva 11 Antennin masto Kuva 12 Putkieristyksissd puutteita

Kuva 13 Yldpohjassa kulkeva viemdrin tuuletus- Kuva 14 Kattotuolin ylapaarteessa kosteusjalkia

putki oli eristdmdttd.
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joilla seindn pddlle
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Kuva 16 }’fﬁpohjan limmin kostea ilma huurtuu

12. ULKOSEINARAKENNE JA JULKISIVUPINNAT

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Julkisivumateri-
aali:

Julkisivuna havaittiin tiiliverhous.

Tuuletusrako:

| Tuuletuksen tehostamiseksi havaittiin alimmassa tiilirivissa

olevan joka kolmas pystysauma auki.

782/2017 Ymparistdoministerion asetus rakennusten kosteus-
teknisesta toimivuudesta

25§

Ulkoverhous

Seinarakenteen ulkoverhouksen taakse ei saa joutua vetta tai
ulkoverhouksen taakse tunkeutuneen veden ja kosteuden on
paastava poistumaan rakenteita vahingoittamatta. Ulkover-
houksen taustan on oltava tuulettuva, ellei kosteus paase
muutoin poistumaan.

Julkisivun kunto:

Julkisivun kunnossa ei havaittu poikkeamia.
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Ulkoseindn kan-

Puutolpparunko.

tava runko:

Ulkoseinan tuu- Ulkoseinan tuulensuojana toimii omistajalta saadun tiedon
lensuoja: mukaan bituliittilevy.

Ulkoseinan Ulkoseinan eristeena toimii omistajalta saadun tiedon mu-
eriste: kaan sellueriste.

Ulkoseinan il- Ulkoseinan ilman/ -héyrynsulkuna toimii omistajalta saadun
man/-héyryn- tiedon mukaan héyrynsulkumuovi.

sulku:

782/2017 Ymparistoministerion asetus rakennuksen kosteus-
teknisesta toimivuudesta

68§

Rakenteiden ilmanpitavyys ja hoyrytiiviys

Rakennuksen vaipan liitoksineen seka rakennuksen sisara-
kenteiden ilmanpitavyyden ja hdyrytiiviyden on estettava vesi-
hoyryn rakenteiden kosteusteknisen toimivuuden kannalta
haitallinen siirtyminen rakenteisiin.

Ulkoseinan sisa-
verhous:

Ulkoseinan sisaverhouksena toimii omistajalta saadun tiedon
mukaan kipsilevy.

Riskirakenteet
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Kuva 17 Julkisivuna havaittiin tiiliverhous. Tuule- Kuva 18 Ulkoseindn sisdverhouksena toimii omista-
fI:H'(S:?ﬂ rehos.mmiseksi havaittiin ﬂﬁmmas:sa tiiliri- | jalta saadun tiedon mukaan kipsilevy.
vissd olevan joka kolmas pystysauma auki.

13. IKKUNAT JA ULKO-OVET

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

lkkunoiden ra-
kenne:

Ikkunat on MSEA-rakenteisia. Ikkunoissa on alumiininen ul-
kopuite ja sisapuite on puinen. Ikkunat ovat sisdanpain au-
keavat ja niissa on lampolasielementti.

Olohuoneessa havaittiin kiintealasisia ikkunoita.

lkkunoiden
kunto:

| Ikkunoiden kunnossa ei havaittu poikkeamia.

Puuikkoiden tekninen kayttdika on noin 50 vuotta. Ikkunoiden
kuntoa on hyva tarkastella muutaman vuoden valein. Maa-
lausta ja tiivistamista suositellaan tehtavaksi keskimaarin 10
vuoden valein. (RT 103765, Kiinteistojen keskimaaraiset
kayttéiat ja kunnossapito, Rakennustietosaatio 2025)
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Puu-alumiini-ikkunoiden tekninen kayttdika on noin 60 vuotta.
Ikkunoiden kuntoa on hyva tarkastella noin 5 vuoden valein.
Maalaus ja tiivistaminen suositellaan tehtavaksi keskimaarin
10-12 vuoden valein. (RT 103765, Kiinteistéjen keskimaarai-
set kayttéiat ja kunnossapito, Rakennustietosaatio 2025)

Hatapoistumis-
teina olevien ik-
kunoiden kunto

lkkunoiden maa-
lipinnat:

Ikkunoiden maalipinnoissa ei havaittu poikkeamia.

Ikkunoiden vesi-
pellit:

Ikkunoiden vesipelleissa ei havaittu poikkeamia.

RT 80-11202 Rakennuksen suojapellitykset: Ikkunan vesipelti
ohjaa sateen ja tuulen aiheuttaman kosteusrasituksen pois ik-
kunarakenteelta ja estda kosteuden paasyn seinarakentee-
seen.

Ulko-ovien
kunto:

Ulko-ovien kunnossa ei havaittu poikkeamia.

Puisten ulko-ovien tekninen kayttéika on noin 40 vuotta. Kes-
kimaarin 10 vuoden valein oville olisi suositeltavaa suorittaa
huoltomaalaus ja kayntisovitus. (RT 103765, Kiinteistéjen
keskimaaraiset kayttéiat ja kunnossapito, Rakennustietosaa-
ti6 2025)
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Kuva 19 lkkunat on MSEA-rakenteisia. lkkunoissa
on alumiininen ulko-puite ja sisd@puite on puinen.
Ikkunat ovat sisdanpdin aukeavat ja niissd on ldm-
pélasielementti. Ikkunoiden kunnossa ei havaittu
poikkeamia.

Kuva 21 Ulko-oven kunnossa ei havaittu poik-
keamia.

’
Kuva 20 Olohuoneessa havaittiin kiintedlasisia ik-
kunoita. Ikkunoiden kunnossa ei havaittu poik-

keamia.

keamia.

Kuva 22 Ulko-oven kunnossa ei havaittu poik-
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14. KATOKSET, PARVEKKEET, TERASSIT

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Katoksien raken-
teet:

Parvekkeiden ra-
kenteet:

Parvekkeiden ve-
denpoisto:

Parvekkeiden
kaiteet:

Terassien raken-
teet:

Takapihan puurakenteinen terassi on perustettu pilariharkko-
jen varaan. Terassin rakenteissa ei havaittu poikkeamia.

Terassien kai-
teet:

Terassin kaiteissa ei havaittu poikkeamia.

Terassien ja
ulko-ovien por-
taat:

Terassin portaissa ei havaittu poikkeamia.
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TARKASTUS JPON

Kuva 23 Parveke on valettu betonista teraspilarei-
den ja harkkoseindn varaan

- ¢ r LA
Kuva 25 Takapihan puurakenteinen terassi on pe-
rustettu pilariharkkojen varaan.
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Kuva 24 Parvekkeella ei havaittu vesieristystd eikd
vesieristysnostoa

Kuva 26 Terassin rakenteissa ei havaittu poik-
keamia.
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15. MARKATILAT JA NIIDEN VESIERISTEET

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Pesuhuoneen ja
saunan pintama-
teriaalit:

Pesuhuoneessa lattia ja seinat on laatoitettu, ja katossa on
panelointi.
Saunassa lattia on laatoitettu, seinat ja katto paneloitu.

Vedeneristyksien
asennus vuosi:

Pesuhuone on alkuperaiskunnossa ja se on rakennettu
vuonna 2007.

Markatilojen, joissa on laatoitus ja massamainen nestemai-
send levitettava vedeneriste, keskimaarainen kayttdika on
noin 30 vuotta. Tekninen kayttéika paattyy, kun vedenerista-
vyys heikkenee. Tarkasteluvaliksi suositellaan kolmea vuotta.
(RT 103765, Kiinteistojen keskimaaraiset kayttoiat ja kunnos-
sapito, Rakennustietosaatic 2025)

Kaivo:

Pesuhuoneen ja saunan lattiakaivot aukaistiin kuntotarkas-
tuksessa.

Kaivoissa havaittiin vesieristys kiristysrenkaan takana. Kai-
voista puuttui korokerenkaan tukirengas, jolla korokerengas
saadaan painettua vesitiiviisti kaivoon.

kts. LIITE 3 jalkiasenteisen tukirenkaan asennusohje

Jalkiasenteisen korokerenkaan tukirenkaan asentamista pe-
suhuoneen lattiakaivoihin suositellaan.

Tulvakynnys:

Pesuhuoneesta kuivantilanpuolelle ei havaittu tulvakynnysta.

(KH 92-00341 Markatilojen korjaus) Lattian vedeneristys nos-
tetaan kynnysta vasten vahintdan 15 mm valmiista lattiapin-
nasta.

Tulvakynnyksen asennusta pesuhuoneen ja kuivantilan va-
lille suositellaan.

Laatta ja silikoni-
saumat:

Laatta ja silikonisaumoissa havaittiin kulumaa ja uusimisen
tarvetta.

Laatta ja silikonisaumojen uusimista suositellaan.

Kopolaatat:

Pesuhuoneiden ja saunan lattiassa havaittiin monessa pai-
kassa kopolaattoja, seka osittain haljenneita laattoja.

Haljenneiden laattojen vaihtamista ja kopolaattojen uudel-
leen asentamista suositellaan, seka korjaustoimenpiteiden
yhteydessa vesieristeen tarkastamista suositellaan.
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Kaadot: Kaadoissa ei havaittu poikkeamia. Lattiat kallistivat kaivolle
pain.

limanvaihto: Iimanvaihto havaittiin toimivaksi kuivumista ajatellen.

Kosteushavain- Pintakosteudenvertailumittauksessa havaittiin markia lukemia

not: roiskevesialueella.

Pintakosteudenvertailumittaus kuuluu suorittaa pistokokein
0,2-0,5m valein markatiloihin ja 1-3m valein koko taloon. (KH
90-00394, 2007 KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPAN
YHTEYDESSA Suoritusohje)
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Kuva 27 Pesuhuoneessa lattia ja seindt on laatoi- Kuva 28 Saunassa lattia on laatoitettu, seindt ja
tettu, ja katossa on panelointi. Pesuhuone on alku- | katto paneloitu. Sauna on alkuperdiskunnossa ja se
perdiskunnossa ja se on rakennettu vuonna 2007. on rakennettu vuonna 2007.

' 4

g /N
Kuva 29 Saunan kaivosta puuttui korokerenkaan Kuva _io Pesuhuoneen kaivosta puuttui korokeren-
tukirengas, jolla korokerengas saadaan painettua kaan tukirengas, jolla korokerengas saadaan pai-
vesitiiviisti kaivoon. nettua vesitiiviisti kaivoon.
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Kuva 31 Pesuhuoneen suihkun puoleisesta kaivosta | Kuva 32 Pesuhuoneesta kuivantilanpuolelle ei ha-
puuttui korokerenkaan tukirengas, jolla korokeren- | vaittu tulvakynnystd.

gas saadaan painettua vesitiiviisti kaivoon.

=
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T

Kuva 33 Kopofaatt_a_?w&mto, . } | Kuva 34 Nurkassa havaittiin hﬂ.l’j:éhnut laatta.
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Kuva 35 Kbpo aatta havainto.

Kuva 37 Pintakosteudenvertailumittauksessa ha-
vaittiin mdrkid lukemia roiskevesialueella.

Kuva 38 Laatta ja silikonisaumoissa havaittiin ku-
lumaa ja uusimisen tarvetta.
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Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Allaskaapin tiiveys:

Allaskaapin pohjan tiivistys valumakaukaloksi puuttui.

13§ VUOTOJEN HAVAITTAVUUS: Vesivuotojen havait-
semiseksi on kaytettava rakenteellisia ratkaisuja, jotka
ohjaavat vuotoveden nakyville. Ymparistoministerion

asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista
1047/2017

Keittion allaskaapin pohjan tiivistysta valumakaukaloksi
suositellaan.

Pesualtaan viema-
roinnin kannatus:

Pesualtaan viemardintia ei ole kannatettu ja kiinnitetty
taustaseinaan.

30 § Viemareiden kannatus ja kiinnitys rakenteisiin. Vie-
marien on oltava kannatettuja ja kiinnitettyja rakenteisiin
niin, ettd mekaaniset voimat ja lampdlaajeneminen eivat
aiheuta painaumia tai haitallisia muutoksia viemareissa.

Keittion pesualtaan viemarin kannatusta ja kiinnitysta
taustaseinaan suositellaan.

Pesualtaan viemarei-
den tiiveys:

Pesualtaaseen ei tehty vesipainekoetta, koska viemari oli
tukossa ja allaskaapissa havaittiin muoviastia viemarin
alapuolella, josta paateltiin viemareiden vuotavan.

Keittion altaan viemareiden uusimista suositellaan

Astianpesukoneen
valumakaukalo:

Astianpesukoneen alla havaittiin valumakaukalo.

13§ VUOTOJEN HAVAITTAVUUS: Vesivuotojen havait-
semiseksi on kaytettava rakenteellisia ratkaisuja, jotka
ohjaavat vuotoveden nakyville. Ymparistoministerion
asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista
1047/2017

Kylmalaitteiden valu-
makaukalot:

Kylmalaitteen alla ei havaittu valumakaukaloa.

13§ VUOTOJEN HAVAITTAVUUS: Vesivuotojen havait-
semiseksi on kaytettava rakenteellisia ratkaisuja, jotka
ohjaavat vuotoveden nakyville. Ymparistoministerion
asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista
1047/2017
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Valumakaukalon asennusta kylmalaitteiden alle suosi-
tellaan.

Liesituuletin:

Liesituuletin puhaltaa huippuimurilla katolle.

Kosteushavainnot:

Pintakosteuden vertailumittaus tehtiin keittidssa vesipis-
teiden eteen noin 0,3m véalein ja pistokoeluontoisesti
koko keittion alalle. Keittidssa ei havaittu kosteutta.

Pintakosteudenvertailumittaus kuuluu suorittaa pistoko-
kein 0,2-0,5m valein markatiloihin ja 1-3m valein koko ta-
loon. (KH 90-00394, 2007 KUNTOTARKASTUS ASUN-
TOKAUPAN YHTEYDESSA Suoritusohje)
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o
Kuva 39 Keittio.
loksi puuttui. Pesualtaan viemdréintid ei ole kan-
natettu ja kiinnitetty taustaseinddn.

Kuva 41 Pesualtaa Kuva 42 Astianpesukoneen alla havaittiin valuma-
koska viemdiri oli tukossa ja allaskaapissa havait- kaukalo.

tiin muoviastia viemdrin alapuolella, josta pddtel-
tiin viemdreiden vuotavan.

Kuva 40 Allaskaapin pohjan tiivistys valumakauka-
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Kuva 43 Kylmalaitteen alla ei havaittu valuma- Kuva 44 Liesituuletin puhaltaa huippuimurilla ka-

kaukaloa.
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tolle.

17. MUUT TILAT (WC, MH, KHH, OH, VH, ET jne..)

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus
riski
Halkeamat: MDF kattopaneelit roikkuivat paikoittain.

MDF kattopaneeleiden uusimista tai kiinnityksen korjaa-
mista suositellaan.

Kosteushavain-
not:

Pintakosteuden vertailumittaus tehtiin koko taloon lattiaan
n.1-3 m vélein pistokoeluontoisesti. Pintakosteuden vertailu-
mittauksessa havaittiin kohonnutta kosteutta pesuhuoneessa
kts. kohta 15.

Pintakosteudenvertailumittaus kuuluu suorittaa pistokokein
0,2-0,5m valein markatiloihin ja 1-3m valein koko taloon. (KH
90-00394, 2007 KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPAN
YHTEYDESSA Suoritusohje)

Erillis we:n lat-
tian vesieristys:

Ylakerran erillis we:n/ pesuhuoneen lattiakaivo aukaistiin kun-
totarkastuksessa. Pesuhuoneen lattiakaivo aukaistiin
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kuntotarkastuksessa. Kaivossa havaittiin kiristysrengas, jolla
vesieriste on painettu kaivoon. Kaivomallilla on nykysuositus-
ten mukainen Eurofins Expert Services (entinen VTT Expert
Services Oy) sertifiointi. Pesuhuoneessa havaittiin kopolaat-
toja ja laatta ja silikonisaumat olivat uusimisen tarpeessa. Pe-
suhuoneesta kuivan tilan puolelle ei havaittu tulvakynnysta.

Kopolaattojen uudelleen asentamista ylakerran pesuhuo-
neessa suositellaan.

Ylakerran pesuhuoneen laatta ja silikonisaumojen uusimista
suositellaan.

Tulvakynnyksen asentamista ylakerran pesuhuoneen ja kui-
van tilan valille suositellaan.

Alakerran erillis we:ssa havaittiin haljenneita ja osittain irro-
neita laattoja. Erillis wec:sta kuivan tilan puolelle ei havaittu tul-
vakynnysta. Vesieristeen olemassa olosta ei ole tietoa.

Tulvakynnyksen asentamista erillis wc:n ja kuivan tilan va-
lille suositellaan.

Haljenneiden laattojen uusimista alakerran erillis wc:ssa
suositellaan.

Teknisen tilan Teknisen tilan lattiassa ei ole vesieristetta.
lattian vesieritys:

PRO KUNTOTARKASTUS/ | 39



KUNTO

TARKASTUS FRDYN Puunkaatajantie 19b A 2.2.2026

L

L = | .
Kuva 45 MDF kattopaneelit roikkuivat paikoittain. | Kuva 46 Ylikerran erillis we/ pesuhuone on alkupe-
rdiskunnossa ja se on rakennettu vuonna 2007.

Kuva 48 Ylidkerran pesuhuoneen lattiakaivo au-
kaistiin kuntotarkastuksessa. Kaivossa havaittiin

Kuva 47 Ylidkerran pesuhuoneesta kuivan tilan
puolelle ei havaittu tulvakynnystd.
kiristysrengas, jolla vesieriste on painettu kaivoon.
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Kuva 49 Kopolaatta havainto yldkerran pesuhuo-
neessa.

: e =
Kuva 51 Kopolaatta havainto yldkerran pesuhuo-
neessa. ja se on rakennettu vuonna 2007. Kuntotarkastuk-
sessa el saatu havaintoa vesieristeestd.
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Kuva 53 Alakerran erillis wc:std kuivan tilan puo- Kuva 54 Alakerran erillis we:ssa havaittiin haljen-
lelle puuttui tulvakynnys. neita ja osittain irroneita laattoja.

Kuva 56 Teknisen tilan lattiassa ei ole vesieristettd.

Kuva 55 Alakerran we:n lattian sauma oli auki. Lat
tia on painunut tai rakenteet eldneet
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Kuva 57 Makuuhuone.

Kuva 59 Makuuhuone.
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W

Kuva 62 Tyéhuone/ makuuhuone.

Kuva 63 Eteisessd havaittiin haljennut laatta.
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18. LAMMITYS, LAMMONJAKELU JA TULISIJAT

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Lammitysjarjes-
telma:

Lammitysjarjestelmana toimii vesi-ilmalampopumppu.

Lammonjako:

Lammon jakelun huoneisiin hoitaa vesikiertoinen lattia-
lammitys ja varaava takka.

Vesikiertoisen lam-
monjaon paine:

Teknisessa tilassa havaittiin vesikiertoiselle lAmmadnjaolle
kaksi painemittaria. Toinen mittari sijaitsi vesi-ilmalampo-
pumpun paalla ja toinen kalvopaisuntasailion paalla. Vesi-
iimalampopumpun mittari naytti lAmmaonjaon paineeksi 1
bar ja kalvopaisuntasailion mittari naytti 0,8 bar. Omista-
jalta saadun tiedon mukaan lammityskauden alussa syk-
syisin lammaénjaon painetta on pitanyt nostaa lisaamalla
vetta verkostoon. Tarkastuksessa havaittiin jarjestel-
massa vuotava ilmakello, joka voi aiheuttaa paineen ale-
nemisen.

Vesikiertoisen lammadnjaon painetta on hyva seurata. Kun
vesikiertoisen lammaonjaon varoventtiilista tulee vetta ei
jarjestelma toimi oikein ja verkostosta haviaa vetta seka
paine laskee. Paineen aleneminen voi johtua myds ver-
koston putkilitosten vuodosta, jonka vuoksi painetta tulee
seurata sen jalkeen kun, vetta on lisatty verkostoon. Tiivii-
seen oikein toimivaan verkostoon ei tarvitse liséta vetta
vuoden/ vuosien aikana. Paineen aleneminen kertoo vuo-
dosta, joka tulee korjata. Jos paine vaihtelee patteriver-
kostossa, on se merkki, ettd paisuntasailio ei toimi kuten
kuuluu. 1-2 kerroksisen talon normaali verkoston paine on
noin 0,5bar alle varoventtiilin avautumispaineen. Paine
saadetaan yleensa 0,8-1,5bar suuruiseksi, jolloin vesipat-
saan nousukorkeus on 8-15m (0,1bar=1m).

Vuotavan ilmakellon vaihtamista uuteen suositellaan.

Vesikiertoisen lam-
monjaon varoventtii-
lin viemarointi:

Vesikiertoisen lammadnjaon varoventtiilit oli viemaréimatta.

Vesikiertoisen [Ammadnjaon varoventtiilien viemardimista
suositellaan.

Vesikiertoisen lattia-
lammityksen jakotu-
kit:

Vesikiertoisen lattialammityksen jakotukit sijaitsivat tekni-
sessa tilassa ja ylakerran vaatekaapissa. Jakotukkien juu-
rella ei havaittu vesieristysnostoja.

13§ VUOTOJEN HAVAITTAVUUS: Vesivuotojen havait-
semiseksi on kaytettdva rakenteellisia ratkaisuja, jotka
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ohjaavat vuotoveden nakyville. Ymparistdministerion ase-
tus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista 1047/2017

Vesieristysnostojen asentamista jakotukkien juureen
suositellaan.

Tulisijat:

Kellari kerroksessa on varaava takka.
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Kuva 64 Lammitysjarjestelmdnd toimii vesi-ilma-
lampépumppu.

Kuva 66 Liammon jakelun huoneisiin hoitaa vesi-
kiertoinen lattialimmitys.

Puunkaatajantie 19b A

Kuva 65 Kellari kerroksessa on varaava takka.

Kuva 67 Vesi-ilmaldimpdépumpun mittari n
ldmménjaon paineeksi 1 bar.

¥

2.2.2026

x
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Kuva 68 Kalvopaisuntasdilién mittari néytti lam-
mdénjaon paineeksi 0,8 bar.

Kuva 69 Tarkastuksessa havaittiin jdrjestelmdssd
vuotava ilmakello.

Kuva 70 Vesikiertoisen lammaonjaon varoventtiili
oli viemdroimadttd,

Kuva 71 Vesikiertoisen lattialimmityksen jakotukit
sijaitsivat teknisessd tilassa. Jakotukkien juurella ei
havaittu vesieristysnostoja.
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Kuva 72 Vesikiertoisen lattialdmmityksen jakotukit
sijaitsivat ylikerran makuuhuoneen vaatekaapissa.
Jakotukkien juurella ei havaittu vesieristysnostoja.

19. VESI JA VIEMARI

Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Kayttovesiputket, | Kayttovesiputket on muovia. Vesimittari sijaitsee teknisessa
vedenpaineenta- | tilassa. Vesimittarin jalkeen ei havaittu vedenpaineentasaus-
sausventtiili, ve- | venttiilid. Jakotukit sijaitsee teknisessa tilassa.

simittari, jakotu-

ku.

Viemariputket Viemariputket on muovia.

Kéayttovesi Kayttovesi on liitetty kunnalliseen verkostoon.

Kayttoveden lam- | Kayttovetta Iammitetaan vesi-ilmalampépumpulla.

mitys

Jéatevesijarjes- Jatevesijarjestelma on liitetty kunnallisen verkostoon.

telma:

Kayttoveden lam- | Kayttoveden Iampdtilaksi mitattiin keittion hanasta 49,5 as-
potila: tetta, joka on asumisterveysasetusten mukainen. Asumister-

veysasetuksen mukaan lamminvesilaitteistosta saatavan lam-
piman vesijohtoveden |&mpédtilan tulee olla vahintdan + 50
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Celsius-astetta ja vesikalusteesta saatava vesi saa olla kor-
keintaan + 65 Celsius-astetta. Alempi veden lampdtila altistaa
jarjestelman legionella-bakteerin lisdantymiselle.

Kayttoveden vir-
taama:

Veden virtaama mitattiin ja havaittiin virtaaman olevan noin
12 litraa/min, joka on suositusten mukainen. Veden virtaama
kertoo verkoston paineesta. Paine pyritdan saatémaan 4-
4,5bar luokkaan. Liian suuri paine lyhentaa kayttévesiputkien
ikaa ja lisaa veden ja energian kulutusta, kun kylmaa ja lam-
minta vetta kuluu enemman.
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Kuva 73 Vesimittari sijaitsee teknisessd tilassa. Ve-
simittarin jdlkeen ei havaittu vedenpaineentasaus-
venttiilia.

Kuva 75 Kayttéveden lampétilaksi mitattiin keit
tién hanasta 49,5 astetta, joka on asumisterveys-
asetusten mukainen.

Kuva 76 Veden virtaama mitattiin ja havaittiin vir-
taaman olevan noin 12 litraa/min, joka on suositus-
ten mukainen.
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ILMAVAIHTO JA SISAILMA

Havainto, havainnon merkitys ja

riski

Toimenpide-ehdotus

limanvaihtojar-
jestelma:

Koneellinen tulopoisto |ammaén talteenotolla. LAmmadn tal-
teenotto koneessa toimii vastavirta kennolla. Tarkastuksessa
kone avattiin, koneessa ei havaittu poikkeamia. Omistajalta
saadun tiedon mukaan iv kone on nuohottu, mitattu ja saa-
detty viimeksi vuonna 2007.

limanvaihdon nuohousta, mittausta ja saatéa suositellaan.

limanvaihtoko-
neen kondenssi-
vesi viemdarointi:

limanvaihtokoneen kondenssivesi on viemaroity.

Tuloilmaventtiilit:

Tuloilmaventtiilit havaittiin aistinvaraisesti likaiseksi.

Poistoilmaventtii-
lit:

Poistoilmaventtiilit havaittiin aistinvaraisesti likaiseksi.

Siirtoilmareitit:

Tyohuoneen ja takkahuoneen ovien alta puuttui siirtoilmarei-
tit.

Siirtoilmareittien rakentamista takkahuoneen ja tydhuoneen
oveen/ oven alle suositellaan.

Aistinvarainen
havainto:

Aistinvaraisesti ei poikkeamia.
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Kuva 77 Koneellinen tulopoisto limmaén talteen-
otolla. Limmén talteenotto koneessa toimii vasta- maraity.
virta kennolla. Tarkastuksessa kone avattiin, ko-
neessa ei havaittu poikkeamia.

o S e '
Kuva 79 Takkahuoneen oven alta puuttui siirtoil- Kuva 8o Tyéhuoneen oven alta puuttui siirtoilma-
mareitti. reitti.
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Havainto, havainnon merkitys ja Toimenpide-ehdotus

riski

Sdhkokalusteet:

Sahkokalusteissa ei havaittu turvallisuus poikkeamia

Pistorasioiden tekninen kayttéika on 20-40 vuotta. (ST 96.03
Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot. Sahkdinfo Se-
veri) Ajan myo6ta pistorasiat kuluvat, jolloin liitos pistotulpan
ja rasian valilla voi I6ystya. Liitoksen 16ystyessa pistotulpan ja
pistorasian valiset metalliosat eivat kosketa toisiaan kuten pi-
taisi eika pistorasia talldin toimi oikealla tavalla. Loystyneista
litoksista kielivat muun muassa pistorasian kipindéinti ja su-
rina. Myos lammaén vaikutuksesta aiheutunut tummuminen
pistorasiassa antaa aihetta pistorasian toiminnan tarkistami-
selle ammattilaisen toimesta.

Sdhkokeskukset:

Sahkokeskuksissa ei havaittu turvallisuus poikkeamia.

Sahkokeskusten keskimaarainen tekninen kayttoika on 30-40
vuotta. (ST 96.03 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot.
Sahkaoinfo Severi) Vuosien kayton mydéta liitokset voivat 10ys-
tya tai hapettua, mika aiheuttaa osien kuumenemista. Myos
keskuksen painikkeet voivat [0ystya tai irrota seka merkkilam-
put vioittua. Sahkokeskuksissa tiiviys on tarkeassa roolissa.
Keskus tulisi olla suojattu vedelta, lialta, polylta ja jyrsijoilta.
Merkki kiireelliselle huollolle ja syyn selvittamiselle on, jos
sahkokeskuksessa alkaa esiintya viitteita liiallisen lampene-
misen aiheuttamasta tummumisesta. Huomioitavaa on, etta
vanhoissa sahkokeskuksissa ei ole nykyaan pakollisia vika-
virtasuojalaitteita, jotka katkaisevat sahkén automaattisesti vi-
katilanteessa.

Sahkojohdot:

Sahkojohdoissa ei havaittu turvallisuus poikkeamia.

Kaapelointien ja johdotusten tekninen kayttdika on 20-30
vuotta. (ST 96.03 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot.
Sahkaoinfo Severi). Rakenteissa kulkevien kaapelointien ja
johdotusten vikoja voi olla vaikea havaita. Kotona onkin syyta
reagoida kaikkiin poikkeaviin merkkeihin sahkolaitteistossa.
Merkkeja vioista voivat olla esimerkiksi laitteiden kayton yh-
teydessa ilmeneva savun haju, tummuminen, siring, valojen
vilkkuminen tai toistuva sulakkeiden palaminen. Syiden selvit-
tamiseen tulee kayttaa riittavat oikeudet omaavaa ammatti-
laista.

22. YLEISTA
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ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kédyttd rakentamisessa on ajoittunut pddasiassa ajanjaksolle 1940
— 1990, min& aikana useat suomalaiset rakennusmateriaalit ovat siséltaneet
asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden
valmistuksen 1988 jélkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, val-
mistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto raken-
nusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali
rakennusmateriaali on ehja eikéa siité irtoa asbestikuituja hengitysilmaan.
Ehja, rakenteessa oleva, asbestia siséltavé rakennusmateriaali ei normaali-
tapauksessa aiheuta mitédéan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huo-
mioida, mikéli rakennusta korjataan ja asbestia siséltaviéd materiaaleja pure-
taan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkou-
tunut siten, etté siitéd voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen siséltéén ei
kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa
paéaseva variton ja hajuton radioaktiivinen ka

asu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa ra-
donin esiintymisalueista ja alueella tehdyisté radonmittauksista on mahdol-
lista saada joko Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontaviras-
tosta. Mikéali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvit-
taa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpi-
toisuuksia. Kuntotarkastuksen siséltéon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdol-
lisesti olla mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "Thometta”). Mikrobikasvusto
rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkéstaan ulkonakdhaitta. Mahdollinen haitallisuus rilpppuu mm. mikrobikas-
vuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kos-
teuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston
syntymiselle olemassa.

23. LITTEET

(LIITE 1) Myyjan tayttamat esitietolomakkeet

(LIITE 2) Poimintoja kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapi-
tojaksot

(LITE 3) Korokerenkaan jalkiasennustuen asennusohje
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