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1 Tarkastuksen tarkoitus

Tarkastuksella haluttiin selvittda kiinteiston kunto asuntokauppaa varten. Tarkastuksessa

paneuduttiin ensisijaisesti mahdollisiin rakenteellisiin vikoihin ja kosteusvaurioihin. Asumisesta

aiheutuneisiin normaaleihin pinta kulumisiin ei kiinnitetty huomiota.

2 Tarkastustapa ja apuvilineet

Tarkastus suoritettiin rakenteita rikkomatta aistinvaraisin keinoin, jonka lisdksi kaytettiin

kosteudelle alttiissa paikoissa Trotec T660 ja Trotec B21 kosteusmittareita. Mittalaitteilla voidaan

havaita kosteusarvot 40 mm syvyyteen asti yhtendisessa rakenteessa pintaa rikkomatta. Kohteessa

tehtiin rakenneavaus varastotilan seindan. Mittaukset suoritettiin keittiossa, wc:ssa, suihkussa ja

saunassa.

3 Tarkastusolosuhteet ja rajaukset

Rakennus oli tarkastushetkella vakituisessa asuinkdytossa. Ulkolampatila oli noin 0 °C, ilman kosteus

vaihteli noin 72 RH % ja siita yl6spadin. Saa oli poutainen talvisaa. Talossa oli normaali [amp6 paalla.

Sisdlampotila oli noin 19 °C ja kosteus noin 44 RH %. Talossa oli sdahko ja vesijohdoissa paine

tarkastusta tehdessa. Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti olevia piilevia vikoja tai vaurioita ei



kuntotarkastusmenettelylld voida havaita. Taman johdosta on epédselvissa tapauksissa suositeltavaa

tehda lisaselvityksia, joihin laajamittainen rakenteiden avaaminen kuuluu. My&skaan satunnainen

rakenteen avaaminen ei kerro kokonaiskuvaa koko rakennuksen kunnosta. Kuntotarkastukseen

kuuluu vyksi kdyntikerta kohteessa. Kuntotarkastus ei sisdlla mahdollisia kiinteiston

korjauspaivityksia tarkastuksen jdlkeen. Kuntotarkastusta ei ole laadittu korjausrakentamisen

suunnitteluohjeeksi vaan kuntotarkastuksessa kiinnitetddan huomio rakennuksen vikoihin ja

kuntoon. Kuntotarkastus on tarkastajan tapahtumahetkelld havaitsemien olosuhteiden mielipide.

Olosuhteet ja rakenteet voivat muuttua nopeastikin tarkastuksen jalkeen eika tarkastaja tai hanen

edustama yritys ole siita vastuussa. Tdssa raportissa on keskitetty rakenteisiin ja asioihin, joissa on

epakohtia. Kaikkea tarkastettua ei ole mainittu raporttiin jos se on ollut rakenteeltaan toimiva.

4 Kuvaus tarkastettavasta rakennuksesta



Kiinteistd on vuonna 1984 rakennettu yksikerroksinen omakotitalo. Rakennus on perustettu

betonianturoiden varaan. Perustus on tehty betonivalusta, jonka paalle talo on rakennettu.

Rakennus on puurunkoinen ja eristetty |lasivillalla sekd rungosta ettd ylapohjasta.

Julkisivumateriaalina on tiiliverhous. Kattomuoto on harjakatto ja vesikatteena on

varttisaumakatto. Lammitysjarjestelmdana on suora sdhkolammitys sdhkoOpattereilla ja

ilmalampopumppu, jonka lisaksi on tulisijoja. Ilmanvaihto tapahtuu painovoimaisesti. Kiinteisto on

liitetty kaupungin vesi- ja viemarijarjestelmaan.

5 Rakennuksessa olevat tilat

Tilat ovat yhdessa tasossa. Tiloihin kuuluvat wc, suihku, sauna, olohuone, keittio ja kaksi

makuuhuonetta seka tekninen tila. Paadyssa on autotalli ja varasto.

6 Tehdyt korjaukset ja muutokset



Kaikista korjauksista ja vuosiluvuista ei ollut tietoa saatavilla. Kiinteiston aikaisempi omistaja ennen
nykyista omistajaa oli ammatiltaan valesokkelin korjaaja ja han oli avannut, tarkistanut seka
korjannut kiinteiston valesokkelia makuuhuoneessa. Olohuoneessa valesokkeli on tarkistettu
nykyisen omistajan toimesta joka on ammattitaitoinen rakennusmies. Kiinteiston etupuolella oli
uusittu salaojitusta. Kunta oli tehnyt kiinteistojen valiin uudet salaojat. Limminvesivaraaja on
uusittu vuonna 2015. Wc on remontoitu vuonna 2015. Keittid6 on remontoitu vuonna 2016.
[Imaldmpdépumppu on asennettu vuonna 2017. Wc, suihku ja sauna on remontoitu vuosien 2021 ja
2022 valilla. Ulkoliiteri on rakennettu vuonna 2022. Suihkun vedensekoittaja on uusittu vuonna

2024.

7 Tarkastuksen tulos



8 Haastattelu

Vedenkulutusta on ollut pieni koska kiinteistd on ollut satunnaisessa kaytossa. Sahkonkulutusta ei

ole seurattu mutta sdahkdlasku on ollut talviaikaan sadan ja kahdensadan euron valissa. Kesdaikaan

pienempi. Kulutukset ovat normaaleja tdman ikdiselle kiinteistolle. Omistaja ei ole huomannut

kiinteistdssa ylimaaraisia hajuja tai vedon tuntua. Asbestikartoitusta ei ole tehty kiinteistéon.

Suihkun vedensekoittaja oli jaatynyt alkuvuodesta 2024 ja se on asennettu uudestaan. Jaatyminen

johtui sahkoyhtion sahkdjen sulkemisesta kovien alkuvuoden pakkasten aikaan. Jadtyminen ei ole

aiheuttanut vuotoja putkistoihin. Muurahaisia ei ole nakynyt kiinteistossa.

9 Kiinteiston pihamaa



Kiinteistd on sivuille viettavallda tonttimaalla. Savedesien ohjaus katolta oli puutteellinen.

Sadevesikaivoja ei ollut asennettu vaan sadevesi oli ohjattu katolta kiinteiston sivustalle.

Sadevesikaivot pitdd asentaa. Liikenteen rasitus perustuksille on olematon johtuen vahaisesta

liilkenteesta. Kiinteiston salaojitus oli alkuperdinen ja sen tekninen ikd on mennyt umpeen ja se

kannattaa uusia. Salaojitus keventaa kapillaarisen kosteuden nousua perustuksiin. Kiinteiston

oikealla sivustalla oli polttopuita kiinni sokkelissa ja ne kostuttavat perustusta seka

julkisivuverhoilua ja ne pitda poistaa. Kiinteiston edustalla oli pitkaksi kasvanut pensasaita, joka

varjostaa ja kostuttaa perustusta ja se kannattaa lyhentda. Kiinteiston edustalla oli betonilaattoja

kiinni sokkelissa ja niista pitaa poistaa kiinni oleva rivi, jotta salaojitus toimii niin kuin sen on

suunniteltu toimivan. Muuten vesi ja lumi jdd kostuttamaan perustusta eikd padse poistumaan

alaspain. Liitteet 1 - 3.

10 Kiinteiston perustus

Rakennus on perustettu betonianturan varaan. Anturan paalla on betonivalusta tehty sokkeli.

Rakenne on riskirakenteeksi nimitetty valesokkeli eli rakenne, jossa rungon alimmat puuosat ovat

sokkelin takana. Valesokkeleita on tehty jopa maantason alapuolelle menevdksi mutta tdssa

kiinteistossa sokkelin korkeus oli I1ahes tavanomaisen sokkelin korkeudessa eika siina ole niin kovaa

riskia rakenteellisiin vaurioihin. Valesokkeli tarkastettiin varastohuoneen seindstd, jossa sen
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todettiin olevan korkeammalla kuin tavanomainen valesokkeli ja kuiva seka kunnossa oleva. Entinen

ja nykyinen omistaja ovat tarkistaneet valesokkelin monesta muusta kohdasta ja ovat todenneet

sen olleen tarkistushetkellda kunnossa. Perustus oli muuten hyvdssa kunnossa mutta siind nakyi

hiushalkeamia vasemmalla sivustalla. Sisdadankdaynnin terassin puurunko meni sokkelin sisdan ja se

pitdad korjata, ettei ylimaaraista kosteutta kerry sokkeliin. Kiinteiston etuosaa, jossa nakyy vaaleaa

harmaa sokkelissa. Harmaa muodostuu, kun kosteus ei poistu tarpeeksi tehokkaasti maaperasta ja

kosteus nousee ylospdin sokkelissa. Salaojitus edistdd kosteuden poistoa ja salaojitus pitda uusia

jotta se toimii niin kuin sen on suunniteltu toimivan. Betonilaatat olivat kiinni perustuksessa ja ne

pitaa siirtda ainakin yhden rivin verran pois perustuksesta. Muuten salaoja ei toimi niin kuin sen on

suunniteltu toimivan. Liitteet 4 - 8.

11 Kiinteiston julkisivuverhoilu

Rakennuksen julkisivuverhoilu on tiiliverhoilu joka oli hyvdssd kunnossa eikd siind nakynyt

halkeamia. Tiiliverhoilussa oli asianmukaiset tuuletusaukot. Tiiliverhoilun Ilapivienneissa ja

sahkopistorasioiden ymparilla oli aukkoja jotka pitda saumata. Kiinteiston vasemman sivun yldosan

puupanelointi oli uusimisen tarpeessa. Liitteet 9 - 11.

12 Kiinteiston ikkunat ja ovet
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Kiinteiston alkuperadiset ikkunat olivat hyvdssd kunnossa ja toimivia. Kiinteiston takaosassa oli

ikkunapellitys joka ei ollut kiinnitetty kunnolla ja se pitaa kiinnittaa. Ikkunapellityksissa oli sivuilla

rakoa, joka pitaa tiivistaa. Ikkunapellityksien kaato pitdisi olla suurempi, ettei lumi ja vesi jaa

ikkunapellityksen ja ikkunan valiin. Ikkunat olivat ulkopuolelta huoltomaalauksen tarpeessa. Ovien

sivustoilla oli rakoa johon vesi ja hienojakoinen lumi voi jdada ja ne pitaa paikata. Kiinteistén

takaosassa oli oven karmipuu otettu pois ja seinan villat esilla. Rakenne pitaa korjata. Liitteet 12 —

20

13 Kiinteiston katto

Katto on varttikate ilman aluskattetta. Veden ohjaus katolta oli toimiva. Katolla oli asianmukaiset

tikkaat. Savupiipussa oli piippusuoja. Savupiipun yldaosa oli osittain rapistunut ja raudoitus oli

nakyvilla. Savupiipun yldosa pitda valaa uudestaan betonista. Katto oli lumipeitteen alla joten sita ei

voinut tarkemmin tutkia. Katon rdystaskourujen kiinnitykset olivat ruosteessa ja ne pitda uusia

tulevaisuudessa. Sisaankaynnin kohdalla katon sivustalta ja alapuolelta puuttui laudoitusta. Osa

katon kiinnitysnauloista oli noussut ylos ja niiden ldpivientireidsta paasee vettad valumaan katon lapi.

Katenaulat kannattaa vaihtaa kateruuveihin. Katon vesirannit olivat taynna roskaa ja ne pitaa

puhdistaa, etteivat vesirannit ruostu. Katon raystadslaudoituksissa oli lahoa, eikd puuosia oltu
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maalattu. Osa varttikatteista oli haljennut ja ne pitda paikata tai vaihtaa. Harjapelti oli ruostunut.

Liitteet 21 — 28.

14 Kiinteiston sahkotyot

Alkuperaisessa sahkopadkeskuksessa oli tyhjia sulakepaikkoja eika jarjestelma ollut ylikuormitettu.

Ulkona vasemmassa paadyssa oli avoin sahkdjohto joka pitda poistaa tai koteloida. Palovaroittimien

kunto taytyy tarkistaa. Autotallin ja varaston sahkojohdot pitda kiinnittda uudestaan ja avoimeen

sahkorasiaan liittda kansi. Olohuoneen katossa oli séhkdsuojaamattomia sahkdjohtoja. Sisatiloissa

oli useita kattolampun kiinnityspaikkoja, joissa oli avonaiset sahkojohdot. Sisatiloissa oli avonaisia

sahkorasioita. Keittion astianpesukoneen sdhkorasia ei ollut kiinteasti kiinni. Jos sahkorasiat ja

liitokset eivat ole kiinteasti kiinni, ne paasevat liikkumaan ja voivat aiheuttaa ylikuumentumisen ja

tulipalovaaran. Liitteet 29 — 35.

15 Kiinteiston ilmanvaihto

Kiinteistdssad on painovoimainen ilmanvaihto ja se on ollut aina p&alla. limanvaihto tulee pitda aina

paalld rakennuksen kosteushallinnan vyllapitamiseksi. Suihkun ilmavaihtokanavaan oli tehty

koneelinen poisto. Tulisijojen nuohous oli tehty vuonna 2025. Tulisijat tulee nuohota vuosittain.

IImanvaihtoa voi tehostaa lisdédmalla tuloilmakanavia ja kesdaikaan pitamalla tuuletusikkunoita auki.
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16 Kiinteiston huoneet

Kiinteiston huoneet olivat hyvassa kunnossa. Osa jalkalistoista puuttui. Jalkalistan puutteen takia

raoista voi nousta huoneilmaan ylimaardisia hajuja. Makuuhuoneen seindssda oli reika.

Kodinhoitohuoneen lamminvesivaraajan lattiakaivon kannen reunus oli lahtenyt pois paikoiltaan.

Keittion puuhellan sivulla oleva palopesa kannattaa saumata uudestaan. Liitteet 36 — 38.

17 Kiinteiston keittio

Keittio oli uusittu ja hyvassa kunnossa. Keittion pintakosteus 20,1 — 35,8 RH % mitattuna kosteudelle

alttiista paikoista. Huoneilman kosteus 41,08 RH %. Huoneilman lampétila 19,36 °C. Mittaustulokset

ovat hyvia. Liite 39.

18 Kiinteiston wc

Woc oli uusittu ja hyvdkuntoinen. Kiinteiston wc:n pintakosteus oli 18,2 — 50,1 RH % mitattuna

kosteudelle alttiista paikoista. Huoneilman kosteus 41,51 RH %. Huoneilman [ampdtila 19,23 °C.

Mittaustulokset ovat hyvida. Wc istuimessa oli hiushalkeamaa istuinosan paalld ja sen kuntoa
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kannattaa tarkkailla. Wc:n viemariputkien lattian |lapivienteja ei oltu tiivistetty ja ne pitaa tiivistaa.

Liitteet 40 - 41.

19 Kiinteiston suihku ja sauna

Pintakosteus suihkussa oli 25,1 — 72,1 RH %. Huoneilman kosteus oli 46,02 RH %. Huoneilman

[ampdtila 19,44 °C. Suihkua oli kaytetty muutama tunti ennen mittauksen tekoa ja siihen

suhteutettuna mittaustulokset olivat hyvia. Suihkun silikonisaumoissa oli tummaa mikrobijilkea ja

ne on uusittava. Vedeneristyksen tekninen ikd (15v) oli voimassa. Pintakosteus saunassa oli 18,2 —

50,7 RH %. Huoneilman kosteus saunassa oli 44,28 RH %. Huoneilman lamp6étila saunassa 19,83 °C.

Mittaustulokset olivat hyvia. Vedeneristyksen tekninen ika (15v) oli voimassa. Saunan ovenkarmin

sivuilla oli rakoa, joka pitaa tiivistaa. Liitteet 42 —45.

20 Kiinteiston lammitysjarjestelma ja putkisto

Lammitysjarjestelmand on suora sdhkolammitys sahkopattereilla jonka lisdksi on tulisija ja

ilmalampopumppu. Lammitysjarjestelma oli osittain uusittu sahkopatterien osalta. Osa

sahkopattereita puuttui ja ne pitdd asentaa takaisin. Vanhimpien sahkopattereiden uusimiseen

kannattaa varautua. llmalampopumppu ei ollut tarkastushetkelld kdytdssa ja sen ulkoyksikon alla oli

paljon jaatynytta kondenssivettd. Tulisijat olivat hyvassa kunnossa. Olohuoneen tulisijassa oli



15

palotilassa esilld runkorauta. Limmivesivaraajan kdyttoika on puolessa vilissd ja sen uusimiseen

kannattaa varautua 10 vuoden sisdan. Kayttévesiputket olivat komposiittimuovia seka kupariasia ja

hyvakuntoisia. Kayttovesiputkissa oli asianmukaiset sulkuventtiilit. Vesimittarissa ei havaittu vuotoa

kun kiinteiston vesipisteet olivat kiinni. Viemariputket olivat muovisia ja vielda kunnossa. Tontin

runkoputket olivat alkuperaisia muovisia ja vielda kunnossa.

21 Kiinteiston ylapohja

Kiinteiston ylapohjasta puuttui kavelysilta ja kiinteat tikkaat. Hormin palosuojavillaa kannattaa lisata

ja nostaa korkeammalle. Ylapohjassa oli eristamattomia putkia. Katon harjapellista puuttui tiivistys

ja siita oli tullut vettd tai hienojakoista lunta lapi. Vuotojalki nakyi katon aluspahvissa tummina

jalkind. Osa katon aluspahveista oli repeytynyt kiinnityksesta. Yldapohjaan kannattaa tehda

tuuletusaukko ainakiin toiseen tai molempiin paatyihin poistamaan katosta tippuvaa

kondenssivetta. Liitteet 46 — 49.

22 Liitekuvat



16

Liite 1. Kuvassa on kiinteiston sokkelia. Salaojitus oli alkuperdinen ja sen tekninen ikd on mennyt

umpeen. Sadevesikaivot puuttuivat ja katolta tuleva sadevesi oli ohjattu rakennuksen sivustalle.
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Liite 2. Kuvassa on kiinteiston sokkelia jossa on polttopuuta kiinni sokkelissa ja ne pitaa siirtda pois

kostuttamasta perustusta.
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Liite 3. Kuvassa on kiinteiston ulkoseinan vierustaa, jossa on betonilaatoitus kiinni perustuksessa ja

siita pitaa poistaa ensimmainen rivi.



19

Liite 4. Kuvassa on kiinteiston varastohuoneen ulkoseindd, johon tehtiin rakenneavaus ja

tarkastettiin valesokkeli, joka todettiin olevan normaalia korkeammalla ja rakenteeltaan kuiva.
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Liite 5. Kuvassa on kiinteiston vasemman sivun kulma, jossa on hiusmurtumaa perustuksessa.
Perustuksessa ei ollut tarpeeksi raudoitusta ja routasuojaa estamaan hiushalkeamien syntymista.

Hiushalkeamia ei tarvitse viela paikata mutta jos ne kasvavat niin ne pitaa paikata.



21

Liite 6. Kuvassa on kiinteiston sisdankaynnin terassin puuosia, jotka menevat sokkelin sisdan. Sokkeli

pitda tasoittaa ja siirtdd puuosat pois sokkelin sisdltad ettei rakenne kerryta kosteutta sokkeliin.



22

Liite 7. Kuvassa on kiinteiston etuosaa, jossa nakyy vaaleaa harmaa sokkelissa. Hirmaa muodostuu

kun kosteus ei poistu tarpeeksi tehokkaasti maaperasta ja kosteus nousee ylospdin sokkelissa.

Salaojitus edistdd kosteuden poistoa ja salaojitus pitda uusia jotta se toimii niin kuin sen on

suunniteltu toimivan. Betonilaatoitus on kiinni perustuksessa ja se pitdd poistaa jotta salaojitus

toimii niin kuin sen on suunniteltu toimivan.
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Liite 8. Kuvassa on kiinteiston etuosaa, jossa nakyy vaaleaa harmaa sokkelissa. Hirmaa muodostuu

kun kosteus ei poistu tarpeeksi tehokkaasti maaperastd ja kosteus nousee ylospdin sokkelissa.

Salaojitus edistdad kosteuden poistoa ja salaojitus pitda uusia jotta se toimii niin kuin sen on

suunniteltu toimivan. Betonilaatoitus on kiinni perustuksessa ja se pitad poistaa jotta salaojitus

toimii niin kuin sen on suunniteltu toimivan.



Liite 9. Kuvassa on kiinteiston tiiliverhoilun lapivienti, joka pitda saumata uudestaan.

24
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Liite 10. Kuvassa on kiinteiston tiiliverhoilun sahkdpistorasia, jonka ymparys pitada saumata

uudestaan.
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Liite 11. Kuvassa on kiinteiston vasemman sivustan puupanelointia, joka on uusimisen tarpeessa.

Maalipinta ei enda kesta puupaneleissa joka on urittunut vaikka se maalattaisiin uudestaan.
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Liite 12. Kuvassa on kiinteiston ikkunapellitys, jossa on sivussa rakoa, joka pitda tiivistaa, ettei

hienojakoinen lumi tai vesi padse rakenteisiin.
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Liite 13. Kuvassa on kiinteiston ikkunapellitystd, jonka kaato pitdisi olla suurempi poispain

kiinteistosta, ettei lumi ja vesi jaa pellityksen paalle.
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Liite 14. Kuvassa on kiinteiston ikkunaa ulkopuolelta. Ikkunat olivat huoltomaalauksen tarpeessa

ulkopuolelta.
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Liite 15. Kuvassa on kiinteiston oven perustuksen ja puulaudoituksen vali, jossa on aukkoa ja se

pitdisi tiivistaa, ettei lumi ja vesi jaa rakenteisiin.
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Liite 16. Kuvassa on kiinteiston oven perustuksen ja puulaudoituksen vali, jossa on aukkoa ja se

pitdisi tiivistaa, ettei lumi ja vesi jaa rakenteisiin.
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Liite 17. Kuvassa on kiinteiston oven perustuksen ja puulaudoituksen vali, jossa on aukkoa ja se

pitdisi tiivistaa, ettei lumi ja vesi jaa rakenteisiin.
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Liite 18. Kuvassa on kiinteiston ikkunapellityksen sivua, jossa on aukko, joka pitaa tiivistaa, ettei lumi

ja vesi jaa rakenteisiin.
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Liite 19. Kuvassa on kiinteiston takaosan ovenkarmia, josta puuttuu lauta ja eristevilla on nakyvilla.
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Liite 20. Kuvassa on kiinteiston takaosan ovenkarmia, josta puuttuu lauta ja eristevilla on nakyvilla.
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Liite 21. Kuvassa on kiinteiston savupiipun yldosa, joka on rapistunut ja raudoitus on nakyvilla.

Savupiipun yldosa pitda valaa uudestaan betonista. Savupiipun piippusuoja ei ollut kunnolla kiinni.
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Liite 22. Kuvassa on kiinteiston katon raystaskourun kiinnike, joka on ruostunut ja se pitaa uusia

tulevaisuudessa.
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Liite 23. Kuvassa on kiinteiston sisddankaynnin katon sivu, josta puuttuu laudoitus ja se pitda korjata.
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Liite 24. Kuvassa on kiinteiston sisaankdynnin katon alapuoli, josta puuttuu laudoitus. Katon

alarajassa on aukkoja josta tuholaiset paasevat yldpohjaan. Aukot kannattaa peittdd metallisilla

suojaverkailla.
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Liite 25. Kuvassa on kiinteiston katon pystyyn noussut katenaula, jonka lapiviennista vuotaa vetta.
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Liite 26. Kuvassa on kiinteiston katon vesirannia, joka oli tdynna roskaa. Katon raystaslautoja ei oltu

maalattu ja niissa oli lahoa.



Liite 27. Kuvassa on kiinteiston kattoa ja haljennut kate.

42



Liite 28. Kuvassa on kiinteiston katon harjapellitystd, joka oli ruostunut ja siina oli aukkoja.

43



44

Liite 29. Kuvassa on kiinteiston vasemman sivustan avoin

koteloida.

sahkodjohto, joka pitda poistaa tai
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Liite 30. Kuvassa on kiinteiston autotallin sdhkojohto, joka ei ole kiintedsti asennettu seindan.

Sahkojohdon liitokset voivat 16ystyd mista aiheutuu ylikuumenemis, oikosulku ja tulipalovaara.
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Liite 31. Kuvassa on kiinteiston autotallin sahkojohto, joka ei ole kiintedsti asennettu seindan.

Sahkojohdon liitokset voivat 16ystya mista aiheutuu ylikuumenemis, oikosulku ja tulipalovaara.

Ylapuolella on avoin sdahkorasia josta voi saada sahkdiskun ja rasiaan pitad asentaa kansi.
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Liite 32. Kuvassa on kiinteiston olohuoneen katon sdhkorasia, johon tulee suojaamattomat

sahkdjohdot. Sdhkdjohdot pitda eristaa.
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Liite 33. Kuvassa on kiinteiston kattolampun kiinnitys, jossa on avonaiset sahkdjohdot ja niista voi
saada sahkoiskun tai ne voivat aiheuttaa tulipalon. Kattolampun kiinnityspaikkoihin pitda asentaa

lamppu tai uudenmallinen kiinnitys jossa sahkdjohdot eivat ole nakyvilla.



Liite 34. Kuvassa on kiinteiston avonainen sahkorasia.
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Liite 35. Kuvassa on kiinteiston keskenerdinen kattolampun sahkoéasennus.
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Liite 36. Kuvassa on kiinteiston makuuhuoneen seina, jossa on reika.
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Liite 37. Kuvassa on kiinteiston huonetta, josta puuttuu jalkalistaa. Raoista voi nousta huoneilmaan

ylimaaraisia hajuja.
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Liite 38. Kuvassa on kiinteiston kodinhoitohuoneen lammivesivaraaja ja lattiakaivon irronnut kehys.




Liite 39. Kuvassa on kiinteiston keittio.
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Liite 40. Kuvassa on kiinteiston wc.
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Liite 41. Kuvassa on kiinteiston wc:n viemareiden lattian lapivienteja, joita ei ole tiivistetty ja ne pitaa

tiivistaa saniteettisilikonilla.



Liite 42. Kuvassa on kiinteiston suihku.
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Liite 43. Kuvassa on kiinteiston suihkun silikonisaumaa, jossa on tummaa mikrobijalkea.
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Liite 44. Kuvassa on kiinteistdon sauna.
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Liite 45. Kuvassa on kiinteistén saunan ovenkarmin alaosaa, jossa oli rakoa ja se pitaa tiivistaa.

Seinalle nousevan laatoituksen ylaosa ei ollut saumattu.



Liite 46. Kuvassa on kiinteiston ylapohjaa ja hormi, jonka palosuojavilloitusta kannattaa lisata.
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Liite 47. Kuvassa on kiinteiston ylapohjan putkistoa, joka ei ollut eristetty.
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Liite 48. Kuvassa on kiinteiston ylapohjan harjaa, jossa oli tummaa jalked katon aluspahvissa.

Harjapelti ei ole tiivis ja se on vuotanut hienojakoista lunta tai vetta lapi.



Liite 49. Kuvassa on kiinteiston ylapohjan katon aluspahvia, joka on irronnut kiinnityksesta.
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23 Tekniset kayttoiadt ja kunnossapitojaksot

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,

jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on

kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata

uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,

rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava. Tarkastusvali on aikavali,

jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on

tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten

vadlisen ajan. Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty

kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai

laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalld, kunnostamalla tai pinnoittamalla.
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RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Nimike

Tekninen kayttoikid/v

Kunnossapitojakso/v

Tarkastusvili/v

Ulkoalueiden kunnossapito

Salaojajdrjestelma rakennettu 1950...2000 40 5 2
Salaojajdrjestelma toteutettu RakMk C2, mukaan 50 5 2
Tontin pintarakenteet

Sora 5..10 5
Asfalttipaallystys 10 5
Laattapaallystys 20...40 12...15 5
Nurmikko 30 10...15 5
Ulkovarusteet

Perustukset

Kumibitumikermi 30

Kuumabitumisively 20

Muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (EPS) 50

Alapohjat

Maanvarainen betonilaatta

Ldmmoneriste alapuolella, EPS, polyuretaani tms. Rakennuksen ikd

1950... 5..10
Lammoneriste alapuolella, mineraalivilla tai lastuvilla. Saavutettu

1950...1970 5..10
Lammoneriste ylapuolella, mineraalivilla tai sahanpuru

ja koolaus, lammoneristetta ei ole laatan alla.1950... 40 5..10
Ldmmoneriste yldapuolella, mineraalivilla ja koolaus,

Idmmoneriste myos alla.1990... 50 5..10
Puurakenteinen rossipohja. 1700... 50 5
Julkisivut

Lautaverhous 50 5..20 5
Rappaus 50 10...20 5
Ikkunat ja ulko-ovet

Puuikkunat 50 6..10
Puu-alumiini-ikkunat 60 10

Puu-ulko-ovet 40 5..15

Parvekkeet ja terassit

Puurakenteiset parvekkeet 50 5..20

Puiset pihatasot ja terassit 20 1

Vesikatot ja vesikaton varusteet

Kumibitumikermikate

1- kerroskate 25 10 1
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2- kerroskate, tasakatto 30 10 i
2- kerroskate, harjakatto 30 10 1
3- kerroskate 35 10 1
Bitumikermikate (asennettu ennen v. 1980) Saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 10...15 1.5
Profiilipeltikate 40 10...15 5
Tiilikate 45 10 L
Kuitusementtikate 30 5..10 1
Raystdskourut ja syoksytorvet 25...40 10 1
Kattokuvut 30 bee 3
Kattoikkunat 50 Sl 5
Kuivien tilojen pinnoitteet

Muovimatto, vinyylilaatta, linoleum, korkkipinnoite 30

Tekstiilimatto 20

Keraaminen laatta 50

Lautaparketti 25 5..15

Alustaansa liimattu parketti 40 5..15

Lautalattia 40 5..15

Lattialaminaatti 15

Seinien tapetointi ja maalaus 20

Kattojen pintakasittely 30

Markatilojen lattiapinnoitteet

Muovimatto 20 5..10 3
Laatta ja kosteussulkusively (1980...1995 tehty) Saavutettu

Laatta ja bitumivedeneriste (1950... tehty) 30 3
Laatta ja massamainen vedeneriste (1999 jalkeen) 30 3
Markatilojen seindpinnoitteet

Laatoitus ja kosteussulkusively ja levyrakenne 15 3
Laatoitus ja kosteussulkusively ja kiviainesrakenne 18 3
Laatoitus ja massamainen vedeneristys 30 3
Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 5
Markatilojen kattopinnoitteet

Katon pintakdsittely 20 10...15 5
Kiintokalusteet

Kuivat tilat 25

Markatilat 15

Talotekniikka

Oljyséilis, muovia, sisétiloissa 50 10 10
Oljyséilid, muovia, maassa 40 10 10
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Oljysiilio, terést, sisatiloissa 40 10 10
Oljysiilio, terdstd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysiilio, terdsté ulkona 40 10 10
Oljypolttimet, kevytdljy 15 1
Ldmmonvaihdin 10...30

Teraslevykattila, oljy 30...40 1
Yhdistelmakattilat 30

Sahkokattilat 30

Maaldampodpumput 25...30 1
Savupiippu, tiili 50 1
Savupiippu, elementeista tehty, keraaminen piippu 50 1
Lammitysputkisto, terdsputket, lattialdmmitys Saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialdmmitys markatiloissa 40 1
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialdmmitys 50 1
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputkisto 50 1
Vesijohdot, kupari 40...50 10...15
Vesijohdot, muoviputket 50 10...15
Vesijohdot, galvanoidut terdsputket Saavutettu

Jatevesiputkistot

Betoniputket Saavutettu

Valurautaputket 50 1
Muoviviemarit 40...50 1

Ne rakenteet, joita ei ole tdssd taulukossa mainittu, I16ytyy Rakennustietosdation julkaisemasta

kayttoikdjaksotus-ohjeesta
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24 Haitta-aineet

Vanhoissa rakennuksissa on voitu kayttdd myohemmin haitalliseksi todettuja aineita tai ainesosia,

vaikka ne aikanaan ovat olleet yleisesti kaytossa.

KREOSOOTTI

Kreosootti on PAH yhdisteita sisaltava aine ja sita kdytettiin rakennuksissa 1980 luvulle asti yleisesti

tervapapereiden, mutta myos erilaisten eristemassojen valmistuksessa. kreosoottia sisaltdvat

materiaalit, eivat ole rakennuksen kaytolle enaa vaarallisia, mutta ne tulee saneerauksissa poistaa

mahdollisuuksien mukaan. Yleisimmin mainittua ainetta on esim. seinien tervapapereissa ja

perusmuurien kosteudeneristemassoissa.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut pdaasiassa ajanjaksolle 1940 - 1990, mina aikana useat

suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisidltdneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti

asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti,

valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kdyttd rakennusmateriaaleissa on

kielletty kokonaan 1.1.1994.
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Asbestia sisdltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on

ehja eika siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali

rakennusta korjataan ja asbestia sisdltavid materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos

asbestia sisdltdvd materiaali on rikkoutunut siten, etta siitda voi irrota asbestikuituja.

Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton

radioaktiivinen kaasu. Suomessa Kaakkois Suomessa radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin

esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko

Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikdli kohde sijaitsee

radonalueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu

kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla

mikrobikasvustoa. Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai

esimerkiksi pelkastaan ulkondkohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston
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sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70

RH% ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.



