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MAANVUOKRASOPIMUS U/ '

Liike- ja teollisuustontti 19 6. Wy

Talla maanvuokrasopimuksella vuokrataan seuraavin ehdoin vuokra-kohdassa mainitiu alue, jota jaljempana
sanotaan tontiksi.

VUOKRANANTAJA KEMINMAAN KUNTA (0210469-8)
0s. Rantatie 21, 94400 Keminmaa

VUOKRA-ALUE Keminmaan kunnan Kirkonkyldssa sijaitsevasta Kuntala -tilasta 241-404-10-
109 noin 860 m?:n suuruinen méaaraala korttelista n:0 $110 (kartta litteena).
Tontilla on vanha kioskirakennus, jossa talla hetkella toimii parturiliike.
Tontin osoite on Uittajantie 3.

VUOKRA-AIKA 1.5.2019 — 30.4.2049 (30 vuotta). &2%

VUOKRA Vuotuinen vuokra, joka on makseitava eri laskua vastaan vuosittain kesakuun
kuluessa, on neljasataakuusikymmentanelja ja 40/100 (464,40) euroa.

INDEKSIEHTO Vuokran mé&ara on sidottu elinkustannusindeksiin. Perusindeksin pisteluku on
1959 (helmikuu 2019).

Vuokra tarkistetaan vuosittain edellisen kalenterivuoden keskimééaraisen elin-
kustannusindeksin pisteluvun mukaisesti. Mikali indeksin pisteluku on pienem-
pi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

MAKSAMATTOMAT Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoi-
VUOKRAT neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodeita.

ETUOIKEUS Vuokralaisella, joka on tayttanyt timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on
etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti uudelleen vuokralle, mikali se
luovutetaan vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen.

Kunnan tulee iimoittaa vuokralaiselle viimeistaan yhta (1) vuotta ennen vuokra-
ajan paattymista, tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi samanlaiseen tarkoi-
tukseen. Jos vuokralainen haluaa kayttaa etuoikeuttaan, hanen on tehtava vii-
meistaén kuutta (6) kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista siita iimoitus
uhalla, ettd han muutoin menettda etuoikeutensa.

LUNASTUS Vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti omakseen. Lunastushinta on lunas-
tusajankohdan vuokra kerrottuna luvulla yksitoista ja yksiyhdeksasosa (11 1/9).
Myyntipa&tdksen tekee kunnanhallitus. Maksettuja vuokria ei hyviteta lunastus-
hinnassa.

LUNASTAMINEN VUOK-  Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omista-
RASUHTEEN PAAT- mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sek& muun omaisuutensa. Vuokralai-
TYESSA nen on velvollinen siistimaan alueen.
Mikgali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajal-
la on oikeus myydéa ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia
alue myynnistd saaduilla varoilla,
Mikali tontilla oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinna vain julkisen
huutokaupan jarjestédmisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
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Tontti luovutefaan kéytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla yritystoimintaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, etta h&nelld on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liittyvia
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eik& muillakaan toimenpiteilla ai-
heuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvit-
tdmisestd samoin kuin perustamistavan valinnasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja tontin kunnossapi-
dosta, siisteydest4 ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan
purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuu-
delle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta tontti ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali tontti tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23
§:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajal-
la on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa tonttia tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna t&héan kirjallista suostumusta.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa tontilla katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko tontti ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa
ja noudatetaanko tamén sopimuksen maarayksig myds muutoin. Katselmuk-
sesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen tontil-
le. Tassa tarkoitetuista toimenpiteisté vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen sopimuksen mukaisesti.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa tontista asemakaa-
vakaduksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alu-
eeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta
vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksellia.

Mikali tontilla oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen
tilalle entistéd vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava yhdessa (1) vuo-
dessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lu-
kien, ellei vuokranantaja hakemuksesta pidenna tassé tarkoitetiuja maaraaiko-
ja.

Vuokralaisen velvollisuus pitd&a kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoittuva
asemakaavakatu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kunnallisessa sdanndssd maaratsan.
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Vuokr’{ laisen siirrettya vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle

on se, jolle vuokraoikeus on siirretty velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokran-
antajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. llmoi-
tuksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, eraéntyneille saataville on maksettava kulloinkin lain maéraama vii-
vastyskorko erapaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edella kohdissa rakentamisvelvoite tai vahinkotapahtuma tarkoitetun rakenta-
misvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden ku-
luessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetetiu maaraaika on paattynyt.
Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talloin ku-
ten kohdassa lunastaminen on maaratty.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kemi-Tor-
nion kardjaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummal-
lekin sopijapuolelle.

1. Kartta 1:500
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