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1. Yleista tietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Ulosottolaitos
Kohteen tyyppi Asuinrakennus
Kohteen osoite Uittajantie 3, Keminmaa
Tarkastuspaiva 24.02.2026
Tarkastaja Jon Kangas
Byggtask Oy
Tarkastuksen syy Asuntokaupan kuntotarkastus
Osallistujat Jon Kangas, kuntotarkastaja

Tarkastuksen rajaukset

Tarkastushetkella maassa ja katolla oli lunta. Rakennus on myds asuttu ja siella on tavanomaisesti
huonekaluja. Nama rajaukset ovat voineet rajoittaa havainnointia.

Lisatietoja
Rakennus tarkastettiin padosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Taman takia rakenteiden sisalla

piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paaosin rakenteita rikkomattomin
menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.

Olosuhteet

Ulkona
Lampédtila -13,2 °C, suhteellinen kosteus RH 86,0 %.

Sisalla
Lampatila 20,9 °C, suhteellinen kosteus RH 27,8 %.

Kaytetyt mittalaitteet

Gann Hydromette Uni 1 ja B50 mittapaa pintakosteudenosoitin. Gann Hydromette Compact
puunkosteusmittari. Gann Hydromette BL Uni 11 ja Gann RH-T 37 kosteusanturit.

Kdytettavissa olleet asiakirjat

Ei kaytettavissa olleita asiakirjoja
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2. Rakennus- ja talotekniset tiedot

Rakennusvuosi

Kayttotarkoitus

1992

Asuinrakennus

Pinta-ala m2 36

Kerrosluku 1

Rakennustapa Paikallarakennettu
Perustukset Betonirakenteinen

Alapohjarakenteet

Ulkoseinarakenteet

Tuulettuva puurakenteinen alapohja

Puurakenteinen, villaeristeinen

Julkisivu Puurakenteinen julkisivu
Ylapohja Puurakenteinen, villaeristeinen
Kattomuoto Aumakatto

Vesikate Huopakate

Lamméntuotto Suora sahko

Lammonjako Sahkoiset seinapatterit

Lammin kayttoévesi

Ilmanvaihtojarjestelma

Sahkoistys
Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Sahkétoiminen lamminvesivaraaja
Painovoimainen ilmanvaihto

Ei tiedossa

Liitetty kunnallistekniikkaan

Ei tiedossa

Huom! Edeltavan kappaleen tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu edella
luetelluista asiakirjoista tai jos tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen, on lahde esitetty.
Kappaleessa ei oteta kantaa siihen, mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.

2.1. Tietoa omistajalta

Omistajaa ei paasty haastattelemaan, mutta vuokralainen osasi sanoa, etta vesiliittyman
sulanapitokaapeli oli mennyt oikosulkuun ja rikkonut pistorasian. Vesivahinko 2018 tai 2019
viemaritukoksen vuoksi, joka oli tulvinut lattialle. Vahinkoa ei kartoitettu tai korjattu ammattilaisten
toimesta. 'Terassi on haastattelujen mukaan huonokuntoinen.
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2.2. Tiedossa olevat tehdyt korjaus- ja muutostyot
Ovet ja ikkunat

2014 Ikkunat uusittu

3. Yhteenveto

Rakennus on vuonna 1992 valmistunut yksikerroksinen, betoniperustuksille tehty pieni
asuinrakennus, jossa on tuulettuva puurakenteinen alapohja, puurunkoiset ja villaeristetyt ulkoseinat,
puuverhoiltu julkisivu, puurakenteinen ylapohja, aumakatto ja huopakate. Tarkastus tehtiin
talviolosuhteissa, ja lumi seka rakennuksen kaytto rajoittivat osin havainnointia. Perustuksissa ei
havaittu painumia tai muita rakenteellisen liikkumisen merkkeja, mutta alapohjan tarkastusta rajoitti
vuodenaika, ja aiemmin tapahtuneen viemaritukoksen aiheuttaman vesivahingon vuoksi vuotoalueen
alapohjarakenne tulisi tutkia ja korjata. Raportin mukaan viemarivuodossa on voinut kastua eristeita
ja kantavia rakenteita, jolloin korjaustarpeeseen voi kuulua kastuneiden eristeiden vaihto ja
rakenteiden desinfiointi. Myds laminaattilattiassa havaittiin turpoamista, mika liitettiin samaan
aiempaan

viemadrivahinkoon, jota ei ole kartoitettu tai korjattu ammattilaisten toimesta. Rakennuksen
vierustayttdjen kallistuksia ei voitu lumen vuoksi arvioida, joten niiden toimivuus tulee tarkistaa sulan
maan aikana. Sadevesijarjestelma oli muutoin hyvakuntoinen, mutta takapihalta puuttuivat
sadevesikourut, ja raportissa suositellaan sadevesikourujen asentamista kaikille lappeille. Salaojia ei
voitu havaita tai tarkastaa.

Ulkoseinarakenteet ja julkisivu olivat havaituilta osin hyvassa kunnossa, eika painumia, vaurioita tai
maalipinnan merkittavaa heikkenemista havaittu. Julkisivun ja maalipinnan kunnon seurantaa seka
huoltomaalausta tarpeen mukaan suositellaan. Ikkunat on uusittu vuonna 2014, ja ne olivat
tarkastushetkella ehjat ja toimivat. Ulko-ovi on alkuperdinen puuovi, idltaan jo yli 30 vuotta vanha,
mutta edelleen toimiva. Ikkunoiden vesipellitykset ovat puuta, ja ikkunat sijaitsevat paaosin pitkan
katoksen alla, minka vuoksi ne eivat ole suorassa saderasituksessa. Puupellityksissa ei havaittu
toimintahairioon viittaavia vaurioita, mutta niiden kuntoa tulee seurata ja huoltokasittelyja tehda
tarvittaessa. Lisaksi osin ikkunalaudat olivat irti eivatka tiivistaneet ikkunan ja ulkoseinan liitosta.
Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tarkastaa. Katteen historiasta ei ollut tietoa, mutta mikali
huopakate on alkuperainen, sen arvioitiin ylittaneen kayttdikansa reilusti, joten vesikaton tarkastusta
sulan maan aikaan ja uusimiseen varautumista suositellaan. Ylapohjaan ei ollut paasya, joten sita ei
voitu tarkastaa.

Rakennuksessa ei ole kylpyhuonetta eika saunaa. WC-tilassa pintamateriaalit olivat padosin ikaansa
vastaavassa kunnossa, mutta vesimittarin kohdalla havaittiin kostunutta seina- ja lattiarakennetta seka
mikrobivaurio. Samalla alueella todettiin kohonneita kosteusarvoja seindrakenteessa ja lattiassa, ja
vaurion aiheuttaja tulee selvittaa seka vauriot korjata. Myds WC:n pintamateriaalien todettiin olevan
markatiloihin suunniteltuja, mutta kayttoikansa ylittaneita. Keittidssa ei havaittu kosteuteen viittaavia
poikkeamia, mutta allaskaappia ei voitu tarkastaa runsaan tavaramaaran vuoksi. Raportissa
suositellaan allaskaapin pohjalevyn tiivistamista ja putkistojen kannakointia, jotta mahdolliset vuodot
tulisivat nakyviin eika liitoksiin kohdistuisi liiketta. Tydtason ja seinan valinen silikonisauma puuttui, ja
sen asentamista suositellaan. Muut asuintilat olivat muutoin tyydyttavakuntoiset, mutta niita kaytettiin
parturitilana, ja aiempaan viemaritukokseen liittyva lattian turpoaminen on edelleen olennainen
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havainto.

Lammitysjarjestelmana on suora sahkolammitys sahkoisilld seindpattereilla. Osa pattereista on
uusittu, mutta jarjestelmassa on edelleen alkuperaisia pattereita, joiden uusimiseen on syyta varautua
toimintahairididen ilmetessa. Ilmanvaihto on painovoimainen, eikd siind havaittu puutteita tai
toimintahairiodita, mutta sen toimivuus edellyttaa venttiilien ja hormien riittdvaa avoimuutta seka
saannodllista puhdistusta. Vesikalusteet olivat padosin alkuperdisia, mutta tarkastetuilta osin hyvassa
kunnossa eika vuotoja havaittu. Vesiputket ovat kuparia ja viemarit muovia, molemmat alkuperaisia, ja
niilld arvioitiin olevan viela kayttdikaa jaljella. Lammin kayttdévesi tuotetaan vessassa sijaitsevalla
alkuperaisella sahkoisella [Amminvesivaraajalla, jonka tekninen kayttoika alkaa olla tayttymassa, joten
sen uusimiseen on syyta varautua ldhivuosina. Sahkojarjestelmissa havaittiin kayttoturvallisuuteen
vaikuttavia puutteita: sulanapitokaapeli oli rikkonut pistorasian, nykyinen sulanapitokaapeli oli
kytketty jatkojohdolla vesipisteen yli, ja yhdesta valaisimesta puuttui kupu. Raportissa suositellaan
naiden puutteiden korjaamista. Kokonaisuutena kohteen merkittavimmat riskit liittyvat aiempaan
viemarivahinkoon ja sen mahdollisiin vaikutuksiin alapohjassa ja lattiarakenteissa, WC-tilan todettuun
kosteus- ja mikrobivaurioon, tarkastamatta jaaneeseen ja mahdollisesti kayttoikansa ylittaneeseen
huopakatteeseen seka sahkojarjestelman yksittaisiin turvallisuuspuutteisiin.

4. Oleellisimmat havainnot

Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta: Alapohjat

* Talviolosuhteet rajoittavat alapohjan tarkastusta, mutta viemarivuotovahingon vuoksi alapohjan
rakenne vuotoalueella olisi syyta tutkia ja korjata asian mukaisesti. Viemarivuodossa on likaista
bakteeripitoista vetta, joka yleensa vaatii kastuneiden eristeiden vaihdon ja kantavien
rakenteiden desinfioinnin.

- Alapohjan tutkiminen ja tarvittavat korjaukset.

Vesikatto ja kattovarusteet: Vesikate

» Kohteessa vesikatetta ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Vesikatto on muodoltaan
aumakatto ja katemateriaalina on huopakate.

Katteen historiaa ei ole tiedossa, mutta mikali se on alkuperainen, niin se on ylittanyt
kayttoikansa reilusti ja se pitdisi mahdollisesti uusia. Vesikatto suositellaan tarkastettavan sulan
maan aikaan.

Huopakatteen keskimaarainen tekninen kayttdika on noin 25 vuotta julkaisun RT 103765
Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot mukaan.

- Vesikaton tarkastus ja uusimiseen varautuminen
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Lammitysjarjestelma ja lammonjako: Lammitysjarjestelmdn osat

* Rakennuksen lammitysmuotona on suora sahkélammitys, ja [ABmmdnjako on toteutettu
sahkdisilla seinapattereilla. Osa pattereista on uusittu, mutta jarjestelmassa on edelleen myo6s
alkuperaisia pattereita, joiden ika alkaa olla sellainen, etta niiden uusimiseen on syyta varautua
toimintahairididen ilmetessa. Tarkastushetkelld Iammitysjarjestelmassa ei havaittu puutteita tai
valitdnta korjaustarvetta, mutta vanhimpien pattereiden ja niiden termostaattien toimintaa on
perusteltua seurata kayton aikana ja uusia laitteita tarpeen mukaan.

- Uusiminen tarvittaessa

5. Havaintojen esittamistapa

"Havainnot"-otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia
rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Tarkastuksessa on saattanut tulla esille havaintoja, joita halutaan korostaa. Naiden
oleellisimpien havaintojen yhteydessa on symboli A ja ne on lisdksi lueteltu omassa luvussaan
"oleellisimmat havainnot"-otsikon alla.

- Toimenpide-ehdotukset on esitetty kursiivitekstillé.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteisiin, mutta ei ole rakennustydselitys. Korjaustavan maarittely vaatii
aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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6. Havainnot

6.1. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Perustukset

* Rakennuksen perustuksissa ei havaittu tarkastuksen aikana painumia tai muita vaurioita, jotka
viittaisivat perustusten liikkumiseen tai kantavuuden heikentymiseen. Tama osoittaa, etta
perustukset ovat sailyttaneet rakenteellisen vakauden, eika tarkastuksessa havaittu merkkeja
maaperan liikkumisesta tai rakenteiden epatasaisesta painumisesta.

Sokkelit

+ Rakennuksessa ei ole sokkelia, vaan perustustapa on betonipilareiden varaan rakennettu avoin
tuulettuva puurakenteinen alapohja.

Alapohjat

* A Talviolosuhteet rajoittavat alapohjan tarkastusta, mutta viemarivuotovahingon vuoksi
alapohjan rakenne vuotoalueella olisi syyta tutkia ja korjata asian mukaisesti. Viemarivuodossa
on likaista bakteeripitoista vetta, joka yleensa vaatii kastuneiden eristeiden vaihdon ja
kantavien rakenteiden desinfioinnin. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Rakennuksen vierusta

+  Tarkastushetkelld maassa ollut lumipeite haittasi vierustayttdjen kallistusten ja kunnon
arviointia. Vierustayttdjen oikeat kallistukset ovat olennaisen tarkeita rakennuksen
kosteudenhallinnan kannalta, silla ne ohjaavat sade- ja sulamisvedet pois perustusten
laheisyydesta ja vahentavat kosteusriskien syntymista.

Vierustayttdjen tarkempi arviointi olisi hyva tehda sulan maan aikana, jotta voidaan varmistaa,
ettd kallistukset ovat riittavat ja tayttojen pinta on tasainen. Mahdolliset korjaustoimenpiteet,
kuten tayttéjen muotoilu tai pinnan kunnostus, voivat auttaa sailyttdmaan rakennuksen
perustusten pitkdaikaisen toimivuuden ja vahentamaan kosteusrasitusta. Lumipeitteen vuoksi
ei kuitenkaan voitu todeta, onko vierustayttdjen osalta tarvetta toimenpiteille. Tama tulee
tarkistaa mydhemmin suotuisammissa olosuhteissa.

Toimenpide-ehdotukset

1) & Alapohjan tutkiminen ja tarvittavat korjaukset.
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6.2. Sadevesijarjestelmat ja salaojat

Sadevesijarjestelmat

Rakennuksessa on kaytdssa pinnoitetusta pellista valmistetut sadevesikourut ja syoksytorvet.

Jarjestelma oli kauttaaltaan hyvakuntoinen, eika siina havaittu vaurioita tai toiminnallisia
puutteita.

Takapihalta puuttuivat sadevesikourut.

Sadevesijarjestelman rakenteissa tai liitoksissa ei havaittu puutteita tai vaurioita ja niiden
kallistukset vaikuttivat silmamaaraisesti toimivilta.

Sadevesien ohjausta ei voitu talviolosuhteiden vuoksi varmistaa. (Ks. kuva 1 ja toimenpide-
ehdotus 1)

Salaojat

* Rakennuksen salaojia ei voitu havaita tai tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset

1) Sadevesikourujen asennus joka lappeelle suositeltavaa.
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6.3. Ulkoseinat, julkisivut ja julkisivun taydennysosat

Nakyvat runko- ja julkisivurakenteet ja rakennusosat

Ulkoseinat ovat puurunkoiset ja lammaoneristetyt mineraalivillalla, ja julkisivuna on tuulettuva
puurakenteinen paneeliverhous. Rakennetiedot perustuvat kohteen piirustuksiin ja asiakirjoihin
saatuihin tietoihin, ja kuntotarkastuksessa tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin.

Havaituilta osin ulkoseindrakenteiden kunto oli hyva. Rakenteita rikkomattomassa tarkastelussa
ulkoseinien osalta ei havaittu painumia tai muita puutteisiin viittaavia havaintoja. Julkisivun
maalipinta oli hyvakuntoinen, eika ulkoverhouksessa havaittu vaurioita. Tarkastus on
luonteeltaan rakenteita rikkomaton, joten rakennekerrosten sisaista kuntoa ei voitu varmistaa
ilman rakenneavauksia eika rakenneavauksille nahty tarvetta.

Suositellaan julkisivun ja maalipinnan kunnon seurantaa ja huoltomaalausta tarpeen mukaan
seka liittymien ja lapivientien tiiveyden saanndllista tarkastamista. Mikali huoltotoimia ei tehda
ajallaan, pintakasittelyn heikkeneminen voi lisata kosteusrasitusta ja nopeuttaa ulkoverhouksen
seka taustarakenteiden vaurioitumista.
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6.4. Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat

*  Rakennuksen ikkunat ovat vuonna 2014 uusittuja. Ikkunat ovat tyypiltdan MSE-tyyppisia eli
sisaan aukeavia ja 2-puitteisia, 3-lasisia puualumiini-ikkunoita, joista sisin lasi on umpiolasi.

Tarkastushetkella ikkunoissa ei havaittu toimintahairioita, heloitusongelmia tai muita puutteita.
Puitteet ja karmit olivat ehjat ja toimivat kayttotarkoituksessaan moitteettomasti. (Ks. kuva 2)

Ulko-ovet

+  Ulko-ovi on tavanomainen puuovi. Se on jo yli 30 vuotta vanha, mutta viela toimiva. Havainnot
perustuvat tarkastuksessa tehtyihin rakenteita rikkomattomiin ja toiminnallisiin havaintoihin.

Havaituilta osin ulko-ovien kunto oli tyydyttava. Ovien toiminnassa ei havaittu kayntihairioita,
eika ovissa havaittu puutteita tai vaurioihin viittaavia merkkeja tarkastuksen yhteydessa.

Suositellaan ovien tiivisteiden ja heloituksen saanndllista tarkastamista ja huoltoa seka ovien
kayntivalien seurantaa. Mikali huoltotoimia ei tehda ajallaan, tiivisteiden ja heloituksen
kuluminen voi heikentaa tiiveytta ja lisata vedon seka lampdhdavididen riskia. (Ks. kuva 3)

Vesi- ja kynnyspellit

+ Ikkunoiden vesipellitykset ovat puuta. Ikkunat sijaitsevat padosin pitkan katoksen alla, minka
vuoksi ne eivat ole suorassa saderasituksessa. Katoksen voidaan arvioida vahentavan
merkittavasti sateen ja roiskeveden aiheuttamaa rasitusta, mika osaltaan hidastaa puisten
pellitysten kulumista ja voi pidentaa niiden kayttoikaa. Tarkastushetkella puupellityksissa ei
havaittu sellaisia vaurioita, jotka viittaisivat rakenteen toimintahairiodn, mutta puumateriaalin
vuoksi niiden kuntoa on suositeltavaa seurata ja huoltokasittelyt tehda tarvittaessa. Osin
ikkunalaudat olivat irti ja lauta ei tiivistanyt ikkunan ja ulkoseinan liitosta. (Ks. kuva 4)

Kuva 2 lkkunamallia Kuva 3 Ovimallia
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Kuva 4 lkkunalauta
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6.5. Vesikatto ja kattovarusteet

Vesikate

A Kohteessa vesikatetta ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Vesikatto on muodoltaan
aumakatto ja katemateriaalina on huopakate.

Katteen historiaa ei ole tiedossa, mutta mikali se on alkuperainen, niin se on ylittanyt

kayttdikansa reilusti ja se pitaisi mahdollisesti uusia. Vesikatto suositellaan tarkastettavan sulan
maan aikaan.

Huopakatteen keskimaarainen tekninen kayttdika on noin 25 vuotta julkaisun RT 103765
Kiinteistdn keskimaaraiset tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot mukaan. (Ks. toimenpide-
ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1) & Vesikaton tarkastus ja uusimiseen varautuminen
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6.6. Ylapohja ja ullakko

Ylapohjaan ei ollut paasya, niin sita ei voitu tarkastaa.

Ei kirjattuja havaintoja.
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6.7. Kylpyhuone ja sauna

Rakennuksessa ei ollut kylpyhuonetta

Ei kirjattuja havaintoja.
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6.8. WC

Pintamateriaalit

Vessa on toteutettu markatilan muovimattoa lattian ja markatilan seinatapettia seinien osalta.

Varusteina vessassa ovat wc-istuin, kasienpesuallas ja lamminvesivaraaja.

Pintamateriaalit olivat padosin ikdansa vastaavassa kunnossa eika merkittavia vaurioita

havaittu, pl. vesimittarin kohdalla oli kostunut seina- ja lattiarakenne ja siina oli myods
mikrobivaurio. Syy olisi hyva selvitaa.

(Ks. kuvat 5-7 ja toimenpide-ehdotus 1)

Veden/kosteudeneristys

Pintamateriaalit ovat markatiloihin suunniteltuja, mutta kayttoikansa ylittyneita.
Kosteushavainnot

Vesimittarin kohdalla havaittiin kohonneita kosteusarvoja seindrakenteessa ja lattiassa.
Toimenpide-ehdotukset

1) Vaurion aiheuttajan selvittdminen ja vaurioiden korjaus

Kuva 5 Vessan vaurioita

Kuva 6 Vessa
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Kuva 7 Vessan vaurioita
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6.9. Keittio

Keittio oli haastattelujen mukaan vuokralaisen asentamaa irtaimistoa.

Allaskaappi

+ Allaskaapissa oli niin paljon tavaraa, ettei sita voitu tarkastaa. Pohjalevy kannattaa yleisesti
ottaen tiivistaa etta vuodot tuleva nakyviin ja putkistot kannakoida, jotta ne eivat paase
liikkumaan ja loysyttamaan liitoksia. (Ks. kuva 8)

Kosteushavainnot

+  Keittiossa ei havaittu merkkeja kosteudesta, eika rakenteissa tai pinnoissa ollut viitteita
aiemmista vuoto-ongelmista.

Muut havainnot

+  Keittidssa on tavanomaiset kiintokalusteet ja kodinkoneet. Tarkastuksessa ei havaittu
ennenaikaista kulumaa, vaikka normaaleja kaytdnjalkia esiintyy kayton myota. Kalusteet,
tyotasot ja pinnat olivat ehjia ja siistikuntoisia, eika niissa todettu vaurioita tai toiminnallisia
puutteita.

Ty6tason ja seinan valinen silikonisauma puuttui ja se suositellaan asennettavan.
(Ks. kuvat 9-10)

b

Kuva 8 Allaskaappi Kuva 9 Keittio
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Kuva 10 Pdéytatason silikonisauma
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6.10. Muut asuintilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet

+ Laminaattilattia oli turvonnut. Kohteessa ollu 2018 tai 2019 viemaritukos, jossa viemarivetta oli
paassyt rakenteisiin. Tata ei ole kartoitettu tai korjattu ammattilaisten toimesta ja se olisi
suositeltavaa tehda. Asia on kasitelly kohdassa Alapohja.

Hyonteis- ja tuhoeldainhavainnot

+  Tarkastuksen yhteydessa tiloissa ei havaittu merkkeja hydnteisista tai tuhoelaimista.
Rakenteissa, pinnoilla tai muissa riskialttiissa kohdissa ei ollut viitteita esimerkiksi lahovaurioita
aiheuttavista hyonteisista, jyrsijoista tai muista tuhoeldimista.

Tarkastettu ymparisto vaikutti siistilta ja asianmukaisesti huolletulta. Jatkuva tilojen siisteyden
yllapitéminen ja saanndllinen seuranta vahentavat hydnteis- ja tuhoeldainongelmien riskia
jatkossakin.

Muut havainnot

*  Muutoin tilat ovat parturikaytdssa ja havaituilta osin olivat tyydyttavakuntoiset. (Ks. kuvat 11-12)

Kuva 11 Liiketiloja Kuva 12 Liiketiloja
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6.11. Lammitysjarjestelma ja lammoénjako

Lammitysjarjestelméan osat

* A Rakennuksen lammitysmuotona on suora sahkélammitys, ja lammaonjako on toteutettu
sahkaisilla seinapattereilla. Osa pattereista on uusittu, mutta jarjestelmassa on edelleen myos
alkuperaisia pattereita, joiden ika alkaa olla sellainen, etta niiden uusimiseen on syyta varautua
toimintahairididen ilmetessa. Tarkastushetkella lammitysjarjestelmassa ei havaittu puutteita tai
valitdnta korjaustarvetta, mutta vanhimpien pattereiden ja niiden termostaattien toimintaa on
perusteltua seurata kaytdn aikana ja uusia laitteita tarpeen mukaan. (Ks. kuva 13 ja toimenpide-
ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1) & Uusiminen tarvittaessa

Kuva 13 Sahképatteri
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6.12. iImanvaihto

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu painovoimaisena ilmanvaihtona. limanvaihto perustuu sisa- ja
ulkoilman lampétilaeroihin seka tuulen aiheuttamaan paine-eroon, joiden vaikutuksesta ilma vaihtuu
rakennuksessa luonnollisen virtauksen avulla. Tarkastuksessa ei havaittu ilmanvaihtoon liittyvia
puutteita tai toimintahairidita, mutta painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuus edellyttaa venttiilien ja
hormien riittavaa avoimuutta seka saanndllista puhdistamista.

Ei kirjattuja havaintoja.
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6.13. Vesi- ja viemarilaitteisto

Vesimittari

«  Vesimittari sijaitsee vessassa. Lukema ei juossut tarkastuksen aikana, joten akuutteja
putkivuotoja ei ollut. (Ks. kuva 14)

Vesikalusteet

+ Rakennuksen vesikalusteet ovat paaosin alkuperaisia. Kaikki tarkastetut vesikalusteet olivat
hyvassa kunnossa eika niissa havaittu vuotoja tai toimintahairioita.

Vesi- ja viemarijarjestelmat
+  Vesiputket ovat kuparirakenteisia ja viemarit ovat muovirakenteisia. Molemmat jarjestelmat

ovat alkuperaisia ja niilla on viela kayttdikaa jaljella. Havaituilta osin ei todettu vuotoja.

Lammin kayttovesi

+ Rakennuksen lammin kayttovesi tuotetaan sahkoisella lamminvesivaraajalla, joka sijaitsee
vessassa. Varaaja on alkuperainen, ja sen tekninen kayttoika alkaa olla tayttymassa, minka
vuoksi sen uusimiseen on syyta varautua lahivuosina. Tarkastushetkella varaajan toiminnassa ei
havaittu puutteita tai vuotoihin viittaavia merkkeja. (Ks. kuva 15)

Kuva 14 Vesimittari Kuva 15 Varaaja
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6.14. Sahkoéjarjestelmat

Kayttoturvallisuuteen vaikuttavat puutteet

+  Rakennuksen sahkojarjestelmissa oli jotain puutteita mm. sulanapitokaapeli oli rikkonut
pistorasian ja nykyinen sulanapitokaapeli oli kytketty jatkojohdolla vesipisteen yli. Valaisimen
kupu puuttui. Puutteet suositellaan korjattavan. (Ks. kuvat 16-19 ja toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1) Puutteiden korjaus

Kuva 16 Rikkoutunut pistorasia Kuva 17 Kupu puuttui

i = . ii'i h\ .
Kuva 18 Sulaketaulu Kuva 19 Vaaranlainen kytkenta
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7. Kuntotarkastuksen tulkinta

Kuntotarkastuksen havainnot osio koostuu asiapapereista saaduista tai esim. tilaajan ilmoittamia
rakennetyypeista, seka kuntotarkastuksessa tehdyista havainnoista ja toimenpide-ehdotuksista.
Kuntotarkastus ei kdy sellaisenaan korjaussuunnitelmasta, mutta sen pohjalta voidaan usein laatia
suoraan kiinteistdon korjaussuunnitelma ja -ohjelma. Toimenpide-ehdotuksista huolimatta
kuntotarkastus ei ole myoskaan korjaustyoselitys vaan korjaustapa pitaa erikseen maaritella
tapauskohtaisesti korjaussuunnittelussa. Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttodnoton jalkeista aikaa,
jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun
tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja
kokemukseen rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava
(maaritelmat: KH 90-00403 kortti). Raportissa on viittauksia

nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa
ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset madraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista

maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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8. Yleistietoa kuntotarkastuksesta

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi.
Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean
korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena
lahtdokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja -ohjeet, joita sovelletaan
kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden
korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio
yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi
myo6s muodostaa haitan asumiselle.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin
menetelmin.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa
asiakirjoista, omistajalta, isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty
huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja
asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi
esiintya piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen
padasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida
arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen
vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa.

Milloin rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei
niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle
nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi
syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena
on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeda, jotta rakenteiden
todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen
mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri
tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon.
Rakennuksissa saattaa olla my0s osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne
olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee
vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on
yleensa myds suositeltavaa.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta
ne olisivat vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset
maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden
noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen
yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1930-1990, mina aikana useat
suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa
rakentamisessa ainakin 1910-luvulta Idhtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten
tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti
on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja
eika siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj3, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava
rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo
tulee

huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai
tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota
asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatko purettavat tai korjattavat
rakenteet asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo
rakennushanketta, on huolehdittava, etta asbestipurkutydta varten tehddan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien
1890-1960 valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja
kosteudeneristeend, puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka
rakennuspapereissa ja - pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannds, joka sisaltaa satoja orgaanisia ja epaorgaanisia
yhdisteita. Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista
haitallisimpia ovat syopaa aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi
iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei

niista siirry epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-

yhdisteita sisaltavat materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu kreosootin tai PAH- yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitdn ja hajuton
radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin
esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko
Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssa mitattu kohonneita
radonpitoisuuksia.

MIKROBIKASVUSTO
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Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla
voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm.
mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa
pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan
yleisid sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu
kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8). Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus
oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee reklamoida
kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa kolmen kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).

/ Ws

Jon Kangas, Byggtask Oy
13.3.2026
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