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1. Yleista tietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Ulosottolaitos
Kohteen tyyppi Asuinrakennus
Kohteen osoite Pysakkitie 60, Keminmaa
Tarkastuspaiva 11.03.2026
Tarkastaja Petri Buska
Kuntotarkastaja
Byggtask Oy
Tarkastuksen syy Asuntokaupan kuntotarkastus

Tarkastuksen rajaukset

Tarkastushetkella maassa ja katolla oli lunta. Nama rajaukset ovat voineet rajoittaa havainnointia.
Lisatietoja

Rakennus tarkastettiin paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Taman takia rakenteiden sisalla

piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paaosin rakenteita rikkomattomin
menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.

Talo on ollut tyhjillaan kayttamattémana 3 vuotta, yllapitolampo pidetty koko ajan rakennuksessa.

Olosuhteet

Ulkona
Pilvista, lampétila -2,1 °C, suhteellinen kosteus RH 98 %, absoluuttinen kosteus 4.1 g/m3.

Sisalla
Lampédtila 9,8 °C, suhteellinen kosteus RH 44,9 %, absoluuttinen kosteus 4.1 g/m3.

Kdytetyt mittalaitteet
Gann Hydromette Uni 1 ja B50 mittapaa pintakosteudenosoitin. Gann Hydromette Compact

puunkosteusmittari. Gann Hydromette BL Uni 11 ja Gann RH-T 37 kosteusanturit.

Kdytettavissa olleet asiakirjat

Talon piirrustuksia
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2. Rakennus- ja talotekniset tiedot

Rakennusvuosi
Kayttotarkoitus

Pinta-ala m?

1980

Asuinrakennus

Kerrosluku 1
Rakennustapa Paikallarakennettu
Perustukset Betonirakenteinen

Alapohjarakenteet

Ulkoseinarakenteet

Maanvarainen terasbetonilaatta

Puurakenteinen, villaeristeinen

Julkisivu Tiiliverhoilu

Valiseinat Levyrakenteiset valiseinat
Ylapohja Puurakenteinen, villaeristeinen
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Varttikate (kuitusementtikate)
Lammontuotto Suora sahko

Lamménjako llImakanavalammitys

Lammin kayttovesi

Tulisijat

llmanvaihtojarjestelma

Sahkoistys
Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Huom! Edeltavan kappaleen tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu edella

Sahkétoiminen lamminvesivaraaja

takka, puukiuas, puuhella

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

3x25 A paasulake

Jatevesiselvitys ei ollut kaytossa tarkastushetkella

Ei saatavilla

luetelluista asiakirjoista tai jos tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen, on lIdhde esitetty.
Kappaleessa ei oteta kantaa siihen, mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.

2.1. Tietoa omistajalta

Rakennus ollut kayttamattomana 3 vuotta, peruslammaossa

Y-tunnus: 3156654-1
Puhelin: 0443590999

Ratamestarinkatu 2
95420 Tornio
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2.2. Tiedossa olevat tehdyt korjaus- ja muutostyot

Ei tiedossa olevia korjaus- tai muutostaita.

3. Yhteenveto

Rakennuksen perustuksissa, sokkeleissa ja alapohjassa ei tarkastuksessa havaittu painumia tai
rakenteellisia vaurioita, jotka viittaisivat perustusten liikkkumiseen tai kantavuuden heikentymiseen.
Perustus on toteutettu maanvaraisena betonilaatta-rakenteena, jonka alla on suunnitelmien mukaan
styrox-eriste. Sokkelirakenne on pinnoittamatonta betonia, jossa havaittiin paikoin lievaa
pintarapautumista. Takapihan puolella talotikkaiden kohdalla sokkelissa havaittiin sammalkasvustoa,
mika viittaa kattovesien puutteelliseen ohjaukseen kyseisessa kohdassa, koska vesikouru puuttuu.
Sokkelin ja maanpinnan valinen korkoero oli nakyvilta osin noin 10-20 cm, mika on suosituksia
pienempi. Maanpinnan ja sokkelin korkoero seka vierustayttdjen kallistukset tulee tarkastaa uudelleen
lumien sulamisen jalkeen. Sokkelissa ei ole ulkopuolista vedeneristysta.

Sadevesijarjestelmat ovat rakennuksessa paaosin olemassa, mutta takapihan puolella sadevesikouru
puuttuu. Sade- ja sulamisvesien ohjautuminen pois perustusten vierustalta on suositeltavaa tarkastaa
sulan maan aikana ja korjata tarvittaessa. Salaojien olemassaolo on esitetty suunnitelmissa, mutta
niita ei voitu tarkastuksessa havaita tai tarkastaa, minka vuoksi niiden olemassaolo ja toiminta
suositellaan selvitettavaksi. Vierustan maanpintojen kaltevuutta rakennuksesta poispain ei voitu
arvioida lumen vuoksi, ja tdma tulee tarkistaa myéhemmin.

Ulkoseinat ovat puurunkoiset ja mineraalivillalla eristetyt, ja julkisivuna on tiiliverhous, jonka taakse on
suunnitelmissa esitetty tuuletusvaliksi noin 20 mm ilmarako. Tiiliverhouksen alaosassa ei kuitenkaan
havaittu ilmaraon tuulettumista mahdollistavia ilmareitteja. Tallin puoleisessa nurkassa
tiiliverhouksessa havaittiin varimuutosta, joka viittaa ylaosasta seindrakenteeseen kohdistuvaan
kosteusrasitukseen. Taman vuoksi suositellaan tarkastamaan vesikatteen, sadevesien ohjauksen ja
pellitysten tiiveys kyseisen ulkoseinan yladosassa seka tarvittaessa varmistamaan rakenteen kunto
rakenneavauksella. Julkisivun puuosat seka sisaankaynnin kaiteet ja pilarit ovat huoltomaalauksen
tarpeessa.

Rakennuksen ikkunat ovat padosin alkuperaiset MSK-tyyppiset kolmilasiset ikkunat, ja kylpyhuoneessa
on uudempi puualumiinirakenteinen MSE-ikkuna. Ikkunoissa ei havaittu toimintahairioita ja karmit
seka puitteet olivat padosin ehjat. Ulko-ovet ovat lammaoneristettyja ja toimintakuntoisia, mutta niissa
havaittiin kayton jalkia. Ikkunoiden vesipeltien kaltevuudet ovat riittamattdmat, minka vuoksi niiden
kaltevuutta suositellaan korjattavaksi siten, etta sadevesi ohjautuu paremmin pois rakenteista.

Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Katon muoto on harjakatto ja katemateriaalina on
varttikate. Kyseisen katemateriaalin tekninen kayttdika on raportin mukaan ylitetty, minka vuoksi
vesikatteen uusimiseen on suositeltavaa varautua. Varttikate voi sisaltaa asbestia, mika tulee
huomioida mahdollisia korjaustoimenpiteita suunniteltaessa. Katolla on terasrakenteiset seina- ja
lapetikkaat seka kulkusilta.

Valiseinarakenteet ovat padosin levyrakenteisia kevyita seinid, jotka ovat puu- tai metallirunkoisia.
Markatiloissa valiseinat ovat osittain tiilimuurattuja. Saunan kiukaan vierella havaittiin
seinarakenteessa halkeama ja suihkun vierella lattiarakenteessa halkeama. Ylapohjan ullakkotilaa ei
voitu tarkastaa, koska tilaan ei ollut kulkua. Ullakkotilaan suositellaan jarjestettavaksi kulku, jotta
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rakenteen kunto voidaan tarkastaa.

Kylpyhuoneessa lattiat ja seinat ovat laatoitetut ja katto paneloitu. Saunassa lattia ja seinien alaosat
ovat laatoitetut ja muutoin paneloidut. Saunan lauteiden alla havaittiin useita kopolaattoja ja suihkun
kohdalla lattialaatoituksen saumassa halkeama. Markatilojen pintarakenteiden arvioidaan ylittaneen
teknisen kayttéikansa, joten niiden uusimiseen on suositeltavaa varautua. Rakennusajankohdalle
tyypillisesti laatoituksen alla ei todennakdisesti ole vedeneristysta. Tilassa on muovinen lattiakaivo,
jossa on useita korokerenkaita, ja kaivo suositellaan uusittavaksi seuraavan markatilaremontin
yhteydessa, jotta vedeneristys voidaan toteuttaa nykyvaatimusten mukaisesti.

Erillisen WC-tilan lattia on muovimattoa ja seindpinnat markatilan muovitapettia. Tilassa ei havaittu
vaurioita tai kosteuteen viittaavia merkkeja, eika se edellyta valittomia toimenpiteita. Kodinhoitotila
sijaitsee keittion yhteydessa, eika siita kirjattu tarkastuksessa erillisia havaintoja.

Keittiossa havaittiin allaskaappien pohjien tiivistysten puutteita seka vesi- ja viemariputkien
kannakoinnin puutteellisuutta. Toisen allaskaapin ovi oli Iahes irronnut. Toisessa allaskaapissa
havaittiin vanhoja valumajalkia, mutta tarkastushetkella ei todettu kosteutta. Jaakaapin ja
astianpesukoneen alla ei ole vuotoaltaita, joiden asentaminen parantaisi vuotovahinkojen
havaittavuutta. Astianpesukoneen edessa lattiasta nouseva sahkokaapeli on turvallisuusriskin
mahdollistava asennus, jonka turvallisuus tulee tarkastuttaa séhkoalan asiantuntijalla.

Asuintiloissa ei havaittu kosteuteen viittaavia merkkeja eika tuhoelainhavaintoja. Rakenteet ja
pintamateriaalit olivat kuivia, ja pintamateriaalit ovat ikdnsa mukaisessa kunnossa. Lattioissa on
parkettia ja mattopintoja, seinat ovat maalattuja tai tapetoituja ja katot puu- tai sisustuspaneelia.

Teknisessa tilassa havaittiin [amminvesivaraajan tihkuvuoto, jonka vuoksi varaajan edusta oli lattialla
marka. Varaajan putkiasennusten tiiveys tulee tarkastuttaa LVI-alan asiantuntijalla. Tilassa on
muovilattiakaivo ja lattia on pinnoittamatonta betonilaattaa. Tilassa havaittiin lisaksi puutteita
sisaverhouksessa: katosta puuttuu kipsilevytysta ja hdyrynsulkumuovi on epatiivis. Kipsilevypinnoissa
havaittiin vanhoja kosteusjalkia, ja hoyrynsulun tiiveys seka ylapohjan kunto tulee tarkastaa.

Rakennuksessa on ilmakanavalammitys, jota ohjataan termostaateilla, ja kylpyhuoneessa on
sahkoinen lattialammitys. Lammin kayttovesi tuotetaan sahkoisella 270 litran [amminvesivaraajalla,
jonka valmistusvuosi on 2010. Varaajan arvioidaan ylittaneen teknisen kayttdikansa, joten sen
uusimiseen tulee varautua. lImaldammitysjarjestelman kone ja kanavat ovat puhdistuksen tarpeessa, ja
jarjestelman uusimiseen tai vaihtoehtoisen lammitystavan toteuttamiseen suositellaan varautumaan.
Rakennuksessa on takka ja savuhormi, jonka nuohouksen kerrottiin tapahtuneen noin kolme vuotta
sitten, joten nuohous ja kunnon tarkastus tulee tehda ennen tulisijan kayttda.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, ja ilmanvaihtokone on alkuperainen.
Tarkastushetkelld koneessa ei havaittu poikkeavia aania, mutta laitteen tekninen kayttéika on noin
20-25 vuotta, joten laite on kayttdikansa loppupuolella tai sen ylittanyt. Taman vuoksi merkittavampiin
huoltoihin tai ilmanvaihtokoneen uusimiseen on syyta varautua lahivuosina.

Kayttovesiputket ovat muoviputkia suojaputkessa ja viemardinti on toteutettu muoviviemarein.
Tarkastuksessa ei havaittu putkistoissa vuotoihin viittaavia merkkeja, ja jarjestelmien kerrottiin
toimineen moitteettomasti. Tarkastus oli rakenteita rikkomaton, joten rakenteiden sisalla olevien
putkien kuntoa ei voitu varmistaa.
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Sahkojarjestelmissa havaittiin turvallisuuteen liittyvia puutteita. Etupihan puoleisen makuuhuoneen
pistorasiasta puuttuu kansi, mika aiheuttaa sahkoiskun riskin. Keittidssa astianpesukoneen kohdalla
sahkokaapelin reititys aiheuttaa riskin kaapelin vaurioitumiselle. Nama puutteet tulee korjata ennen
kayttoa.

4. Oleellisimmat havainnot

Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta: Sokkelit

* Rakennuksen sokkeli on pinnoittamatonta betonia. Nakyvilla osin sokkelipinnoissa
havaittavissa lievaa pintojen rapautumista. Takapihan puolella talotikkaiden kohdalla sokkelissa
sammalkasvustoa joka on todennakoisesti aiheutunut kattovesien puutteellisesta ohjauksesta
ko. kohdalla, vesikouru puuttuu.

- Suositeltavaa korjata sadevesikourut puuttuvilta osin ja puhdistaa sokkeli ja seindpinta rakenteen
vaurioitumisen ehkdéisemiseksi

Sadevesijarjestelmat ja salaojat: Sadevesijarjestelmat

* Rakennuksessa on padosin asennettu sadevesikourut ja syksytorvet.
Takapihan puolella puuttuu sadevesikourua.

Sadevesien ohjaus kauemmaksi perustusten vierustalta suositeltavaa tarkastaa sulan maan
aikaan ja korjata tarpeen mukaan.

Sadevesijdrjestelmat ja salaojat: Salaojat

* Suunnitelmissa on esitetty salaojat perustusten vierelle.
Rakennuksen salaojia ei voitu tarkastuksen yhteydessa havaita tai tarkastaa.

Salaojien olemassaolo on suositeltavaa tarkastaa ja tutkia niiden kunto ja toiminta.

Sadevesijarjestelmat ja salaojat: Rakennuksen vierusta

* Rakennuksen vierustan maanpintojen kaltevuutta rakennuksesta poispain ei voitu tarkastaa
lumen vuoksi.

Maanpintojen kaltevuus on suositeltavaa tarkastaa sulan maan aikaan. Maanpinnat tulisi viettaa
3 metrin matkalla kaltevuudella 1:20, joka on 15 cm kolmen metrin etdisyydella.
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Ulkoseinat, julkisivut ja julkisivun tadydennysosat: Nakyvat runko- ja julkisivurakenteet ja
rakennusosat

* Ulkoseinat ovat puurunkoiset ja lammaoneristetyt mineraalivillalla, ja julkisivuna on tiiliverhous
jonka taakse on suunnitelmissa esitetty 20 mm ilmarako.
Tiiliverhouksen alaosassa ei havaittu ilmareitteja ilmaraon tuulettuvuuden mahdollistamiseksi.

Rakennuksen tallin puoleisella nurkalla tiiliverhouksessa on varimuutosta joka viittaa seinan
yldosasta tiiliverhoukseen tulevaan kosteusrasitteeseen.

Rakennetiedot perustuvat kohteen piirustuksiin ja asiakirjoihin saatuihin tietoihin, ja
kuntotarkastuksessa tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin.

Tarkastus on luonteeltaan rakenteita rikkomaton, joten rakennekerrosten sisdista kuntoa ei
voitu varmistaa ilman rakenneavauksia.

Suositellaan vesikatteen ja sadevesien ohjauksen ja pellitysten tiiveyden tarkastamista tallin
viereisen ulkoseinan ylaosan kohdalla.

On myos suositeltavaa tarkastaa ulkoseinarakenteen kunto talta osin rakenneavauksella.

Ikkunat ja ulko-ovet: Vesi- ja kynnyspellit

 ikkunoiden vesipeltien kaltevuudet riittamattémat.

Ikkunoiden vesipeltien kaltevuus on suositeltavaa korjata jyrkemmaksi johtamaan sadevedet
pois ikkunalta.

Tekniset tilat, varastotilat ja autotalli: Lattiakaivot

» Teknisessa tilassa sijaitseva [lamminvesivaraaja vuotaa tihkumalla lattialle jonka vuoksi lattia on
varaajan edustalla vesimarka.

Varaajan putkiasennusten tiiveys tulee tarkastuttaa LVI-alan asiantuntijalla.
Tilassa on muovilattiakaivo.
Tilan lattia on pinnoittamaton betonilaatta.

Tekniset tilat, varastotilat ja autotalli: Muut havainnot

* Tilan katosta puuttuu kipsilevytysta ja hdyrynsulkumuovi on epatiivis. Tilan kipsilevytyksen
pinnoilla havaittavissa vanhoja kosteusjalkia.

Hoyrynsulun tiiveys tulee korjata ja tarkastaa ylapohjan kunto.
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Sahkéjarjestelmat: Kayttéturvallisuuteen vaikuttavat puutteet

* Etupihan puoleisen makuunhuoneen pistorasiasta puuttuu kansi ja aiheuttaa sahkdiskun riskin.
Keittiossa astianpesukoneen edustalla sahkokaapelin reititys aiheuttaa riskin kaapelin kuoren
vioittumiselle.

Nama tulee korjata ennen kayttoa.

5. Havaintojen esittamistapa

"Havainnot"-otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia
rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Tarkastuksessa on saattanut tulla esille havaintoja, joita halutaan korostaa. Naiden
oleellisimpien havaintojen yhteydessa on symboli A ja ne on lisdksi lueteltu omassa luvussaan
"oleellisimmat havainnot"-otsikon alla.

- Toimenpide-ehdotukset on esitetty kursiivitekstilld.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteisiin, mutta ei ole rakennustydselitys. Korjaustavan maarittely vaatii
aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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6. Havainnot

6.1. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Tasoerot

+  Sokkelin ylapinnan ja maanpinnan tasoero nakyvilta osin noin 10 - 20 cm.

(Ks. kuvat 1-2 ja toimenpide-ehdotus 1)

Perustukset

+ Rakennuksen perustuksissa ei havaittu tarkastuksen aikana painumia tai muita vaurioita, jotka
viittaisivat perustusten liikkumiseen tai kantavuuden heikentymiseen. Tama osoittaa, etta
perustukset ovat sailyttaneet rakenteellisen vakauden, eika tarkastuksessa havaittu merkkeja
maaperan liikkumisesta tai rakenteiden epatasaisesta painumisesta.

Suunnitelmissa on esitetty routasuojaus styroxilla perustusten vierustalle.

(Ks. kuva 3)
Sokkelit

* A Rakennuksen sokkeli on pinnoittamatonta betonia. Nakyvilld osin sokkelipinnoissa
havaittavissa lievaa pintojen rapautumista. Takapihan puolella talotikkaiden kohdalla sokkelissa
sammalkasvustoa joka on todennakdisesti aiheutunut kattovesien puutteellisesta ohjauksesta
ko. kohdalla, vesikouru puuttuu. (Ks. kuva 4 ja toimenpide-ehdotus 2)

Alapohjat
+ Talossa on maanvarainen betonilaatta jonka alle on suunnitelmissa esitetty styrox eriste.

Rakennuksen alapohjassa ei havaittu tarkastuksen aikana painumia tai rakenteellisia vaurioita.

Tarkastuksessa ei havaittu viitteitd kosteuden kertymisesta tai muista alapohjan vaurioita
aiheuttavista tekijoista. Alapohjan rakenne toimii nain ollen odotetusti ja tayttaa sille asetetut
tekniset ja toiminnalliset vaatimukset.

Jatkuvan kunnon sailyttamiseksi suositellaan kuitenkin saanndllista tarkkailua, erityisesti
kosteudenhallinnan osalta. Tama on erityisen tarkeaa, mikali rakennuksen ymparistéssa
havaitaan poikkeavia olosuhteita, kuten merkittavia sademaaria tai maaperan
kosteusolosuhteiden muutoksia.

Lattiapinnoitteissa on havaittavissa kaytosta aiheutunutta kulumaa ja jalkia.

Rakennuksen vierusta
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+  Tarkastushetkella maassa ollut lumipeite haittasi vierustayttdjen kallistusten ja kunnon
arviointia. Vierustayttdjen oikeat kallistukset ovat olennaisen tarkeita rakennuksen
kosteudenhallinnan kannalta, silld ne ohjaavat sade- ja sulamisvedet pois perustusten
laheisyydesta ja vahentavat kosteusriskien syntymista.

Vierustayttdjen tarkempi arviointi olisi hyva tehda sulan maan aikana, jotta voidaan varmistaa,
etta kallistukset ovat riittavat ja tayttdjen pinta on tasainen. Mahdolliset korjaustoimenpiteet,
kuten tayttéjen muotoilu tai pinnan kunnostus, voivat auttaa sailyttamaan rakennuksen
perustusten pitkaaikaisen toimivuuden ja vahentamaan kosteusrasitusta. Lumipeitteen vuoksi
ei kuitenkaan voitu todeta, onko vierustayttdjen osalta tarvetta toimenpiteille. Tama tulee
tarkistaa myohemmin suotuisammissa olosuhteissa.

Perusmuurin vedeneristys

+  Sokkelissa ei ole ulkopuolista vedeneristetta

Toimenpide-ehdotukset

1) Maanpinnan ja sokkelin korkoero on suositeltavaa tarkastaa myds muilta osin lumien poistuttua.
Sokkelin joa maapinnan korkoero olisi suositeltavaa olla 40-50 cm tdllé turvataan ulkoseindrakenteen
alaosan kosteustekninen toiminta.

2) A Suositeltavaa korjata sadevesikourut puuttuvilta osin ja puhdistaa sokkeli ja seindpinta
rakenteen vaurioitumisen ehkéisemiseksi

Kuva 2 Sokkelia ja julkisivua

Kuva 1 Sokkelia
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Kuva 3 perustusleikkaus

Kuva 4 Takapihan julkisivussa sammalkasvustoa,
Vesikouru puuttuu ko. kohdalta.
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6.2. Sadevesijarjestelmat ja salaojat

Sadevesijarjestelmat

* A Rakennuksessa on padosin asennettu sadevesikourut ja syksytorvet.
Takapihan puolella puuttuu sadevesikourua.

Sadevesien ohjaus kauemmaksi perustusten vierustalta suositeltavaa tarkastaa sulan maan
aikaan ja korjata tarpeen mukaan. (Ks. kuvat 5-6)

Salaojat

* A Suunnitelmissa on esitetty salaojat perustusten vierelle.
Rakennuksen salaojia ei voitu tarkastuksen yhteydessa havaita tai tarkastaa.

Salaojien olemassaolo on suositeltavaa tarkastaa ja tutkia niiden kunto ja toiminta.

Kaivot

+ eitietoa saatavilla

Rakennuksen vierusta

* A Rakennuksen vierustan maanpintojen kaltevuutta rakennuksesta poispdin ei voitu tarkastaa
lumen vuoksi.

Maanpintojen kaltevuus on suositeltavaa tarkastaa sulan maan aikaan. Maanpinnat tulisi
viettaa 3 metrin matkalla kaltevuudella 1:20, joka on 15 cm kolmen metrin etaisyydella.

Kuva 6 Sadevesikourua ja syoksytorvea

Kuva 5 syoksytorven alaosa
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6.3. Ulkoseinat, julkisivut ja julkisivun taydennysosat

Néakyvat runko- ja julkisivurakenteet ja rakennusosat

* A Ulkoseinat ovat puurunkoiset ja lammadneristetyt mineraalivillalla, ja julkisivuna on
tiiliverhous jonka taakse on suunnitelmissa esitetty 20 mm ilmarako.
Tiiliverhouksen alaosassa ei havaittu ilmareitteja ilmaraon tuulettuvuuden mahdollistamiseksi.

Rakennuksen tallin puoleisella nurkalla tiiliverhouksessa on varimuutosta joka viittaa seinan
yldosasta tiiliverhoukseen tulevaan kosteusrasitteeseen.

Rakennetiedot perustuvat kohteen piirustuksiin ja asiakirjoihin saatuihin tietoihin, ja
kuntotarkastuksessa tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin.

Tarkastus on luonteeltaan rakenteita rikkomaton, joten rakennekerrosten sisdista kuntoa ei
voitu varmistaa ilman rakenneavauksia.

Suositellaan vesikatteen ja sadevesien ohjauksen ja pellitysten tiiveyden tarkastamista tallin
viereisen ulkoseinan ylaosan kohdalla.

On myo6s suositeltavaa tarkastaa ulkoseinarakenteen kunto talta osin rakenneavauksella. (Ks.
kuva 7)

Pinnat ja pintarakenteet

* Julkisivun puuosat ovat huoltomaalauksen tarpeessa.

Rakennukseen liittyvat julkisivun rakenneosat

«  Sisaankaynnin kaiteet ja pilarit ovat huoltomaalauksen tarpeessa (Ks. kuva 8)

Kuva 8
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6.4. Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat

+ Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia rakennusvuodelta. Ikkunat ovat tyypiltaan MSK-
tyyppisia kolmilasisia ikkunoita
Kylpyhuoneessa uudempi MSE- tyyppinen 2-puitteinen, 3-lasinen puualumiini-ikkuna, jossa
sisin lasi on umpiolasi.

Tarkastushetkelld ikkunoissa ei havaittu toimintahairidita. Puitteet ja karmit olivat padosin ehjat
ja toimivat.

Ulko-ovet

+  Ulko-ovet ovat nykyaikaiset, lammoneristetyt ovet. Havainnot perustuvat tarkastuksessa
tehtyihin rakenteita rikkomattomiin ja toiminnallisiin havaintoihin.

Havaituilta osin ulko-ovet olivat toimintakuntoiset. Kaytonjalkea havaittavissa.

Suositellaan ovien tiivisteiden ja heloituksen saannollista tarkastamista ja huoltoa seka ovien
kayntivalien seurantaa. Mikali huoltotoimia ei tehda ajallaan, tiivisteiden ja heloituksen
kuluminen voi heikentaa tiiveytta ja lisata vedon seka lampdhavididen riskia. (Ks. kuvat 9-10)

Vesi- ja kynnyspellit
* A ikkunoiden vesipeltien kaltevuudet riittamattémat.

Ikkunoiden vesipeltien kaltevuus on suositeltavaa korjata jyrkemmaksi johtamaan sadevedet
pois ikkunalta. (Ks. kuva 11 ja toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

N A
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Kuva 9 Etuovi Kuva 10 Takaovi
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Kuva 11 Vesipeltien kaltevuus puutteellinen
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6.5. Vesikatto ja kattovarusteet

Vesikate

+ Kohteessa vesikatetta ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Vesikatto on muodoltaan
harjakatto ja katemateriaalina on varttikate.

Vesikatteen kunto tulee tarkastaa lumipeitteen poistuttua ja arvioida katteen toimivuus.
Kyseisen katemateriaalin tekninen kayttoika on ylitetty joten on suositeltavaa varautua
vesikatteen uusimiseen ja koska kyseessa on varttikate joka voi sisaltaa asbestia on myos se
huomioitava tulevia toimenpiteita suunniteltaessa ja toteuttaessa. (Ks. kuvat 12-13)

Kulkusillat, talotikkaat ja lapetikkaat

+ Rakennuksessa on terasrakenteiset seinatikkaat ja kulkusilta piipulle. (Ks. kuva 14)

Kuva 13 varttikate

Kuva 14 Piippu ja kulkusilta
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6.6. Vdliseinat ja valipohjat

Valipohjarakenteet seka pinnat ja pintarakenteet
+ Valiseinarakenteet ovat padosin kevyita levyrakenteisia seinia, jotka ovat tyypillisesti puu- tai

metallirunkoisia ja levypintaisia. Rakenneratkaisu vastaa rakennusajan tavanomaisia
toteutustapoja asuinrakennuksissa.

Markatiloissa valiseinat ovat osittain tiilimuurattuja. Tiilimuurattu rakenne on hyvin vakaa ja

kosteutta kestava, minka vuoksi se soveltuu markatiloihin. Kiukaan vierella halkeamaa ja
suihkun vierella lattiassa halkeamaa
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6.7. Ylapohja ja ullakko

Ylapohjan ullakkotilaa ei voitu tarkastaa.
Suositeltavaa jarjestaa kulku ullakkotilaan ja tarkastaa sen toimivuus ja kunto.

Ei kirjattuja havaintoja.
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6.8. Kylpyhuone ja sauna

Pintamateriaalit

+  Kylpyhuoneen pintamateriaalit ovat laatoitettuja lattian ja seinien osalta, ja katto on paneloitu.
Varusteina kylpyhuoneessa on pesukonevaraus, kiintokalusteita, lattiakaivo, kasienpesuallas ja
suihku.

Saunan pintamateriaalit ovat lattian ja seinien yldsnostojen osalta laatoitettuja seka muutoin
paneloituja. Varusteina saunassa on lauteet

Saunan lattialaatoituksessa havaittiin kopo laattoja (irti alustastaan) lauteiden alapuolella
muutaman laatan osalla.

Suihkun kohdalla lattialaatoituksen saumassa halkeamaa.

Kylpyhuoneen ja saunan pintarakenteet ovat kayttoikansa ylittaneet joten niiden uusimiseen on
suositeltavaa varautua. (Ks. kuvat 15-16)

Veden/kosteudeneristys

+ Rakennusajankohdalle tyypillisesti laatoituksen alla ei todennakéisesti ole vedeneristetta.

Lattiakaivot

+ Tilassa on muovinen lattiakaivo jossa useita korokerenkaita. Se pitaa uusia seuraavan remontin
yhteydessa, etta nykymaardysten mukainen vedeneriste saadaan sertifikaatin mukaisesti
asennettua tiivistii lattiakaivon liitokseen ja samassa yhteydessa on suositeltavaa lisata ns.
kuivakaivo saunan puolelle. (Ks. kuva 17)

Lattian kallistukset

+  Kylpyhuoneen lattian kallistukset nayttivat aistinvaraisessa tarkastelussa olevan riittavat. (Ks.
kuva 18)

limanvaihto

+  Rakennuksen ilmanvaihto on koneellinen tulo-poisto.

Kosteushavainnot

+  Tilat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella noin 30-40 cm valein. Mittaustulosten perusteella
kohonneita kosteusarvoja ei havaittu. Lattian ja seinien kosteuspitoisuudet olivat normaalilla
tasolla, eika rakenteissa ollut viitteita kosteuden kertymisesta tai vuodoista.

Mittauspisteet kattoivat kriittiset alueet, kuten lattiakaivon ymparistdn, seinien ja lattian
litoskohdat seka mahdolliset riskialttiit pinnat.

Mittaustuloksia arvioitaessa on myds huomioitava etta tilat ovat olleet tarkastushetkella
kayttamatta ilman kosteusrasitusta 3 vuotta.
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Kuva 15 Saunassa kopolaattoja

Kuva 16 Kylpyhuoneessa laatan saumoissa
halkeamaa

Kuva 17 Kuva 18
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6.9. WC

Pintamateriaalit

+  Erillisen vessan pintamateriaalit ovat lattian osalta muovimattoa ja seinapinnat on toteutettu
markatilan muovitapetilla. Pintamateriaalit vastaavat tilan kdyttétarkoitusta ja
rakennusajankohdan tavanomaisia ratkaisuja.

Varusteina tilassa on wc-istuin, kasienpesuallas seka kiintokalusteita.

Pintamateriaaleissa tai varusteissa ei tarkastushetkelld havaittu vaurioita, kosteuteen viittaavia
merkkeja tai toiminnallisia puutteita. Tila on kokonaisuutena peruskuntoinen eika edellyta

valittdmia toimenpiteita. (Ks. kuva 19)

<
| e

Kuva 19 erillinen wc
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6.10. Kodinhoitotila

Sijaitsee keittion yhteydessa jossa on pyykinpesukone.

Ei kirjattuja havaintoja.
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6.11. Keittio

Allaskaappi

+ Allaskaappien pohjan tiivistykset toteuttamatta ja vesi ja viemariputkien kannakointi
puutteellinen.

Toisen allaskaapin ovi lahes irronnut. (Ks. kuvat 20-22)
Kosteushavainnot

+  Keittiossa ei havaittu merkkeja kosteudesta. Toisessa allaskaapissa vanhoja valumajalkia.

Muut havainnot

+  Keittiossa on tavanomaiset kiintokalusteet ja kodinkoneet seka puuhella. Kalusteissa on
havaittavissa kayton jalkea ja roiskeiden aiheuttamaa turpoamaa seka puutteita mm. ovien
toiminnassa

Jaakaappien ja astianpesukoneen alla ei ole vuotoaltaita

vuotoallas parantaa vuotovahinkojen havaitsemista ja vahentaa rakenteisiin kohdistuvaa
kosteusriskia.

Astianpesukoneen etuosan kohdalla tulee lattiasta sahkdkaapeli. Taman asennuksen
turvallisuus tulee varmistaa sahkoalan asiantuntijan toimesta. (Ks. kuvat 23-24)

[T

Kuva 20 Keittid yleiskuva Kuva 21 Allaskaappi
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Kuva 24 kaapistoa

el

Kuva 23 APK kaapeli lattiasta
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6.12. Muut asuintilat

Kosteuden aiheuttamat jéljet

+ Asuintiloissa ei havaittu kosteushavaintoja. Tarkastuksen aikana ei ilmennyt viitteita kosteuden
kertymisesta, Rakenteet, pintamateriaalit ja litoskohdat olivat kuivia.

Kosteustekninen toimivuus vaikuttaa olevan kunnossa, eika tarkastuksessa tullut esiin
korjaustarpeita kosteuden hallintaan liittyen. Jatkuva seuranta ja pintamateriaalien kunnon
tarkistaminen osana saannollista huoltoa tukevat rakenteiden pitkdaikaista kestavyytta.

Hyoénteis- ja tuhoeldinhavainnot
+ Tarkastuksen yhteydessa tiloissa ei havaittu merkkeja hydnteisista tai tuhoelaimista.

Rakenteissa, pinnoilla tai muissa riskialttiissa kohdissa ei ollut viitteita esimerkiksi lahovaurioita
aiheuttavista hyonteisista, jyrsijoista tai muista tuhoelaimista.

Muut havainnot
+ Asuintilojen pintamateriaalit ovat ikansa mukaisessa kunnossa. Lattioissa on kaytetty parketti ja

mattopinnoitetta, seindpinnat ovat maalattuja tai tapetoituja ja katot puu- ja
sisustuspaneloituja.

Pintamateriaaleissa ei havaittu tarkastuksen yhteydessa vaurioita, kulumia tai muita
poikkeamia, jotka viittaisivat rakenteellisiin tai kosteusteknisiin ongelmiin.

Makuuhuoneiden pintamateriaaleissa on havaittavissa roiskeiden aiheuttamia jalkia (Ks. kuvat
25-28)

Kuva 25 makuuhuone Kuva 26 MH
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Kuva 27 MH jilked seinalla Kuva 28 MH roiskeita lattialla
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6.13. Tekniset tilat, varastotilat ja autotalli

Lattiakaivot

* A Teknisessa tilassa sijaitseva lamminvesivaraaja vuotaa tihkumalla lattialle jonka vuoksi lattia
on varaajan edustalla vesimarka.

Varaajan putkiasennusten tiiveys tulee tarkastuttaa LVI-alan asiantuntijalla.
Tilassa on muovilattiakaivo.

Tilan lattia on pinnoittamaton betonilaatta. (Ks. kuvat 29-30)

Muut havainnot

*  ATilan katosta puuttuu kipsilevytysta ja héyrynsulkumuovi on epatiivis. Tilan kipsilevytyksen
pinnoilla havaittavissa vanhoja kosteusjalkia.

Hoyrynsulun tiiveys tulee korjata ja tarkastaa ylapohjan kunto. (Ks. kuva 31)

Kuva 29 Teknisen tilan lattiakaivo Kuva 30 lamminvesivaraajan tihkuvuoto
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Kuva 31
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6.14. Lammitysjarjestelma ja lammoénjako

Lammitysjarjestelméan osat

+ Rakennuksessa ilmakanavalammitys jota ohjataan termostaateilla. Kylpyhuoneessa on
sahkolattialammitys

Lampiman veden tuotto tulee sahkdtoimiselta lamminvesivaraajalta 270 L, valmistusvuosi
2010.
Lamminvesivaraaja on teknisen kayttdian ylittanyt joten sen uusimiseen tulee varautua.

Rakennuksen ilmalammitysjarjestelman kone ja kanavat ovat puhdistuksen tarpeessa.
Suositeltavaa myos varautua taman jarjestelman uusimiseen tai vaihtoehtoisen lammitystavan
toteutukseen. (Ks. kuvat 32-33)

Energiakulutustiedot

* eisaatavilla

Savuhormit
+  Rakennuksessa on savuhormi, joka on saadun tiedon mukaan nuohottu noin 3 vuotta sitten.
Savuhormien nuohous ja kunnon tarkastus tulee suorittaa ennen tulisijojen kayttoa.
Tulisijat

+ Rakennuksessa on takka. Takan rakenteissa ei tarkastuksen yhteydessa havaittu nakyvia
vaurioita, halkeamia eika kaytosta johtuvia poikkeavia jalkia.

‘‘‘‘‘‘‘

Kuva 32 Lamminilmakone Kuva 33 Lamminilmakoneen tietoja
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6.15. Iimanvaihto

Sisdilman laatu aistinvaraisesti

+  Tarkastuksen perusteella rakennuksen sisdailman laatu on normaali. Tarkastuksella ilmanvaihto
toimii moitteettomasti, eika havaintoja tunkkaisuudesta, liiallisesta kuivumisesta tai muista
sisdilmaongelmista ole ollut.

Iimanvaihtokoneet

+  Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Imanvaihtokone on alkuperainen.
Tarkastushetkella koneen kaynnissa ei havaittu poikkeavia aania tai tarinaa, jotka viittaisivat
valittdmaan huoltotarpeeseen.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtokoneen keskimaarainen tekninen kayttdika on noin 20-25
vuotta RT 103766 Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot,
talotekniikka.

Mikali ilmanvaihtokone on alkuperainen ja rakennus on yli 20 vuotta vanha, laite on teknisen
kayttoikansa loppupuolella tai sen ylittanyt. Vaikka tarkastushetkelld ei havaittu hairioaania,
varaudutaan lahivuosina merkittavampiin huoltoihin tai koneen uusimiseen.
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6.16. Vesi- ja viemarilaitteisto

Vesimittari

+  Vesimittari sijaitsee teknisessa tilassa. Lukema ei muuttunut tarkastelun aikana. (Ks. kuva 34)

Vesi- ja viemariputket

* Rakennuksen kayttévesiputket ovat muoviputkia suojaputkessa, ja viemarointi on toteutettu
muoviviemarein. Jarjestelmien alkuperaisyys ja rakenneratkaisut perustuvat kohteen
piirustuksiin ja asiakirjoihin saatuihin tietoihin, ja toimivuustieto haastattelussa saatuihin
tietoihin. Arvio perustuu tarkastuksessa tehtyihin rakenteita rikkomattomiin havaintoihin.

Havaituilta osin kayttdvesi- ja viemarijarjestelmien kunto oli padosin hyva. Haastattelun
perusteella jarjestelmat ovat toimineet moitteettomasti, eika niissa ole esiintynyt
toimintahairidita. Tarkastus on luonteeltaan rakenteita rikkomaton, joten putkistojen ja liitosten
kuntoa rakenteiden sisalla ei voitu varmistaa ilman erillisia tutkimuksia.

Suositellaan putkistojen ja nakyvien liitosten saanndllista seurantaa osana normaalia
kunnossapitoa. Mikali mahdollisia vuotoja tai materiaalien ikdantymisesta johtuvia heikentymia
ei havaita ajoissa, seurauksena voi olla akillinen vuotoriski ja siita aiheutuvien
kosteusvaurioiden riski rakenteille.

Astian- ja pyykinpesukoneiden liitokset

+  Eihavaittu puutteita tai vuotoja liitoksissa.
Nakyvat kosteusjéljet

+  kts. Teknisen tilan havainnot

Vuotavat vesipisteet

«  kts. Teknisen tilan havainnot

Jate- ja kayttoveden kasittelylaitteistot

+  Eitietoa kaytdssa tarkastushetkella
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Kuva 34 Vesimittari
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6.17. Sahkoéjarjestelmat

Kayttoturvallisuuteen vaikuttavat puutteet

A Etupihan puoleisen makuunhuoneen pistorasiasta puuttuu kansi ja aiheuttaa sahkdiskun

riskin. Keittidssa astianpesukoneen edustalla sahkdkaapelin reititys aiheuttaa riskin kaapelin
kuoren vioittumiselle.

Nama tulee korjata ennen kayttoa.
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7. Kuntotarkastuksen tulkinta

Kuntotarkastuksen havainnot osio koostuu asiapapereista saaduista tai esim. tilaajan ilmoittamia
rakennetyypeista, seka kuntotarkastuksessa tehdyista havainnoista ja toimenpide-ehdotuksista.
Kuntotarkastus ei kdy sellaisenaan korjaussuunnitelmasta, mutta sen pohjalta voidaan usein laatia
suoraan kiinteiston korjaussuunnitelma ja -ohjelma. Toimenpide-ehdotuksista huolimatta
kuntotarkastus ei ole myoskaan korjaustydselitys vaan korjaustapa pitaa erikseen maaritella
tapauskohtaisesti korjaussuunnittelussa. Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa,
jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun
tekninen kayttéika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja
kokemukseen rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava
(maaritelmat: KH 90-00403 kortti). Raportissa on viittauksia

nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa
ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista

maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetdan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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8. Yleistietoa kuntotarkastuksesta

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi.
Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean
korjaamistavan madritteleminen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena
lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja -ohjeet, joita sovelletaan
kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden
korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikad ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio
yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi
myds muodostaa haitan asumiselle.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin
menetelmin.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa
asiakirjoista, omistajalta, isannditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty
huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja
asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi
esiintya piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen
padasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida
arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen
vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa.

Milloin rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei
niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle
nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi
syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena
on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden
todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen
mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri
tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltéon.
Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne
olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee
vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on
yleensa myds suositeltavaa.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta
ne olisivat vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset
maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden
noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen
yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1930-1990, mina aikana useat
suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa
rakentamisessa ainakin 1910-luvulta lIahtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten
tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti
on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja
eika siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava
rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo
tulee

huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai
tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota
asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatkod purettavat tai korjattavat
rakenteet asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo
rakennushanketta, on huolehdittava, etta asbestipurkutydta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien
1890-1960 valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja
kosteudeneristeend, puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka
rakennuspapereissa ja - pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannds, joka sisaltaa satoja orgaanisia ja epaorgaanisia
yhdisteita. Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista
haitallisimpia ovat syOpaa aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi
iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei

niista siirry epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-

yhdisteita sisaltavat materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéon ei
kuulu kreosootin tai PAH- yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton
radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin
esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko
Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita
radonpitoisuuksia.

MIKROBIKASVUSTO
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Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla
voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm.
mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa
pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan
yleisia sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu
kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8). Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus
oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee reklamoida
kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa kolmen kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).

Byggtask Oy Ratamestarinkatu 2 Y-tunnus: 3156654-1
www.byggtask.fi 95420 Tornio Puhelin: 0443590999



