KIINTEISTO OY

SALLATUNTURIN KELORINNE
Y-tunnus 0762792-2

POYTAKIRJA

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika

Paikka

Tiistai 27.5.2025 klo 11:00

DYNAMO Business Park, kokoustila Ohmi, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.
Kokous pidettiin hybridikokouksena, johon osakkailla oli mahdollisuus osallistua myo6s
Microsotf Teams -nettikokouksen kautta.

Kokouksen avaus
Hallituksen puheenjohtaja Riku Mustonen avasi kokouksen toivottaen osallistujat
tervetulleiksi kokoukseen.

Kokouksen jarjestaytyminen
Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Riku Mustonen ja sihteeriksi Jari Kuhmonen.
Poytakirjantarkastajiksi, jotka tarvittaessa toimivat myds aantenlaskijoina, valittiin
Raili Raittinen ja Veijo Nivala.

Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo
Osallistujat todettiin osallistujalistan mukaan, joka on liitteena.

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsu oli toimittu osakkaille yhtidjarjestyksen 16 §:n maaraysten mukaisesti
osakkeenomistajille kirjepostina seka sahkopostilla aikaisintaan nelja viikkoa ja
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Todettiin, etta kutsut oli toimitettu 30.4.2025. Kokous todettiin lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.

Esityslistan hyvaksyminen
Yhtiokokous hyvaksyi kokouskutsun liitteena olleen esityslistan.

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitdminen
Kokousasiakirjat oli toimitettu osakkaille sahkopostitse ja ne olivat nahtavana
kokouksessa. Lisaksi kokousasiakirjat olivat olleet nahtavana Holiday Club Resorts
Oy / Isanndinnin tiloissa DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100
Tampere kokouskutsun paivayksesta alkaen.

Esitetaan toimintakertomus tilikaudelta 1.1.-31.12.2024
Toimitusjohtaja esitteli.

Esitetaan toimintakertomus 31.12.2024
Toimitusjohtaja esitteli.

Esitetaan tilintarkastuskertomus
Toimitusjohtaja esitteli.

10. Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Yhtibkokous vahvisti yksimielisesti edella esitetyn tilinpaatdksen.
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11. Paatetaan toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen tulos antaa aihetta
Yhtion tilikauden tappio on 25,21 € Hallitus esittaa, etta tappio kirjataan voitto-
/tappiotilille ja etta osinkoa ei jaeta.

Yhtidkokous paatti yksimielisesti, etta tilikauden tulos kasitellaan hallituksen esityksen
mukaisesti.

12. Paatetaan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
Yhtiokokous myonsi vastuuvapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
yksimielisesti.

13. Paatetdan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
Yhtidkokous paatti, etta tilintarkastajalle maksetaan laskun mukaan.

Yhtiokokous paatti, ettd hallituksen puheenjohtajalle maksetaan kokouspalkkiona
500 € toimikaudelta ja jasenille 400 € toimikaudelta, joka alkaa tasta varsinaisesta
yhtidkokouksesta ja paattyy seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen.

Mikali hallituksen jaseniksi valitaan Holiday Club Resorts Oy:n tydntekijoita, heille ei
makseta kokouspalkkioita.

Lisaksi yhtiokokous paatti, etta hallituksen jasenten matkakulut korvataan Valtion
matkustussaannon / Verohallinnon verovapaiden kulukorvausten mukaisesti ilman
paivarahoja. Edellytyksend matkakulukorvausten maksamiselle on, etta hallitus on
yksimielisesti etukateen paattanyt kokouspaikan ja hyvaksynyt kokousmatkasta
aiheutuvien kulujen laskutusperusteet. Paasaantoisesti hallituksen kokoukset
pidetaan Teams-etakokouksina.

14. Vahvistetaan hallituksen jasenmaara (3-7) ja valitaan hallituksen jasenet
Yhtibkokous vahvisti hallituksen jdsenmaaraksi 7 jasenta.

Hallituksen jaseniksi ehdolle asettuivat:
- Riku Mustonen

- Jarkko Hartikainen

- Paivi Lipasti

- Heikki Muttonen

- Miika Hovi

- Tuomo Taskila

- Jouni Honkala

- Jarkko Teuho

- Veijo Raittinen

Hallituksen jasenista aanestettiin suljettuna lippuaanestyksena ja aanestyksen tulos
on seuraava:

- Riku Mustonen 12 aanta
- Jarkko Hartikainen 11 aanta
- Paivi Lipasti 8 aanta
- Heikki Muttonen 9 4anta
- Miika Hovi 8 danta
- Tuomo Taskila 4 aanta
- Jouni Honkala 6 aanta
- Jarkko Teuho 11 aanta
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- Veijo Raittinen 6 danta

Hallituksen jaseniksi valittiin:
- Riku Mustonen

- Jarkko Teuho

- Miika Hovi

- Heikki Muttonen

- Jarkko Hartikainen

- Paivi Lipasti

- Veijo Raittinen

Jouni Honkala luopui jasenyyden tavoittelusta tasatilanteessa Veijo Raittisen
kanssa.

15. Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta
Yhtiokokous paatti, etta yhtion tilintarkastajaksi valitaan Jussi Pohjaranta ja
varatilintarkastajaksi Jarno Kuusisto

16. Paatetdan ja vahvistetaan talousarvio seuraavalle tilikaudelle 1.1.-31.12.2026 seka
maarataan osakkaiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
Yhtiokokous vahvisti yksimielisesti hallituksen esityksen vuoden 2025 talousarvioksi
seka kerattavien vastikkeiden maarat samoin hallituksen esityksen mukaisesti

seuraavasti:
Huoneiston koko 27 m2 37 m2
- kokonaisvastike 6,60€/m? 178,20 €/ viikko 244,20 € / viikko

Ravintolan vastike 1.1.2026 alkaen 250,00 € / viikko.
Rahoitusvastikkeet vuodelle 2025:

- rahoitusvastike 1 1,79€/m? 48,33 €/ viikko 66,23 €/ viikko
- rahoitusvastike 2 064€/ m? 17,28 € / viikko 23,68 €/ viikko

Laina-aikaa on jaljella molemmissa lainoissa noin puoli vuotta.
Rahoitusvastikkeiden osalta hallitus pyytda yhtidkokoukselta valtuutusta siihen, etta
rahoitusvastikkeiden tarkka maara paatetaan vasta vuoden 2025 korontarkastuksen
jalkeen. Ylla olevat rahoitusvastikkeet siis viela suuntaa antavia ja voivat muuttua
viela ylos- ja/tai alaspain.

Yhtidkokous hyvaksi esityksen rahoitusvastikkeiden tarkastukselle yksimielisesti.

Hallitus esittda myods maksimissaan yhden ylimaaraisen vastikkeen keraamista
tilikaudella 2026, mikali yhtion taloudellinen tilanne niin vaatii.

Yhtiokokous hyvaksyi ylimaaraisen vastikkeen keraamisen, mikali yhtion taloudellinen
tilanne niin vaatii, yksimielisesti.
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17. Paatetaan yhtion pitkaaikaisten pankkilainojen takaisinmaksusuunnitelman mukaisia
lyhennyksia varten rahoitusvastikkeissa kerattyjen seka lainojen ylimaaraisten
lyhennysten rahastoinnista

Hallitus esittaa, etta yhtion pitkaaikaisten pankkilainojen, osakkailta
rahoitusvastikkeessa keratyt lyhennysosuudet sekd mahdolliset ylimaaraiset
lainanlyhennykset rahastoidaan eika niité tulouteta tilinpaatoksessa 31.12.2025.

18. Paatetaan rahoitusvastike 1:n ja rahoitusvastike 2:n mahdollisista yli-/alijagamien
siirtamisesta hoitopuolelle
Hallitus esittda, ettd molempien rahoitusvastikkeiden yli-/alijagdmat siirretaan
hoitopuolelle lainojen loputtua 31.12.2025.

Yhtidkokous hyvaksyi hallituksen esityksen yksimielisesti.

19. Paatetaan hallituksen valtuuttamisesta omien osakkeiden suunnattuun hankkimiseen
Hallitus ehdottaa, etta hallitus valtuutetaan paattamaan omien osakkeiden
suunnatusta hankkimisesta (muuten kuin osakkeenomistajien omistamien
osakkeiden suhteessa), kun kasilla on yhtidon kannalta painava taloudellinen syy.
Valtuutus antaa hallitukselle mahdollisuuden hankkia yhtidlle omia osakkeita, joihin
kohdistuu merkittava / pitkdaikainen vastikevelka ja joiden osalta hallitus toteaa, etta
on yhtidlle edullisempaa hankkia osakkeet takaisin yhtidlle ja pyrkid myymaan ne
edelleen uusille omistajille (osakkeet voivat myds jaada yhtidlle, mikali niita ei saada
myytya edelleen).

Hankittavien omien osakkeiden maara on enintddn kymmenen (10) loma-
asuntoviikko-osaketta ja hankintahinta osakkeelle on vahintdan 176 euroa ja enintdan
4 000 euroa.

Hankintahinta voidaan kuitata maksetuksi yhtitlle olevaa vastikevelkaa vastaan.
Hallitus voi paattaa hankkia omia osakkeita yhdessa tai useammassa erassa.
Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen asti.

Hallituksella on oikeus paattaa kaikista muista omien osakkeiden hankinnan
ehdoista. Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla hankkia yhtién vapaaseen
omaan paaomaan kuuluvilla varoilla. Omien osakkeiden hankinta vahentaa yhtién
vapaata omaa paaomaa.

Yhtiokokous hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

20. Paatetaan hallituksen sisaisen tydryhman perustamisesta luottotappioiden

vahentamiseksi
Kiinteistéyhtién luottotappiot ovat kasvaneet viime vuosina ja silla on yhtiélle
taloudellista vaikutusta. Omien osakkeiden lunastusprosessista on selkea malli
olemassa, mutta sen eteenpain vieminen tarvitsee aikaa ja yhteistyota prosessiin
littyvien tahojen kanssa.
Hallitus ehdottaa, ettd asian vauhdittamiseksi perustetaan hallituksen sisainen
tyéryhma, jossa on maksimissaan kolme hallituksen edustajaa sekad mahdollisesti
isannaitsija. Tyéryhma kokoontuu tarpeen mukaan. Tyéryhman kokouksissa kaydaan
Iapi lunastusprosessiin liittyvia kaytannon toimenpiteita, mitka luottotappio-osakkeet
pyritdan hankkimaan yhtidlle, kontaktoinnit ja hankittujen osakkeiden realisoinnin
aikataulut seka muut oleelliset kysymykset. Nain hallituksen kokouksiin voidaan vieda
valmistellut
ehdotukset, eika niissa mene enaa aikaa kaytannon toimenpiteiden miettimiseen.
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Ehdotus vauhdittaa luottotappioiden ratkaisemista ja sujuvoittaa prosessia.
Tyéryhman jasenelle maksetaan palkkiona hallituspalkkion suuruinen erillinen
vuosikorvaus.

Yhtidkokous hyvaksyi tydryhman perustamisen ja palkkion yksimielisesti ja hallitus
paattaa tydéryhman jasenet omassa kokouksessaan.

21. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 3 §
3 § Nyt:
3 § Yhtion osakepddoma on
neljatoistamiljoonaayhdeksdansataaneljatuhatta (14.904.000)
markkaa jaettuna
kahteentuhanteenkuuteensataanviiteenkymmeneenkahteen (2652)
A-osakkeeseen ja kolmeensataankuuteen (306) B-osakkeeseen ja
kolmeensataanviiteenkymmeneenneljaan (354) C-osakkeeseen kukin
nimellisarvoltaan neljatuhattaviisisataa (4.500) markkaa.

Yhitisn osakekiriat nmainetaan Setec Qyveaqs
+ &

3 § Muutosehdotus, paivitetdan yliviivattu lauseke:

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen

erikoistuneessa kirjapainossa.
Paivitetaan myods yhtion osakepddoma euromaaraiseksi kaupparekisteriotteen tietojen
mukaan: Yhtién kaksimiljoonaaviisisataakuusituhattakuusisataaseitsemankymmentakaksi
euroa ja kahdeksankymmentakuusisenttia (2.506.672,86) euroa jaettuna
kahteentuhanteenkuuteensataanviiteenkymmeneenkahteen (2652) A-osakkeeseen ja
kolmeensataankuuteen (306) B-osakkeeseen ja
kolmeensataanviiteenkymmeneenneljaan (354) C-osakkeeseen kukin nimellisarvoltaan
seitseméansataaviisikymmentakuusi euroa ja kahdeksankymmentaviisi senttia (756,85).

Yhtidkokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen muutosehdotuksen yksimielisesti.
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22. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 5 §
5 § Nyt:
5 § Yhtion osakkeenomistajilla on oikeus saada pysyvaan
hallintaansa yhtidn omistamat rakennukset seuraavassa
madritellylla tavalla:

A) Yhtidn lomahucneistojen hallintaan oikeuttavat A-osakkeet
tuottavat numerojarjestyksensa mukaisen oikeuden hallita
kalenteriviikoittain lomahuoneistoa.

Osakkeiden numerot Al1-Al020 oikeuttamien lomahuoneistojen
hallinta alkaa viikoittain edellisen viikon perjantaina klo 16.00
ja paattyy seuraavana viikon perjantaina klo 10.00.

Osakkeiden numerot Al021-A2652 oikeuttamien lomahuoneistojen
hallinta alkaa viikottain edellisen wviikon lauantaina klo 16.00
ja paattyy seuraavan viikon lauantaina klo 10.00.

Kunkin huoneiston viimeiseen osakkeeseen sisdltyy myds vKo numero
53

Viikko nro 20 on yhtién huoneistojen nrot 1-20 ja viikko nro 21
huoneistojen nrot 21- 52 huoltoviikko. Kaikkien huoneistojen
huoltoviikot ovat yhtidn hallinnassa.

B) B-osakkeet ovat lomarakennuspaikkaosakkeita. B-osakkeiden
omistajalla on kustannuksellaan oikeus rakentaa Kiint.Oy:n
hallitsemalle alueelle vahvistetun rakennuskaavan mukaisiin
rakennuspaikkoihin lomahuoneistoja.

Kun asianomaiseen lomarakennuspaikkaan kulloinkin valmistunut
lomahuoneisto on rakennusviranomaisten puolesta virallisesti
rakennustarkastuksessa hyvaksytty vastaanotetuksi, muuttuvat ao.
B-osakkeet A-osakkeiksi. Yhtion hallituksen on talléin
mitdtditava B-osakkeet ja luovutettava osakkeenomistajille
vastaava maara A-osakkeita.

C) C-osakkeet oiksuttavat hallitsemaan kokcaikaisesti yhtién
omistamia ravintola- ja vastaanotto- ym. palvelutiloja
ravintolarakennuksessa, huoltorakennusta seka varastorakennuksia
sekd C-osakkeiden omistajien kustannuksellaan mahdollisesti
rakentamaa ravintolan laaiennusosaa.
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5 § Muutosehdotus:

Muutos 5. kappale viikko 53:
"Kunkin huoneiston viimeiseen osakkeeseen sisaltyy myds vko numero 53 ja viikosta 53

maksetaan vastike normaalisti kuten muistakin viikoista.
Yhtiokokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen muutosehdotuksen yksimielisesti.

23. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 6 §
6 § Nyt:

6 § Yhtiokokous maarda vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mitkd osakkeenomistajien on hallitsemistaan rakennuksista
vhtisdlle suoritettava.

Lomahuonsistojen vastikkest jakaantuvat kokonaisvastikkesseen
sekd rahoitusvastikkseseen. Kokonaisvastikkeen suoritusperustesna
on lomahuoneistojen rakennusalojen suhde, joka jastaan
osakekohtaisesti siten, ettd kutakin A-osaketta kohden peritdan
vastike, joka on 1/51-o0sa sen lomahuoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan asianomainen osake oikeuttaa.

Kokonaisvastike maaratdsdn sen suuruissksi, ettd silla voidaan
kattaa kiinteistdjen ja huoneistojen yllapitokustannukset.

Rahoitusvastike ma&drdtdan sen suuruiseksi, ettd silla voidaan

kattaa yhtion lainojen korot ja lyhennykset. Osakkeenomistajalta
perittiava rahoitusvastike mddratdin vastaamaan hdnen osuuttaan
edelld sanotuista lainoista aiheutuneista menoista.

Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle em.
perusvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden yhtioén

lainoista.
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Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen mdardamina
aikoina. Hallitus voi m&&ratd kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipym&tta kaytettava yhtidn lainojen lyhentdmiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkesenomistajalta peritdan
vain kokonaisvastike ylla tarkemmin eritellylld tavalla. Milloin
osakkesenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
MEArat&an hinen osaltaan vastike siten, etta
kokonaisvastikkeeseen lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainacsuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

Vastikevelvollisuus B-osakkeiden osalta alkaa seuraavan kuukauden
alusta lukien sen jalkeen kun lomahuoneistot on rakennusten
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytty ts. B-osakkeet muuttuvat
A-osakkeiksi.

C-osakkeiden osalta yhtidvastike sucritetaan niiden kuluerien
osalta, jotka ovat kohdistettavissa suoraan C-osakkesiden
hallitsemiin rakennuksiin erillisen mittaukseen tai
laskutusmddariin perustuen ts. C-osakkeiden omistajat vastaavat
itse ko. kohdennettavista kustannuksistaan. C-osakkeet vastaavat
yvhtion yleiskuluista ja rahoitusvastikekuluista rakennusalojensa
mukaisessa suhteessa.

Vastikkeiden maksuajasta ja -tavasta sekid viivastyskoron
perimisestd ja suuruudesta sekd perimiskuluista p&attaa yhtidn
hallitus. Kiinteistoyhtidn lomahuoneistojen huoltoviikoilta, vkot
20 ja 21, ei perita yhtiodvastiketta.

Hallitus voi paattda, etta osakkeenomistajan osakkesn
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mikali osakkeenomistaja on jattdnyt erdiantyneet
vhtidvastikkeset maksamatta. Paitdksestd on annettava
osakkeenomistajalle todistesllisesti kirjallisesti tieto 30
paivan kuluessa paatoksen tekemisestd. Hallituksella on oikeus
pidattidd osakkeen tarkoittaman huoneiston hallintaoikeus yhtislle
siihen saakka, kunnes yhtid on saanut vuokratuotoilla katetuksi
erdantyneet yhtidvastikesaamiset korkoineen ja kuluneen.

Samaa haltuunottomensttelyd voidaan kayttdd myds mikali
osakkeenomistaja olennaisesti rikkoo yhtidn jarjestyssaantséja tai
jattad aiheuttamastaan vahingosta johtuvan korvauksen yhtislls
suorittamatta.
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6 § Muutosehdotus; muutetaan hallintaoikeutta kasitteleva osuus (kaksi viimeista
kappaletta) omaksi uudeksi pykalakseen 23 § Hallintaanotto, jonka sisaltd esitetdan
esityslistan kohdassa 27. Taman muutoksen myo6ta 6 § on sisalléltaan ao. mukainen:

6 § Yhtidkokous ma3draad vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mitkd osakkeenomistajien on hallitsemistaan rakennuksista
yhtidlle suoritettava.

Lomahuoneistojen vastikkeest jakaantuvat kokonaisvastikkeeseen
sekd rahoitusvastikkeeseen. Kokonaisvastikkeen suoritusperusteena
on lomahuoneistojen rakennusalojen suhde, joka jaetaan
osakekohtaisesti siten, ettd kutakin A-osaketta kohden peritdan
vastike, joka on 1/51-osa sen lomahuoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan asianomainen osake oikeuttaa.

Kokonaisvastike ma3&ratd&n sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
kattaa kiinteistéjen ja huoneistojen yllapitokustannukset.

Rahoitusvastike maar&atdsn sen suuruiseksi, ettd silla voidaan

kattaa yhtidn lainojen korot ja lyhennykset. Osakkeenomistajalta
perittava rahoitusvastike maaritdan vastaamaan hanen osuuttaan
edelld sanotuista lainoista aiheutuneista menoista.

Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle em.

perusvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden yhtién
lainoista.
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24,

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen mdaraaming
aikoina. Hallitus voi maaratid kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituser&n suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipymatta kdytettavad yhtidén lainojen lyhentamiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta peritaan
vain kokonaisvastike ylla tarkemmin eritellylla& tavalla. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maaratdan hanen osaltaan vastike siten, etta
kokonaisvastikkeeseen lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

Vastikevelvollisuus B-osakkeiden osalta alkaa seuraavan kuukauden
alusta lukien sen jdlkeen kun lomahuoneistot on rakennusten
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytty ts. B-osakkeet muuttuvat
A-osakkeiksi.

C-osakkeiden osalta yhtidvastike suoritetaan niiden kuluerien
osalta, jotka ovat kohdistettavissa suoraan C-osakkeiden
hallitsemiin rakennuksiin erillisen mittaukseen tai
laskutusmadriin perustuen ts. C-osakkeiden omistajat vastaavat
itse ko. kohdennettavista kustannuksistaan. C-osakkeet vastaavat
yhtidn yleiskuluista ja rahoitusvastikekuluista rakennusalojensa
mukaisessa suhteessa.

Vastikkeiden maksuajasta ja -tavasta sekd viivastyskoron
perimisestd ja suuruudesta sekd perimiskuluista paattad yhtion
hallitus. Kiinteistdyhtidn lomahuoneistojen huoltoviikoilta, vkot
20 ja 21, ei peritd yhtidvastiketta.

Yhtidokokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen muutosehdotuksen yksimielisesti.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 7 §

7 § Nyt:

7 § Yhtidon omistamat loma-asunnot voidaan liitt&a kansainvalisen
vaihtojarjestén lomakohteeksi. Kansainvadlisen vaihtojarjestén
jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa on yhtidé velvollinen
huolehtimaan siitd, ettd vuosittain suoritettavassa
tarkastuksessa yhtidn loma-huoneistot vastaavat tasoltaan
vaihtojarjestén edellyttamiad vaatimuksia.

10(14)
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7 § Muutosehdotus:

7 § Vaihtojarjestelmaan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittda kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteiksi,
jolloin osakkeiden omistajat sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.
Kansainvalisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhtio
velvollinen huolehtimaan siita, etta vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot
ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston edellyttamia
vaatimuksia.

Yhtiokokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen muutosehdotuksen yksimielisesti.

25. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta 15 §
15 § Nyt:
15 § Kutsu sekd varsinaiseen ettd ylimaddrdiseen yhtidkokouksesn
annetaan aikaisintaan neljid viikkoa ja viimeistaan kahta viikkoa
ennen kokousta julkaisemalla kutsu isannéintiyhtién verkkosivuilla
tai lahettamdlld vastaavalla aikamddreelld osakkeenomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan osakelustteloon
merkittyihin osoitteisiinsa.

15 § Muutosehdotus:

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistdan kaksi viikkoa ennen kokousta
l&hettamalla osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtiélle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen. Kokouskutsu voidaan julkaista edellda mainituilla aikamaareilla myos
isanndintiyhtion verkkosivuilla.

Yhtiokokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen muutosehdotuksen yksimielisesti.
26. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 16 §
16 § Nyt:

1¢ § Varsinainen yhtickokous on pidettdva vuosittain hallituksen
mEdraamand paivana toukokuun loppuun mennessa.

Yhtidkokous voidaan pit&d kotipaikkakunnan lisdksi myds
Helsingissa.

Kokouksessa on

esitettava
1. tilinp&datds, joka kasittaid tuloslaskslman, taseen ja
toimintakertomuksen
2. tilintarkastuskertomus
11(14)
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27.

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamise:
4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun ta
tappio antaa aihetta

ta
een mukainen voitto tai

L') U'!

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen Jj&senten lukumdidrasta

7. hallituksen jé&senten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava

talousarvio kuluvaksi kalenterivuodeksi

maarattava kuluvaksi kalenterivuodeksi niiden vastikkeiden
quLuuch, jotka osakkeenomistajien on hallitsemastaan
lomahuoneistosta yhtidlle suoritettava

a
.

'D

valittava
10. hallituksen jasenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja hanelle varamies, jos

varatilintarkastajan valitseminen on tarpeen.

kdsiteltava
12. muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittidd jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltavaksi, on hédnen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

16 § Lisaysehdotus 2. kappaleeseen:

Yhtiokokous voidaan pitaa kotipaikkakunnan lisaksi Helsingissa tai Tampereella.
Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtidkokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.

Yhtidkokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen muutosehdotuksen yksimielisesti.

Paatetaan uudesta 23 § yhtidjarjestykseen

23 § Hallintaanotto

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttdoikeuden
pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita eraantyneita
yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siité haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtitjarjestyksen
vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu
huoneistossa asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
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28.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 33 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta.
Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella.
Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitseman paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje tai viesti on lahetetty osakerekisteriin
merkittyyn osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtiolla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto
osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle osapuolelle. Hallintaanoton
aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa.
Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat
vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
vastikkeita yhtiéta kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtidn hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdantyneet
hallintaanottoa koskevan paatdksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa,
joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet
korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti6 ei ole
tatd ennen sopinut kolmannen osapuolen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti on sopinut
kolmannen osapuolen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen
osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla
tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

Yhtidkokous hyvaksyi uuden pykalan yhtidjarjestykseen yksimielisesti.

Paatetaan uudesta 24 § yhtitjarjestykseen

24 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 23
(hallintaanotto) mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon
kayttdoikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa
yhtiéjarjestyksen mukaan kaytetaan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu,
vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiélle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlyéntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohdan 6 mukaisiin vastikkeisiin,
jotka koskevat enintdan edellista kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita, mika on
yhtién kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tata
ennen kertyneista vastikerasteista.

Yhtiokokous hyvaksyi uuden pykalan yhtidjarjestykseen yksimielisesti.
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29. Paatetaan uudesta 25 § yhtidjarjestykseen
25 § Lomahuoneistoon paaseminen
Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista varten.
Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston
haltijalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.

Yhtidkokous hyvaksyi uuden pykalan yhtidjarjestykseen yksimielisesti.

30. Muut asiat
- llimeisesti oravia vilistelee valikatolla. Toimitusjohtaja pyytaa huoltoa
verkottamaan.
- Onko mahdollista saada etuoven terassille jotain kalusteita?

31. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja kiitti osallistujia ja paatti kokouksen klo 13:30.

Vakuudeksi
Riku Mustonen Jari Kuhmonen
Puheenjohtaja, sihteeri, toimitusjohtaja

Olemme tarkastaneet tdman pdytakirjan ja todenneet sen kokouksen kulkua

vastaavaksi
Raili Raittinen Veijo Nivala
poytakirjan tarkastaja poytakirjan tarkastaja
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Kiinteisté Oy Sallatunturin Kelorinne KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden palvelunumero 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne -nimisen yhtion osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaan tiistaina 27.5.2025 kello 11:00 alkaen
DYNAMO Business Park, kokoustila JOULE, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 16 §:ssa varsinaisessa yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi maaratyt asiat. Lisaksi paatetaan yhtion pitkaaikaisten pankkilainojen
lyhennyksiin kerattyjen lainan lyhennysosuuksien rahastoinnista ja rahoitusvastikkeiden
yli-/alijadman siirtdmisesta hoitopuolelle lainojen paatyttya 31.12.2025.

Kohdissa 19 & 20 paatetaan omien osakkaiden lunastamisesta ja tydryhman
perustamisesta tahan liittyen.

Kohdissa 21-29 paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksista.

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin
kautta viimeistaan 26.5.2025 klo 12:00.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka
lahettaa kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa
Microsoft Teams -etdyhteyden ja siind olevan Chat-toiminnon kautta. Aznioikeutta
etdosallistujilla ei kokouksessa ole, koska henkil6llisyyttd ei pystyta luotettavasti
varmistamaan.

Lahetamme Teille sdhkdpostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen
kokouksen alkua.

MIKALLI kutsua ei ole tullut sdhképostiinne, iimoittakaa siitd osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi — ko. osoitteessa paivystetdan 15 min ennen ja jalkeen
kokouksen alkamisen.

Tampereella 30. paivana huhtikuuta 2025

Kiinteistd Oy Sallatunturin Kelorinne
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista

Séahkopostilla lahetetty:
Toimintakertomus, tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus tilikaudelta 1.1.-31.12.2024
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.1.-31.12.2026
Yhtiéjarjestyksen muutosesitykset

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina etta sahkopostina.

Pyydammekin tarkistamaan, etta kutsu liitteineen on tullut yhti6lle iimoittamaanne
sahkopostiosoitteeseen.

Mikali néin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttamanne sahkodpostiosoitteen Holiday Clubin
nettisivujen kautta https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-
muutokset-osakasrekisteriin/ tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtion tiedoissa
oleva vaara tai puuttuva sdhkdpostiosoite voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.
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Kiinteisté Oy Sallatunturin Kelorinne KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden palvelunumero 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne —nimisen yhtién varsinaisessa
yhtidkokouksessa, joka pidetaan Tampereella tiistaina 27.5.2025 klo 11:00.

paivana kuuta 2025
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)

¢ Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa aanestetaan jostain kasiteltavasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa ja
on helposti saavutettavissa seka kaupungista etta sisaantulovaylilta. Asiakaspysakaointiin
ajetaan Jokikadulta, kiinteiston sisadpihalta. Asiakaspaikkoja on rajattu maara.

Pysakaintihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhainpaivina parkkihalli on suljettu.

Pysakéinnin hinta on 2 € / alkava 30 minuuttia ma-pe klo 8-16, muina aikoina 1 € / alkava 60
minuuttia. Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.

HUOM! Kokouspaikan ymparistossa on talla hetkella ratikkatydbmaan aiheuttamia muutoksia
likennejarjestelyissa, joten varatkaa hieman enemman aikaa paikalle saapumiseen.
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Kiinteistd Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

ESITYSLISTA

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS, Tampere 27.5.2025

8.

9.

. Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjantarkastajat ja
aantenlaskijat.

Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtidjarjestyksen 16§:n mukaisesti
osakkeenomistaijille kirjepostina aikaisintaan nelja viikkoa ja viimeistaan kaksi
viikkoa ennen kokousta.

Esityslistan hyvaksyminen

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitdminen
Kokousasiakirjat on toimitettu osakkaille sdhkdpostitse ja ne ovat
kokouksessa nahtavilla. Lisaksi kokousasiakirjat ovat kokouskutsun
paivayksesta alkaen nahtavana Holiday Club Resorts Oy / Isanndinnin tiloissa
DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Esitetdan toimintakertomus tilikaudelta 1.1.-31.12.2024

Esitetaan tilinpaatos 31.12.2024

Esitetaan tilintarkastuskertomus

10.Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

11.Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio

antaa aihetta

12.Paatetaan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

13.Maarataan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot

Nykyiset palkkiot: Yhtidkokous paatti, etta tilintarkastajalle maksetaan laskun
mukaan.

Hallituksen puheenjohtajalle on maksettu kokouspalkkiona
500 e ja jasenille 400 € hallituskaudelta, joka alkaa tasta varsinaisesta
yhtibkokouksesta ja paattyy seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen.

Mikali hallituksen jaseniksi valitaan Holiday Club Resorts Oy:n tyontekijoita,
heille ei makseta kokouspalkkioita.
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Kiinteistd Oy Sallatunturin Kelorinne

Y-tunnus 0762792-2 ESITYSLISTA

Lisaksi hallituksen jasenten matkakulut korvataan Valtion matkustussaannon /
Verohallinnon verovapaiden kulukorvausten mukaisesti iiman paivarahoja.
Edellytyksend matkakulukorvausten maksamiselle on, etta hallitus on
yksimielisesti etukateen paattanyt kokouspaikan ja hyvaksynyt
kokousmatkasta aiheutuvien kulujen laskutusperusteet. Paasaantoisesti
hallituksen kokoukset pidetaan Teams-etdkokouksina.

14.Paatetaan hallituksen jasenten lukumaara (3-7 jasenta) ja valitaan hallituksen
jasenet
Nykyisin 6 jasenta ja jasenet:
- Riku Mustonen
- Jarkko Hartikainen
- Paivi Lipasti
- Heikki Muttonen
- Miika Hovi
- Tuomo Taskila

15. Valitaan tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja
Nykyiset: Varsinainen tilintarkastaja Jussi Pohjaranta ja varatilintarkastaja
Jarno Kuusisto

16.Paatetaan ja vahvistetaan talousarvio seuraavalle tilikaudelle 1.1.-31.12.2026
seka maarataan osakkaiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja

maksutapa
Esitys vastikkeiden maariksi:
Huoneiston koko 27 m2 37 m2
- kokonaisvastike 6,60 €/ m? 178,20 €/ viikko 244,20 € / viikko

Ravintolan vastike 1.1.2026 alkaen 250,00 € / viikko.
Rahoitusvastikkeet vuodelle 2025:

- rahoitusvastike 1 1,79€/m? 48,33 €/ viikko 66,23 € / viikko
- rahoitusvastike 2 0,64€/m? 17,28 €/ viikko 23,68 € / viikko

Laina-aikaa on jaljella molemmissa lainoissa noin puoli vuotta.

Rahoitusvastikkeiden osalta hallitus pyytaa yhtidkokoukselta valtuutusta
siihen, etta rahoitusvastikkeiden tarkka maara paatetaan vasta vuoden 2025
korontarkastuksen jalkeen. YlI& olevat rahoitusvastikkeet siis vield suuntaa
antavia ja voivat muuttua viela yl6s ja tai alaspain.

Hallitus esittdd myds maksimissaan yhden ylimaaraisen vastikkeen
kerdaamista tilikaudella 2026, mikali yhtion taloudellinen tilanne niin vaatii.
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17.Paatetaan yhtion pitkaaikaisten pankkilainojen takaisinmaksusuunnitelman
mukaisia lyhennyksia varten rahoitusvastikkeissa kerattyjen seka lainojen
ylimaaraisten lyhennysten rahastoinnista
Hallitus esittaa, etta yhtion pitkaaikaisten pankkilainojen, osakkailta
rahoitusvastikkeessa keratyt lyhennysosuudet sekd mahdolliset ylimaaraiset
lainanlyhennykset rahastoidaan eika niita tulouteta tilinpaatdksessa
31.12.2025.

18.Paatetaan rahoitusvastike 1:n ja rahoitusvastike 2:n mahdollisista yli-/alijagamien
siirtdmisesta hoitopuolelle
Hallitus esittaa, ettd molempien rahoitusvastikkeiden yli-/alijaamat siirretdan
hoitopuolelle lainojen loputtua 31.12.2025

19.Paatetaan hallituksen valtuuttamisesta omien osakkeiden suunnattuun
hankkimiseen

Hallitus ehdottaa, etta hallitus valtuutetaan paattamaan omien osakkeiden
suunnatusta hankkimisesta (muuten kuin osakkeenomistajien omistamien
osakkeiden suhteessa), kun kasilla on yhtién kannalta painava taloudellinen
syy. Valtuutus antaa hallitukselle mahdollisuuden hankkia yhtiélle omia
osakkeita, joihin kohdistuu merkittava / pitkdaikainen vastikevelka ja joiden
osalta hallitus toteaa, ettd on yhtidlle edullisempaa hankkia osakkeet takaisin
yhtiélle ja pyrkia myymaan ne edelleen uusille omistajille (osakkeet voivat
myds jaada yhtidlle, mikali niitd ei saada myytya edelleen).
Hankittavien omien osakkeiden maara on enintdan kymmenen (10) loma-
asuntoviikko-osaketta ja hankintahinta osakkeelle on vahintdan 176 euroa ja
enintdan 4 000 euroa.
Hankintahinta voidaan kuitata maksetuksi yhtidlle olevaa vastikevelkaa
vastaan. Hallitus voi paattaa hankkia omia osakkeita yhdessa tai
useammassa erassa. Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen asti.
Hallituksella on oikeus paattaa kaikista muista omien osakkeiden hankinnan
ehdoista. Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla hankkia yhtion
vapaaseen omaan padomaan kuuluvilla varoilla. Omien osakkeiden hankinta
vahentaa yhtién vapaata omaa paaomaa.

20.Paatetaan hallituksen sisaisen tydoryhman perustamisesta luottotappioiden
vahentamiseksi

Kiinteistdyhtion luottotappiot ovat kasvaneet viime vuosina ja silld on yhtidlle
taloudellista vaikutusta. Omien osakkeiden lunastusprosessista on selkea
malli olemassa, mutta sen eteenpain vieminen tarvitsee aikaa ja yhteistyota
prosessiin liittyvien tahojen kanssa.
Hallitus ehdottaa, ettd asian vauhdittamiseksi perustetaan hallituksen sisainen
tydryhma, jossa on maksimissaan kolme hallituksen edustajaa sekd
mahdollisesti isannaitsija. Tyoryhma kokoontuu tarpeen mukaan. Tyoryhman
kokouksissa kaydaan lapi lunastusprosessiin liittyvia kaytannon toimenpiteita,
mitka luottotappio-osakkeet pyritdan hankkimaan yhtidlle, kontaktoinnit ja
hankittujen osakkeiden realisoinnin aikataulut seka muut oleelliset
kysymykset. Nain hallituksen kokouksiin voidaan vieda valmistellut
ehdotukset, eika niissd mene enaa aikaa kaytanndn toimenpiteiden
miettimiseen.
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Ehdotus vauhdittaa luottotappioiden ratkaisemista ja sujuvoittaa prosessia.
Tybéryhman jasenelle maksetaan palkkiona hallituspalkkion suuruinen erillinen
vuosikorvaus.

21.Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 3 §
3 § Nyt:
3 § Yhtion osakepadoma on
neljatoistamiljoonaayhdeksansataaneljatuhatta (14.904.000)
markkaa jaettuna
kahteentuhanteenkuuteensataanviiteenkymmeneenkahteen (2652)
A-osakkeeseen ja kolmeensataankuuteen (306) B-osakkeeseen ja
kolmeensataanviiteenkymmeneenneljaan (354) C-osakkeeseen kukin
nimellisarvoltaan neljatuhattaviisisataa (4.500) markkaa.

Yhiion osakekiriat naijnetaan Setec Qu-scl

3 § Muutosehdotus, paivitetdan yliviivattu lauseke:

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

22 Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 5 §
5 § Nyt:
5 § Yhtion osakkeenomistajilla on oikeus saada pysyvaan
hallintaansa yhtidn omistamat rakennuksset seuraavassa
ma&ritellylla tavalla:

A) Yhtién lomahuoneistojen hallintaan oikeuttavat A-osakkeet
tuottavat numerojarjestyksensa mukaisen oikeuden hallita
kalenteriviikoittain lomahuoneistoa.

Osakkeiden numerot Al1-Al020 oikeuttamien lomahuoneistojen
hallinta alkaa viikoittain edellisen viikon perjantaina klo 16.00
ja paattyy seuraavana viikon perjantaina klo 10.00.

Osakkeiden numerot AlD21-A2652 oikeuttamien lomahuoneistojen
hallinta alkaa viikottain edellisen viikon lauantaina klo 16.00

ja paattyy seuraavan viikon lauantaina klo 10.00.

Kunkin huoneiston viimeiseen osakkeeseen sisidltyy myds vko numero
53.
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Viikko nro 20 on yhtién huoneistojen nrot 1-20 ja viikko nro 21
huoneistojen nrot 21- 52 huoltoviikko. Kaikkien huoneistojen
huoltoviikot ovat yhtidn hallinnassa.

B) B-osakkeet ovat lomarakennuspaikkaosakkeita. B-osakkesiden
omistajalla on kustannuksellaan oikeus rakentaa Kiint.Oy:n
hallitsemalle aluselle vahvistetun rakennuskaavan mukaisiin
rakennuspaikkoihin lomahuonesistoja.

Kun asianomaiseen lomarakennuspaikkaan kulloinkin valmistunut
lomahuoneisto on rakennusviranomaisten puolesta virallisesti
rakennustarkastuksessa hyvaksytty vastaanotetuksi, muuttuvat ao.
B-osakkeet A-osakkeiksi. Yhtion hallituksen on talldin
mitatditava B-osakkeet ja luovutettava osakkeenomistajille
vastaava maard A-osakkeita.

C) C-osakkeet oiksuttavat hallitsemaan kokoaikaisesti yhtién
omistamia ravintola- ja vastaanotto- ym. palvelutiloja
ravintolarakennuksessa, huoltorakennusta sekd varastorakennuksia
sekd C-osakkeiden omistajien kustannuksellaan mahdollisesti
rakentamaa ravintolan laaijennusosaa.

5 § Muutosehdotus:

Muutos 5. kappale viikko 53:
’Kunkin huoneiston viimeiseen osakkeeseen siséltyy myés vko numero 53 ja
viikosta 53 maksetaan vastike normaalisti kuten muistakin viikoista.

23.Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 6 §
6 § Nyt:
6 § Yhtiokokous maardd vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mitka osakkeenomistajisn on hallitsemistaan rakennuksista
yvhtidlle suoritettava.

Lomahuoneistojen vastikkest jakaantuvat kokonaisvastikkeeseen
sekd rahoitusvastikkeeseen. Kokonaisvastikkeen suoritusperusteena
on lomahuoneistojen rakennusalojen suhde, joka jastaan
osakekohtaisesti siten, ettd kutakin A-osaketta kohden peritidan
vastike, joka on 1/51-0sa sen lomahuoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan asianomainen osake oikeuttaa.

Kokonalisvastike ma&ritasan sen suuruissksi, ettd silli voidaan
kattaa kiinteist&éjen ja huoneistojen yllapitokustannukset.

Rahoitusvastike ma&r&dtdidn sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
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kattaa yvhtion lainojen korot ja lyhennykset. Osakkesenomistajalta
perittava rahoitusvastike mdaritdan vastaamaan hanen osuuttaan
edelld sanotuista lainoista aiheutuneista menoista.

Osakksenomistajat ovat ocikeutettuja maksamaan yhtidlle em.

perusvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden yhtioén
lainoista.
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Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina
aikoina. Hallitus vol ma3&ridti kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipymattd kaytettidva yhtion lainojen lyhentdmisesn sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta peritdan
vain kokonaisvastike ylld tarkemmin eritellylla tavalla. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maA&ratadan hanen osaltaan vastike siten, etta
kokonaisvastikkeeseen lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainaosuuden yhtislle
aiheuttamat menot.

Vastikevelvollisuus B-osakkeiden osalta alkaa seuraavan kuukauden
alusta lukien sen jalkeen kun lomahuonsistot on raksnnusten
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytty ts. B-osakkeet muuttuvat
A-osakkeiksi.

C-osakkeiden osalta yhtidvastike sucoritetaan niiden kuluerien
osalta, jotka ovat kohdistettavissa suoraan C-osakkeiden
hallitsemiin rakennuksiin erillisen mittaukseen tai
laskutusmiariin perustuen ts. C-osakkeiden omistajat vastaavat
itse ko. kohdennettavista kustannuksistaan. C-osakkset vastaavat
vhtion yleiskuluista ja rahoitusvastikekuluista rakennusalojensa
mukaisessa suhteesssa.

Vastikkeiden maksuajasta ja -tavasta sekid viivastyskoron
perimisesta ja suuruudesta seka perimiskuluista paattdaa yhtion
hallitus. Kiinteistdyhtidn lomahuoneistojen huoltoviikoilta, vkot
20 ja 21, ei perita yhtiodvastiketta.

Hallitus voi paattda, ettd osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mikdali osakkeenomistaja on jattanyt eraantyneet
vhtidvastikkest maksamatta. PEitdksestd on annsttava
osakkeenomistajalle todisteellisesti kirjallisesti tieto 30
paivan kuluessa paidtdksen tekemisestd. Hallituksella on oikeus
pidattiad osakkeen tarkoittaman huoneiston hallintaoikeus yhtidlle
siihen saakka, kunnes yhtidé on saanut vuockratuotoilla katetuksi
erdantyneet yhtidvastikesaamiset korkoineen ja kuluneen.

Samaa haltuunottomenettelyid voidaan kayttdd myds mikali
osakkeenomistaja olennaisesti rikkoo yhtién jarjestyssaantséja tai
jattaa aiheuttamastaan vahingosta johtuvan korvauksen yhtislle
suorittamatta.
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6 § Muutosehdotus; muutetaan hallintacikeutta kasitteleva osuus (kaksi viimeista
kappaletta) omaksi uudeksi pykalakseen 23 § Hallintaanotto, jonka sisaltd
esitetdan esityslistan kohdassa 27. Taman muutoksen my6ta 6 § on sisalldltaan
ao. mukainen:

6 § Yhtidkokous ma3&drdd vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mitkd osakkeenomistajien on hallitsemistaan rakennuksista
yhtidlle suoritettava.

Lomahuoneistojen vastikkeet jakaantuvat kokonaisvastikkeeseen
sekd rahoitusvastikkeeseen. Kokonaisvastikkeen suoritusperusteena
on lomahuoneistojen rakennusalojen suhde, joka jaetaan
osakekohtaisesti siten, ettd kutakin A-osaketta kohden peritdan
vastike, joka on 1/51-osa sen lomahuoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan asianomainen osake oikeuttaa.

Kokonaisvastike maar&tddn sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
kattaa kiinteist&jen ja huoneistojen ylléapitokustannukset.

Rahoitusvastike mdaratd&n sen suuruiseksi, ettd sillad voidaan
kattaa yhtidn lainojen korot ja lyhennykset. Osakkeenomistajalta
perittava rahoitusvastike maaritdan vastaamaan hianen osuuttaan
edellad sanotuista lainoista aiheutuneista menoista.
Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle em.

perusvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden yhtién
lainoista.
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Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamind
aikoina. Hallitus voi madratid kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituser&n suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipymattad kdytettava yhtidén lainojen lyhentamiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perit&an
vain kokonaisvastike ylla tarkemmin eritellylla tavalla. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maaratdan hdnen osaltaan vastike siten, etta
kokonaisvastikkeeseen lisiksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainaosuuden yhtislle
aiheuttamat menot.

Vastikevelvollisuus B-osakkeiden osalta alkaa seuraavan kuukauden
alusta lukien sen jdlkeen kun lomahuoneistot on rakennusten
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytty ts. B-osakkeet muuttuvat
A-osakkeiksi.

C-osakkeiden osalta yhtidvastike suoritetaan niiden kuluerien
osalta, jotka ovat kohdistettavissa suoraan C-osakkeiden
hallitsemiin rakennuksiin erillisen mittaukseen tai
laskutusmadriin perustuen ts. C-osakkeiden omistajat vastaavat
itse ko. kohdennettavista kustannuksistaan. C-osakkeet vastaavat
yhtidn yleiskuluista ja rahoitusvastikekuluista rakennusalojensa
mukaisessa suhteessa.

Vastikkeiden maksuajasta ja -tavasta seka viivastyskoron
perimisestd ja suuruudesta seka perimiskuluista paattad yhtion
hallitus. Kiinteistdyhtidn lomahuoneistojen huoltoviikoilta, vkot
20 ja 21, ei peritad yhtidvastiketta.

24 . Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 7 §
7 § Nyt:

7 § Yhtidon omistamat loma-asunnot voidaan liitt&& kansainvalisen
vaihtojarjestén lomakohtesksi. Kansainvalisen vaihtojarjestén
jasenyyden sadilyttamiseksi lomakohteessa on yhtid velvollinen
huolehtimaan siitd, ettd vuosittain suoritettavassa
tarkastuksessa yhtidén loma-huoneistot vastaavat tasoltaan
vaihtojarjestén edellyttamia vaatimuksia.

7 § Muutosehdotus:

7 § Vaihtojarjestelmaan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittda kansainvalisen vaihtojarjestelman
lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen
littyvia velvoitteita. Kansainvalisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi
lomakohteessa, on yhtié velvollinen huolehtimaan siita, etta vuosittain
suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden hoitoon liittyvat palvelut
vastaavat tasoltaan vaihtojarjestdon edellyttamia vaatimuksia.
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25.

26.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 15 §

15 § Nyt:

15 § Kutsu seka varsinaiseen ettd ylimdaraiseen yhtidkokouksesn
annetaan aikaisintaan nelj& viikkoa ja viimeist&an kahta viikkoa
ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnnéintiyhtién verkkosivuilla
tai lahettamdlla vastaavalla aikamdidreellid osakkesnomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan osakeluetteloon
merkittyihin osoitteisiinsa.

15 § Muutosehdotus:

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistdan kaksi viikkoa
ennen kokousta lahettamalla osakkeenomistaijille kirjallinen kutsu postitse tai
sahkopostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen. Kokouskutsu voidaan julkaista edella
mainituilla aikamaareilld myds isannodintiyhtion verkkosivuilla.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 16 §

16 § Nyt:

16 § Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
mEdraamanad paivana toukokuun loppuun mennessa.

Yhtidkokous voidaan pit&a kotipaikkakunnan lisdksi myds
Helsingissa.

Kokouksessa on

esitettava
1. tilinpaatos, joka kasittda tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus
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paatettava

3. tulgglddkelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteist&d, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen Jj&dsenten lukumddrasta

7. hallituksen jédsenten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava
8. talousarvio kuluvaksi kalenterivuodeksi
§. maarattava kuluvaksi kalenterivuodeksi niiden vastikkeiden

suuruudet, Jjotka osakkeenomi”tajieq on hallitsemastaan
lomahuoneistosta yhtidlle suoritetta

valittava

10. hallituksen jasenet

11. tarvittaessa tilintarkastaja ja hanelle varamies, jos
varatilintarkastajan valitseminen on tarpeen.

kdsiteltava
12. muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltavaksi, on héanen si 1ta kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
cokouskutsuun.

16 § Lisdysehdotus 2. kappaleeseen:

Yhtidkokous voidaan pitda kotipaikkakunnan lisaksi Helsingissa tai Tampereella.
Hallitus voi paattaa, ettda osakkeenomistaja voi kayttaa paatosvaltaansa
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtidkokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvalineen avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myo6s paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa
siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat tdysimaaraisesti paatdosvaltaansa
ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen
aikana.

27.Paatetadan uudesta 23 § yhtidjarjestykseen
23 § Hallintaanotto
Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttéoikeuden
pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita
eraantyneita yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai
toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kaytetaan
yhtiéjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai
osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita jarjestyksen
sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
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Yhtién ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 33 paivan kuluessa paatdksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai
kirjatulla kirjeella. Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan
saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla [ahetyksesta, jos kirje tai
viesti on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtiolla on oikeus vuokrata
Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle
osapuolelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on
yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta
aiheutuneet kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiolle
aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Erdantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on
maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet
voivat olla niita, joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka
vastikkeita, jotka ovat erdantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen
jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut
osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat
vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta,
mikali yhti6 ei ole tatd ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun
Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos
yhtié on sopinut kolmannen osapuolen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta,
hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

28.Paatetaan uudesta 24 § yhtidjarjestykseen
24 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen
jalkeen, kun paatés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
yhtiéjarjestyksen kohdan 23 (hallintaanotto) mukaisesti tehty, uusi omistaja saa
osakkeella hallittavan viikon kayttdoikeuden maksettuaan ne eraantyneet erat,
joihin viikosta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetaan. Jos
kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa,
ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa
ilman kuluja yhtidlle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty
yhtidlle vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen
omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohdan 6 mukaisiin
vastikkeisiin, jotka koskevat enintdan edellista kahtatoista (12) kuukautta
riippumatta siitd, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja
ei vastaa mahdollisista tata ennen kertyneista vastikerasteista.

12(13)

Assently: c2147164c89e0ce9b3a5¢707e570796a68b54a0c6b0bbebecf62d03630136d806fe84f299416e9ee0e99b701d91aeaae46944208ee862aabec44c6846ddb5926



Kiinteistd Oy Sallatunturin Kelorinne

Y-tunnus 0762792-2 ESITYSLISTA

29.Paatetaan uudesta 25 § yhtidjarjestykseen
25 § Lomahuoneistoon pdaseminen
Yhtién hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isannointipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista
varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja
lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tydn kiireellisyys tai laatu sita
esta.

30. Muut asiat

31.Kokouksen paattaminen
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Toimintakertomus

1.1.2024 - 31.12.2024

Kiinteistd Oy Sallatunturin Kelorinne

Osoite: Y-tunnus: 0762792-2
Holiday Club Resorts Oy, Dynamo

Business Park, Isénndinnin talous,
Hatanpaan valtatie 24
33100 Tampere

Sailytysaika 31.12.2034 asti.
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TOIMINTAKERTOMUS
Tilikausi 1.1 -31.12.2024

YHTION PERUSTIEDOT

Osoite Revontulentie 10, 98900 Sallatunturi

Lomahuoneistot 52 kpl

Valmistunut 1980 - 1983, peruskorjattu 1994 - 1995,
peruskorjaus alkanut 2014 ja valmistunut 2017

Huoneistojen pinta-ala 27 m?ja37m?

Lammitysmuoto sahkolammitys

Osakemaara yhteensa 3312 kpl

A-osakkeet 2652 kpl

B-osakkeet 306 kpl

C-osakkeet 354 kpl

Y-tunnus 0762792-2

Kunta Salla

Tontti/tila Sallatunturi RN:o0 101,1 noin 3,4 ha

Yhtio perustettu 9.1.1989

Kaupparekisteri 29.6.1990

Yleista yhtiosta

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Sallan kunnan Markajarven kylassa, rakennuskaava-alueen
rakennuspaikalla nro 1 korttelissa RM 25 sijaitsevaa n. 3,4 hehtaarin suuruista aluetta sekd omistaa,
ylldpitaa ja hallita tontille rakennettuja rakennuksia. Yhtion omistamissa rakennuksissa huoneistot on
varattu osakkeenomistajille viikkoloma-asunnoiksi.

Yhtion hallintaan jaa liséksi grillikatos, varastorakennus, puuvaja ja muut yhtion vuokra-alueelle
mahdollisesti rakennettavat rakennelmat.

Yhtion osakkeet

Kiinteisto Oy Sallatunturi Kelorinteen osakkeet, joita on yhteensa 3312 kappaletta, oikeuttavat 52
lomahuoneiston (A-osakkeet) hallintaan, joista 20 kappaletta ovat 27 m? lomahuoneistoja ja 32 kappaletta
ovat 37 m? lomahuoneistoja seka huoltorakennus (10 d3ntd) 30 m?, Ravintola/vastaanottorakennus (160
43nt3) 270 m?, ravintola 2 vaihe (150 43nt3) 330 m? ja varastorakennus (34 33ntd) 70 m2.

Yhtion osakkeenomistajilla on oikeus saada pysyvdan hallintaansa yhtion omistamat rakennukset
yhtidjarjestyksessa maaratylla tavalla.

HALLINTO JA ORGANISAATIO

Yhtiokokous
Varsinainen yhtiokokous on pidetty 7.5.2024 Tampereella.

Kokouksessa kdsiteltiin yhtidjarjestyksen 16§:n mukaiset varsinaiselle yhtidkokoukselle kuuluvat asiat.
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Tilintarkastajat

Yhtion tilintarkastajana on toiminut Jussi Pohjaranta ja varatilintarkastajana Jarno Kuusisto
Talousvahvistus Oy:sta.

Yhtion johto
Yhtion hallitukseen ovat 7.5.2024 asti kuuluneet:

Esko-Jaakko Lehti hallituksen puheenjohtaja
Jarkko Hartikainen hallituksen jasen
Paivi Lipasti hallituksen jasen
Riku Mustonen hallituksen jasen
Heikki Muttonen hallituksen jasen
Miika Hovi hallituksen jasen

Hallitus 7.5.2024 alkaen:

Riku Mustonen hallituksen puheenjohtaja
Tuomo Taskila hallituksen jasen
Jarkko Hartikainen hallituksen jasen
Paivi Lipasti hallituksen jasen
Heikki Muttonen hallituksen jasen
Miika Hovi hallituksen jasen

Hallitus piti tilikauden aikana nelja (4) kokousta.

Toimitusjohtajana on toiminut Jari Kuhmonen Holiday Club Resorts Oy.

Henkilokunta
Yhtiolla ei ole palkattua henkilékuntaa. Yhtié on ostanut ulkopuolisia palveluja seuraavasti:

Palveluntarjoaja Palvelu

Holiday Club Salla vastaanottopalvelut
N-Clean Oy siivouspalvelut
Holiday Club Isannginti kiinteistéhuolto
Comforta Oy vaihtotekstiilit
Holiday Club Isdanndinti isdnndintipalvelut

Kotikylén Palvelut Salla Oy  lumityot

Vakuutukset

Yhtiolla on kiinteiston oikeusturva-, kiinteiston vastuu-, kiinteistén hallinnon vastuu- seka
omaisuusvakuutus Keskindinen Vakuutusyhti6é Fenniasta. Rakennukset on vakuutettu jalleenhankinta-
arvostaan ja irtaimisto 50 100 euron arvosta.

Lisaksi yhtiolla on vakuutusmeklariyhtion (Howden Finland Oy) mydntama VastuuPLUS lisdvakuutus, joka on
hallituksen jasenten vakuutusturvaa laajentava tuote. Vakuutuksesta korvataan vakuutetun henkilén teon
tai laiminlydnnin seurauksena yhtidlle tai sivulliselle aiheutunut vahinko.
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TALOUS JA HALLINTO

Poistot
Tilikaudella on tehty tuloksen tasaamiseksi poistoja rakennuksista 40 502,43 euroa ja tasapoisto (10 v)
243,47 €. Yhteensa poistoja on tehty 40 745,90 euroa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Tilikauden aikana on suoritettu normaaleja vuosihuoltotoéitd. Koneita ja kalustoa on uusittu tarpeen
mukaan.

Olennaiset poikkeamat talousarviovertailussa
Kokonaisuutena talousarvio on alittunut kulupuolella 16 923,73 €. Suurimpana ylityksena budjettiin ndhden
ovat luottotappiot, joka on ylittynyt n. 23 250 €.

Suurimpia saastoja budjettiin ndhden on tullut korjauksista n. 25 000 euroa. Luottotappioiden palautuksia
on tullut 20 777,06 e.

Olennaiset tapahtumat tilikauden jalkeen
Yhtio keskittyi korkeatasoisen palvelutason sdilyttamiseen.

Tilikaudella keratyt vastikkeet
Kokonaisvastikkeet

27 m2 172,80 € / huoneisto / viikko 6,40 €/ m2
37m2 236,80 € / huoneisto / viikko 6,40 €/ m2
Yhteensa 560 644,92
Rahoitusvastikkeet, Laina Sallan Osuuspankki
27 m2 71,55 € / huoneisto / viikko 2,65€/ m2
37m2 98,05 € / huoneisto / viikko 2,65€/ m2
Yhteensa 219677,70 €
Rahoitusvastikkeet, Laina Kuusamon Osuuspankki
27 m2 18,09 € / huoneisto / viikko 0,67 €/ m2
37 m2 24,79 € / huoneisto / viikko 0,67€/m2
Yhteensa 55487,63 €
Ravintolan hoitovastike 215,00 € / viikko 11 180,00 €
Vastikkeet yhteensa 846 990,25 €
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Olennaiset toiminnan kehittymista kuvaavat tunnusluvut.

2024 2023 2022 2021 2020 2019
Tuotot 550 083,76 543 185,25 477863,70 460.167,66 449.383,72 505.796,13
Hoitokulut 514 276,64 577 436,57 482966,22 577.192,47 440.740,47 432.436,16
Kdyttdaste 53 % 58 % 65% 61% 50% 49 %
Sahko 700 MWh 717 MWh 759 MWh
Vesi 2134 m? 2252 m? 2205 m? 2642 m?

Kertomusvuoden liikevaihto koostui kokonaisvastikkeiden ja ravintolan hoitovastikkeen lisaksi
kayttokorvauksista 6 640,40 € korkotuotoista 3 711,77 €.

Yhtion maksuvalmius on hyva.

Yhtiolla on kdytossdan osakas lounge, jonka kayttokustannukset jaetaan alueen muiden
yhtididen kanssa.

Tilikauden aikana on kirjattu luottotappioihin sellaiset vastikesaamiset, jotka jadvat
toistuvasti maksamatta samoilta henkildilta. Sen johdosta luottotappioksi 31.12.2024 p&attyneeltd
tilikaudella kirjattiin yhteensa 53 247,96 €. Luottotappioiden palautuksia on saatu 20 777,06 €.

Yhtion hallintaanotetut viikkolomaosakkeet

Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhtio on yhtidjarjestyksen mukaisesti ottanut edellisten tilikausien
tapaan hallintaansa erittdin suuren maaran viikkoja (268 kpl) joista on tullut vuokratuottoa yhtitlle

17 954,36 €.

Yhtion hallussa olevat omat osakkeet
Yhtion hallussa olevat omat osakkeet tilinpaatdshetkella

Huoneisto  Viikko

26 19
39 49
44 45

Nama osakkeet on tarkoitus myyda tilikauden 2025 aikana.

Pantit ja vakuudet

Panttikirjat 4 kpl ovat Sallan Osuuspankin ja Kuusamon Osuuspankin hallussa lainan- ja shekkitilin
vakuutena.
Kiinnityskohde Lomakiinteist6, 732-409-114-1, Kelopirtti, Salla, Markajarvi

Hallituksen esitys tuloksen kadyttamiseksi

Tilikauden tulos osoittaa 25,21 € tappiota. Hallitus esittda, etta tilikauden voitto siirretdan voitto / tappio
tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Kiinteist6é Oy Sallatunturin Kelorinne
Hallitus
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Tiedot yhtiovastikkeiden kaytosta

JALKILASKELMA

Hoitorahoitus
Tilikauden hoitorahoitus
Hoitotulot
Hoitovastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut kiinteistén tuotot
Korkotuotot
Luottotappiot ja oikaisuerat
Hoitotulot yhteensa
Hoitomenot
Kiinteiston hoitokulut
Muut hoitotalouden korkokulut
Muut rahoituskulut
Aktivoinnit
Omien osakkeiden lunastaminen tai hankkiminen
Hoitomenot yhteensa
Tilikauden hoitovastikejaama

Edellisten tilikausien hoitojaama
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva hoitovastikejaama

Padomarahoitus
Paaomavastikelaina 1
Tilikausi
Padomavastike
Lainanlyhennykset
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Tilikauden padomavastike 1 jadma
Edellisten tilikausien siirtyva jaama
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva jaama
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1/2024
-12/2024

571 824,92
6 640,40
373,35
3711,77
-32 466,68
550 083,76

-504 365,62
-763,96
-999,96

-2434,70
-5712,40
-514 276,64
35807,12

46 909,47
82 716,59

219 677,70
-194 797,14
-23 505,34
-4,60
1370,62
58,31
1428,93
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Paaomavastikelaina 2
Tilikausi
Padomavastikkeet
Lainalyhennykset
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Tilikauden pddomavastike 2 jaama
Aikaisempien tilikausien jaama
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva jaama
Hoito- ja padomarahoituksen siirtyvat jaamat yhteensa

TASMAYTYS TASEESEEN
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikaiset velat

Taseen rahoitusasema
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55 487,63
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87 436,71

145 352,78
-57 916,07
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Vastikejdlkilaskelmat 1.1.2024-31.12.2024

Perusvastikkeet

Perusvastikkeet 560 644,92
Kayttokorvaukset 6 640,40
Muut tuotot 373,35
Korkotuotot 3711,77
Luottotappiot -32 470,90
Tuotot yhteensa 538 899,54
Hoitokulut
Hoitokulut -492 902,40
Muut hoitotaluden korkokulut -763,96
Rahoituskulut -999,96
Aktivoinnit taseeseen -2434,70
Omat osakkeet hankinta -5712,40
Hoitokulut yhteensa -502 813,42
Yhteensa
Ylijadgma/alijadma 36 086,12
Edell.tk:n jddma 49 799,16
Siirtyva yli-/alijgdma 85 885,28
C-osake vastikkeet
Ravintola vastikkeet 11 180,00
Tuotot yhteensa 11 180,00
Hoitokulut
Lumi ja hiekoitustyot -1671,23
Kiinteistovero -2713,82
Vakuutus -608,75
Vesi ja jatevesi -2 540,50
Jatehuolto -3 924,70
Kulut yhteensa -11 459,00
Ylijadgma/alijaama -279,00
Edell.tk:n jaama -2 889,69
Siirtyva yli-/alijadma -3 168,69
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Rahoitusvastikkeet Sallan Osuuspankki
Rahoitusvastikkeet 219 677,70
Lainaosuussuoritukset 0,00
Tuotot yhteensa 219677,70
Rahoituskulut
Lainan lyhennykset -194 797,14
Korkokulut -23 505,34
Muut rahoituskulut -4,60
Kulut yhteensa -218 307,08
Ylijaama/alijadma 1 370,62
Edell.tk:n jadma 58,31
Siirtyva yli-/alijadma 1428,93
Rahoitusvastikkeet Koillismaan Osuuspankki
Rahoitusvastikkeet 55 487,63
Lainaosuussuoritukset 0,00
Tuotot yhteensa 55 487,63
Rahoituskulut
Lainan lyhennykset -52 594,55
Korkokulut -7 492,63
Muut rahoituskulut -4,60
Kulut yhteensa -60 091,78
Ylijgama/alijagdma -4 604,15
Edell.tk:n jaama 7 895,34
Siirtyva yli-/alijagdma 3291,19
Tarkistus kirjanpitoon
Hoitovastike yli/alijagma 85 885,28
C-osakkeet -3 168,69
Rahoitusvastike ali/ylijgdma Sallan OP 1428,93
Rahoitusvastike alilylimaama Kaylan OP 3291,19
Yhteensa 87 436,71
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus 145 352,78
Lyhytaikainen vieras paaoma
Lyhytaikainen vieras padoma -57 916,07
Taseen rahoitusasema 87 436,71

Sivu 10/ 14
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu11/14

Y-tunnus 0762792-2

Tiedot talousarvion toteutumisesta

Budjetti ) 1;;;822 €ero % ero
KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN
HOITOTULOT

Hoitovastikkeet

3000 Hoitovastikkeet 562 713,60 560 644,92 -2 068,68 -0,37

3002 Liikehuoneistovastikkeet 11 180,00 11 180,00 0,00 0,00
Kayttokorvaukset

3200 Kayttokorvaukset 0,00 6 640,40 6 640,40 100,00
Muut tulot

3419 Muut kiinteistdn tuotot 0,00 373,35 373,35 100,00
Rahoitustulot (hoito)

8020 Korkotuotot 0,00 3711,77 3711,77 100,00
TULOT yhteensa 573 893,60 582 550,44 8 656,84 1,51
HOITOMENOT

Hallinto

5200 Kokouspalkkiot -3 000,00 -2 600,00 400,00 -13,33

5301 Isénndinnin sopimusveloitukset -41 800,00 -40 557,48 1242,52 -2,97

5351 Tilintarkastusveloitukset -1 300,00 -1 240,00 60,00 -4,62

5370 Yhtiokokouskulut -5000,00 -5987,21 -987,21 19,74

5371 Hallituksen kokouskulut -699,99 0,00 699,99 100,00

5373 Postikulut -5200,00 -5 490,29 -290,29 5,58

5377 Pankki- ja maksuliikennekulut -2 300,00 -2 102,81 197,19 -8,57

5378 Perintdkulut -5 000,00 -4 434,45 565,55 -11,31

5389 Muut toimisto- ja hallintokulut -500,00 -551,00 -51,00 10,20

Kaytto ja huolto

5449 Vastaanottopalvelut -58 200,00 -56 486,52 1713,48 -2,94

5450 Huoltosopimukset -55 800,00 -54 083,28 1716,72 -3,08

5464 Pienkalusto -6 500,00 -7 741,42 -1241,42 19,10

5470 Kuluvat kayttotarvikkeet -7 500,00 -9 963,80 -2 463,80 32,85

5480 Takkapuut -5700,00 -6 874,08 -1174,08 20,60

Ulkoalueiden hoito
5580 Yleisalueiden hoito 0,00 -12 342,36 -12 342,36 100,00
Siivous

5630 Maksut siivousliikkeelle -90 000,00 -84 267,52 5732,48 -6,37

5633 Suursiivoukset -8 000,00 -4 003,03 3996,97 -49,96

5663 Pesula -25 000,00 -27 819,49 -2819,49 11,28

Vesi ja jatevesi

5800 Vesi ja jatevesi -13 700,00 -10 682,99 3017,01 -22,02

5880 Vesi laskutettu osuus 0,00 -2 540,50 -2'540,50 100,00
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu12 /14
Y-tunnus 0762792-2

Sahko ja kaasu

5910 Sadhkémaksut -86 000,00 -110842,96 -24842,96 28,89

5980 Sahko laskutettu osuus 0,00 19243,12 19243,12 100,00
Jatehuolto

6000 Jatehuolto -15000,00 -7433,95 7566,05 -50,44

6080 Jatehuolto laskutettu osuus 0,00 -3924,70 -3924,70 100,00
Vahinkovakuutukset

6100 Vahinkovakuutukset -3900,00 -4 495,70 -595,70 15,27
Vuokrat

6212 Tilavuokrat -6400,00 -7062,96 -662,96 10,36
Kiinteistévero

6300 Kiinteistovero -19 200,00 -20042,09 -842,09 4,39
Korjaukset

6430 Kiinteiston korjaukset ja huollot -20 000,00 -9370,38 10629,62 -53,15

6500 Kaluston korjaus ja huolto -20 000,00 -1392,50 18607,50 -93,04

6570 Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -2434,70 -2434,70 100,00
Muut hoitomenot

6800 Muut hoitokulut -500,00 -248,00 252,00 -50,40

6804 Internet / Laajakaista -9000,00 -8157,24 842,76 -9,36

6805 Latumaksut/ulkoilureitit -9000,00 -10870,03 -1870,03 20,78

6820 Osakastoiminnot -300,00 0,00 300,00 100,00
Luottotappiot ja oikaisuerat

3901 Luottotappiot -30000,00 -53247,96 -23247,96 77,49

3903 Luottotappioiden palautukset 0,00 20777,06 20777,06 100,00

3905 Vastikepyoristykset 0,00 4,22 4,22 100,00
Aktivoitavat hankinnat taseeseen

6730 Aktivoinnit kalusto 0,00 2434,70 2434,70 100,00
Korko ja rahoituskulut

8650 Korkokulut luotollisista pankkitileista 0,00 -738,75 -738,75 100,00

8780 Vahennyskelvottomat viivastyskorkokulut 0,00 -25,21 -25,21 100,00

8850 Muut rahoituskulut luotollisista pankkitileista -1 019,96 -999,96 20,00 -1,96

MENOT yhteensa -555519,95 -538596,22 16923,73 -3,05

Hoito yli/alijgama
0020 Hoitorahoitus, siirtyva yli-/alijaama 0,00 46909,47 46909,47 100,00
Rahoitusjaama talousarviokaudelta 18373,65 90863,69 72490,04 394,53
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Y-tunnus 0762792-2

RAHOITUS

RAHOITUS
Padomavastike
8101 Padomavastike 1
8102 Padomavastike 2

MENOT
Lyhennykset

27312 Padomavastikelaina 1, lyhennykset FI74 5409 0082 6622

36

27322 Padomavastikelaina 2, lyhennykset FI81 5206 0980 3176

23
Korot

8631 Korkokulut, pddomavastikelaina 1, FI74 5409 0082 6622 36
8632 Korkokulut, padomavastikelaina 2 FI81 5206 0980 3176 23

Muut kulut

8831 Muut rahoituskulut pddomavastikelaina 1 FI74 5409 0082

6622 36

8832 Muut rahoituskulut pddomavastikelaina 2 FI81 5206 0980

3176 23

Padoma yli/alijaama

0031 Padomalaina 1 siirtyva yli-/alijadgma
0032 Padomalaina 2 siirtyva yli-/alijadgma

P3adomajaama

1y2999a 84 aBB&E EAi[0)315%
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0,00 219677,70 219 677,70 100,00
0,00 55487,63 55487,63 100,00
0,00 -194 797,14 -194 797,14 100,00
0,00 -52594,55 -52594,55 100,00
0,00 -23505,34 -23505,34 100,00
0,00 -7492,63 -7492,63 100,00
0,00 -4,60 -4,60 100,00
0,00 -4,60 -4,60 100,00
0,00 58,31 58,31 100,00
0,00 789534 789534 100,00
0,00  4720,12 4720,12 100,00
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Y-tunnus 0762792-2

Paivays ja allekirjoitukset

2025

Riku Mustonen

Hallituksen puheenjohtaja

Jarkko Hartikainen
Hallituksen jasen

P&ivi Lipasti
Hallituksen jasen

Miika Hovi
Hallituksen jasen

Heikki Muttonen
Hallituksen jasen

Jari Kuhmonen
Toimitusjohtaja

¢2999058

aBB&E
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Tuomo Taskila
Hallituksen jasen
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Tilinpaatos

1.1.2024 - 31.12.2024

Kiinteistd Oy Sallatunturin Kelorinne

Osoite: Y-tunnus: 0762792-2
Holiday Club Resorts Oy, Dynamo

Business Park, Isdnndinnin talous,
Hatanpaan Valtatie 24
33100 Tampere

Sdilytysaika 31.12.2034 asti.
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Kayttokorvaukset
LIKEVAIHTO YHTEENSA
Muut kiinteiston tuotot

Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot

Muut kulut

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
Aktivoinnit taseeseen
Muut hoitokulut

Luottotappiot ja oikaisuerat

LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Rahastosiirrot
Korkokulut ja muut rahoituskulut

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1y29998 B4 a1856630dd6 G0
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1/2024 1/2023
-12/2024 -12/2023
571824,92 568 374,40
6 640,40 6 908,50
578465,32 575 282,90
373,35 0,00
-40745,90  -213 832,15
-62963,24  -63357,90
-135 149,10  -132 610,83
-12 342,36 -9540,04
-116 090,04  -130 367,22
-13223,49  -12013,18
-91599,84  -158 607,06
-11358,65  -10997,32
-4 495,70 -4 140,86
-7 062,96 -6 842,76
-20042,09  -19797,42
-13 197,58 -6 779,84
2 434,70 0,00
-19275,27  -21416,18
-32466,68  -36611,40
1260,47 -251631,26
278877,10 291 588,25
-247 391,69 0,00
-32771,09  -40031,13
-25,21 -74,14
-25,21 74,14
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

Tase

TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensa

1y29998 B4 a1B56€

0dd8 G0

31.12.2024

154 463,46
3917 146,96
191 559,85
2191,23
4265 361,50
4 265 361,50

96 826,03
343,05

97 169,08
97 169,08
48 183,70
145 352,78
4410 714,28

Sivu4d /13

31.12.2023

154 463,46
3957 649,39
191 559,85
0,00

4303 672,70
4303 672,70

70972,49
5432,38

76 404,87
76 404,87
48 925,13
125 330,00
4429 002,70
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

Tase

TASE

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepdaoma
Muut rahastot

Sijoitetun vapaan oman padaoman rahasto

Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Omat osakkeet
Tilikauden voitto/tappio

Oma padoma yhteensa

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteensa
Vastattavaayhteensa

ly29998Bg: A856650dd67 0B
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31.12.2024 31.12.2023
2506 672,86 2506 672,86
1722 559,24 1475 167,55
1722 559,24 1475 167,55

-64366,93  -64 292,79
-5712,40 0,00
25,21 74,14
4159 127,56 3917 473,48
0,00 193 670,65

0,00 193 670,65

193 670,65 247 391,69

22186,29  15589,63

15110,95 52 343,84

20 618,83 2533,41

251586,72 317 858,57

251 586,72 511529,22

4410 714,28 4 429 002,70
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu6/13
Y-tunnus 0762792-2

Liitetiedot

Tilinpdatoksen laatimista koskevat liitetiedot
Tilinpaatos on laadittu pienyrityksia koskevien saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston
asetus pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettdvista tiedoista 1753/2015).

Pysyvien vastaavien arvostaminen

Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja kaluston
seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan,

vaan poistot tehddan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka
taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut aineelliset menot poistetaan

tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

Pysyvat vastaavat ja poistot

Tilikaudella on tehty rakennuksista 1,02 % menojadnndspoistot sekd muista aineellisista hyddykkeistd 10
vuoden tasapoistot.

Tuloslaskelman liitetiedot

Liikevaihto

31.12.2024 31.12.2023
Kokonaisvastikkeet, loma-osakkeet 560 644,92 558 317,40
Kokonaisvastikkeet, ravintola 11 180,00 10 057,00
Yhteensa 571 824,92 568 374,40
Liiketoiminnan muut tuotot

31.12.2024 31.12.2023
Kayttokorvaukset 6 640,40 6 908,50
Yhteensa 6 640,40 6 908,50
Poistot ja arvonalentumiset

31.12.2024 31.12.2023
Rakennukset ja rakennelmat 40502,43 164 781,04
Koneet ja kalusto 0,00 49 051,11
Tasapoisto 10v 243,47 0,00
Yhteensa 40 745,90 213 832,15
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot

Yhteensa

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

Taseen liitetiedot

Pysyvien vastaavien erittelyt

Aineelliset hy6dykkeet

Maa-alueet
Hankintameno
Tilikauden alussa
Hankintameno tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Rakennukset
Hankintameno
Tilikauden alussa
Hankintameno tilikauden lopussa
Poistot
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot
Kertyneet poistot tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
Hankintameno
Hankintameno tilikauden alussa
Hankintameno tilikauden lopussa
Poistot
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot
Kertyneet poistot tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

1y2999a 84 aBB&E EAi[0)315%
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31.12.2024 31.12.2023
278 877,10 291 588,25
278 877,10 291 588,25
-32 771,09 -40 031,13
-32 771,09 -40 031,13
246 106,01 251 557,12

1/2024 1/2023

-12/2024 -12/2023

154 463,46 154 463,46

154 463,46 154 463,46

154 463,46 154 463,46

4981 299,17 4981 299,17

4981 299,17 4981 299,17

-40 502,43 -164 781,04

-1023 649,78 -858 868,74

-1064 152,21 -1023 649,78

3917 146,96 3957 649,39

563 412,59 563 412,59

563 412,59 563 412,59

0,00 -49 051,11

-371 852,74 -322 801,63

-371 852,74 -371 852,74

191 559,85 191 559,85
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu8/13
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Muut aineelliset hyodykkeet
Hankintameno

Hankintameno tilikauden alussa 15 875,86 15 875,86
Lisdykset 2 434,70 0,00
Hankintameno tilikauden lopussa 18 310,56 15 875,86
Kertyneet poistot
Tilikauden poisto -243,47 0,00
Kertyneet poistot -15 875,86 -15 875,86
Kertyneet poistot tilikauden lopussa -16 119,33 -15 875,86
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa 2191,23 0,00
Saamiset
1/2024 1/2023
-12/2024 -12/2023

Lyhytaikaiset saamiset

Muilta
Saamiset kiinteiston tuotoista 96 826,03 70972,49
Siirtosaamiset 343,05 5432,38
Yhteensa 97 169,08 76 404,87
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 97 169,08 76 404,87

Osakepddoman jakautuminen
Osakepddoman jakautuminen osakelajeittain

31.12.2024 31.12.2023

Kpl € Kpl €
A-osakkeet & 0,29 snt/osake 2 652 756,85 2 652 756,85
B-osakkeet a 2,47 snt/osake 306 756,85 306 756,85
C-osakkeet 4 2,14 snt/osake 354 756,85 354 756,85
Yhteensa 3312 2506672,86 3312 2506 672,86

A-osakkeet 2652 lomahuoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkkeet

B-osakkeet 306 (rakentamatta)
lomarakennuspaikkaosakkeet

C-osakkeet 354 oikeuttavat hallitsemaan kokoaikaisesti yhtion omistamia ravintola-, vastaanotto-, yms
palvelutiloja.
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

Oman osakkeet

Lunastuspdivd Huoneisto Viikko Lunastushinta
31.12.2024

20.10.2021 26 19 1934,23
20.10.2021 39 49 1858,48
20.10.2021 44 45 1919,99
5712,69

Oman pdaoman muutokset

Sidottu oma pdaoma

Osakepdaoma tilikauden alussa
Osakep&daoma tilikauden lopussa

Sidottu oma paaoma yhteensa
Vapaa oma pdadaoma

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto tilikauden alussa
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto tilikauden lopussa

Voitto/tappio edellisilta tilikausilta

Omat osakkeet
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma padoma yhteensa

Oma pddoma yhteensa

Jakokelpoinen vapaa oma padoma

Jakokelpoinen oma padoma
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Omat osakkeet

Yhteensa

Sivu9/13

1/2024 1/2023

-12/2024 -12/2023

2506672,86 2506672,86

2506672,86 2506672,86

2506 672,86 2506672,86

1722559,24 1475 167,55

1722559,24 1475 167,55

-64 366,93 -64 292,79

-5712,40 0,00

-25,21 -74,14

1652454,70 1410 800,62

4159 127,56 3917 473,48

1/2024 1/2023

-12/2024 -12/2023

-64 366,93 -64 292,79

-25,21 -74,14

1722 559,24 1475 167,55

-5712,40 0,00

1652 454,70 1410 800,62
DA4GREHESATT: 73 2B 'BAAB3226
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

Pitkdaikainen vieras pddoma

Pitkdaikainen vieras pddgoma

31.12.2024

Sallan Osuuspankki laina 540900-82656774 0,00
Kaylan Osuuspankki laina 520609-80316195 0,00

0,00

Yli viiden vuoden p&asta erddntyvat lyhennykset

Lainan padoma 31.12.
1-5 vuoden aikana eraantyvat

yli 5 vuoden paasta eradntyvat

Lyhytaikainen vieras padaoma

Lyhytaikainen vieras padoma
Velat muille
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Yhteensa
Lyhytaikainen vieras padaoma yhteensa

y29994 B4 aBB&E EAi[0)315%

193 670,65
193 670,65
0,00

31.12.2023
141 076,10
52 594,59

193 670,69

441 062,38
441 062,38
0,00

1/2024
-12/2024

193 670,65
22 186,29
15 110,95
20618,83

251 586,72

251 586,72

Sivu10/13

1/2023
-12/2023

247 391,69
15 589,63
52 343,84

2533,41

317 858,57

317 858,57
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu11/13
Y-tunnus 0762792-2

Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

Annetut vakuudet

Panttikirjat ovat Sallan Osuuspankin ja Kdylan Osuuspankin hallussa lainan- ja shekkitilin vakuutena.

Sallan Osuuspankki velkakirja lainanumero 540900-82662236 lainamaara 1.725.000,00 euroa
Kuusamon Osuuspankki velkakirja lainanumero 520609-80317623 lainamaara 575.000,00 euroa
Sallan Osuuspankki luottosopimus FI86 5409 0020 0504 60 shekkitilinlimiitti 50.000,00 euroa

Panttikirjat Yhteensa pantit
19.12.1997 nro 1831 84 093,00
19.12.1997 nro 1832 84 093,00
19.12.1997 nro 1833 11 436,00
11.11.2015 nro 504395 2 800 000,00

2979 622,00
Kiinnityskohde
Lomakiinteist6, 732-409-114-1, Kelopirtti, Salla, Markajarvi

Tilinpaatoshetkelld lainaa on jaljella

Sallan Osuuspankki 141.076,10 euroa
Kaylan Osuuspankki 52.594,55 euroa
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu12 /13
Y-tunnus 0762792-2

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Luettelo kirjanpidoista:

Paakirjanpito: Tampuuri Taloushallinto. Ostolaskujen kierratys, ostoreskontra, maksatus, myyntireskontra,
laskutus.

Osakirjanpito: Tampuuri. Vuokra- ja vastikereskontrat.
Luettelo tositelajeista ja sdilytystavoista:

Alkusaldo - AL

Budjetti -BU

Tiliote - Tl

Muistiotosite - MU

Ostoreskontran maksut - OM

Ostolaskut - OL

Myyntilaskut - ML

Myyntireskontran maksut - MM

Liitetietotositteet - LT

Tampuuri - 001

Tositteet, ostolaskut, myyntilaskut ja tiliotteet sdilytetdan sahkoisesti Tampuuri Taloushallinnossa.

Tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen sailytys sidottuna kirjana seka sahkodisena.
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne Sivu13/13
Y-tunnus 0762792-2

Tilinpaatoksen allekirjoitus

2025

Riku Mustonen

Hallituksen puheenjohtaja

Jarkko Hartikainen
Hallituksen jasen

Paivi Lipasti
Hallituksen jasen

Miika Hovi
Hallituksen jasen

Heikki Muttonen
Hallituksen jasen

Tuomo Taskila
Hallituksen jasen

Jari Kuhmonen
Toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta:

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

2025

Jussi Pohjaranta
HT
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TALOUSVAHVISTUS OY

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne -nimisen yhtién yhtidkokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olen tilintarkastanut Kiinteisté Oy Sallatunturin Kelorinne —nimisen yhtion (y-tunnus 0762792-2) tilinpaatoksen tilikaudelta
01.01.2024-31.12.2024. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitdn, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtdksen tilintarkastuksessa.
Olen riippumaton yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani
tilintarkastusta ja olen tdyttanyt muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kasitykseni mukaan olen
hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettda se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myods sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatdos on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtid aiotaan purkaa tai sen
toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai virheesta
johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea
varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti
suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan
olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.
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TALOUSVAHVISTUS OY

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdn ammatillista harkintaa ja sdilytan ammatillisen
skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

Tunnistan ja arvioin vadrinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelen
ja suoritan naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankin lausuntoni perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla
vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten
tietojen esittamistad taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

Muodostan kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydkseni suunnittelemaan
olosuhteisiin ndahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siinad tarkoituksessa, etta pystyisin antamaan
lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioin sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niistd esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

Teen johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen oletukseen
toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista
tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailld yhtion kykya
jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatdkseni on, ettéd olennaista epdvarmuutta esiintyy, minun taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessani lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos
epdavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntoni. Johtopadtokseni perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispdivdan mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioin tilinpaatoksen, kaikki tilinpdatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa, rakennetta ja
sisaltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka

merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka

tunnistan tilintarkastuksen aikana.
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TALOUSVAHVISTUS OY

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen. Tilinpaatosta
koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessani arvioida, onko muu
informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimani tietdmyksen kanssa tai
vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenani on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu
noudattaen siihen sovellettavia séannoksia.

Lausuntonani esitdn, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta toimintakertomus on
laadittu noudattaen siihen sovellettavia séannoksia.

Jos teen suorittamani tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys, minun on
raportoitava tasta seikasta. Minulla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Tampereella 13.3.2025

Ve fme

Jussi Pohjaranta
HT
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Kiinteisté Oy Sallatunturin Kelorinne
Y-tunnus 0762792-2

TALOUSARVIO 1.1.-31.12.2026 summat euroina
Osakkeet/ |Yksikko Talousarvio Talousarvio Toteutunut
Yksikot a € 2026 2025 2024
KIINTEISTON TUOTOT
3000 Hoitovastike €/m2/viikko 1.1.-31.12.2026 1724 6,60 580298,40€| 58029840 € 560 644,92 €
3002 Liikehuoneistovastike 250,00 13.000,00 € 11700,00 € 11180,00 €
3200 Kayttokorvaukset 2 000,00 € 6 640,40 €
8020 Korkotuotot 371177 €
Vastikkeet yhteensa 595 298,40 €| 591 998,40 € 582 177,09 €
3419 Muut kiinteiston tuotot 37335€
Muut kiinteiston tuotot yhteensa -€
KIINTEISTON TUOTOT YHT HOITOVASTIKE 595 298,40 €| 591 998,40 € 582 550,44 €
KIINTEISTON HOITOKULUT
5200 Hallituksen kokouspalkkiot -3000,00 € -3000,00 € -2600,00 €
Henkilostokulut yhteensa -3 000,00 € -3 000,00 € -2 600,00 €
5223 Hallituksen matkakorvaukset 0,00 € -€ -€
5224 Kilometrikorvaukset 0,00 € -€
5301 Isé@nndinnin sopimusveloitukset -42 200,00 € -42 200,00 € -40 557,48 €
5351 Tilintarkastusveloitukset -1350,00 € -1 350,00 € -1240,00 €
5370 Yhtiokokouskulut -6 000,00 € -5100,00 € -5987,21 €
5371 Hallituksen kokouskulut -200,00 € -500,00 € -€
5373 Postikulut -6 000,00 € -6 000,00 € -5490,29 €
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut -2 800,00 € -2 800,00 € -2102,81 €
5378 Perintakulut -5000,00 € -5000,00 € -4434,45€
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut -500,00 € -500,00 € -551,00 €
Hallintokulut yhteensa -67 050,00 € -66 450,00 € -62 963,24 €
5449 Vastaanottopalvelut -59 000,00 €| -59 000,00 € -56 486,52 €
5450 Huoltosopimukset -57 000,00 € -57 000,00 € -54 083,28 €
5464 Pienkalusto -7 500,00 € -7 500,00 € -7T741,42€
5470 Kuluvat kayttotarvikkeet -7 000,00 € -6 000,00 € -9 963,80 €
5480 Takkapuut -7 500,00 € -6 000,00 € -6 874,08 €
5580 Yleisalueiden hoito -13500,00€| -10000,00 € -12342,36 €
5630 Maksut siivousliikkeelle -98 000,00 € -98 000,00 € -84 267,52 €
5633 Suursiivoukset -3000,00 € -3000,00 € -4 003,03 €
5663 Pesula -35 000,00 € -35 000,00 € -27 819,49 €
5800 Vesi ja jatevesi -14000,00€| -13700,00 € -10 682,99 €
5880 Vesi laskutettu osuus -2 540,50 €
5910 Sahkémaksut -95000,00€| -90000,00€ | -110842,96 €
5980 Sahko laskutettu osuus 1924312 €
6000 Jatehuolto -13 000,00 € -13 000,00 € -7 433,95€
6080 Jatehuolto laskutettu osuus -392470€
6100 Vahinkovakuutukset -5000,00 € -4 500,00 € -4 49570 €
6212 Tilavuokrat -7 500,00 € -7 500,00 € -7 062,96 €
6300 Kiinteistévero -21000,00€| -21000,00 € -20 042,09 €
6430 Kiinteiston korjaukset ja huollot -15000,00 €| -20 000,00 € -9370,38 €
6500 Kaluston korjaus ja huolto -15 000,00 € -20 000,00 € -1392,50€
6570 Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat -243470€
6800 Muut hoitokulut -500,00 € -500,00 € -248,00 €
6804 Internet / laajakaista -9000,00 € -9 000,00 € -8157,24 €
6805 Latumaksut / ulkoilureitit -13 500,00 € -13 500,00 € -10 870,03 €
6820 Osakastoiminnot -300,00 € -300,00 € -€
3901 Luottotappiot -30 000,00 € -30 000,00 € -53 247,96 €
3903 Luottotappioiden palautukset 20777,06 €
3905 Vastikepyoristykset 422 €
6730 Aktivoinnit kalusto 2434,70€
8650 Korkokulut luotollisista pankkitileista -1100,00 € -1100,00 € -738,75 €
8780 Vahennyskelvottomat viivastyskorkokulut 2521 €
8850 Muut rahoituskulut luotollisista pankkitileista -999,96 €
KIINTEISTON HOITOKULUT YHT -594 450,00 €| -592 050,00 € -538 596,22 €
SIIRTYVA HOITOYLI-/ALIJAAMA 31.12.2024 82716,59
2026 2025
|A-osakkeet 27 m? 27 m?
Vastikkeet yhteensa 178,20 € 243,81¢€
Hoitovastike vko/osake 178,20 € 178,20 €
| Hoitovastike e / m? 6,60€ 6,60 €
Rahoitusvastike 1 vko/osake 0,00€ 48,33 €
Rahoitusvastike e / m? 0,00€ 1,79€
Rahoitusvastike 2 vko/osake 0,00€ 17,28 €
Rahoitusvastike e / m* 0,00€ 064€
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2026 2025
[a-osakkeet 37 m? 37 m?
Vastikkeet yhteensa 24420 € 33411 €
Hoitovastike vko/osake 24420€ 24420 €
Hoitovastike e / m* 6,60€ 6,60 €
Rahoitusvastike 1 vko/osake 0,00€ 66,23 €
Rahoitusvastike e / m? 0,00€ 1,79€
Rahoitusvastike 2 vko/osake 0,00€ 23,68 €
Rahoitusvastike e / m* 0,00¢€ 064€
Ravintolavastike 250,00 € 225,00€
Rahoitusvastike 1 1.1.2025 o 31.12.2025
Suunnitelman mukaiset lyhennykset 2025 141 076,10 €
Korot
1.1.2025-31.5.2025 6,800 % 3997,16 € 150
1.6.2025-31.12.2025 5,600 % 4 608,49 € 210
Muut lainan hoitokulut 4,60 € 360
Lainan hoitokulut yhteensa 149 686,34 €
Tilikauden rahoitus yli-/alijagdma - 740,44 €
Edellinen yli-/alijsama (31.12.2024) 1428,93€
Siirtyva ylijaama 688,49 €
Lainan m&ara tilikauden alussa 141 076,10 € 1 eréjaljella
Ylimaérdinen lyhennys 0,00 €
Lyhennys 31.12.2025 141076,10 €
Lainan maéra tilikauden lopussa 0,00 € 0 eraa jaljella
Lainasta vast.osakkeet 83210 kpl
Vastiketuotot
1.1.-31.12.2025 148 945,90 €
yhteensd 148 945,90 €
1.1.-31.12 kerattévit rahoitusvastikkeet 1,79 eur / m?
2025 huoneistot 27,0 m? 48,33 eur / viikko
huoneistot 37,0 m? 66,23
Rahoitusvastike 2 1.1.2025 = 31.12.2025
Suunnitelman mukaiset lyhennykset 2025 52594,55 €
Korot
1.1.2025-31.5.2025 6,921 % 1516,70 € 150
1.6.2025-31.12.2025 5,700 % 1748,77 € 210
Muut lainan hoitokulut 4,60 € 365
Lainan hoitokulut yhteensa 55 864,61 €
Tilikauden rahoitus yli-/alijagma - 2610,21 €
Edellinen yli-/alijaama (31.12.2024) 3291,19€
Siirtyva ylijaama 680,98 €
Lainan m&ara tilikauden alussa 52594,55 € 1 eréjaljella
Ylim: nen lyhennys 0,00 €
Lyhennys 31.12.2025 52594,55 €
Lainan m&ara tilikauden lopussa 0,00€ 0 eraa jaljella
Lainasta vast.osakkeet 83210 kpl
Vastiketuotot
1.1.-31.12.2025 53 254,40 €
yhteensd 53 254,40 €
1.1.-31.12 kerattavat rahoitusvastikkeet 0,64 eur / m?
2025 huoneistot 27,0 m? 17,28 eur / viikko
huoneistot 37,0 m? 23,68
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Kiinteisto Oy Sallatunturin Kelorinne

MUUTOSEHDOTUKSET YHTIOJARJESTYKSEEN

3 § Nyt:

3 § Yhtion osakepddoma on
neljatoistamiljoonaayhdeksansataaneljatuhatta (14.904.000)
markkaa jaettuna
kahteentuhanteenkuuteensataanviiteenkymmeneenkahteen (2652)
A-osakkeeseen ja kolmeensataankuuteen (306) B-osakkeeseen ja
kolmeensataanviiteenkymmeneenneljaan (354) C-osakkeeseen kukin
nimellisarvoltaan neljadtuhattaviisisataa (4.500) markkaa.

Yhiisn ogsakekiriatr nainetaan Setec Qyuecacs

3 § Muutosehdotus, paivitetdan yliviivattu lauseke:

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5§ Nyt:
5 § Yhtion osakkeenomistajilla on oikeus saada pysyvaan

hallintaansa yhtidn omistamat rakennuksst seuraavassa
madritellylla tavalla:

A) Yhtidén lomahuoneistojen hallintaan oikeuttavat A-osakkeet
tuottavat numerojarjestyksensd mukaisen oikeuden hallita
kalenteriviikoittain lomahuoneistoa.

Osakkeiden numerot A1-Al1020 oikeuttamien lomahucneistojen
hallinta alkaa viikoittain edellisen viikon perjantaina klo 16.00
ja paattyy seuraavana viikon perjantaina klo 10.00.

Osakkeiden numerot AL021-A2652 oikeuttamien lomahuoneistojen
hallinta alkaa viikottain edellisen viikon lauantaina klo 16.00

ja paattyy seuraavan viikon lauantaina klo 10.00.

Kunkin huoneiston viimeiseen osakkeeseen sisdltyy myds vko numero
3ra
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Viikko nro 20 on yhtién huoneistojen nrot 1-20 ja viikko nro 21
huoneistojen nrot 21- 52 huoltoviikko. Kaikkien huoneistojen
huoltoviikot ovat yhtidn hallinnassa.

B) B-osakkeet ovat lomarakennuspaikkaosakkeita. B-osakkeiden
omistajalla on kustannuksellaan oikeus rakentaa Kiint.Oy:n
hallitsemalle alueelle vahvistetun rakennuskaavan mukaisiin
rakennuspaikkoihin lomahuoneistoja.

Kun asianomaisesen lomarakennuspaikkaan kulloinkin valmistunut
lomahuoneisto on rakennusviranomaisten puolesta virallisesti
rakennustarkastuksessa hyvaksytty vastaanotetuksi, muuttuvat ao.
B-osakkeet A-osakkeiksi. Yhtién hallituksen on t&lldin
mitatditava B-osakkeet ja luovutettava osakkeenomistajille
vastaava maaria A-osakkeita.

C) C-osakkeet oikeuttavat hallitsemaan kokoaikaisesti yhtion
omistamia ravintola- ja vastaanotto- ym. palvelutiloja
ravintolarakennuksessa, huoltorakennusta seka varastorakennuksia
sekd C-osakkeiden omistajien kustannuksellaan mahdollisesti
rakentamaa ravintolan laaijennusosaa.

5 § Muutosehdotus:
Muutos 5. kappale viikko 53:

"Kunkin huoneiston viimeiseen osakkeeseen sisaltyy myds vko numero 53 ja viikosta 53 maksetaan vastike
normaalisti kuten muistakin viikoista.

6 § Nyt:

6 § Yhtidkokous m&&ria vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mitka osakkeenomistajien on hallitsemistaan rakennuksista
vhtislle suoritettava.

Lomahuonsistojen vastikkest jakaantuvat kokonaisvastikkesseen
sekd rahoitusvastikkeeseen. Kokonaisvastikkeen suoritusperusteena
on lomahuoneistojen rakennusalojen suhde, joka jaetaan
osakekohtaisesti siten, ettd kutakin A-osaketta kohden peritdan
vastike, joka on 1/51-0sa sen lomahuoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan asianomainen osake oikeuttaa.

Kokonalisvastike madritdsn sen suuruissksi, ettd sillid voidaan
kattaa kiinteist&jen ja huoneistojen yllapitokustannukset.

Rahoitusvastike maaradtidin sen suuruiseksi, ettad sillid voidaan
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kattaa yhtién lainojen korot ja lyhennykset. Osakkeenomistajalta
perittava rahoitusvastike mdariatddn vastaamaan hanen osuuttaan
edelld sanotuista lainoista aiheutuneista mencista.

Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle em.
perusvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden yhtiodn

lainoista.
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Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen madrdamina
aikoina. Hallitus vol m&iardtid kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserin suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipym&tta kaytettava yhtion lainojen lyhentamiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkesenomistajalta peritdin
vain kokonaisvastike ylla tarkemmin eritellylléd tavalla. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
mEAratdan hanen osaltaan vastike siten, etta
kokonaisvastikkeeseen lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainacsuuden yhticlle
aiheuttamat menot.

Vastikevelvollisuus B-osakkeiden osalta alkaa seuraavan kuukauden
alusta lukien sen jalkeen kun lomahuoneistot on rakennusten
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytty ts. B-osakkeet muuttuvat
A-osakkeiksi.

C-osakkeiden osalta yhtidvastike suocritetaan niiden kuluerien
osalta, jotka ovat kohdistettavissa suoraan C-osakkeiden
hallitsemiin rakennuksiin erillisen mittaukseen tai
laskutusmdariin perustuen ts. C-osakkeiden omistajat vastaavat
itse ko. kohdennettavista kustannuksistaan. C-osakkeet vastaavat
vhtidén yleiskuluista ja rahoitusvastikekuluista rakennusalojensa
mukaisessa suhteessa.

Vastikkeidsen maksuajasta ja -tavasta seka viivastyskoron
perimisestd ja suuruudesta sekd perimiskuluista padttasa yhtiodn
hallitus. Kiinteistdyhtidn lomahucneistojen huoltoviikoilta, vkot
20 ja 21, ei perita yhtidvastiketta.

Hallitus voi p&attidd, ettd osakkeenomistajan osakkesn
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mik&li osakkeenomistaja on Jattdnyt erdantyneet
vhtidvastikkeet maksamatta. Padtdksestd on annettava
osakkeenomistajalle todistesllisesti kirjallisesti tieto 30
pdivan kuluessa padtdksen tekemisestd. Hallituksella on oikeus
pidattida osakkeen tarkoittaman huoneiston hallintaoikeus yhtislle
siihen saakka, kunnes yhtid on saanut vuokratuotoilla katetuksi
eraantyneet yhtidvastikesaamiset korkoineen ja kuluneen.

Samaa haltuunottomenettelyd voidaan kayttadd myds mikali
osakkeenomistaja olennaisesti rikkoo yhtidn jarjestyssdantodja tai
jattada aiheuttamastaan vahingosta johtuvan korvauksen yhtidlle
suorittamatta.
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6 § Muutosehdotus; muutetaan hallintaoikeutta kasitteleva osuus (kaksi viimeista kappaletta) omaksi uudeksi
pykalakseen 23 § Hallintaanotto, jonka sisaltd esitetdan esityslistan kohdassa 27. Taman muutoksen myoéta
6 § on sisalléltddn ao. mukainen:

6 § Yhtidkokous mddr&da vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mitkd osakkeenomistajien on hallitsemistaan rakennuksista
yhtidlle suoritettava.

Lomahuoneistojen vastikkest jakaantuvat kokonaisvastikkeeseen
sekd rahoitusvastikkeeseen. Kokonaisvastikkeen suoritusperusteena
on lomahuoneistojen rakennusalojen suhde, joka jaetaan
osakekohtaisesti siten, ettd kutakin A-osaketta kohden peritain
vastike, joka on 1/51-osa sen lomahuoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan asianomainen osake oikeuttaa.

Kokonaisvastike ma&r&tds&n sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
kattaa kiinteistdjen ja huoneistojen yllapitokustannukset.

Rahoitusvastike maaratdin sen suuruiseksi, ettd silla voidaan

kattaa yhtidn lainojen korot ja lyhennykset. Osakkeenomistajalta
perittava rahoitusvastike maiaritdan vastaamaan hanen osuuttaan
edelld sanotuista lainoista aiheutuneista menoista.

Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle em.
perusvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden yhtién
lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen madrasmina
aikoina. Hallitus voi maaratd kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituser&n suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipymattd kdytettdvad yhtidén lainojen lyhentamiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta peritaan
vain kokonaisvastike ylld tarkemmin eritellylla tavalla. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
madratdan hanen osaltaan vastike siten, etta
kokonaisvastikkeeseen lisdksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

Vastikevelvollisuus B-osakkeiden osalta alkaa seuraavan kuukauden
alusta lukien sen jdlkeen kun lomahuoneistot on rakennusten
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytty ts. B-osakkeet muuttuvat
A-osakkeiksi.

C-osakkeiden osalta yhtidvastike suoritetaan niiden kuluerien
osalta, jotka ovat kohdistettavissa suoraan C-osakkeiden
hallitsemiin rakennuksiin erillisen mittaukseen tai
laskutusmiddriin perustuen ts. C-osakkeiden omistajat vastaavat
itse ko. kohdennettavista kustannuksistaan. C-osakkeet vastaavat
yhtidén yleiskuluista ja rahoitusvastikekuluista rakennusalojensa
mukaisessa suhteessa.

Vastikkeiden maksuajasta ja -tavasta sekd viivastyskoron
perimisestd ja suuruudesta sekd perimiskuluista paattad yhtion
hallitus. Kiinteistdyhtidn lomahuoneistojen huoltoviikoilta, vkot
20 ja 21, ei peritd yhtidvastiketta.
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7 § Nyt:

7 § Yhtion omistamat loma-asunnot voidaan liitt&a kansainvalisen
vaihtojarjestén lomakohtesksi. Kansainvalisen vaihtojarjestén
jaésenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa on yhtid velvollinen
huolehtimaan siitd, ett& vuosittain suoritettavassa
tarkastuksessa yhtidn loma-huoneistot vastaavat tasoltaan
vaihtojarjestén edellyttamid vaatimuksia.

7 § Muutosehdotus:

7 § Vaihtojarjestelmaan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittdd kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteiksi, jolloin osakkeiden
omistajat sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita. Kansainvalisen vaihtojarjeston
jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhtid velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuosittain
suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan
vaihtojarjeston edellyttdmia vaatimuksia.

15 § Nyt:

15 § Kutsu sekd varsinaiseen ettd ylimaardiseen yhtidkokouksesn
annetaan aikaisintaan nelji viikkoa ja viimeist&an kahta viikkoa
ennen kokousta julkaisemalla kutsu isannéintiyhtién verkkosivuilla
tai ladhettamdllid vastaavalla aikamdirselld osakkesnomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heiddn osakeluetteloon
merkittyihin osoitteisiinsa.

15 § Muutosehdotus:

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtidkokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan
kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi vilkkoa ennen kokousta lahettamalla osakkeenomistajille kirjallinen kutsu
postitse tai sdhkdpostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten
ilmoitettuun osoitteeseen. Kokouskutsu voidaan julkaista edelld mainituilla aikamaareilla myos
isannointiyhtion verkkosivuilla.

16 § Nyt:
16 § Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
mEdraamand paivana toukokuun loppuun mennessa.

Yhtidkokous voidaan pit&a kotipaikkakunnan lisdksi myds
Helsingissa.

Kokouksessa on

esitettava
1. tilinp&atsds, Jjoka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

-

2. tilintarkastuskertomus
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paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tail
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen Jj&senten lukumddrasta

7. hallituksen Jj&senten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava

talousarvio kuluvaksi kalenterivuodeksi

maarattava kuluvaksi kalenterivuodeksi niiden vastikkeiden
suuruudet, jotka osakkeenomistajien on hallitsemastaan
lomahuoneistosta yhtidlle suoritettava

a
.

0

valittava

10. hallituksen jasenet

11. tarvittasssa tilintarkastaja ja hanelle varamies, jos
varatilintarkastajan valitseminen on tarpeen.

kdsiteltava
12. muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja tahtoo esitt&d jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltavaksi, on hd@nen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissid ajoin, ettd asia voidaan sisallyttais
kokouskutsuun.

16 § Lisdysehdotus 2. kappaleeseen:

Yhtidkokous voidaan pitaa kotipaikkakunnan lisaksi Helsingissa tai Tampereella.

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla kokouksen aikana tai etta yhtiokokoukseen saa osallistua lisaksi postin tai taikka
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtidkokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat
kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla kokouksen aikana.

LISAYSEHDOTUKSET YHTIOJARJESTYKSEEN - uudet pykilit

23 § Hallintaanotto

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvédn Lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattdmisesta (hallintaanotto)
yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita eraantyneita yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti,
etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtidjarjestyksen
vastaisesti, huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei
noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 33 paivan
kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla
kirjeelld. Sahkdpostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman
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paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje tai viesti on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtidlla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman
hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle
kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.
Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin
kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat
vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on
valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja
ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti6 ei ole téta ennen sopinut kolmannen
kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiélle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta
vuokrauksen jalkeen.

24 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos
osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
yhtiéjarjestyksen kohdan 23 (hallintaanotto) mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon
kayttooikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa yhtitjarjestyksen
mukaan kaytetdan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei
vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyéntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohdan 6 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintédan edellistd kahtatoista (12)
kuukautta riippumatta siitd, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa
mahdollisista tatd ennen kertyneista vastikerasteista.

25 § Lomahuoneistoon paaseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on
oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista varten. Kaynti
lomahuoneistossa on jarjestettdva osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei
tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.

Assently: c2147164c89e0ce9b3a5¢707e570796a68b54a0c6b0bbebecf62d03630136d806fe84f299416e9ee0e99b701d91aeaae46944208ee862aabec44c6846ddb5926



