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Toimintakertomus
1.1.2024 - 31.12.2024

Yleiset tiedot yhtiosta

Yhtié hallitsee vuokratontteja 2 ja 3 korttelissa 23 Porin kaupungin Képpéaran kaupunginosassa.

Tonttien vuokrasopimukset on uusittu 11.9.2024 ja vuokra-aika paattyy 2074. Yhtiolld on em. tonteilla
nelji asuinrakennusta, joissa on yhteensd 114 asuntoa, yhteispinta-alaltaan 6.884,0 m2. Rakennusten
kuutiotilavuus on 26.940 m?, Talot ovat valmistuneet vuonna 1965. Yhtidssé on Pari Energian kaukolampd.

Hallinto

Yhtiokokoukset
Varsinainen yhtidkokous pidettiin 7.5.2024, edustettuna 18 osakkeenomistajaa.

Hallitus
Hallitus 1.1.-6.5.2024 7.5.2024 -

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja
varsinaiset jasenet

Hallitus piti viisi kokousta.

Tilin- / toiminnantarkastajat
Tilintarkastajat:
Varatilintarkastaja:

[sannointi
Isdnnaditsija: Oiva Isdnndinti Oy

Huolto ja siivous
Yhtién kiinteistéhuollan ja siivouksen hoitaa Kalevan Ldmpd Oy, joka on alueen asunto- ja
kiinteistdyhtididen omistama ja hallitsema lamp&/huoltoyhti6. Sanotun yhtion hallituksessa yhtiota

ccutivo S ' vor=isrin: L - I
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Talous / vastiketiedot
Vastikkeet ja kdyttdkorvaukset
1.1.-30.6.2024 1.7.-31.12.2024

Hoitovastike 0,473 €/0s./kk 0,52 €/os./kk
Pidomavastike 1 (putkiremontti) | 0,242 €/os./kk 0,30 €/0s./kk
Piiomavastike 2 (korjaus) 0,203 €/0s./kk 0,16 €/0s./kk
Limminvesimaksu 7,50 €/m3 7,50 €/m?
Kylmavesimaksu 3,80 €/m3 3,80 €/m?
Saunamaksu 10,00 €/kk 10,00 €/kk
Autopaikka, kylma 7,00 €/kk 7,00 €/kk
Autopaikka, lammin 10,00 €/kk 10,00 €/kk
Autotallivuokra 30,00 €/kk 30,00 €/kk

Liszksi tilikaudella kerdttiin ylimaaraisia hoitovastikkeita heindkuussa ja syyskuussa 0,26 €/0s./kk.

Ylimasgraisilla vastikkeilla rahoitettiin osin vesikattojen maalausurakkaa.

Maksuvalmius ja taloudellinen tulos

Yhtién maksuvalmius oli tilikauden aikana hyva. Tilikauden tulos oli 0,00 euroa ja taseen rahoitusasema

tilinpaatéshetkelld -757,04 euroa.

Lainat
Piiomavastikelaina 1 (putkiremonttilaina)
Lansi-Suomen Osuuspankki,
Korkosidos: Euribor 6kk, korkomarginaali 0,529 %
paattymispdiva: 1.5.2034
Lainasta vastaavat yksikot: 24 764 os.
Lainapddaoma
Lyhytaikainen osuus
Yli viiden vuoden kuluttua erddntyva osuus (arvio)

Pidomavastikelaina 2 (korjauslaina)
Lansi-Suomen Osuuspankki,
Korkosidos: Euribor 12kk, korkomarginaali 0,685 %
Paattymispaiva: 22.3.2028
Lainasta vastaavat yksikot: 28 458 os.
Lainapddoma
Lyhytaikainen osuus

461 588,59
61 545,16
153 863,00

183 030,42
47 747,16

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt seka elakevastuut

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kiinteistoa rasittaa:

Kiinnitys 516/14.8.2012/14166 500.000,00
Kiinnitys 516/14.8.2012/14167 500.000,00
Kiinnitys 516/14.8.2012/14169 500.000,00
Kiinnitys 516/14.8.2012/14170 500.000,00
Kiinnitys 516/14.8.2012/14171 500.000,00
Kiinnitys 516/14.8.2012/14172 500.000,00
Kiinnitys 30.4.2003/2798 67.200,00
Yhteensa 3 067 200,00

Yll4 mainitut panttikirjat on pantattu yhtidn vastuiden yleisvakuudeksi.
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Korjaukset ja hankinnat

Vuosikorjauskuluja kirjattiin vuoden 2024 tuloslaskelmaan 152.022,44 euroa, joista merkittavimpia
korjauksia olivat: parvekkeiden korjaukset 1.601,80 €, rakennusten vesikattojen maalaukset 59.098,66 €,
saunatilojen korjaukset 2.140,87 €, vesivahinkokorjaukset 26.126,98 €, asbestikorjaukset 1.212,51 €, lvi-
jarjestelmien korjaukset 5.265,43 €, lammitysjirjestelmien korjaukset 2.085,60 €, kylmidlaitteiden
korjaukset 1.483,41 € euroa, hissien korjaukset 1.842,44 €, sahkajdrjestelmien korjaukset 9.534,84 €,
puhelinjirjestelmien korjaukset 1.082,99 € ja kaukoldmmadn alajakokeskuksien uusiminen 40.606,52 €.

Asumisen rahaoitus- ja kehittdmiskeskus Ara mydnsi Asunto Oy Koti-Kappéralle 8.000,00 suuruisen
avustuksen siirryttiessd matalalampoiseen kaukoldmpdén.

Vakuutuskorvauksia saatiin tilikauden aikana 1.311,06 €

Peltikattojen maalausty®n ja kaukoldmman alajakokeskusten kulut, yht. 99.705,18 euroa, on aktivoitu
taseeseen.

Vakuutukset

Vakuutusyhtid Dual, kiinteistdvakuutus ns. laaja turva (AR). Vakuutusmeklarina toimii Howden Finland Oy

Kulutgstiedot

T 2024 2023 2022 2021 2020
Lamps/MWh 98355| 10156|  967,7| 10486 9415
_sadkorjattu ominask. kWh/m? 39,26 37,92 39,15 39,71 46,49
Vesi/m® 6.218 5838| 5771  6.282 6.026
hlajrk ~ 99 106 107 117 113

Energiatodistukseen perustuva tapa:

Yhtién energiatodistukset piivitettiin vuonna 2024 ja todistukset ovat voimassa 28.6.2034 asti.
Kalevanpuisto 57:n ja Kalevanpuisto 59:n energiatehokkuusluokat ovat E ja Mannistontie 4:n ja
Mannisténtie 6:n vastaavasti E. Rakennusten ns. laskennalliset kokonaisenergiankulutukset (E-luku)
vaihtelee valilla 182 -185.

Viestdsuojat
Yhtislld on kaksi viestdnsuojaa, toinen sijaitsee osoitteessa Kalevanpuisto 57 ja toinen osoitteessa
Kalevanpuisto 59.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen seka arvio tulevasta
kehityksesta

Korjaustarpeista on laadittu asunto-osakeyhtiolain tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys.

Hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi
Tilikauden tulos on 0,00 euroa. Hallitus ehdottaa, ettei osinkoa jaeta.
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Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Luottotappiot ja muut oikaisuerat

Kiinteistdn tuotot yhteensi

Kiinteistdn hoitokulut
Hoitokulut
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Aktivoinnit
Pysyvien vastaavien hankinnat

Kiinteistén hoitokulut yhteensa

Luotollinen pankkitili (tilikauden muutos)

Tilikauden hoitojddma
Edellisten tilikausien hoitojddma

Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama

PAAOMARAHOITUS
padomavastikelaina 1
Paaomavastike 1
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)
Edellisten vuosien yli-/alijadma
Siirtyva yli-/alijaama
Padomavastikelaina 2
Pdaomavastike 2
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut
Tilikauden ylijdama (+) / alijaama (-)
Edellisten vuosien yli-/alijddma

Siirtyva yli-/alijdama

Tilinpa&tés

Vastikerahoituslaskelma

01.01.2024 - 31.12.2024

316 580,40
20 637,62
31724,25

-0,06

368 942,21

-457 120,87
-922,53
-2,41

99 705,18
-99 705,18

-458 045,81

22176,31
-66 927,29
60 824,82
-6 102,47

83 636,40
22 834,16
-24362,91
-86 898,65
-9,20

-4 800,20
1393,16
-3 407,04

64 699,70
11 304,50
-9 505,27
-62 108,01
-27,60

4 363,32
4 389,15
875247
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Kertyneet yli-/alijdamat
Hoitorahoitus
Paaomavastikelaina 1
Paiomavastikelaina 2

Siirtyva ylijaama / alijaama

Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddoma
./. Seuraavan vuoden lyhennykset

Rahoitusvalmius

Erotus

Tilinpaatds

Vaslikerahoituslaskelma 7719

01.01.2024 - 31.12.2024

-6102,47
-3407,04
8752,47

-757,04

24 612,86
-156 838,53
131 468,63

-757,04

0,00
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Talousarviovertailu

01.01.2024 - 31.12.2024 Budjetti 2024 Ero %
TALOUSARVIOVERTAILU
HOITOTULOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 316 580,40 291 167,46 (8,73 %)
Vastikkeet yhteensd 316 580,40 291 167,46 (8,73 %)
Vuokrat 20 637,62 20 460,00 (0,87 %)
Kayttékorvaukset 3172425 29 700,00 (6,82 %)
HOITOTULOT YHTEENSA 368 942,27 341 327,46 (8,09 %)
Luottotappiot ja muut oikaisuerat
Luottotappiot ja muut oikaisuerat -0,06 0,00
Luottotappiot ja muut oikaisuerat yhteensa -0,06 0,00
HOITOMENOT
Kiinteistdn hoitomenot
Henkildstokulut -1704,20 -1 400,00 (21,73 %)
Hallinto -30 534,78 -27 486,00 (11,09 %)
Kayttd ja huolto -40 541,96 -38127,22 (6,33 %)
Ulkoalueiden hoito -20 045,20 -21 400,19 (-6,33 %)
Siivous -33310,82 -33 038,58 (0,82 %)
Lammitys -82 560,63 -84 732,01 (-2,56 %)
Vesi ja jatevesi -28 385,72 -27 000,00 (5,17 %)
Sahka ja kaasu -14 553,64 -13 100,00 (11,10 %)
Jatehuolto -19 153,59 -20 704,00 (-7,49 %)
Vahinkovakuutukset -7 665,18 -9 676,00 (-20,78 %)
Vuokrat -13347,20 -12 970,00 (2,91 %)
Kiinteistovero -13 545,57 -13 546,00
Korjaukset -48 905,50 -50 000,00 (-18,19 %)
Saadut ARA-avustukset 8 000,00
Saadut korvaukset ja avustukset 1311,06 0,00
Muut hoitomenot -1 050,60 -401,00 (162,00 %)
Hoitokorot -922,53 -610,00 (51,23 %)
Hoitorahoituskulut 2,41 0,00
HOITOMENOT YHTEENSA -346 928,87 -354 191,00 (-2,05 %)

Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-) 22 013,40 -12 863,54 (271,20 %)
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet

Hoitovastikkeet
Vastikkeet yhteensé
Vuokrat
Kayttokorvaukset
KINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

Luottotappiot ja muut oikaisuerit
Luottotappiot ja muut oikaisuerat
Luottotappiot ja muut oikaisuerat yhteensd
KIINTEISTGN HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokuiut
Henkildstokulut
Hallinto
Kaytto- ja hualto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
S&hko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
/. Saadut korvaukset ja avustukset
/. Aktivoinnit taseeseen
Muut haitokulut
Kiinteiston hoitokulut yhteensa
HOITOKATE
Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakennelmista
Poistot koneista ja kalustosta
Paistot pitkdvaikutteisista menoista

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Piaomavastikkeet

Lainaosuussuoritukset

01.01.2024 - 31.12.2024

316 580,40
316 580,40
20 637,62
31 724,25

368 942,27

-0,06
-0,06

-1704,20
-30 534,78
-40 541,96
-20 045,20
-33310,82
-82 560,63
-28 395,72
-14 553,64
-19153,59
-7 665,18
-13347,20
-13 545,97
-152 022,44
1311,06
95 705,18

-1 050,60

-357 415,69
11 526,52

-109 963,38
-10 500,68
-11 858,64

-132322,70

0,00
148 336,10
34 138,66

Tuloslaskelma

01.01.2023 - 31.12.2023

270 642,60

270 642,60
20482,16
29 835,28

320 960,04

0,00
0,00

-1 340,00
-27 885,92
179 935,71
-585,85
-880,00
0,00

-26 631,29
12 961,87
-18 215,03
-7 992,01
-12591,70
-13 587,24
-41 279,09
0,00
2117,92
-100,90
-341 868,69

-20 908,65

-75 616,97
-349,05
-11 858,62

-87 824,64

58,49
143 594,47
26 025,05
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01.01.2024 - 31.12.2024

/. Rahastoidut osuudet -34 138,66
Korkokulut -34 790,71
Muut rahoituskulut -39,21
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 113 506,18
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA 7 290,00
VEROJA
Tilinpaatossiirrot
Verotusperusteisten varausten muutos 7290,00
Tilinpaatossiirrot yhteensd 7 290,00

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 0,00

Tuloslaskelma 10/19

01.01.2023 - 31.12.2023

-26 025,05
-34 882,87

-36,80
108 733,29

0,00

0,00
0,00
0,00
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistét
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyédykkeet
Aineelliset hyddykkeet yhteensd
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yht{eensé

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista

Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinp&atos

31.12.2024

14 800,54

2214231,22
3324725
3174,40

226545341

175 406,89
175 406,89
2 440 860,30

11323,68
466742

15991,10

8 621,76
8621,76
24 612,86

246547316

Tase 11/19

31.12.2023

14 800,54

2265 095,94
314141
15 033,04

2298 070,93

175 406,89
175 406,89
247347782

9 674,85
23 696,85

33371,70

62 375,26
62 375,26
95 746,96

2569 224,78
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Tase
31.12.2024 31.12.2023
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepadoma
Osakepadoma 115070,82 115 070,82
Osakepadoma yhteensa 115 070,82 115 070,82
Rakennusrahasto
Rakennusrahasto 425 365,16 425 365,16
Rakennusrahasto yhteensa 425 365,16 425 365,16
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto 1250 036,91 1215 888,25
Muut rahastot yhteensa 1250 036,91 1215 898,25
Edellisten tilikausien voitto/tappio -17 164,95 -17 164,95
Tilikauden voitto/tappio 0,00 0,00
OMA PAAOMA YHTEENSA 1773307,94 1739 169,28
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraukset 0,00 7 290,00
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA 0,00 7 290,00
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 535 326,69 678 314,74
Pitkaaikaiset velat yhteensa 535 326,69 678 314,74
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 131 468,63 115310,93
Saadut ennakot 3338,98 5726,07
Ostovelat 21 524,39 11 029,31
Muut velat 0,00 444,10
Siirtovelat 506,53 11 940,35
Lyhytaikaiset velat yhteensa 156 838,53 144 450,76
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 692 165,22 822 765,50

VASTATTAVAA YHTEENSA 2465473,16 256922478
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Liitetiedot

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet
Tilinpaatos on laadittu pien- tai mikroyrityksen tilinpadtoksessa esitettavista tiedoista annetun asetuksen

(PMA) mikroyrityssddnnostdn mukaisesti.

Poistoja ei tehdi ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaan johdonmukaisesti
verotettavan tulon valttimisen edellyttamassa laajuudessa.

Poistot asuin- ja toimistorakennuksista (3,83 %) 85 166,31
Poistot rakennuksen koneista ja laitteista (25 %) 24 797,07
Poistot muista koneista ja kalustosta (molok) (2/10) 345,05
Poistot koneista ja kalustosta 10 151,63
Poistot asfaltoinnista 2014 (10/10) 11 065,04
Poistot asfaltcinnista 2019 (5/10) 793,60

Lisiksi tilikaudella aktivoitiin taseeseen peltikaton maalaustyéurakka sekd kaukolammaon alajakokeskuksen
uusinta yhteenséd 99 705,18 euroa.

Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon. Tuottojen ja
kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta.

Asuintalovaraukset
Purettiin vuosien 2017 ja 2022 asuintalovaraukset yhteensd 7 290,00 €.

Lainat

Padomavastikelaina 1 (putkiremonttilaina)

Lansi-Suomen Osuuspankki,

Korkosidos: Euribor 6kk, korkomarginaali 0,529 %, korontarkistuspdivat 1.7. ja 31.12.
paattymispaiva: 1.5.2034

Lainasta vastaavat yksikot: 24 764 os.

Lainapadaoma 461 588,59
Lyhytaikainen osuus 61 545,16
Yli viiden vuoden kuluttua erdantyva osuus (arvio) 153 863,00

Pidomavastikelaina 2 (korjauslaina)
Lansi-Suomen Osuuspankki,
Korkosidos: Euribar 12kk, korkomarginaali 0,685 %, korontarkistuspdiva 22.3.
Paattymispdiva: 22.3.2028
Lainasta vastaavat yksikét: 28 458 os.
Lainapddoma 183 030,42
Lyhytaikainen osuus 47 747,16
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Tilinpdatds

Liitetiedot

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt seka elakevastuut
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kiinteist6d rasittaa:

Kiinnitys
Kiinnitys
Kiinnitys
Kiinnitys
Kiinnitys
Kiinnitys
Kiinnitys
Yhteensd

516/14.8.2012/14166
516/14.8.2012/14167
516/14.8.2012/14169
516/14.8.2012/14170
516/14.8.2012/14171
516/14.8.2012/14172
30.4.2003/2798

500.000,00
500.000,00
500.000,00
500.000,00
500.000,00
500.000,00
67.200,00

3 067 200,00

Y1l mainitut panttikirjat on pantattu yhtién vastuiden yleisvakuudeksl.

Lisiksi yhtislla on kdytéssa limiitti Nordealta yhteensd 60 000,00 €, josta on kédytetty 22 176,31 €.

Henkilosto

Tilikauden aikana ei yhtién palveluksessa ole ollut henkilékuntaa. Ennakonpidityksenalaisina suorituksina
on maksettu kokouspalkkioita hallituksen jasenille

Muut oleelliset tilinpdatdkseen liittyvat tiedot

Ei oleellisia tilinpaatdkseen liittyvia tietoja.

Hallituksen esitys jakokelpoisen vapaan oman pddoman kaytosta
Hallitus ehdottaa, ettd osinkoa ei jaeta.

141719
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT

Pysyviit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset
tilikauden alussa
lisdykset
vahennykset
poistot
tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilikauden alussa
lisdykset
poistot
tilikauden lopussa

Muut aineelliset hyddykkeet
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Aineelliset hyodykkeet yhteensa

Sijoitukset
tilikauden alussa
tililkauden lopussa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpéatos

01.01.2024 - 31.12.2024

14 800,54
14 800,54

2265 095,94
59 098,66
0,00

-109 963,38
2214231,22

3141,41
40 606,52
-10 500,68
33 247,25

15033,04
-11 858,64
3174,40

2265 453,41

175 406,89
175 406,89

2 440 860,30

Taseen litetiedot 15/19

01.01.2023 - 31.12.2023

14 800,54
14 800,54

2 384 796,58
0,00

-44 083,67
-75 616,97

2 265 095,94

-42711,13
46 201,59
-349,05
3141,41

26 891,66
-11 858,62
15 033,04

2298 070,93

175 406,89
175 406,89

2473477,82



Asunto Oy Koti-Kappéra - 0137620-2 Tilinpaatos

OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma
Osakepadoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa

tilikauden lopussa
Sidottu oma pédoma yhteensi

Vapaa oma padoma
Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa
lisdykset
tilikauden lopussa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden fopussa
Vapaa oma padaoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

01.01.2024 - 31.12,2024

115 070,82
115070,82

425 365,16
425 365,16

540 435,98

1215 898,25
34 138,66
1250 036,91
-17 164,95
0,00

-17 164,95
123287196

1773 307,94

Taseen liitetiedot 16/19

01.01.2023 - 31.12.2023

115 070,82
115 070,82

425 365,16
425 365,16

540 435,98

1189 873,20
26 025,05
1215 898,25
-17 164,95
0,00

-17 164,95
1198 733,30
1739 169,28



Asunto Oy Koti-Kappéra - 0137620-2 Tilinpaatos Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset 17719

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset SAWK TE ST
ALLE kiR i0ITE TV
S, et wsd/

St

Paikka ja aika

Isannoitsija

Qiva Isdnnéinti Oy

_ Paikka ja aika

Hallituksen puheenjohtaja

I Paikka ja aika

Hallituksen jasen

[ ] Paikka ja aika

Hallituksen jasen

] Paikka ja aika

Hallituksen jasen

— Paikka Ja aika

Hallituksen jasen



Asunto Oy Koti-Kdppara - 0137620-2 Tilinpa&tés Toiminlakertornuksen ja tilinpaétdksen allekirjoitukset

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndan annettu kertomus.

PO 15.4-209

18/19

Paikka ja aika

Tilintarkastaja, HT

Tampere, 15.4.2025

Paikka ja aika

Tilintarkastaia, HT



Asunto Qy Koti-Képpara - 0137620-2 Tilinpaatdés Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 19719

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpdatés
Tilinpaatds ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tulosiaskelma
Tilikohtainen tase
Tililluettelo

Kirjanpidot
P&a-ja pdivakirja
Vastikereskontra

Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkoisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi Tositelaji Numero
GJ Muistio 1-13
Pl Ostolasku 1-327
Gl Tiliote 1-298
HJ Vastikereskontra 1-16
AO Avaava tase 1-1

Liitetietotositteet

Numero Nimi

LT-1 Osuuspankki_Tilin_saldo-_ja_korkotodistus_31_12_2024
LT-2 Osuuspankki_Saldovahvistus_31_12_2024

LT-3 Osuuspankki_Panttiluettelo_31_12_2024

LT-4 Nordea_Saldotodistus_31_12_2024

LT-5 Nordea_Vastuuerittely_31_12_2024

LT-6 Nordea_Vakuuserittely 31_12_2024

LT-7 Rasitustodistus_31_12_2024 1

LT-8 Rasitustodistus_31_12_2024_2

W N AW N



TILINTARKASTUSKERTOMUS
Asunto Oy Koti-Kapparan yhtitkokoukselle
Tilinpaitoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme ftilintarkastaneet Asunto Oy Koti-Kapparan (y-tunnus 0137620-2) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.—
31.12.2024. Tilinpaatos sisaltas taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinp&atéksen laatimista koskevien saannésten
mukaisesti ja tayttds lakisaiteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan ftilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&étsksen filintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Sucmessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinp&dtostd koskevat hallituksen ja isdannéitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat tilinpgatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpa&dtdksen laatimista koskevien s&&nnésten mukaisesti ja tayttaa
lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja isannoitsija vastaavat myés sellaisesta sissisests valvonnasta, jonka
ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole v&arinkaytoksestd tai virheesta
johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja is&nnoitsija ovat tilinpaatosts laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyd jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhti® aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.



Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus  siitd, onko tilinpaatoksessa  kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sis4ltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan  mukaisesti  suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virneesta, ja niiden katsotaan olevan
olennaisia, jos niiden yksin tai yhdesséa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita
kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytamme ammatillista harkintaa ja

sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&ksi:

. Tunnistamme ja arvioimme vasrinkaytéksestd tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maarén tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys
jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vasarinkaytdkseen voi liittya yhteistoimintaa, vasrentamistd, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

. Muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen  kannalta relevantista sisaisestd  valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta
emme siind tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan
tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpaatsksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. Teemme johtopaatsksen siitd, onko hallituksen ja isannoitsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvad olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtisn kykyd jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta  esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksesséa esitettaviin
tictoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopastsksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

. Arvioimme tilinpaatoksen, Kkaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, vyleistd
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltod ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liilketoimia ja
tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta lagjuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sis&isen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.



Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isannéitsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittds toimintakertomuksen.
Tilinpastdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
s&dnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sd&nndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopasttksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meid&n on raportoitava t4sta seikasta. Meilla ei ole tAmén asian suhteen raportoitavaa.

Porissa 15.huhtikuuta 2025




Asunto Oy Koti-Kappard
0137620-2

Budjetti

Vuosi: 2025 Talousarvio 2025 (01.01.2025 - 31.12.2025) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 09.04.2025 15:20:52

Budjetoitu Budjetoitu
202501-202512 202401-202412

Talousarvio

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Hoitovastikkeet

Autotallivuokrat
Muut vuokratuotot

Vesimaksut
Lamminvesimaksut
Saunamaksut

Kiinteiston tuotot yhteensa

Hoitokulut

Henkiléstékulut
Hallituksen kokouspalkkiot

Henkildstékulut yhteensa

Hallinto
Isdnnsinnin sopimusveloitukset
Iségnndinnin erillisveloitukset
Iséanndinnin kokouspalkkiot
Maksut tilintarkastustoimistolle
Toimisto ym hallintokulut
Kokouskulut
Monistekulut
Postikulut
Jasenmaksut
Pankki- ja maksuliikennekulut
Kirjat
Muut toimisto- ja hallintokulut
Hallinto yhteensa

Kaytto- ja huolto
Kiint.hoitoyrityksen sop.vel.
Vartiointi- ym. Turvallisuuskulut
Hissien ym siirtolaitteiden huolto
Kaytén ja huollon tarveaineet
LVI-jariestelmien tarveaineet
Lukot, avaimet, helat ym
Talkookulut
Laajakaista

Kaytté ja huolto yhteensé

Ulkealueiden hoito
Kiint.hoitoyrityksen sop.vel.
Ulkoalueiden hoidon tarveaineet
Talkookulut

Ulkoalueiden hoito yhteenséa

Siivous

Siivousliikkeen sopimusveloitukset

Asunto Oy Koti-K&ppérd [230259]

Vuosi: 2025 Talousarvio 2025 (Luonnos, Varsinainen)

313 745,40 291 167,46
313 745,40 291 167,46

19 800,00 19 800,00
680,00 660,00
13 600,00 12100,00
15 800,00 14 000,00
3 900,00 3 600,00
367 525,40 341 327,46
1 500,00 1400,00
-1 500,00 -1 400,00
17 512,32 16 231,00
1 600,00 1100,00
575,00 434,00
1400,00 1400,00
4 100,00 350,00
600,00 500,00
0,00 3 500,00
0,00 1 500,00
423,00 423,00
1 700,00 1700,00
0,00
348,00 348,00
-28 258,32 -27 486,00
29 581,00 26056022
200,00 520,00
8 000,00 7 100,00
500,00 200,00
500,00 500,00
100,00 100,00
0,00 100,00
3 598,00 3 557,00
-42 479,00 -38 127,22
18 175,00 19900,19
1500,00 1 500,00
500,00
-20 175,00 -21 400,19
32551,00 3253858
1/3



Budjetoitu Budjetaitu
202501-202512 202401-202412
Siivousliikkeen lisa- ja erillisvel. 500,00
Muut siivous ja puhtaanapitokulut 500,00 500,00
Siivous yhteensa -33 551,00 -33 038,58
Lammitys
Lammitys 87 414,00 84 732,01
Lammitys yhteensa -87 414,00 -84 732,01
Vesi ja jatevesi
Vesi ja jatevesi 30700,00 27 000,00
Vesi ja jitevesi yhteensd -30 700,00 -27 000,00
Sidhké ja kaasu
Sahko ja kaasu 18 000,00 13 100,00
Sihké ja kaasu yhteensd -18 000,00 -13 100,00
Jétehuolto
Jatehuolto 16 500,00 18 800,00
Muut jatehuoltokulut 2 500,00 1 904,00
Jéatehuolto yhteensa -13 000,00 -20 704,00
Vahinkovakuutukset
Kiinteiston (tdysarvo) vakuutus 6 909,00 9 676,00
Muut vahinkovakuutukset 252,00
Vahinkovakuutukset yhteensi -7 161,00 -9 676,00
Vuokrat
Tonttivuokrakulut 13600,00 12 970,00
Vuokrat yhteensa -13 600,00 -12 970,00
Kiinteistovero
Kiinteistovero 13 546,00 13 546,00
Kiinteistdvero yhteensé -13 546,00 -13 546,00
Korjaukset
Kiinteiston korjaukset 51100,00 50 000,00
Korjaukset yhteensi -51 100,00 -50 000,00
.. Saadut korvaukset ja avustukset
Saadut korvaukset ja avustukset yhteensa 0,00 0,00
Muut hoitokulut
Muut hoitokulut 431,08 401,00
Muut hoitokulut yhteensa -431,08 -401,00
Korkokulut
Korkokulut luotollisista pankkitileista 610,00 610,00
Korkokulut yhteensé -610,00 -610,00
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut yhteensa 0,00 0,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensd -367 525,40 -354 191,00
Tilikauden hoitojaama (+) / -alijaama (-) 0,00 -12863,54
Edellisen vuoden hoitoyli-/alijaama 13 113,54
Siirtyvé hoitojaama (+) / -alijaama (-) 0,00 250,00
Paaomarahoitus
Paiaomavastikelaina 1
Vuosi: 2025 Talousarvio 2025 (Luonnos, Varsinainen) 2/3

Asunto Oy Koti-K&ppara [230259]



Budjetoitu Budjetoitu
202501-202512 202401-202412

Asunto Oy Koti-Kappérs [230259]

Paiaomavastike 1 8172120 84 392,65
Lainaos.suor. pdaomavastike 1(rah.) 0,00
Korkokulut, padomavastikelaina 1 -15 123,00 -25 050,00
Rahoituslaina, pddomavastikelaina 1 0.00
Rahaituslaina, pddomavastikelaina 1 -61 545,00 -64 528,00
Muut rahoituskulut padomavast. laina 1 -10,00 -10,00
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-) 5043,20 -5195,35
Pa3omavastikelainan 1 edellisen vuoden yli/alijagdma -3 407,04 1 393,00
Siirtyva yli-/alijaama 1636,16 -3 802,35
Pddomavastikelaina 2
Paaomavastike 2 52 931,88 65753,82
Lainaos.suor. pddomavastike 2(rah.) 0,00
Korkokulut, padomavastikelaina 2 -7 221,00 -9044,00
Rahoituslaina, padomavastikelaina 2 0,00
Rahoituslaina, paddomavastikelaina 2 -47 747,00 -50 783,00
Muut rahoituskulut pAdomavast. laina 2 -30,00 -30,00
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-) -2 066,12 5 896,82
Paidomavastikelainan 2 edellisen vuoden yli/alijgadma 875247 438900
Siirtyva yli-/alijaama 6 686,35 10 285,82
Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus 0,00 250,00
Pidomavastikelaina 1 1636,16 -3802,35
Piaomavastikelaina 2 6 686,35 10 285,82
Kokonaisjaama 8 322,51 6 733,47
Vuosi: 2025 Talousarvio 2025 (Luaennos, Varsinainen) 3/3



ASUNTO OY KOTI-KAPPARA

Talousarvioehdotus vuodeksi 2025

Yhteenveto 2024 2025

Hoitovastike

- 11-306 0,473 euroa/os/kk 0,520 euroa/os/kk

- 1.7-3112 0,520 euroa/os/kk 0,550 euroafos/kk
Padomavastikkeet linjasaneerauslaina

- 1.1 -30.6 0,242 euroa/os/kk 0,300 euroa/os/kk

- 1.7.—-31.12 0,300 euroa/os/kk 0,250 euroa/os/kk
P&aomavastikkeet peruskorjauslainaan

- 1.1-30.6 0,2030 euroa/os/kk 0,1600 euroa/os/kk
- 1.7-31.12 0,1600 euroa/as/kk 0,1500 euroa/os/kk
Kéyttévesimaksut / asuntokohtainen mittaus

- lamminvesimaksu 1.1. — 30.6 7,50 euroa/m? 7,50 euroa/m?®

- lAmminvesimaksu 1.7. — 31.12 7,50 euroa/m?® 8,20 euroa/m?

- kylmavesimaksu 1.1. — 30.6 3,80 euroa/m? 3,80 euroa/m?3

- kylméavesimaksu 1.7. — 31.12 3,80 euroa/m? 4,12 euroa/m?®
Saunamaksu

- 1.1-30.6 10,00 euroa/kk 10,00 euroa/kk

- 17.—-31.12 10,00 euroalkk 15,00 euroa/kk

Autopaikka-/autotallivuokrat
kylma autopaikka

- 1.1-3112 7,00 euroa’kk 7,00 euroa/kk
[@mmin autopaikka

- 11-3112 10,00 euroa/kk 10,00 euroalkk
autotallien vuokra 30,00 euroa/kk 30,00 euroa/kk
Perustelut:

Hoitovastike, n. 5,8 %:n korotus 1.7.2025 lukien

Vuokratuotot, autotallivuokrat ennallaan

Pori Energia maksaa Kalevanpuisto 59:ss4 olevasta muuntamohuoneesta vuokraa noin 680
euroa/vuosi

Kiyttokorvaukset, seka Iammin ettd kylma kayttdvesi laskutetaan asuntokohtaisten
vesimittareiden osoittaman kulutuksen mukaan. LAmmin kayttdvesi 8,20 euroa/m?

ja kylma kéyttdvesi 4,12 euroa/m? — taksojen nousua vastaavat korotukset 1.7.2025.
Saunamaksut, korotus 5 €/vuoro/kk

Henkildstokulut, varaus 1.500 euroa

Hallinto, isanndintipalkkio, 3,5 %:n korotus, tilintarkastustoimistojen palkkiovaraus 1.400 euroa
ja muut toimisto- ja hallintokulut 9.346 euroa. (siséltdd mm. pankki, posti- ja kopiokulut)
K&ytto - ja huoltopalvelut, 1dmpd, ennakkomaksu vuodelle 2025 yhteensa 167.721 euroa
(kaukoldmpd 87.414 euroa, kiinteistdhuolto 47.756 euroa, silvous 32.551 euroa)
Kaukoldmmdn tehomaksuun 8 %:n korotus ja energiamaksu ennallaan

Hissien huoltomaksu, hissikonsuitin konsulttipalkkio, Kone Hissit Oy:n huolto-

maksu varaus 8.000 euroa.

Kaapeli-tv- ja kiinteistolaajakaistamaksu, ei korotusta

Ulkoalueiden hoito, varaus 2.000 euroa, sisaltaa talkookuluja 500 euroa

Vesi ja jitevesi, veden hinta 1,66 euroa/m?, jatevesitaksa 2,46 euroa/m®, yhteensa

4,12 euroa/m®. Lisdksi perusmaksut ja hulevesimaksu, veden hintaan n. 8 %:n korotus
Sihkd, Oomin kanssa uusi sopimus 1.2.2025 lukien, séhkon myyntihinta 6,75 snt/kWh (alv 0 %)
Jitehuolto, ei korotusta, sisaltdd myds ekomaksun

Kiinteistovakuutus, vakuutusmaksu kilpailutuksen jélkeen 7.161 euroa siséltden myds
autotallien vakuutuksen ja ryhmahenkivakuutuksen asukkaille

Tonttivuokrat, tontin vuokra sidottu elinkustannusindeksiin

1(2)



Kiinteistovero, indeksitarkistus
Vuosikorjaukset, varaus vuosi- ja huoltokorjauksiin 51.100 euroa

Muut hoitokulut, varaus 431,08 euroa
Korkokulut, yhtion shekkitiliss& on 60.000 euron maarainen tililimiitti, sen kiintea

vuosimaksu n. 443 euroa

Pasiomavastikkeet, putkiremonttilainan pddomavastike laskee 1.7.2025 lukien, uusi vastike

0,250 euroa/osake/ kk/.
Piiomavastikkeet, korjaushankelaina, vastike laskee 1.7.2024 lukien, uusi paaomavastike

0,1500 euroa/os/kk.

2(2)
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