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ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA/NUOKRANANTAJAT 2. VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET
MNimi Nimi

As. Oy Tampereen Luminaryll _

Mimi Mimi

cfo Tampereen Ammatti-Isannditsijét Oy

Y-tunnus tai syntymaaika ¥-tunnus tai syntymaaika

2706309-5 e

Osoite Osoite

[tsenaisyydenkatu 3, 33100 Tampere

Puhelin Sahkoposti Puhalin Sankoposti
0207 346 118 anu.lindgren@tamis. fi ] ——
Ensisijainen yhteydenoltotapa Yhdyshenkild sopimussuhteen alkana Ensisijainen yhteydenotiotapa Lahiomainen
sahkoposti Anu Lindgren
3. VUOKRAUSKOHDE
Osoite Huoneiden lukuma&ra Pinta-ala noin m?
[tsenaisyydenkatu 3 C 109, 33100 Tampere Th+kt 32,0
Vuokralaisen yksinome s5a kaytossa oleval muut tilat Vuokralaisen kaylossa oleval yhieiset tilat

Huoneisto on uudiskohde tai kekonaan peruskorfattu, eikd huoneistossa ole asumisen jalkia.

Huoneiston kunnosta vuokrasuhteen alkaessa ja paattyessa seka kunnossapidosta vuokrasuhteen aikana on sovittu erillisessd litteessa.

7 Huoneisto on valokuyattu, ja huoneistosta otetut valokuvat ovat tAman sopimuksen litteena. Litteen numero: asukas valokuvaa ja |ahettaa kuvat isﬁnnﬁitsijé‘llle
¥ o :
IiTteen numeano LlltE 1

4. VUOKRA-AIKA (valitse A- tai B-vaihtoehto)

A. Toistaiseksl voimassa oleva sopimus Sisaanmuultopaiva v’| B. Maaraaikainen sopimus Sisaanmuuttopaiva
Asuu parhaillaan

v | IMtisanomisajan alkamispaiva |askelaan sen kalenterikuukauden viimeisesta Maaraaikainen sopimus paattyy
dlvasta, jonka aikana inlsanomisilmoitus on vastaanotettu.
B i : 27 .4 2026
|rtisanormisajan alkamispaivasta on sovittu toisin ja ifisanomisajan alkamispaiva on Maaraaikaista sopimusta gi voida kesken vuokrakauden irtisanoa. Tuomioistuin
vol kuitenkin myontad vuokralaiselle tai vuokranantajalle itisanomisoikeuden
.20, . Tamdn jalkeen irtlsanomisajan alkamispaiva lasketaan sen kalenteri- AHVL 55 §:n perusteella,

Kuukauden vimeisastd paivasta, jonka aikana itisanomisiimoitus on vastaanotetiu.

Mahdollisesta sopimuksen ennenaikaisesta pagttymisesta on lisaksi sovittu
seuraavalla tavalla:

Maaréaikainen sopimus on voimassa vuoden kerrallaan enintdan
27.4.2026 asti. Itisanomisesta sovitaan erikseen yhdessa AHVL 55 §

5. MUUTTOPAIVA (rastita ainoastaan yksi kohta)

v | Muutiopéiva on vuokrasopimuksen paattymispaivan jélkeinen arkipéiva (AHVL B8 §). Muuttopaivana vuokralaisen on jalettdva puolet huoneistosta vuokranantajan kiytettavaksi.
Muuttopdivad seuraavana paivana vuokralaisen on jatettava huoneisto tyhjana ja siivottuna kokonaan vuckranantajan hallintaan.

Muuttopéaivastd on sovittu toisin. Muuttopdiva on sopimuksen paattymispéiva, jolloin huoneiste on luovutetiava siivottuna kokonaan vuckranantajan kaytettavaksi.

Muuttopaivasta on sovittu toisin. Muuttopaiva on (jarjestysnro) paiva sopimuksen paattymisen jalkeen
6. VUOKRA
=/kk Erapaiya WVuokranmaksutill

805,00 —I kuukauden toinen péiva I—V‘ muu paiva 15 _

Viivastyskorko peritddn voimassa olevan korkolain mukaan,

Vuokranmaksun yhteydessa suoritettaval erfl||iskorvaukset:

Vesimaksu
[ Vesimaksu maardytyy kulutuksen mukaan. Vuokranantaja |ahettda tasauslaskun vuokralaiselle kemran vuodessa, josta kay limi todellinen
— .00 euroathitikk vuosikulutus sekd kuinka paljion vuokralainen on velvollinen maksamaan tasausta tai oikeutettu saamaan hyvitysta,
Autopaikkamaksu €/kk v | Vuokralainen maksaa taloussahktn kulutuksen perusteslla suoraan energialaitokse|le v Muu, mika
fekemansa sahkdsopimuksan mukaisasti. pr:
Liite 1

Vuokralainen saa asumistukea ja haluaa, ettd tuenmyontaja maksaa suoritukset edelld mainitulle tilllle. Vuokralainen antaa taman sopimuksen allekirjoituksella valtuutuksen
tuen maksamisesta suoraan vuokranantajalle, Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vélittdmasti vuokralaiselle, mikali asumistuessa tapahtuu muutoksia,
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7. VAKUUS

v | Taman sopimuksen velvoitteiden Vakuuden antaja Vakuuden laji ja sen arvo Vakuus on aselettava ennen asunnon
taytamisen vakuudeksi hallinnan luovuttamista viimelstaan
toimitetaan vakuus. v’ | Vuokralainen Vuokranantaja yleis\rakuus {euro 0 6 2023 .

v | Vakuus méaralaan 805,00 ¢ makselaan ulitle: F15817813000017811 Vakuus maaraltaan £ tall an tilile ja talletuksest
Vakuus madraltdan €, on maksettu kileisena ja siitd on annettu kuitti, annetaan talletustodistus vakuudensaajalle.

Vakuudesta on annetiu seuraavanlainen takaus: Muu vakuus, miké

Vakuudesta kertyva tuotto kuuluu tilinomistajalle. Vuokranantaja ei maksa kateisvakuudelle korkoa. Vakuus on voimassa myas uuden vuokranantajan hyvaksi.

8. VUOKRAENNAKKO

Vuokralainen maksaa vuokraennakkoa. Syy ennakkovuokran perimiseen: Vuokragnnakon maara WVuokraennakon maksupaiva

Vuokraennakko hyvitetagn:
vuokrakauden aikana. Vuokralainen ilmoittaa etukateen, milloin héan haluaa

vuokrasuhteen ensimmaisista vuokrista vuokrasuhteen viimeisisia vuokrista hyadyntdd makselun ennakon.

9. VUOKRAN KOROTTAMINEN

J Vuokraa korotelaan vuosittain Apvm) prosentilla. J Vuokraa koroletaan vuosittain . {pvm} eurolla.

J Vuokraa korotetaan yuositiain 2 pvm) indeksin mukaan. Sopimuksen tekohetkelld perusindeksin pisteluku on
Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana liedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku.

V' | \uokra korotetaan vuositain 17 (pvm) muulla perusteslla Muu peruste: Hallitus marittad vuokran vuosittain. Ensimmainen tarkistus 1.7.2024

alkaen.
Taméan sopimuksen kohdassa 6 mainitut erilliskonvauksel korotetaan seuraavalla tavalla:
J Henkil&luvun mukainen vesimaksu koroletaan vuosittain . (;:n.rm} laloyhtidn yhtidkokouksen tekeman padldksen mukaisesti,
Vuokrananiaja iimolttaa vuckralaiselle taloyhtién paalaman vesimaksun suuruuden,
J Autopaikkamaksua koroletaan vuosiltain : (pvm). Koroluksen peruste:
v : o ) . 3
Muun erllliskorvauksen korolus. Erilliskorvaus mist4: _katso liite 1 . Erilliskorvausta korotetaan vuosittainl___ 7 (pvm).

Korotuksen peruste: katso liite 1 Vesimaksu 1Henkilo/ kk sisaltyy vuokraan. Viillennyksen kulutus sisaltyy vuokraan.

Milloin vuokranantaja haluaa korottaa vuokraa tal muita erilliskorvauksia edela sovituilla perusteilla, hanen on iimoitettava niista vuokralaiselle kirjallisesti.
Samalla on iimoitettava uusi vuokra, erilliskorvauksen maara ja niiden voimaantuloajankohta,

10. MUUTOSTYOT

Lain mukaan vuokralaisella ei ole oikeutta tehda muutos- tai korjaustditd vuokratussa tilassa [lman vuokranantajan lupaa. Téallaisina luvanvaraisina 16ind pidetaan muun muassa
maalausta, tapetointia ja kiinteiden kalusteiden vaihtamista. Jos vuokralainen saa vuokranantajalta luvan tehda huonelistossa muutos- tai korjaustéita, on tata ennen sovittava
L U tydn ja m lien korvaamisesta.

Muutostiista ja niiden koryaamisesta on sovittu erikseen, erillisessa |litteessa.

11. MUUT HUONEISTON KAYTTOA KOSKEVAT ERITYISET EHDOT JA NIIDEN PERUSTEET

Katso liite 1

12. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Sopimusehlojen lisiksi sovellelaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta [AHVL 481/1995) silhen lehlyine muutoksineen.
Vuokrasuhteessa noudatetaan myds alalla hyvaksyllyd Hyvaa vuokratapaa.

Tama vuokrasopimus on laadiltu ja allekiroitetiu kahlena samasanaisena alkuperaiskappaleena, yksi kummallekin osapuolelle.
Vuokranantaja on ilmeoittanut, mihin hanen olkeulensa vuokrata huoneisto perustuu.

Paikka ja sopimuksen alkamispaiva
Tampere 30.6.2023

Vuokranantajan allekirjoltus ja nimen selvennys Vuokralaisen allekirjollus ja nimen selvennys

As. Oy Tampereen Luminaryll / Anu Lindgren, isdnnoitsija -

Kiinteistoalan Kustannus Oy Tayttéohjeet ovat lomakkeen Jalkipainos kielletaan

Lomake nro 402 aantdpuolella
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TAYTTOOHJEET

1. Vuokranantaja / vuokranantajat

Jos yuokrattayalla kohteela on useampi kuin yksi omistaja, esimerkiksi aviopuolisot
omistaval kohteen yhteisesti, vuokranantajaksi merkitdan molemmat/kaikki yhteis-
omistajat.

2. Vuokralainen / vuokralaiset
Jos vuokralaisia on useampia, molemmat/kaikki tulee merkita vuokralaiseksi ja tayt-
144 vaadittavat tiedot.

Avio- tai avopuolisot vastaavat yhteisvastuullisesti myds toisen puolison tekemista
vuokrasopimuksesta johtuvista velvollisuuksista, kun ko. vuokrahuoneisto on puo-
lisoiden yhteinen asunto. Huoneistoa koskeva haaste tai muu iimoitus tai kehotus
voidaan toimittaa jommallekummalle aviopualisolle.

I?eaéé- Ja poikkeustilanteita varten lomakkeeseen voi merkité lahiomaisen yhteys-
tiedot.

3. Vuokrauskohde

Kunio ja kunnossapito

Sopimuksen osapuolten kannattaa ennen sopimuksen solmimista yhdessa tarkas-
taa vuokrattavan huoneiston kunto. Tarvittaessa kannatiaa kéyttaa ulkopuolista
asiantuntijaa. Tarkastuksen tulos kannattaa dokumentoida. Jos huoneistosta on
laadittu kunto ja kunnossapitolomake, merkitaén rasti ao. ruutuun,

Pinta-ala
Riittévad on, ettd pinta-ala merkitddn yhtibjarjestyksen mukaisesti. Tarkemmat mit-
tausohjeet on RT-kortistossa.

Muwt tilat

Merkitaan muut vuokralaisen kaytossé olevat filat; esim. ullakkokomero, kellarikomero,
autopaikka, autotalli

Merkitéan, jos esim. huoneiston osaa kaytetaan vastaanottotilana, liikkeend, toimis-
tona tai ateljeena tai jos osalla huoneistoa on muu ammatin, likkeen,
toimen tai harrastuksen harjoittamisen edellyttama kayttotarkoitus.

4. Vuokra-aika
Lomakkeesta tAytelddn joko kohla "tolstaiseksi voimassa oleva sopimus” tai kohla
"méérsaikainen sopimus”.

-l

sovittu |[Bmmaon, veden tai muun huoneiston kayttdon kuuluvan etuuden erikseen
korvaamisesta kulutuksen tai huoneistossa asuyien henkildiden lukumaaran perus-
leella, korvauksen maarad voidaan korottaa kulutuksen kasvun tai henkildiden
lukumadran lisdantymisen perusteslla. Vuokralaisen tulea iimeitlaa vuokranantajalle
valittomasti, mikéll huoneiston vakinainen asukas-maara muutiuu.

7. Vakuus

Voidaan sopia, etta kumpi tahansa tai molemmal sopijapuolet asettavat kohtuullisen
vakuuden. Jos vakuulla ei sovitussa ajassa aseteta, on silla sopijapuolella, jonka
hyviaksi vakuus on sovittu asetettavaksi, olkeus purkaa sopimus. Myds vakuuden
lajista voidaan sopia.

8, Ennakkovuokra

Vuokrasopimusta tehtdessé vuokraa voidaan sopia erityisisté syisla suoritettavaksi
ennakolta enintédn kolmelta kuukaudelta. Syy vuokranmaksun perimiseen ennakol-
ta voi esimerkiksi olla se, ettd huoneistoa remontoidaan. Yuokrasuhtaen aikana
vuokralaisele ei voida asettaa velvollisuutta maksaa vuokraa ennakolta.

Perityn ennakon hyvittaminen merkitdan asianomaiseen kohtaan. Jos ennakko on
esim. kahden kuukauden vuokra ja se hyvitelédan ensimmaisista vuokrisla, vuokraa
ruvetaan maksamaan kolmannen kuukauden alusta.

9, Vuokran korottaminen

Vuokran muutoksista voidaan sopia vapaasti vuockralaisen ja yuokranantajan valila,

jos vuckrasopimus tehdaén toistaiseks| voimassaolevaksi tal vahintaan kolmen

\kruoden mhaé raajaksi. Alle kolmen vuoden maaraaikaiseen sopimukseen ei voi ottaa
orotusehtoa.

Kun vuokraa korotetaan indeksin muutoksen mukaisesti, perusindeksina kaytetaan
sopimuksentekohetkela tiedossa olevaa viimeksi julkaistua tal sopimuksessa erik-
seen mainittua muuta pistelukua. Kunkin kuukauden indeksin pisteluku tulee tietoon
seuraavan kuukauden 15. paivana. Indeksit [Gytyvat Tilastokeskuksen kotisivuilta:
Www tilastokeskus fi.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus paattyy Irtisanomisen pen irtisa-
nomisajan kuluttua. isanomisaika |lasketaan sen kalenterikuukauden vimeisesta
paivasta, jonka aikana irtisanomisilmoitus on vastaanotettu, jollei toisin cle sovittu.
Jos itisanomisajan alkamispaivastd halulaan sopia toisin, valitaan lomakkeesta
kylfeinen kohta ja tAst4 sovitusta ajankohdasta lasketaan lainmukainen irtisanomis-
alka.

Vuokrasopimuksen solmimiseksi maaraaikaiseksi ei aseteta mitdan ehtoa. Sopi-
muksen kestolle el ole asetettu enimméisaikaa. Jos saman vuckralaisen kanssa
tehdaén useammin kuin kahdesti perakkéin enintdéan kolmen kuukauden mittainen
maariaikainen vuokrasopimus, sopimus katsotaan paattymista koskevasta ehdosta
huolimatta toistaiseksi voimassa olevaksi.

Sopimuksen alkamispaiva on sopimuksen allekirjoituspéiva.

Sisadn muuttopéivaksi merkitaan se paiva, kun huoneisto vapautuu vuokralaisen
kayttoon. Talloin kannattaa ottaa huomioon edellisen vuokralaisen muuttopaiva. Jos
kuukauden viimeinen paiva on perjantal, edellisen vuokralaisen muuttopaiva on
vasta seuraava maanantai, joten uusi vuokralainen voi saada huoneiston hallintaan-
sa vasta liistaina eli 4. péivé seuraavaa kuuta.

5. Muuttopéiva
Lain mukaan muuttopéivd on vuckrasopimuksen péattymispéivan jalkeinen arki-
aiva. Jos siis sopimuksen paattymispaiva on perjantai, on muuttopaiva maanantal.
ikéli maanantai on pyhapaiva, muutiopaiva on tiistal. Muuttopaivana vuokralaisen
on jatettdva puolet huoneistosta vuokranantajan kaylettavaksi. Muuttopéivaa seu-
raavana paivana vuokralaisen on jatettava huoneisto tyhjéna ja siivottuna kokonaan
vuokranantajan hallintaan. Osapuolet voivat sopia siita, etta lain mukaisia muutto-
paivia ei noudateta vuokrasopimuksessa. Mikli osapuolet eivat kuitenkaan ole
sopineel muuttopaivista mitdan, sovelletaan lain mukaisia muuttopaivia.

Mikéli vuokralainen haluaa kayttda lain mukaisia muuttopéivia, olisi hanen hyva Il-
moittaa tasta vuokranantajalle riittavan ajoissa.

Lain mukaan vuokralaisella on velvollisuus maksaa vuokraa huoneiston hallinta-ajalta,
mikéli han pitad hucneistoa kaytdssaan vuokra-sopimuksen paattymisen jalkeen.
Hallinta-ajalla tarkoitetaan sité aikaa, jolloin vuokralainen todellisuudessa kayttaa
huoneistoa asumiseen tai tavaroiden séilyttamiseen.

6. Vuokra
Wuokran mé&résta voidaan sopia vapaasti. Vuokra ei kuitenkaan saa olla kohtuuton.
Tietoa vuokralasosia saa esimerkiksi vuokratilasioista, jotka Tilastokeskus julkaisee.

Erdpdivé
AHVL:n mukaan vuokra on maksettava viimeistdan toisena arkipaivana vuokran-
maksukauden alusta |ukien. Erépaivasta voidaan sopia myds toisin.

Viivastyskorko

Korkolain mukaan viivastyskorko on 7 % yli Suomen Pankin vahvistaman viitekoron.
Jos halutaan poiketa lain mukaan magraytyvasta korosta, tulee sovittu korko merkita
sopimukseen.

Korkolaki on pakottava viivastyskoron suuruuden osalla sellaisissa sopimuksissa,
joiden perusteella vuokralainen hankkil asunnon itse&an tai perheenjasenidan var-
ten. Nain ollen jos huoneisto vuokrataan yritykselle annettavaksi ty@suhdeasunnoksi,
viivastyskorosta voidaan sopia.

Erilliskorvaukset ja niiden tarkistaminen
Merkitaan vuokran liséksi mahdollisesti perittévin erilliskorvauksen maaré ja pe-
ruste, kuten asunto-osakeyhtion paattama henkildlukuun perustuva korvaus. Jos on

Assently: 0787c69e84d408bbTaa00b64661420a253d114ee7 32089064 700544 7048004

Esim: Vuokrasopimus tehty 15.

Perusindeksi maaliskuun indeksi
Tarkistuspaivamaara 5.
Tarkistusindeksi maaliskuun indeksi
Indeksi tiedetasn 15.4.

|Imoi a huhtikuun aikana
LASKENTAMALLI

Korotuksen |askemista havainnollistaval seuraavat esimerkit:

1) Sopimus on tehty vuoden 2006 kes@kuussa. Vuokraa korotetaan ensimmaisen

kerran kesdkuun alussa 2007, Talldin viimeisin iimestynyt elinkustannusindeksin

piste|uku on yuoden 2007 huhtikuun pisteluku 1663, Sopimuksen tekohetkella vuonna

2006 kesakuussa, perusindeksin pisteluku oli 1621 (huhtikuu 2006). Vuokraksi on

sovittu 500 euroa/kk. Uusi pisteluku jaetaan sopimuksen tekohetken perusindeksin
istaluvulla 1663 / 1621 = 1,026. Tulos kerrotaan vuokranmé&aralla 1,026 x 500 = 513.
udeksi vuokran ma#raksi tulee 513 euroa.

2) Sopimus on vanha ja vuokraa on korotettu aiemmin useaan kertaan. Vuokraa
korotelaan j&lleen kesakuun alussa 2007. Viimeisin ilmestynyt elinkustannusinde-
ksin pisteluku on huhtikuun pisteluku 1663. Edellisen kerran, kun vuckraa korotettiin
vuonna 2006 kesd-kuussa, pisteluku oli 1621 (huhtikuu 2006). Tarkistushetkelld
vuokra on 500 euroa/ kk.

Uusi pisteluku jaetaan edellisen korotushetken mukaisella pisteluvulla 1663 / 1621
= 1,026. Tulos kerrotaan voimassa olevalla vuokranmadralld 1,026 x 500 = 513,
Uudeksl vuokran maaraksi tulee 513 euroa.

Vuokraa voidaan korottaa myés muulla perusteella. Perusteen pitaé kuitenkin tall&in
olla selkeé4 ja yksiselitteinen, jotta yuokralainen voi perusteen nojalla arvioida kuinka
ﬂgl}on vuokra tulee nousemaan. Jos esimerkiksi vuokra sidotaan taloyhtitn perimagn

itovastikkeen nousuun, kirjataan ehto sopimukseen siten, etta ehdosta kay ilmi
nouseeko vuokra samalla euromaarilld vai samassa prosentuaalisessa suhteessa
kuin yhtion hoitovastike.

Mikali korotusperuste on sidotiu yhtidn tekemaan paatdkseen, tulee vuokranantajan
toimittaa vuokralaiselle ote yhtion poytékirjasta.

10. Muutostydt

Lain mukaan vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd muutos- tai korjaustdita vuokra-
tussa tilassa ilman vuokranantajan lupaa. Tallaisina luvanvaraisina toind pidetdan
muun muassa maalausta, tapetointia ja kiinteiden kalusteiden vaihtamista. Jos
vuokralainen saa luvan tehdé huoneistossa muutos- tai korjaustéita, on tata ennen
sovittava kirjallisesti tydn ja materiaalien korvaamisesta. Vuokralaisen tulee sowit-
tuna ajankohtana antaa vuokranantajalle mahdollisuus tulla tarkastamaan tehtyjd
muutos- tai korjaustdita. Samoin on sovittava korvaamisen ajankohdasta seka eri-
tyisen tarkasti siita, miten muutos- tai korjaustyd tullaan suorittamaan (aikataulu,
materiaalit, tekijal, valvojal, laaiutaso).

Mikali vuokralainen on vuokranantajan luvalla suorittanut huoneiston arvoa kohotta-
via muutos- lai korjaustéité on vuokranantajan korvattava ne siten kuin vuokralaisen
kanssa on sovittu. Jos korvaamisesta ei ole ennalta sovittu mitaan, on vuokralaisella
oikeus kohtuulliseen korvaukseen huoneiston arvoa olennaisesti kohottavista muu-
tos- ja korjaustdista.

11. Muut huoneiston kéytt# koskevat erityiset ehdot ja niiden perusteet
Mahdolliset huoneiston kayttoa koskevat erityisehdot kuten esimerkiksi tupakointik-
ielto ja kotieldinten pitokielto voidaan sisdllyttaa sopimukseen. Huoneistoa kayttoa
rajoitiavat erityisehdot edellyttavat kuitenkin aina perusteen. Peruste voi esimerkiksi
olla huoneiston varaaminen erityisryhmille kuten allergikoille.

Vuokralaisen kannattaa aina ottaa kotivakuutus. Vuokralaisen ottama kotivakuutus,
jossa on osana oikeusturva- ja vastuuvakuutus, on viisasta mieltdd osaksi asu-
miskustannuksia. Pieni lisd peruskustannuksiin parantaa reilusti asumisen turyvalli-
suutta ja korvaa yleensa esimerkiksi vahinkotilanteessa irtaimistovahingot sekd
asukkaan sijaisasunnon kustannuksel. Kiinteistovakuutukset eivit sen sijaan korvaa
vuokralaisen irtainta omaisuutta, elvatkd asukkaan sijaisasumisen kustannuksia.
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