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Mannistontie 6 D 11, 28120 Pori

26.02.2026
Tilaaja Kohde
Lansi-Suomen laajan taytantéénpanon Asunto Oy Koti-Kappara
toimintayksikkd. Mannistontie 6 D 11

28120 Pori

Tullipuominkatu 5 28100 Pori
PL 1, 00067 Ulosottolaitos
Tarkastaja Tarkastuksen syy
Satakunnan Rakennekuivaus Kohteen myynti
Kiinteistonvalitys Isdnnodinti

- Oiva Isannointi Oy
Osallistujat

Ulosoton henkilokuntaa

TIETOJA KOHTEESTA

TALOTYYPPI RAKENNUSVUOSI PERUSK./LAA).V. RAKENNUSALA M2

Kerrostalo 1965

ASUIN M2 LAMMITYS ILMANVAIHTO KATTOMUOTO

85 Kaukolampd Koneellinen poisto Harjakatto, pelti

VESIJOHDOT LAMPOJOHDOT PERUSTUSTAPA SEINARAKENNE

Kupari, pinta/kotelo Teras, Betonielementti
pinta/rakenteissa

ALA]UOKS.l.J ALAJUOKSU VALISEINA ALAJUOKSUN KORKEUS RAKENNUKSEN

ULKOSEINA KORKEUS

VIEMAROINTI SADEVESIVIEM. PATOLEVY SALAOJAT

Valurautaputki
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Rakenne

Valipohjarakenne (huonetilat):

lattiapinnoitteet

betoni
askelaanieriste
betoniholvi

Valipohjarakenne (kylpyhuone):
klinkkeripinnoite 50x50 mm
alkuperainen muovimatto

kallistusvalu

betoniholvi

Huonetila Pohjarakenne Eriste Lattiapinnoite

Olohuone Kahdella laatalla Ei eristetta Parketti

Keittio Kahdella laatalla Ei eristetta Parketti

Eteinen Kahdella laatalla Ei eristetta Parketti

Makuuhuoneet Kahdella laatalla Ei eristetta Parketti

Kylpyhuone Kallistusvalu holvin Ei eristetta Klinkkeri 50 x 50
paalla

OLOSUHTEET

Olosuhteet ulkona: RH 95 %, 0,7 °C

Satakunnan Rakennekuivaus Oy
www.rakennekuivaus.fi

Y-tunnus: 1975362-7
Puhelin: 02 637 5200

Korjaamonkatu 5
28610 Pori
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YLEISTA RAKENNUKSESTA

Kartoituksen kohteena oli vuonna 1965 valmistuneen betonielementtirunkoisen kerrostalon
ylimman kerroksen huoneisto.

VALIPOHJA
Lattian kantavana rakenteena on betoniholvi jonka paalla huonetiloissa on todennakdisesti
askelaanieriste ja matala pintabetonilattia.

RUNKORAKENTEET
Rakennuksen ulkoseinien kantavana rakenteena on betonielementit, joiden eristeena on villaa.

IKKUNAT JA OVET

Rakennuksen ikkunat on uusittu vuonna 2018. Ikkunat ovat kolmikerroksiset ja ulkopuoleltaan
alumiinipintaiset. Ikkunoihin on liitetty vesipellitykset reunanostoin. Ikkunoissa on saadettavia
tuuletusritildita. Parvekkeen ovi on jossain vaiheessa uusittu. Huoneiston valiovet ovat
alkuperaiset.

LAMMITYS

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys ja [Bmmadntuottona on alueen kaukolammitysjarjestelma.
Lammonjako tapahtuu vesikeskuspattereilla, joissa on termostaatit. Lammitysjarjestelman
teraksinen putkisto on alkuperainen ja asennettu pinnassa ja rakenteissa vesipisteille.

KAYTTOVESIPUTKISTO

Taloyhtidssa on suoritettu kayttdvesiputkiston saneeraus. Kerroksiin tulevat nousut on uusittu
koteloituna. Huoneistoon tulee uusi vedensyottod porraskaytavasta sisakaton kautta koteloituna
kylpyhuoneen alaslaskutilaan, josta vesiputkisto on jaettu keittiéon ja kylpyhuoneeseen.
Kylpyhuoneen katossa on huoneistokohtainen kayttéveden sulkuventtiilit seka kylman ja kuuman
veden mittaus.

VIEMAROINTI
Nahtavilta osin keittiosta tarkastettuna huoneiston viemarointi on valurautaa.

ILMANVAIHTO
Rakennuksessa on koneellinen ilmanpoistojarjestelma huippuimurilla, jonka kaynti on jaksotettu
kellolla.

SAHKOJARJESTELMA
Huoneiston sahkojarjestelma on alkuperainen. Sulakkeet ovat eteistilassa.

MARKATILAT

Kylpyhuoneen pinnoitteet ovat ajalta ennen nykyaikaista vedeneristysta. Kylpyhuoneen
seinarakenteet ovat betonia tai mahdollisesti Siporex-harkkoja. Seinalaatat ovat kiinni
seinarakenteessa tai kosteantilan muovimaton pinnassa. Lattialaatoitus on kooltaan 50x50 mm.
Lattianlaatoitus on asennettu alkuperaisen kosteantilan muovimaton paalle. Tilan lattiakaivo on
valurautainen.

PARVEKE
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Parveke on lasitettu. Parvekkeen lattiassa on kaksi komponentti epoksi-pinnoite.

HUONETILAT
Lattiapinnoitteena huonetiloissa on kaikilta osin parkettia.

HISTORIA
Huoneiston kayttohistoria ei ole tiedossa.

YLEISTA MITTAUKSESTA

Kylpyhuoneen lattia- ja seindpintoja mitattiin suuntaa antavalla pintakosteuden osoittimella.
Vaatehuoneessa tarkastettiin hormin ymparilta lattian pintakosteus suuntaa antavalla
pintakosteuden osoittimella.

Kartoituksessa avattiin kylpyhuoneen jo aiemmin rikki menneiden laatoitusten kohdalta
laatoitusta ja tarkastettiin muovimaton alta kallistusvalun pintakosteus.

AISTINVARAISET HAVAINNOT KOHTEESSA

Pohjoisen puoleisella sivulla makuuhuoneen ja keittion ikkunoiden vieressa ja alapuolella
todettiin seindssa kosteusvaurioita, jalkia on myds ikkunan karmien peitelistoissa .
Kartoitushetkella kohdissa ei havaittu kosteutta. Kartoituksessa ei saatu selville, mista vauriot
ovat aiheutuneet.

Taloyhtion isannditsijalla ei ole tiedossa mista seinien kosteusjaljet johtuvat.

MITTAUKSESSA TODETTU KOSTEA-ALUE

Kylpyhuoneessa lattia- ja seinapinnoilla oli normaalit kosteudet.
Tarkastuskohdassa muovimaton alla kallistusvalu oli kostea.

WC:ssa ja vaatehuoneessa lattiapinnan kosteus hormin ymparilla oli normaali.

Ulkoseinien kosteus ikkunoiden ja paatyseinien alueella oli normaali.

HAVAITUT VAURIOT RAKENTEISSA

Ikdantyneet pinnoitteet kylpyhuoneessa ja vauriot kylpyhuoneen laatoituksessa.

Vanhat kosteusvauriojaljet keittidssa ja makuuhuoneessa.
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Rakennuksen valurautainen viemari on ylittanyt suunnitellun kayttdikansa ja on tulossa
uusittavaksi

- Suositellaan kylpyhuoneen saneerauksen ajoittamista viemarin uusimisen yhteyteen

- Kylpyhuoneen saneerauksessa puretaan kylpyhuoneen seinista laatoitukset runkorakenteisiin
asti

- Puretaan kylpyhuoneen lattiasta laatoitukset, muovimatto ja betoninen kallistusvalu

- Purkutdiden jalkeen arvioidaan onko betoniholvissa kuivaus tarvetta.

- Uusitaan valurautainen lattiakaivo muoviseksi lattiakaivoksi

- Asennetaan kylpyhuoneen lattiaan uusi kallistusvalu, johon on suositellaan asentamaan
sahkoétoiminen lattialammitys

- Vedeneristetaan lattia- ja seinapinnat ennen tilojen laatoitusta

- Asennetaan kylpyhuoneeseen kynnys estamaan mahdollisten vuotovesien paasyn kuiviin
tiloihin

- Selvitetaan keittion ja makuuhuoneiden ikkunoiden ymparoivien kosteusjalkien aiheuttaja
-Kosteus saattaa liittya ikkunan ulkopuolisen tiiveyden puutteisiin.
-Ennen huonetilojen saneerausta suoritetaan haitta-aine kartoitus

Kuva 1 Huoneistossa on palovaroitin. Kuva 2 Parvekkeen ovi on uusittu.
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Kuva 3 Parveke on lasitettu. Kuva 4 |kkunat on uusittu vuonna 2018, ikkunoihin
on asennettu korvausilma saleikot.

Kuva 5 Patteriputkisto on alkuperainen, pattereissa Kuva 6 Paasulaketaulu seka sahkojarjestelma on
on termostaatit. alkuperainen.
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Kuva 7 Huoneiston ulko-ovi oin alkuperainen. Kuva 8 Valiovet ovat alkuperaiset.

Kuva 9 Keittion poistoilma venttiili on likainen. Kuva 10 Keittion lattiapinnan kosteus normaali.
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Kuva 11 Keittion allaskaapin rakenteissa ei havaittu Kuva 12 Pesukoneventtiilin muovinen sulkutulppa ei
vaurioita. pida jatkuvaa painetta , mikali paine on esim

.vahingossa kytketty paalle.

Kuva 14 Makuhuoneen ka keittion ikkunan sivuilla,
alla ja paalla seinissa vuotojalkia.
Seinien kosteus tarkastuksessa normaali.
(huom .pitkan pakkasjakson jalkeen)

Kuva 13 Allaskaapin sokkelitilassa ei havaittu
vuotojalkia, viemarointi on valurautaa.
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Kuva 15 Taloyhti6dn on uusittu kayttdvesiputkitus.
Putkistoille on asennettu sulkuventtiilit seka

veden mittaus.

Kuva 16 Porraskaytavassa nousuputkisto
koteloituna.

Kuva 17 Kylpyhuoneen pinnoitteet ovat ylittaneet
suunnitellun kayttdikansa.

Kuva 18 Kylpyhuoneen lattialaatat on kiinnitetty
alkuperaisen muovimaton paalle.
Muovimaton alta mitattuna kallistusvalu
todettiin olevan kostea.

Y-tunnus: 1975362-7

Korjaamonkatu 5
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Kuva 20 Kylpyhuoneen ovella ei ole kynnysta mika
estaa esim. viemarin padotus tilanteessa
mahdollisen vuotoveden etenemisen
eteisen puolelle.

Kuva 19 Kylpyhuoneen lattiakaivo on alkuperainen ja
valurautainen.
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POHJAKUVA

Mannistontie 6 D 111, 28120 Pori

Laatoitus kopona
ja osin rikki

Maton alla
kallistusvalu

kostea 140 Gann

Kylpyhuoneen
seinit: 35-45 Gann
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Kuva 21

N

Pohjakuva on viitteellinen, ei mittakaavassa

Vaurioita

Lievasti kostea Normaali rakenteessa

Mittauksessa kdytetyt mittarit: GANN RTU 600 + B50, VAISALA HMP46 + HMI 46
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VALOKUVAT
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