0 iV a ISANNOITSIJANTODISTUS o 26.02.2026
Diaarinumero 230259-2026-1

ISANNBINTI Mannistontie 6 D 111, 28120 Pori

1. Tiedot taloyhtiosta

Yhtion nimi Y-tunnus

Asunto Oy Koti-Kappara 0137620-2

Kaupparekisterimerkinnan pvm Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm
12.02.1965 26.11.2013

Yhtio siirtynyt osakehuoneistorekisteriin Kiinnitykset yhteensa

Kylla (06.06.2023) 3.000.000,00 €

Osakekirjat Tiedot yhtion vakuutuksista
YhthJar!estyksessa ei madraysta osakekirjojen painamisesta Taysarvovakuutus

turvapainossa.
2. Huoneisto

Huoneiston yhtidjarjestystiedot

Porras Huoneisto Kerros Pinta-ala Huoneluku

D 111 6 78,50 3h+k
Osakeryhma Osakenumerot Osakemaara Jyvitetyt osakkeet Kayttotarkoitus

47030-47594 565 0 Asunto
Muu sijaintitieto Huoneisto sijaitsee rakennuksessa

Mannistontie 6, 28120 Pori (D Porras)

Pinta-alan mittaus
Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti.

Osakkeet ja osakeryhma kuuluvat osakehuoneistorekisteriin

Kylla
Osakeryhmatunnus
OHQ67H6FNQMLKEO3
Osakkeiden muoto
Osakekirja

3. Osakas

Osakeryhman osakeluetteloon merkityn omistajan nimi Osakeluetteloon merkintapaiva || Omistusosuus

(Tieto !aettu !uoneistotietojérjestelmésté) 14.07.2005 100/100

Osakkuuteen liittyvat osakkeiden kaytto- ja luovutusrajoitukset:
Ulosmittaus. limoittaja: UlosottolaitosUlosmittaus. limoittaja: UlosottolaitosUlosmittaus. limoittaja: Ulosottolaitos

4. Osakkeiden kaytto- ja luovutusrajoitus

4.1. Tiedot huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan
Yhtiokokous on 05.05.2025 paattanyt huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan.

Hallintaan otettua huoneistoa ei ole yhtion toimesta vuokrattu

4.2. Lisatietoja hallintaan otosta
enintaan 3 vuotta
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5. Kiinteist6t

Diaarinumero 230259-2026-1

26.02.2026

‘ Kiinteisto
‘ Asunto Oy Koti-Kappara

‘ Kiinteistétunnus
\ 609-022-0023-002

H Kiinteiston sijaintipaikan osoite
H Kalevanpuisto 57, 28120 Pori

H Pinta-ala
| 10.480,00 m?

‘ Hallinnan peruste
‘ Omistus

H Kayttamaton rakennusoikeus

HOm2

6. Rakennukset

‘Rakennus
‘ Kalevanpuisto 57

‘ Sijainti
‘ Kalevanpuisto 57, 28120 Pori

‘ Kayttdéonottovuosi
11965

H Rakennuksen kerrosala

H Rakennuksen tilavuus m3

|

‘ Kerrosten lukumaara
3

” Porrashuoneiden lukumaara
[E:

| Hissien lukumaara

|

‘ Talotyyppi

” Paaasiallinen rakennusaine H Kattotyyppi
\ Kerrostalo || Betonielementti H Harjakatto
‘ Katemateriaali ” Lammitysjarjestelmat H Lamménjakotavat

‘ Pelti

|| Vesikeskuslammitys

H Kaukolampd, Kaukolampd

‘ Jaahdytysjarjestelmat

H llmanvaihtojarjestelmat
Koneellinen poisto

H Rakennuksen energiatodistus

erillisena energiatodistuksena

Kiinteistdlla on voimassaoleva energiatodistus

‘ Tietoliikennejarjestelmat

H Yhtién laajakaista

alk

Dna taloyhtidlaajakaista 1.8.2022

’ Antennijarjestelma
Kaapeli-tv (DVB-C)
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‘Rakennus
‘ Kalevanpuisto 59

‘ Sijainti
‘ Kalevanpuisto 59, 28120 Pori

‘ Kayttéoonottovuosi
11965

” Rakennuksen kerrosala

H Rakennuksen tilavuus m3

|

‘ Kerrosten lukumaara
3

H Porrashuoneiden lukumaara
|2

‘ Talotyyppi

” Paaasiallinen rakennusaine

H Kattotyyppi

\ Kerrostalo || Betonielementti H Harjakatto
‘ Katemateriaali H Lammitysjarjestelmat H Lamméonjakotavat
\ Pelti || Vesikeskuslammitys H Kaukolampd, Kaukolampd

| Jashdytysjarjestelmat

H limanvaihtojarjestelmat
Koneellinen poisto

|
|
|
|
»
| Hissien lukumaars |
|
|
|
|
|

H Rakennuksen energiatodistus

Kiinteistdlla on voimassaoleva energiatodistus
erillisena energiatodistuksena

‘ Tietoliikennejarjestelmat

H Yhtién laajakaista

Dna taloyhtidlaajakaista 1.8.2022
alk

‘ Antennijarjestelma ‘
Kaapeli-tv (DVB-C)

‘Rakennus
‘ Mannistontie 4

|

|
‘ Sijainti ‘
| Méannistontie 4, 28120 Pori |
‘ Kayttéoonottovuosi ” Rakennuksen kerrosala H Rakennuksen tilavuus m3 ‘
1965 [ H |
‘ Kerrosten lukumaara H Porrashuoneiden lukumaara H Hissien lukumaara ‘
7 |2 IE: |
‘ Talotyyppi H Paaasiallinen rakennusaine H Kattotyyppi ‘
‘ Kerrostalo || Betonielementti H Harjakatto ‘
‘ Katemateriaali H Lammitysjarjestelmat H Lamménjakotavat ‘
‘ Pelti || Vesikeskuslammitys H Kaukolampd, Kaukolampd ‘

|

| Jashdytysjérjestelmat

H limanvaihtojarjestelmat
Koneellinen poisto

H Rakennuksen energiatodistus

Kiinteistdlla on voimassaoleva energiatodistus
erillisena energiatodistuksena

‘ Tietoliikennejarjestelmat

” Yhtion laajakaista

Dna taloyhtidlaajakaista 1.8.2022
alk

‘ Antennijarjestelma ‘
Kaapeli-tv (DVB-C)
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Rakennus
Mannistontie 6

Sijainti
Mannistontie 6, 28120 Pori
Kayttéonottovuosi Rakennuksen kerrosala Rakennuksen tilavuus m3
1965
Kerrosten lukumaara Porrashuoneiden lukumaara Hissien lukumaara
7 2 2
Talotyyppi Paaasiallinen rakennusaine Kattotyyppi
Kerrostalo Betonielementti Harjakatto
Katemateriaali Lammitysjarjestelmat Lammonjakotavat
Pelti Vesikeskuslammitys Kaukolampd, Kaukolampo
Jaahdytysjarjestelmat limanvaihtojérjestelmat Rakennuksen energiatodistus
Koneellinen poisto Kiinteistdlla on voimassaoleva energiatodistus
erillisena energiatodistuksena
Tietoliikennejarjestelmat Yhtion laajakaista Antennijarjestelma
Dna taloyhtitlaajakaista 1.8.2022 | Kaapeli-tv (DVB-C)
alk

7. Rakennusten laajuustiedot

Tila Osaketiloina Yhtion hallinnassa Yhteensa

Maara m? Maara m? Maara m Osakemaara

Asunto 114 6884,00 114 6884,00 48870
Rakennusten lukumaara yhteensa 4. Asuntojen osakelukumaara yhteensa 48870. Kukin osake tuottaa yhden aanen.

Muut osakkeenomistajien kaytdssa olevat tilat: Kylmakellari (suljettu yk-paatoksella 5.5.2025),
Askarteluhuone,Sauna,Kuivaushuoneet, Huoneistokohtaiset varastot, Muu sailytys, Vaestdnsuoja, Pydravarasto
Kuivaushuoneeseen pantillinen avain huoltoyhtidlta
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8. Kunnossapito

8.1. Suoritetut korjaukset

2001 Siivousparvekkeille uudet tamppaustelineet, ovien ja ikkunoiden uusinta

2003 Parvekeovien uusinta

2004 Parvekkeiden huoltomaalaus

2005 Elementtisaumojen uusinta, ikkunapeilien maalaus

2006 Porraskaytavien maalaus

2007 Putkistojen kuntotutkimus

2008 Talojen valiset lampo- ja kayttovesiputkistot uusittu

2011 Mannistontie 4:n ja 6:n paatyjen elementtisaumojen uusintamaalaus

2012-2014 Yhtion vesi-, viemari- ja sahkojarjestelmien uusiminen (Kayttovesiputkien uusiminen, hanojen uusiminen, wc-
istuinten uusiminen, asunkohtaiset vesimittarit, pohjaviemareiden uusiminen perinteisesti, muiden viemadrien pinnoitus,
salaojien uusiminen, sahkdjarjestelmien osittainen uusiminen pienessa mittakaavassa, ovipuhelinjarjestelmien
asentaminen, saunatilojen tayssaneeraus)

2014 Piha-alueiden uudelleen asfaltointity6t

2014 Sadevesiviemarien lisaykset ja sadevesikaivojen osittainen uusiminen

2015 Asuntojen lukkojen uusiminen ja yleisten tilojen uudelleensarjoitus

2015 Piha-alueiden yleisiimeen parantaminen maisemasuunnittelijan suunnitelmien mukaisesti

2018 Ulko-ovien uusinta, lampderisteiset alumiiniovet, oviautomatiikalla. Harjunpaan Terasrakenne Oy

2018 Kaikkien ikkunoiden uusinta (Inwido Finland QOy)

2018 Hissien uusinta, Kone Hissit Oy

2021 Tuuletusparvekkeiden kaiteiden uusinta (Lumon Qy, alumiininen kaidejarjestelma) ja tuuletusparvekkeiden
betonilaattojen korjaus (Veljet Makila Oy) Autotallien ovien uusiminen, Mesvac-automaattioviksi

2024 Kaukolammon alajakokeskusten uusiminen

2024 Rakennusten vesikattojen maalaus

8.2. Yhtiélla on yhtiékokouksen hyviaksyma suunnitelma rakennusten ja kiinteistéjen

kunnossapidosta seka uudistamisesta. Suunnitelman paaasiallinen sisalto
Erillisena dokumenttina

8.3. Yhtion paattamat korjaukset ja muutokset

8.4. Selvitykset ja tiedot, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti osakehuoneistojen kaytt6on tai
kayttékustannuksiin

Yhtidkokous 5.5.2025 on paatti ostaa nyt vuokralla olevat kerrostalotontit 2 kpl. Tontit ostettiin Porin Kaupungilta
24.11.2025. Ostoa varten nostettiin Lansi-Suomen Osuuspankilta 1.250.000,00 euron suuruinen laina.

8.5. Yhtion tiedossa olevat osakkaan kunnossapito- ja muutostyot

9. Talous

Yhtio ei ole hakeutunut arvonlisaverolliseksi

Vastikkeen suuruudesta paattaa
Yhtiokokous

Vastikkeen maksutavan maaraa
Hallitus
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9.1. Yhtidvastikkeet ja muut maksut seka huoneiston maksuvelvoitteet

‘ Yhtion maksut H Huoneiston yhtidvastikkeiden maara €/kuukausi ‘
‘ H yksikkohinta H yksikké H yksikot gits‘“
‘ Hoitovastike H O,55H 0s H 565H 310,75 ‘
| Pasomavastike 1| 0,25 os I 565 141,25 |
' Pasomavastike2 || 0,15/ os I 565|| 84,75 |
‘ Paaomavastike 3 H 0,1692” os.lkm H 565H 95,57 ‘
‘ Kylmavesimaksu H 4,12“ m3 H H ‘
‘ Lamminvesimaksu H 8,20“ m3 H H ‘
| Autopaikka, kylma | 7,00/ kpl I I |
‘ Autotallivuokra H 30,00” kpl H H ‘
‘ Autopaikka, lammin H 10,00“ kpl H H \
| Saunamaksu I 15,00/ kpl I I |
‘ Saunamaksu 2 x kk H 7,50“ kpl H H ‘

Osakkeenomistajan eraantyneiden ja maksamatta olevien yhtidvastikkeiden ja muiden maksujen maara on 11.666,42 €
(tilannepaiva 26.02.2026) , joista eraantyneiden maksamatta olevien yhtidvastikkeiden ja niihin rinnastettavien maksujen
maara on 11.666,42 €.

Uuden omistajan vastuu edella mainitusta erdantyneista maksamatta olevista yhtidvastikkeista ja niihin rinnastettavista
maksuista on 11.666,42 €.

Huoneiston hallintaan ottaminen ja uuden omistajan vastuu perustuvat maksamattomaan yhtidvastikkeeseen seka
sellaisten muiden maksujen maaraan, joihin sovelletaan yhtidjarjestyksen perusteella asunto-osakeyhtitlain saanndksia
huoneiston hallintaan ottamisesta. Tallaisia vastikkeeseen rinnastettavia maksuja yhtidssa ovat kylmavesimaksu,
[dmminvesimaksu, autopaikka, kylma, autotallivuokra, autopaikka, Iammin, saunamaksu, saunamaksu 2 x kk
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10. Yhtidn lainat ja huoneiston osuus lainoista

Rahoituksen nimi
PO1 Putkiremonttilaina

Lainan saldo
400.043,43

Huoneiston lainaosuus
9.064,41

Rahoituksen kattaminen
Padomavastike 1

Korkosidos ja marginaali
Euribor 6 kk 0,53

Lainaosuuden paivamaara
31.12.2025

Lainan poismaksusta veloitetaan 150,00 €/laina.

Rahoituksen nimi
PO2 Korjauslaina

Lainan saldo
127.325,40

Huoneiston lainaosuus
2.518,32

Rahoituksen kattaminen
Padomavastike 2

Korkosidos ja marginaali
Euribor 12 kk 0,69

Lainaosuuden paivamaara
31.12.2025

Lainan poismaksusta veloitetaan 150,00 €/laina.

Rahoituksen nimi
PO3 Tonttilaina

Lainan saldo
1.028.740,92

Huoneiston lainaosuus
14.495,27

Rahoituksen kattaminen
Padomavastike 3

Korkosidos ja marginaali
Euribor 12 kk 0,72

Lainaosuuden paivamaara
31.12.2025

26.02.2026
Diaarinumero 230259-2026-1

Lainan tila

Nostettu

Lainan paattymispaiva
01.05.2034

Lainaosuus maksettavissa
Kylla

Lainan tila

Nostettu

Lainan paattymispaiva
22.03.2028

Lainaosuus maksettavissa
Kylla

Lainan tila

Nostettu

Lainan paattymispaiva
28.10.2045

Lainaosuus maksettavissa
Kylla

Lainan poismaksusta veloitetaan 150,00 €/laina. PAdomavastike 3 voimaan 1.2.2026 alkaen yhteensa 0,169158

€/o0sake/kk.
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11. Saanndt, maaraykset ja lisatiedot

11.1. Seikat, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti yhtion taloudelliseen tilaan tai sen toimintaan taikka
osakehuoneiston kdyttamiseen tai kdayttékustannuksiin
Huoneisto D111 otettu yhtion hallintaan 5.5.2025

11.2. Lisatietoja kohteesta

Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (Iammdnkulutus Iammitystarvekorjattuna)

Vuosi

2024

Lammonkulutus (kWh/m3/v) - kaukolampo 983,55

Vedenkulutus (I/as/vrk) 99

Taloyhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa 5.5.2025 paatettiin ostaa Porin kaupungilta kaksi kerrostalonttia; Kappara
609-22-23-2 ja 3.

Tonttien ostohinta on n. 1.202.000 €, jonka lisaksi maksettavaksi tulee varainsiirtovero n. 34.060 €.

Huomioithan, etta uudella omistajalla on oikeus osallistua yhtitkokoukseen vasta sen jalkeen, kun hanet on rekisterdity
omistajaksi Maanmittauslaitoksen osakehuoneistorekisteriin. Rekisterdinnin on oltava valmis viimeistaan yhtiékokousta
edeltdvana paivana. Pelkka rekisterdintihakemuksen tekeminen ei vield oikeuta uutta omistajaa aanestamaan
yhtiékokouksessa.

Osakeluetteloon tai osakehuoneistorekisteriin merkitty omistaja (myyjad) voi antaa ostajalle valtakirjan osallistumista
varten. Valtakirja on tarpeen esimerkiksi silloin, kun rekisterdintihakemuksen kasittely on MML:lla viela kesken.

11.3. Tiedot kohteen kiinteistohuollosta
Kalevan Lampd Oy

Kalevanpuisto 55
28120 Pori

11.4. Tiedot kohteen isannoéinnista

Isdnndintitoimisto
Oiva Isanndinti Oy / Pori Teljantori
Yrjonkatu 15 A

28100 Pori

Isannoitsiia

Isdnnoitsijantodistuksen tilaaja: Ulosottolaitos Pori
Yhtién edustajan allekirjoitus: Sahkoinen allekirioitus

Yhtion edustaja:

Liitteet: Energiatodistus, hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta, hallituksen selvitys suoritetuista korjauksista,
pohjapiirustus, talousarvio, tilinpaatods, toimintakertomus, yhtiéjarjestys
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