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Myyntinumero 7920000387

MYYDAAN OMAKOTITALOKIINTEISTO KEMIJARVEN KESKUSTASSA / Silljs utmiitt egnahemsfastighet i
Kemijérvi

"f.si i s R ;-. ”g

Myydién ulosottomiehen toimittamalla sihkoiselld huutokaupalla (nettihuutokaupalla) ulosmitattu Kemijirven
keskustassa sijaitseva omakotitalokiinteisto RN:0 4013:1 (320-4-4013-1). Kiinteiston pinta-ala on 1.184 m? ja sillid
sijaitsee vuonna 1982 valmistunut omakotitalo ja autotallirakennus Asuinrakennus on laajojen peruskorjausten
tarpeessa. Kohteella olevat vesi- ja viemiri-, kaukoldmpo- seki siihkoéliittymét kuuluvat myytéiviin kohteeseen.
Liittymiin kohdistuu maksamattomia maksuja. Myynti toimitetaan www.huutokaupat.com-sivustolla ajalla 1.4.-
22.4.2026. Huutokauppa péittyy 22.4.2026 klo 18.00 tai kolme minuuttia korkeimman tarjouksen jéilkeen.

Utmiitt egnahemsfastighet (320-4-4013-1) med byggnader i Kemijérvi siljs under hand genom utmitningsmannens
forsorg. Fastighetens storlek fr 1.184 m?> och pa fastigheten finns ett pa 1982 byggd egnahemshus. Forsiljningen sker
genom nitauktion pa webbplatsen www.huutokaupat.com under tiden 1.4.-22.4.2026. Tidsfristen for att limna bud
upphor den 22.4.2026 kl. 18.00 eller 3 minuter efter det sista godkéinda budet.

Myyntitapa Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen ulosottomiehen toimittama vapaa myynti.

Esittely Esittely kohteella keskiviikkona 8.4.2026 kello 12.00-12.15.
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674-0 Suomen valtio
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Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Jussi Kongés, puhelin 02956 59943 (puhelimitse tavoitettavissa

varmimmin kello 10.00-12.00).

Myytivin omaisuuden tiedot

Sijainti

Osoite Seindlintie 12, 98100 Kemijarvi
Sijainti Kemijarvi, Keskusta

Ajo-ohjeet Katso karttaliite (liite 1).

Kiinteisto

Kiinteistétunnus 320-4-4013-1 (Kemijarvi, tontti RN:0 4013:1)
Pinta-ala Kiinteistdtietojarjestelman mukaan 1.184 m? (liite 2).
Kayttotarkoitus Asuinkdytto

Maasto Nurmetettu hoitamaton tasamaan tontti.

Ranta Ei omaa rantaa.

Kunnallistekniikka Kiinteistdlld on Koillis-Lapin S&hkoé Oy:n sdahkdliittyma 3x25A nro 7002832. Sdhkoyhtion
ilmoituksen mukaan séhkon toimitus kohteelle on katkaistu 30.12.2024. Talla hetkelld
kayttopaikalla on sédhkoliittymén ylldpitosopimus. Avoinna olevia saatavia
viivéstyskorkoineen (tilanne 13.3.2026) on yhteensa 703,18 euroa. Yllapitosopimuksen
perusmaksu on 18,20 euroa/kk. Saadakseen liittymén kayttoonsa uuden omistajan on
maksettava sahkdyhtiolle liittymaan kohdistuvat maksamattomat maksut. Maksuréstejé ei
makseta osaksikaan Ulosottolaitokselle maksettavasta kauppahinnasta. Uusi vastaava 3x25
A:n liittym& maksaa sdhkoyhtion ilmoituksen mukaan 2.640,00 euroa.

Kiinteistolld on Kemijérven Energia ja Vesi Oy:n kaukoldmpdliittyma. Yhtion ilmoituksen
mukaan 1&mmon toimitus kohteelle on katkaistu 22.5.2024. Yhtion ilmoituksen mukaan
liittyméan kohdistuu maksamattomia maksuja yhteensi 13.689,92 euroa (tilanne 19.3.3026).
Saadakseen liittyméan kéyttoonsd uuden omistajan on maksettava sahkoyhtiolle liittyméaan
kohdistuvat maksamattomat maksut. Maksuréstejd ei makseta osaksikaan Ulosottolaitokselle
maksettavasta kauppahinnasta. Ostajalla on mahdollisuus vaihtoehtoisesti ostaa itse kohteelle
uusi kaukoldmpdliittyma. Kemijarven Energia ja Vesi Oy:n ilmoituksen mukaan uuden
kaukolampdliittymén hinta madrdytyy kiinteistokohtaisesti tilausvesivirran ja
kiinteistotietojen perusteella. Liittymismaksun minimihinta on 2.500,00 euroa, mutta
lopullinen liittymén hinta maéraytyy edelld mainittujen kiinteistokohtaisten tietojen
perusteella. Tarkempia tietoja voi tiedustella kaukolampdyhtiolta.

Kiinteistolld on Kemijérven Energia ja Vesi Oy:n vesi- ja viemdriliittymét. Yhtion
ilmoituksen mukaan veden toimitus kohteelle on katkaistu 8.7.2025. Vesimittari on luettu
viimeksi 30.7.2024. Kemijérven Energia ja Vesi Oy:n ilmoituksen mukaan liittymiin
kohdistuu maksamattomia vesimaksuja yhteensd 1.052,55 euroa (tilanne 19.3.2026).
Saadakseen liittymat kayttoonsa uuden omistajan on maksettava sdhkoyhtidlle liittymiin
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kohdistuvat maksamattomat maksut. Maksuréstejd ei makseta osaksikaan Ulosottolaitokselle
maksettavasta kauppahinnasta. Kemijérven Energia ja Vesi Oy:n ilmoituksen mukaan uusi
vesi- ja viemdriliittymé kohteelle maksaa 4.000,00 euroa, mikéli omakotitalon pinta-ala on
alle 150 m? ja mikéli pinta-ala on yli 150 m? liittymd maksaa 5.000,00 euroa.

Rakennusoikeus Myytéva kohde muodostaa asemakaavan mukaisen tontin, jonka rakennusoikeus e=0,25
(katso liitteet 2 ja 3).

Kaavatilanne ja -tiedot 1) Asemakaava (320-Ak 48) Kaavan arkistotunnus: 59-01
Vahvistamispvm: 19.12.1980

2) Asemakaava (320-48)
Vahvistamispvm: 19.12.1980
Lakannut talté kiinteistolta.

3) Sitova tonttijako (320-4013-1)
Hyvéksymispvm: 2.3.1981
237A4

Katso liitteet 2 ja 3.

Osuudet yhteisiin alueisiin Ei osuuksia yhteisiin alueisiin (liite 2).

Kiinteistolla sijaitsevat Omakotitalo ja autotallirakennus.
rakennukset
Muut tiedot Kiinteiston mukana ei myydd mitdédn muuta irtainta omaisuutta, kuin kiinteistolld olevat

liittymat. Kiinteistolld ja rakennuksissa tdlld hetkelld olevat kiintedt rakennelmat, laitteet ja
koneet, kuten keittion kaapistot ja koneet kuuluvat myytéavaén kohteeseen.

Mikdli ostotarjous hyvéksytdédn, nykyisen omistajan on siirrettdva irtain

omaisuutensa vélittomaésti pois kiinteistoltd ja rakennuksista. Ulosottomies toimittaa
tarvittaessa ostajan pyynndstd kohteella hdddon. Mahdollisesta hddadosta aiheutuvista
kustannuksista, kuten kiinteistdlle mahdollisesti jétetyn irtaimen omaisuuden
havittamiskuluista, vastaa kiinteiston ostaja. Kiinteistolld on télld hetkelld runsaasti erilaista
jatteeksi luokiteltavaa irtaimistoa sekd vanha auto.

Rakennukset 1. Asuinrakennus

Kiinteistdlla sijaitsee tiili-/puuverhoiltu yksikerroksinen omakotitalo. Rakennuksen
rakennuslupa on myonnetty vuonna 1981 ja rakennuslupa-asiakirjojen mukaan rakennus on
valmistunut vuonna 1982. Rakennuslupa-asiakirjojen mukaan rakennuksen huoneistoala on
149 m2. Rakennuslupa-asiakirjat liitteend 4.

Rakennuksen peruskorjaushistoria ei ole tiedossa, mutta rakennukselle on tehty ainakin
maérkétilojen peruskorjaus vuoden 2000 tienoilla (katso liite 5, s. 4-5). Rakennuksen huolto ja
ylldpito on laiminly6ty viimeisind vuosina. Sdhkon ja kaukoldmmon toimittaminen kohteelle
on katkaista vuonna 2024. Rakennus on ollut viime ajat kylmilld4n ja tyhjilldan. Rakennus on
sisétiloiltaan episiistissd kunnossa ja se on laajojen peruskorjausten tarpeessa.

Rakennuksessa on aumakatto, jossa tiilikate. Rakennuksessa on vesikeskuslammitys, jossa
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lammon tuotto on tapahtunut kaukoldmmolld. Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto
lammon talteenottojarjestelmalla.

Rakennuksessa on olohuone, keittio, kolme makuuhuonetta, kodinhoitohuone, vaatehuoneita,
kaksi wc:td, eteinen, tuulikaappi, pesuhuone, sauna seka varasto ja tekninen tila. Tilojen
lattiat laattaa ja laminaattia, seindt maalattu/tapettia. Markatilat ja wc:t laatoitettu.
Rakennuksen kaapistot, koneet ja laitteet ovat erittdin epésiistissd kunnossa eiké koneiden
kayttokuntoisuutta ole pystytty testaamaan.

Rakennukselle on tehty kuntotarkastus 9.10.2025. Tarkastuksessa on todettu, ettéd
rakennuksessa ei ole kdytetty nykyaikana tunnistettavia riskirakenteita ja rakennuksessa on
kaytetty rakennusaikaisiin rakennuskéyténtdihin ndhden edelld kdyvia ratkaisuja.
Rakennuksen huoltaminen on kuitenkin viime vuosina laiminly6ty ja rakennus vaatii pikaisia
huoltotoimenpiteita.

Tarkastuksessa on havaittu merkittdvimpéana havaintona seuraavaa:

- Rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on puutteellista. Sokkelissa on pinnoitteen
rapautumaa.

- Ikkunoiden ulkopuitteissa oli todettavissa haristumaa.

- Vesikatolla on runsaasti sammalkasvustoa.

- Olohuoneen alakatossa on vddntyneitd paneeleita ja kosteusjalkid.

- Tiloissa on runsaasti materiaalia.

- Limmonvaihdin kuten ilmanvaihtokojekin on elinkaarensa loppupuolella.
- [lmanvaihdon nuohouksesta ei ole tietoa.

- Hormissa on valumajalkié.

- Sdhkoasennuksissa on puutteita.

- Teknisessi tilassa on kosteusvaurio.

Raportin sivuilla 4-6 on esitetty yhteenveto olennaisimmista huomioista ja epdkohdista.
Tarkastusraportissa on myos esitetty tarvittavat korjaus-, huolto- ja kunnostustarpeet.
Tarkastusraportti liitteend 5.

Kuvia rakennuksesta liitteessi 6.

2. Autotallirakennus

Kiinteistolld sijaitsee lautaverhoiltu autotallirakennus. Rakennuksen rakennuslupa on
myOnnetty vuonna 1981 ja rakennuslupa-asiakirjojen mukaan rakennus on valmistunut
vuonna 1982. Rakennuslupa-asiakirjat liitteené 4.

Rakennuksessa on pulpettikatto, jossa tiilikate. Autotallissa on valulattia.

Kuvia rakennuksesta liitteesséd 6.

Muuta
Lahialueen palvelut Myytéva kiinteisto sijaitsee Kemijérven keskustassa.

Tiedot myytivisti kohteesta

Kiinteistovero Vuoden 2025 vahvistettu vero on 339,37 euroa.
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Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydaén nostotarjouksin www.huutokaupat.com-internetsivustolla jarjestettavéassa
sdhkoisessd huutokaupassa (nettihuutokaupassa) 1.4.-22.4.2026 vilisend aikana.
Huutokauppaan osallistuminen edellyttdd rekisterditymistd. Tarjousten esittdmisen médrdaika
paittyy 22.4.2026 kello 18.00 tai kolme minuuttia viimeisen hyviaksytyn tarjouksen jélkeen.
Ulosottomies voi hyviksyé tai hylétd korkeimman tehdyn tarjouksen huutokaupassa.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jéarjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jarjestelma on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottolaitos varaa
mahdollisuuden jatkaa tarjousten jattdmisen médrdaikaa. Nettihuutokaupassa jitetyt
tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous hyvéksytddn, on tarjouksen jéttdja velvollinen
maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan kuluessa. Tarjotun

kauppahinnan maksamatta jattdminen johtaa ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen
korvausvelvollisuuteen.

Mikdli ostotarjousta ei ole mahdollista antaa huutokauppasivustolla, voi ostajachdokas
toimittaa kirjallisen tarjouksen ulosottomichelle. Tarjous liitetddn osaksi nettihuutokauppaa
korotusautomaatin mukaisena enimmdistarjouksena. Tarjous tulee toimittaa viimeistdan
maanantaina 20.4.2026 kello 12.00 mennessa. Kirjallinen tarjous on sitova ja sen osalta
noudatetaan samoja ehtoja kuin nettihuutokaupassa. Kirjallinen tarjous on allekirjoitettava ja
tarjouksesta tulee ilmeté tarjouksen tekijan yhteystiedot, tarjouksen enimmaéismaéra sekd
nettihuutokauppapalvelun kohdenumero johon tarjous jatetaén.

Ulosottoviranomainen pidattad oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Toimitusosoite: Ulosottolaitos / Kuusamon toimipaikka, Kaiterantie 20, 93600 Kuusamo
Sidhkopostitarjoukset osoitteella: rovaniemi.realisointi.uo@oikeus.fi

Vihimmadiskorotus 100,00 euroa

Alin hyviksyttiva tarjous 3 000,00 euroa (arvio, myynnin kulut).
Ulosottomies ei kuitenkaan saa hyviksya korkeinta tarjousta, jos hin arvioi, ettd tarjous
alittaa selvidsti omaisuuden kéyvan hinnan paikkakunnalla (ulosottokaari 5 luku 23 §).

Hakijan kielto-oikeus Panttivelkojalla on oikeus kieltdd myynti, jos pankin panttisaatava ei peity
taysiméaaraisesti (ulosottokaari 5 luku 55 §).

Maksuehdot

Kaésiraha Ostajan on heti suoritettava késirahana 20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Késirahaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytta
korkeimman tarjouksen tekijain, jonka huuto on hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijan
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen
tekijé katsotaan ostajaksi.

Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintdian kuusi viikkoa maksuaikaa
myyntipddtoksen laatimisesta lukien. Maksuajasta on sovittava erikseen. Jos maksuaikaa
kaytetddn, koko kauppahinnalle on maksettava vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin
mukaisesti koko sovitulta maksuajalta myyntipdivastd maksuajan paittymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kdytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymatti tarjouksen hyvaksymisen
jalkeen.

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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Mikéli maksua ei suoriteta maédratyssd ajassa, ostajan on suoritettava viivastyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu.

Ostajan vastattavaksi Ostajan on haettava saannolleen lainhuutoa kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan
siirtyviit velvoitteet ja paivayksestd lukien. Kiinteiston omistusoikeuden luovutuksesta ostajan on suoritettava
oikeudet varainsiirtovero oma-aloitteisesti ennen lainhuudon hakemista ja viimeistdin kuuden

kuukauden kuluessa kauppakirjan tekemisestd. Lainhuutokustannuksista ja
varainsiirtoverosta vastaa ostaja. Varainsiirtovero on 3 % kauppahinnasta.

Liittymésopimusten siirroista mahdollisesti menevistd maksuista vastaa ostaja.

Kiinnitykset Myytivain omaisuuteen kohdistuvat panttioikeudet raukeavat ja kiinnitykset jadvit voimaan.
Sahkoiset panttikirjat (yhteensd 92.409 euroa) siirretdén ostajalle velkarasituksista vapaana
kauppakirjan luovuttamisen yhteydessa.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta on maksettu. Ostaja ei

siirtyminen saa kdyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla ennen kuin hén on saanut
omistusoikeuden kohteeseen. Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan
kauppakirjan. Kauppakirja luovutetaan, kun koko kauppahinta on maksettu ja myynti on
tullut lainvoimaiseksi.

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilla
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdddettyji yleisid huutokauppaehtoja (liite 7).

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seké
liitteené oleviin asiakirjoihin ennen ostotarjouksen tekemista.

Valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston hankkiminen on tarpeen
maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka alueellisen
koskemattomuuden valvonnan tai turvaamisen takia (Laki valtion etuosto-oikeudesta eréilla
alueilla 29.3.2019/469).

EU- ja ETA-alueiden ulkopuolelta olevilla henkildilld on oikeus hankkia kiinteistd Suomen
valtion alueelta vain, jos hankinnalle myonnetédén lupa (Laki erdiden kiinteistonhankintojen
luvanvaraisuudesta 29.3.2019/470). Ostaja vastaa luvan hankkimisesta ja siitd aiheutuvista
velvoitteista. Lisdtietoja saatavilla Puolustusministerion internetsivuilta.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvéstd tai myyntid edeltdvdsti toimesta on tehtdva
kolmen viikon méirdajassa myynnisté lukien. Valitusosoitus liitetdén myyntipaatokseen.

Allekirjoitus

Olli Heikkild, Kihlakunnanvouti

Puhelin 029 56 59940

Yhteydenotot puhelimitse tai sdhkdpostitse olli.heikkila@oikeus.fi

Henkilokohtaisesti tavattavissa ajanvarauksella

Ulosottolaitos / Kuusamon toimipaikka

Kaiterantie 20, 93600 KUUSAMO

Tama asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti ulosottokaaren 3 luvun 27 §:n nojalla.

Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa Ulosottolaitoksesta (ulosotto.uo@oikeus.fi).
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
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