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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: 215 k-m? ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
149  h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: 530 r-m? ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: 1982
Kayttotarkoitus: Asuinrakennus
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100% 1.2 Tilaaja(t): maksuosuus %
Myyija(t): | Oulun seudun ulosottovirasto Ostaja(t):
Kuusamon toimipiste
Osoite: | Kaiterantie 20 Osoite:
Kuusamo

Muut I&snaolijat: ulosottoviranomaisia

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon

Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Pilvinen, sateinen

Lampo ja kosteus Ulkoilma: RH% 97 T,°C +5
Kaytettavissa olleet - Paapiirustukset

asiakirjat - poytakirjoja

Rajaukset - Asuinrakennus. Erilliset tallit ymv:t talous- ja sivurakennukset eivat

kuulu tarkastuksen piiriin

- Rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten niiden perusteella
riskirakenteita ei voitu arvioida. Rakennepiirustusten puutteellisuus
voi vaikeuttaa rakenteiden arvioimista

Tarkastuksessa tar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvilineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tahystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampétilatunnistin 1dampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaa!

Rakennustapa
Perustamistapa
Perusmuurit

Sokkelin kosteus-
eristys

Routaeristys
Alapohja

Salaojat
Ulkoseinarakenne
Julkisivupinnoite
Viliseinat

Ikkunat

Ylapohja
Kattomuoto
Vesikate

Paaasiallinen lam-
mitysjarjestelma

Lammontuotto
Lammonjako
Energian kulutus
limanvaihto
Liittymat

Kayttovesi- ja vie-
mariputkisto

Vedeneristykset

Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessa varmentaa. Tietoja El TOISTETA KOHDASSA 9. HA-
VAINNOT) Tietoja on voitu kirjata tarkastajan havaintojen perusteella, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla.

Veitsiluodon monikko
Terasbetoniantura (arvio)
Terasbetonia

Ei ole asennettu

Ei varmaa tietoa

Maanvarainen terasbetonilaatta, IBmmaoneristeena solumuovi

Ei varmaa tietoa

Puurankarakenne, eristeena mineraalivilla

Tiili- ja puuverhous

Puurankaseinia, jotka on pinnoitettu rakennuslevylla ja osin kiviseinia
3-lasiset

Puurakenteinen, eristeend on mineraalivilla. Aluskate on asennettu
Aumakatto

Tiilikate

Vesikeskuslammitys

Kaukolampd

limapuhalluskanavisto

Ei tiedossa

Koneellinen ilmanvaihto, lammaon talteenottojarjestelma (LTOJ)
Sahko, vesi, viemari

Vesijohtoputkisto on kuparia ja muovia suojaputkessa. Viemariputkisto
on muovia. Putkistojen materiaalista ei kaikkialta saatu taytta varmuutta

On asennettu (pesuhuone, sauna), vedeneristyspoytakirjaa ei ole
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Suoritetut peruskor- - Pesuhuone ja sauna on peruskorjattu
jaukset ja isoimmat

huoltotoimet Muista huolloista / korjauksista ei saatu tietoa
Loppukatselmus Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Omistajaa ei haastateltu

olevat vahingot, ha-
vaitut puutteet ja
vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitonta korjausta. Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen elinkaaren
jatkamiseksi tai jos rakennusosa tai —jarjestelman arvioitu keskimaarainen tekninen kayttoika la-
hestyy loppuaan tai on jo ohitettu.

Huomio! Vanhemmat rakennukset, vaikka niita olisi peruskorjattu, edellyttavat jatkossakin huolto-
ja korjaustoimia. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisa-
korjaustarpeita.

Rakennus on rakennettu 1980-luvun alussa. Paapiirustusten mukaan rakennuksessa ei
ole kadytetty nykyaikana tunnistettavia riskirakenteita ja siina on kaytetty sen aikaisiin ra-
kennuskaytantoihin nahden edella kdyvia ratkaisuja.

Rakennusta on peruskorjattu arviolta noin 2000-luvun tienoilla, ainakin pesuhuoneen ja
saunan osalta. Viimeisind vuosina rakennuksen huoltamista on laiminly6ty ja siihen on
ajankohtaista ryhtya pikaisella aikataululla, jotta rakennuksen elinkaarta saadaan jatket-
tua. Tarkeimpana on aloittaa korjaustoimenpiteet teknisen tilan kosteusvauriosta.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoidt on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkaytdn aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on Iahinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilld ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.
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3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd muista syista ja seurauk-
sista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttdian ollessa lopussa se ei valttdmatta tarkoita sitd, etteivatkd osat tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tdma on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttoialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kdytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille my6s mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettdva rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisilto ja tavoite:

Kuntotarkastuksen paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien sekéd asumistur-
vallisuuteen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen seka paatelmien puolueettoman tiedon tuotta-
minen kaikille asianosaisille. Rakennustyon ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustdita ja pintamateriaalien
normaalia kulumista ei arvioida, ellei niilla ole haittaa tms. vaikutusta edelld mainittuihin laajempiin kokonai-
suuksiin.

4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

¢ Rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on puutteellista. Sokkelissa oli pin-
noitteen rapautumaa.

Ikkunoiden ulkopuitteissa oli todettavissa haristumaa.

Vesikatolla on runsaasti sammalkasvustoa.

Olohuoneen alakatossa on vaantyneita paneeleita ja kosteusjalkia.

Tiloissa on runsaasti materiaalia.

Lammonvaihdin kuten ilmanvaihtokojekin on elinkaarensa loppupuolella.
limanvaihtokanavien nuohouksesta ei ole tietoa.

Hormissa oli valumajalkia.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT
e Sahkoasennuksissa on puutteita.
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4.3 RISKIT JA/TAI RISKIALTTIIT RAKENTEET
e Eitodettu.

4.4 AKUUTIT KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA
¢ Teknisen tilan (korjaamaton) kosteusvaurio.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

e Ei tunnistettu.

¢ Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun asuinrakennukseen tulee suorittaa as-
bestitarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET
e Teknisen tilan kosteusvaurion laajuuden kartoittaminen.

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

e Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmat voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, seka toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessa, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoidt on esitetty liitetiedossa 11.1.

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat padse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mik&li vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kdytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttoon-
ottaminen kiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kaytto kiellettiin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt kui-
tusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisdlsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, asbestia
sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia késiteltaessa, esimerkiksi purkutdissa, on
kaytettéava tyohon erikoistunutta henkildstod. Purkutyd on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskeva tyosuojelulainsdaadanto uudistui 1.1.2016. Taman my6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tydskentelevien turvallisuus
entistd paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista pdlya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytaan, on lain muutoksen my6ta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
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kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paasaantdisesti siimamaarai-
sesti, seka naytteitd ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapdlkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustyon yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapdlkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 ug/m?® raja-arvo, joka niin korkea, ettd sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epailys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehda haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja nakymatén radicaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa fapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta
sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myos esi-
merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on térkein ra-
donin [ahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
rakojen kautta.

Lahde: Sateilyturvakeskus

7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuk-
sen yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta mahdolli-
sesti otettuihin valokuviin.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin vahintaan asun-
tokauppaa varten tehtavan kuntotarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, usein laajemmin. Tarkastuksessa
on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuu-
teen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettad. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutditd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.
Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava
virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kulu-
essa kuntotarkastuksen suorituspaivasta). Tilaajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja aino-
astaan tilannetta tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan
kuluessa tarkastuksesta.
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* Asuntokaupan kuntotarkastus ei ole kuntotutkimus, eika niita voi sisalloltaan, laajuudeltaan tai kus-
tannuksiltaan verrata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilon maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttdd mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteita. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttaa esim. homekoiraa.

Suomen Rakennustarkastus Oy:n suorittama asuntokaupan kuntotarkastus ja raportointi suoritetaan vahin-
tdan suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti tai laajemmin.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleensa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehdd omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta kertynee-
seen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kosteusvaurioi-
tuneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on ymmarrettava
mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteudesta tai vauri-
oista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin rakenteiden kos-
teus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavainnoin.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:lld on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

Tekijdnoikeus: Suomen Rakennustarkastus Oy ©
Vain tarkastajan omakétisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu ja lunastettu raportti on pétevé asiakirja.

Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota, ei osittainkaan saa kéyttda kaupan tai
muun yhteydessé.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet
kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on patemétén asia-
kirja.
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset seka mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava. Ra-
portti ei ole tydselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset, mahdolliset johtopaatokset toimenpi-
teille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita.

Havainnekuvat ovat informatiivisia, ohjaavia ja viitteellisid. Ne eivat valttamatta
vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE ‘ RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA
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‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT

Perusteet |- Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin mérké- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
séénndllista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estéé.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA « SIELLA MISSA SINAKIN + KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN - KAIKKIALLA SUOMESSA



KUNTOTARKASTUS - AKK 2225186 - OKT - SEINALANTIE12 - KEMIJARVI - 10/51

Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rinnit
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Havainnekuva rak

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesisté (=vajovesisté), kattovesistd ja maakosteudesta, saattavat kosteus-
rasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta véhentéé perusmuurin ja alasidepuun sekd muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettévésti. Suositel-
tava kallistus on 1:20, véhintéén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. llmava maa-ainestdytté haihduttaa
kosteutta ja vdhentda kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla véh. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivét yleensé ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteushdrmén, rapautu-
man tai painumien perusteella.

- Salaogjien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin myés vajovetté pois kosteuttamasta
anturaa sekd perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperét, kuten
sora ja moreeni ldpdisevét pintavedet hyvin. Salaocjituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maarittaa kuitenkin pohjavedenpinnan korkeusasema. Pohjaveden
pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumimé&érien mukaan.

- Siksi salagjitus on usein suositeltavaa hyvin vetté lapaisevassékin maaperéssé,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kdytettdvissé. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaocjajdrjestelméén ei saa joh-
taa pintavesié tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jéttédé salaojit-
tamatta, mikéli erikseen selvitettyné perusmaan vedenlépéisykyky todetaan riit-
tédvén hyvéksi eiké korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperésté vapautua radonia. Radon on hajuton, véritén
Ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonméaérét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
péristé- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista

Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaocjasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110
Taipuisa kattovesiputki @110

Havainnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytts.

- Rakennuksen vierustalla on runsaasti heinittynytta kasvillisuutta.

- Alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalimmillaan +15-20 cm
(riittdva korkeus > 30 cm). Suunnitelmissa on esitetty, ettd seindrungon alaosa
on alimman tiilimuurauksen tasolla (arviolta todellisuudessa hieman alempana)

- Maankallistuksia ei pystytty kunnolla arvioimaan.

- Kattovesia ohjataan kauemmas sokkelin vierustalta.

- Perusmuurissa (sokkelissa) ei havaittu rakenteellisia halkeamia nahdyilta osin.

- Sokkelin pinnoite on rapautunut.

- Rakennuksen vierusta on sorastamatta / tayttamatta karkealla maa-aineksella.

- Salaojien asennuksesta ei ole tietoa. Salaojien tarkastuskaivot ovat asenta-
matta.

- Sokkelin kosteuseristys (esim. patolevy, styrox, pikisively vast.) on asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta. Ko. rakennusaikana ei radonputkistoa asen-

nettu. Radonmittauksesta ei ole tietoa.
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Kuva 1a. Sokkelin pmnoie on rapauut. Kosteus-

harmaa sokkelin pinnalla.

Kuva 1c. Katvesien ohjausté'. Kaivot tulee
puhdistaa ja niiden toimivuus tulee tarkastaa.
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teusharmaa ja kasvillisuutta.
Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Kasvillisuuden / heinikon poisto.

¢ Maankallistukset tulee rakennuksen vierustalla olla niin, ettd sade- ja su-
lamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallistus on 1:20,
vdhintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.

o Kattovesikaivojen ja sadevesiviemaroinnin toiminnan varmentaminen.

o Salaojat on aina suositeltavia, joissakin tapauksissa ehdottomasti asen-
nettava. Kuten yleisosiossa on todettu, pohjavedenpinnan korkein taso
maarittaa ensisijaisesti salaojituksen tarpeellisuuden.

o Sokkeli on suositeltavaa olla kosteuseristetty ulkopinnasta. Kosteuseris-
tykseksi hyvin sopii nk. patolevy, joka on muotoiltu siten, etta sokkelira-
kenne myos tuulettuu. Patolevy on asennettava maapinnan ylapuolelle ja
sen ylaosassa on oltava valumavesia estava ylilista.

e Sorastuksen asentaminen. imava maa-aines haihduttaa maakosteuden ja
vahentaa perusmuurin ja muiden alapohjarakenteiden kosteusrasitusta.
Haihtuminen voidaan toteuttaa mm. karkealla kivetyksella tai puhtaalla
sepelilla @ 16-32 mm. Taytto; syvyys 20-30 cm ja leveys 60-70 cm.

e Sokkelin uudelleen pinnoittaminen.

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet

Tiilimuurauksen saumoissa ja rapatuissa julkisivuissa saattaa usein olla hal-
keamia. Halkeamat johtuvat usein ldmpdtilaeroista ja liikuntasaumojen puut-
teesta. Saumahalkeamat tai rappauksen halkeamat ovat yleisia eika niisté ole
rakenteellista haittaa.

- Tummat puupinnat varastoivat 1&mp6é ja ovat siten tihedmmén huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintakésittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, sévyn seké valmistajan ohjeiden perusteella. Sdéarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltoké&sitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja vérjaé (lehtivih-
red) sekéa rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen ldmmoéneristeené puurunkotaloissa kéytetdéan yleisimmin mine-
raalivillaa. Vuori-, lasi- ja Kivivilla ovat yleisnimitykselt&d&dn mineraalivilloja.
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- Julkisivun tuuletus on riittdva tiilimuurauksen osalta.

- Tuuletus tapahtuu tiilimuurauksen alaosan pystysaumoista. Saumoissa on pai-
koin laastinpurskeita, mutta se ei merkittavasti heikenna tuuletusta, koska mo-
duulitiilen taustalla on kunnollinen ilmavali.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myds molemmista rakenteista itsestdan vapaasti haihtu-
malla.

- Tiiliverhouksessa havaittiin paikoin vihertymaa.

- Kodynnoskasvi ja kosteus on tummentanut ulkonurkkausta takapihalla.

- Tiiliverhouksessa voi havaita hiushalkeamia erityisesti tiillien saumoissa.

- Puuverhousosissa todettiin haalistumaa (Iahinna esteettinen haitta).

- Talon numerointi ei ole selkeasti nakyvilla. Numerointi / rakennuksen yksil6inti
tulee olla selkea ja selvasti havaittavissa (tarvittaessa valaistu), jotta hatatilan-

teessa palo- tai pelastushenkil6sto 16ytaa nopeasti avun tarpeessa olevan koh-

teen.

Kuva 2a. Péétyivu. Tenie tilan kosteusvaurio
nakyy arviolta myos sokkelissa.

f st :

k" =

Kuva 2b. Tummentumaa verhouksessa.
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Kua 2d. Ilmarako muurauksen taustalla. Tahystetty
irtonaisen pellin kohdalta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
e Puuverhous tulee huolto- ja pintakasitellda saannollisesti.

e Takapihan ulkonurkkauksen kosteuskuormituksen viahentaminen.

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat Idmpé- ja sdérasitukselle alttimpia
kuin valkoiset.

Perusteet

- Tummien ikkunapuitteiden l&dmpdtila voi kesdkuumalla auringon paisteessa
olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten huoltovéli on
tihe&dmpi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat
ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat
Ikkunoiden ldheisyydessé on selvésti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehdéén ulkoverhousremontti

SEENEENEEN
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v rakennuksen energiataloudellisuutta (lAmméneristystd) halutaan parantaa
v &dnieristysté ja / korvausilmanvaihtoa halutaan parantaa
v auringon valo- ja Idmpobséteilyéd halutaan védhentéé tai saada hybtykayttéon

- Ikkunat ovat 3-lasiset, ruskeat.

- Yksi makuuhuoneen ikkuna ei sulkeudu kunnolla, korjattava.

- Ikkunoiden vesipellit olivat asennettu, kallistus on niukka. Paikoin pellitys on
huonosti kiinnitetty.

- Vesipeltien tiiveydessad havaittiin vahaisia puutteita. Vesipeltien saumojen
tiiveys tulee varmentaa.

- Ikkunoiden ulkopuitteissa oli havaittavissa haristumaa.

- Ikkunoissa ei havaittu viitteita huurtumisesta. Kondenssikosteusjalkia / haalis-
tumaa oli havaittavissa ja se on tavanomaista tummissa puuikkunoissa.

- Ulko-ovet toimivat.

- Takapihan oven alapuolelta kasvaa kdynnoskasvi, jonka takia oven alaosassa
on pintahometta.

- Astin- eli kynnyspellit ovat asennettu.

Kuva 3b. Haalistumaa ikkunassa.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA « SIELLA MISSA SINAKIN + KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN - KAIKKIALLA SUOMESSA




KUNTOTARKASTUS - AKK 2225186 - OKT - SEINALANTIE12 - KEMIJARVI - 17/51

£
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Kuva 3c. Kdynndskasvi, homepilkkuja oven
alaosassa.

- " LS

i ; R [ T |
Kuva 3d. Astinpellitys on asennettu. Ovi on arviolta
uusittu jossain vaiheessa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ |kkunoiden ja ulko-ovien tiivistyksen tarkistaminen aina ennen lammitys-
kauden alkua.

¢ Ikkunapuitteiden ja ulko-ovien huoltokasittely ja maalaus. Vesipeltien tii-
vistys.

YLAPOHJA JA VESIKATTO

Aluskatteen tehtdvéné on seké estééa etté kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyvéd kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita ylédpohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaétymisesté sekéa
sulamisvedesté patoutunutta vettd. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit.

Perusteet

- Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat estééa
kosteuden vapaan siirtymisen réystésrakenteiden suuntaan. Aluskate asenne-
taan usein myoés liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman “pussilla”, jolloin ke-
rédéntyvé valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteitéd puutteellisesta yldpohjan tuuletuksesta.
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- Ylépohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sdéolosuhteiden mukaan. Siksi yldpohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. limavirta ohjautuu ylépohjaan usein réystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myés pois, esim. pdéatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Nain kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy ldhes ko-
konaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvéylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikéli vesikate on jyrkké ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Yldpohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen [&mm®oneristysten
péélld heikentéé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua.

- Yldpohjaan on oltava riittdvén kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70 cm),
sekéd ehdottomasti tybturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat on ol-
tava my@és tyoturvalliset. Tikkaiden yldosan tulee olla kiinnitettyné (ankkuroi-
tuna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie.

- HUOM! Kiinteistén omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myés tyéturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettbmyydesté
Ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

Tikkaat suojatusta terdksesta Lumiesteet aivi-
Ylapaa on ankkuroitava. Futkuvaylille

e ja 5a\-'up||pule or-

IH

ulla\'a

y tai suﬂ)mmen ole
lurvalista.

h 100 em

Tikkaiden
alirmman
askelpuolan
korkeus on !
oltava 1-12m 26
maanpinnasta i
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Havainnepiirros kattoturvatuottelsta
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Havainnepiirros yléapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.

‘ Vesikate: ‘

- Vesikate on tiilikatetta.

- Vesikate on laskennallisen teknisen elinkaarensa viimeisellda kolmanneksella.
Se ei tarkoita, etteikd se olisi kayttdkuntoinen (tiivis). Vesikaton uusintaan tulee
kuitenkin varautua ja sen toimintakuntoon ja sdanndlliseen tarkastamiseen tu-
lee kiinnittaa erityistd huomioita (Iapivientien tiiveys, pinnoitteen kunto etc).

- Vesikatteessa ei havaittu akuutteja vuotoja.

- Vesikatteen lapivientikappaleet olivat asennettu. Yhden lapiviennin alapuolella
oli allas ylapohjassa, joka oli kuiva (mahdollisesti epailty vuotoa).

- Vesikatteella havaittiin runsaasti sammalkasvustoa, pinnoite ei kokonaan ole
nakyvissa.

- Aluskate on asennettu.

‘ Yldpohja: ‘

- Ylapohjan tarkastus- ja huoltoluukku on asennettu.

- Ylapohjassa ei ole kiinteda huoltokulkusiltaa.

- Ylapohjan tuuletus on niukka.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasrakenteista.

- Katto- /harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) ovat poistoilmavirtausta varten
asentamatta.

- Ylapohjassa nakyvilla olevat ilmanvaihtokanavat olivat eristetty.

- Viemarin tuuletusputki on eristamatta.

- Ylapohjassa oli ylimaaraista materiaalia.

- Palohormin juurilapivienti on eristaméatta palamattomalla eristeella (ei tulisijaa).

- Hormissa oli kosteusjalkia.

- Katonkannattajissa ei havaittu poikkeuksellista tummentumaa.
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o |varustees |

- Talotikkaat ovat asennettu. Kiipeilysuojusta ei ole asennettu.

Lapetikkaat ovat asennettu.
- Talotikkaiden ylaosa on ankkuroimatta rakenteeseen.

- Lumiesteet ovat asentamatta.

Raystaskourut ja sadevesisydksyt olivat asennettu.

Ib‘ e = : ’? =y . 24
Kuva 4a. Yleiskuva vesikatosta. Runsaasti sam-
malta katolla. Runsas kasvusto aiheuttaa pakkas-
rapaumaa tiileihin.

Kuva 4b. Lapivientikappaleet ovat asennettu.

Toiseella lappeella runsaasti kasvustoa, toinen

puhtaampi.
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Kuva 4d. Ylapohjaa. Ei nurjahduksia kattotuoleissa.
Viemarin tuuletusputki eristamatta.

et .
on tuuletusau

Kuva 4e. éystérakeneis\s'a
Aluskate on asennettu.
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Kuva

L [

4g. Mahdollinen keruuallas, ei vetta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

Vesikaton huoltokasittely on ajankohtaista (pesu, pinnoitteen ja lapivien-
tien tiiviyden tarkastus, sammalenesto aine).

Yldpohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi kattotuuletusventtii-
leilla.

Raystaskourut on syyta puhdistaa kevaisin ja syksyisin. Kourujen kiinni-
tykset ja kallistukset tarkastetaan kevaisin.

Yldapohjaan suositellaan asennettavaksi kiintea huoltokulkusilta.

Lumiesteiden asentaminen puuttuville osin, talotikkaiden ankkurointi ja
lapetikkaiden asennus. Kiipeilysuojan asentamista suositellaan (lapsitur-
vallisuus).

Viemarin tuuletusputken eristaminen.

MARKA- TAI KOSTEAT TILAT

Perusteet |- Markétila tarkoittaa huonetilaa, jonka lattiapinta joutuu tilan kayttétarkoituksen
vuoksi vedelle alttiiksi ja jonka seindpinnoille voi roiskua tai tiivistya vetta (esim.
kylpyhuone, suihkuhuone, sauna) SRMK C2 Kosteus.
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- Markétilojen tekniset it hieman vaihtelevat pintamateriaalista riippuen. Ylei-
sesti voidaan paételld mérkétilojen pintamateriaalien olevan 20 vuotta huomi-
oiden tilan k&dyttokuormitus I. rasitusluokka. Vaikka materiaalit olisivat teknisen
kéyttbikdnsé lopussa, voivat ne kuitenkin olla kdyttékelpoisia, ellei niissé ole
havaittu koholla olevaa kosteutta tai muita viitteité vaurioista tai riskitekijoistéa.

- Kopolaataksi kutsutaan laattaa, jonka alla on ilmatilaa ja laatta ei ole kokonai-
suudessaan Kiinni alustassaan. Laatta ei useinkaan ole irti. Irtonaisen laatan
eroftaa koestettaessa heldhdysmaéisesté &énesté. Kopolaatan alle voi kulkeu-
tua kosteutta esim. roiskevetts, joka patoutuu ja kuivuu hitaasti. Mikéli laatoi-
tusalustana on jokin muu kuin Kivi- tai betonirakenne ja nykyisié vedeneristyk-
sié ei ole, on kopolaatat uusittava vélittémasti.

- Patoutunut kosteus on tiivistynyt laatan ja vesieristeen véliin (laatan kiinnitys-
massaan), eika se yleensé ole rakenteellista ja siten haitallista kosteutta, vaan
normaali ilmié. Vedeneriste tekee sille tarkoitettua tehtévéa - siis estéé kosteu-
den kulkeutumisen syvempiin rakenteisiin. Kosteus haihtuu saumausten
kautta. Kuivuminen edellyttéé jopa viikkojen kuivumisaikaa, jolloin suihkua ei
voi kéyttdd. Kokenut kosteusmittaaja tunnistaa patoutuneen kosteuden. On
kuitenkin ep&varmuustekijéita, joiden vuoksi tarkastajan on varmuuden saa-
miseksi tehtdvé porareikémittaus eristetilan ja sen rakenteiden kosteuden sel-
vittdmiseksi. Porareikdmittaus — ellei sité voida tehda esim. vastakkaiselta puo-
len — rikkoo yhtenéisen vesieristeen. Porareikien tekemiseen tarvitaan aina
omistajan kirjallinen lupa.

4. Rakennekosteusmittaus: Jos kosteutta on todettu,
eika kosteus selity patoutuneella kosteudella

3. Pintaindikointi: Ylacsassa kosteutta > rakenteellista

S : . "
—__ “*Vedeneristyksessa vaurio tai puute
| N H“‘Rakennuslew tai kivirakenne

U
U
U
=
I
u

= \fedenenste
———=Kiinnityslaasti

2. Pintaindikointi: Ylempi laatta kuiva, Ok, ei toimenpiteita

{_):- Patoutunut kosteus haihtuu ei ole aurio
1. Pintaindikeinti: Kostea tai marka

Periaatedetalji patoutuneesta kosteudesta.

- Porareikamittaukset tehdddn ainoastaan levytettyihin puurakenteisiin.
Kivirakenteisiin ei voida — kosteuden tasaantumisajan vuoksi - tehdé ra-
kennekosteusmittauksia kuntotarkastuksen yhteydessé.

- Elastiset tiivistysmassat menettévét tartuntaominaisuuttaan. Niihin voi muo-
dostua pieniéd tummia pilkkuja tai tummentumia, jotka ovat mikrobikasvusto-
alustoja. Mikrobikasvuston mééré on véhéinen eiké niistd normaalisti aiheudu
terveysongelmia. Tiivisteet on uusittava 5...7 vuoden Vélein.

- Tilat, joissa on esim. alapesusuihku tai vesikayttbisid koneita, laitteita tai muuta
kosteuskuormitusta, luokitellaan mérkétilaksi. Tilat tulee olla tarpeellisilta osin
riittédvésti vesieristetty mahdollisten vesivuotojen aiheuttamien vaurioiden mini-
moimiseksi tai estdmiseksi. Muutoin tiloissa riittdé roiskevesisuojaus, kuten wc-
tiloissa.

- Maérkétilojen pintarakenteiden tekniseksi idksi on luokiteltu kosteussulkusivel-
lyissé pesuhuoneissa pohjamateriaalista riijppuen 15...20 vuotta. Vedeneristys-
massalla késiteltyjen mérkétilarakenteiden ikéd on n. 30 vuotta (RT 18-10922).
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9.5.1 ‘Pesuhuone ‘

Seinat ovat osin puuranka- ja levyrakenteisia ja osin kivirakenteisia. Seinat pin-
noitettu keraamisella laatalla.

Lattiat ovat betonivalua ja pinnoitettu klinkkerilaatalla.

Pesuhuone on (ainakin seinien osalta) peruskorjattu jossain vaiheessa, ajan-
kohdasta ei ole tietoa (arviolta 2000-luvulla).

Pintakosteustunnistimella ei havaittu kohonnutta kosteutta. Pesuhuonetta ei
ole kaytetty useaan kuukauteen, jonka vuoksi pintakosteusmittaus ei vastaa
pesuhuoneen kaytdnaikaista kosteusteknista tilannetta.

Nurkka- ja lattiasaumat ovat tiivistetty elastisella tiivistysmassalla. Tiivisteiden
uusiminen on ajankohdasta.

Tiloissa on lattialammitys.

Tilan ilmanvaihtoedellytykset ovat riittavat.

Lattiakaivon rakenteet ovat riittdvan tiiviit.

Lattian kallistukset kohti kaivoa olivat silmamaaraisesti riittavat.
Vedeneristyksesta ei ollut tarkastuspoytékirjaa tai muuta kirjallista selvitysta.
Vedeneristyksen materiaaleista ei saatu havaintoa lattian osalta, seinan yla-
osassa oli vihertdvaa massaa. (My0s saunan laatoituksen alapuolella oli viite
vedeneristysmassasta). Todennakdisesti lattiassa ei ole nykyista vedeneristys-
massaa.

Sahkopistokkeet ja — rasiat olivat suojattu ja/tai roiskevesialueen ulkopuolella.
Pesuhuone on teknisen elinkaarensa viimeiselld kolmanneksella (vedenerista-
mattomilta osin). Se ei tarkoita, etteikd pesuhuone olisi viela kayttokuntoinen,

mutta sen uusimiseen tulee varautua. Uusimistarpeeseen vaikuttaa tuleva

kayttokuormitus.

i

\ B
Kuva 5.1a. Roiskevesialue.
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P 4

Kuva 5.1b. Ammeen toimintakunnosta ei ole tietoa.

Kuva 5.1c. Lista j venttiili on irronnut. Vedeneris-
tysmassaa taustalla. Vahaisia kosteusjalkia
venttiilin ymparilla.

RUva 5.1d. Ammeen alaosa. Johdon kunto varmen-
nettava.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Puutteiden korjaaminen: mm. listan ja venttiilin kiinnitys.

e Lattian paivittamiseen tulee varautua.
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9.5.2 ‘ Sauna ‘

Perusteet |- Saunassa on oltava tehokas ilmanvaihto. llmanvaihto estda paneloinnin ennen
aikaisen tummentumisen.

- Saunan paneloinnin takana tulee olla tuuletusrako. Mikéli panelointi on asen-
nettu pystyyn, sen alla on oltava ristikoolaus. Muutoin pelkk& vaakakoolaus
estaa paneloinnin tuuletuksen.

- Seindn alaosan on oltava vesitiivis. Roiskevesi ei saa kulkeutua laatoituksen
taakse, joten paneloinnin on oltava riittdvéasti limitettyné laatoituksen suhteen.

- Kiukaan turva- ja palosuojaetéisyydet vaihtelevat kiuastoimittajan ja -mallin
mukaan. Asennusohjeita on noudatettava.

- Saunan paneloinnin tekninen ikd normaalissa kéyttékuormituksessa on n. 20
vuotta (RT 18-10922).

- Sauna on puupaneloitu.

- Lattia on pinnoitettu klinkkerilaatalla.

- Vedeneristyksesta saatiin vahainen havainto.

- Koholla olevaa kosteutta tai viitteitd sellaisista ei todettu pintaindikoimalla.
Kalkkijaamia oli todettavissa ja on mahdollista, etta teknisen tilan kosteuvaurio
on levinnyt saunan puolelle.

- Saunan ilmanvaihto on riittava.

- Paneelin takainen ilmarako on riittava.

- Kiuas on sdhkdlammitteinen.

- Kiukaan / lauteinen suojakaide on asennettu.

- Paloturvallisuuspuutteita ei todettu.

=

\ N Lyl
Kuva 5.2a. Lauteiden alaosa.
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. . . ;':-‘.E-JI :
Kuva 5.2b. Vedeneristysmassa nakyvissa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
¢ Ei vilittomia toimenpiteita (pl. kosteusvaurion kartoitus).

9.5.3 ‘ WC (ak) ‘

- Vesipisteen ymparistd on roiskevesisuojattu.

- Allasviemarin Iapivienti on riittavan tiivis.

- Alapesusuihku on asennettu, joskin irrotettu.

- Lattian ja seinan valiset rakennesaumat ovat tiivistetty elastisella massalla.
- Vedeneristys on asentamatta (/ei saatu havaintoa).

- Tilassa ei ole lattiakaivoa.

- Koholla olevaa kosteutta tai viitteita sellaisesta ei havaittu.

- Tilan ilmanvaihdon edellytykset ovat poistoilman osalta riittavat.

| P »-3 B

Kuva 5.3a. Roiskevesialue on suojaftu. Arviolta tila
on paivitetty 2000-luvun tienoilla.
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Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
o Ei vilittomia toimenpiteita.
9.5.4 ‘WClkhh ‘

- Tila on havaintojen perusteella alkuperainen.

- Seinat ovat puuranka- ja levyrakenteisia ja pinnoitettu keraamisella laatalla.

- Lattiat ovat betonivalua ja pinnoitettu klinkkerilaatalla.

- Pintakosteustunnistimella ei havaittu kohonnutta kosteutta.

- Tilassa ei ollut tarkastushetkella suihkua.

- Viitteitd kosteusvaurioista ei havaittu.

- Tilan ilmanvaihtoedellytykset ovat riittavat.

- Lattiakaivon rakenteet eivat ole riittdvan tiiviit.

- Vedeneristyksesta ei ollut tarkastuspoytakirjaa tai muuta kirjallista selvitysta.

- Vedeneristyksen materiaaleista ei saatu havaintoa.

- Vedeneristys (nykyisten vaatimusten mukaiset) on asentamatta.

- Aistinvaraisesti, niin silmamaaraisesti kuin hajuaisteinkaan, mikrobi- tai kos-
teusongelmiin viittaavia vaurioita ei havaittu.

- Sahkopistokkeet ja — rasiat olivat suojattu ja/tai roiskevesialueen ulkopuolella.

- Tilaon teknisen elinkaarensa viimeisella kolmanneksella. Se ei tarkoita, etteikd
se olisi viela kayttdkuntoinen, mutta sen uusimiseen tulee varautua. Uusimis-

tarpeeseen vaikuttaa tuleva kaytto (vrt. pesuhuone vs. wc).
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Kuva 5.4a. Wc / kodinhoitohuone. Pesukoneella on
kiinteat liitannat.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
o Ei vilittomia toimenpiteita.

e Seuraavan peruskorjauksen yhteydessa tila on suositeltavaa vedeneris-
taa riskien minimoimiseksi.

9.5.5 ‘ Keittio ‘

Perusteet

SRMK C2 Kosteus: "Jos tilassa ei ole lattiakaivoa, sijoitettaan vesijohtoverkos-
toon kytketyn laitteen alle, viemériin johdettavaksi ylijuoksuputkella varustettu
kaukalo, tai laitteen alusta tehdéén niin tiiviiksi, ettd vesivuoto voidaan havaita.
Vesitiivis alusta nostetaan seinélle niin, ettd mahdollinen vuotovesi ei pddse
rakenteisiin lattian ja seinén liitoksen kautta”.

- Kéytdnnbéssa em. tarkoittaa uudis- ja peruskorjauskohteissa vedeneristyksen
asentamista lattiaan ja nostamalle eristys seinélle 10...15 cm korkeuteen.
Useimmat rakennusvalvontaviranomaiset (paikkakuntakohtainen) edellyttavét
vedeneristyksen asentamasta.

- Keittibssé sijaitsevan astianpesukoneen alla tulee olla valumakaukalo (turva-,
suoja-, vuotokaukalo). Kaukalot ehkdisevéat tehokkaasti salakavalan hitaan
vuodon tai tihkumisen aiheuttamat laajat kosteusvauriot.
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- Useimmat vakuutusyhtitt vaativat vakuutusehdoissa turvakaukalon — ainakin
astianpesukoneen alle. Tarkasta vakuutusehdoistasi tai vakuutusyhtiéstasi tur-
vakaukalon vaatimukset. Myds kylmélaitteiden alle on suositeltavaa asentaa
turvakaukalot.

Valumakaukaloiden sijoitus.

- Liesituulettimen rasvahormin tulee olla teréksinen kanava. Alumiiniset, eivétka
etenkdén muoviset, rasvakanavat eivét ole nykytietdmyksen mukaan palotur-
vallisia eiké niité voi tehokkaasti puhdistaa tai nuohota. Alumiiniset rasvakana-
vat on uusittava viimeistdén seuraavan keittiGremontin yhteydessd. Muoviset
suositellaan uusittavaksi vélittbmasti.

- Astianpesukoneen hanan tulee olla kiinniasennossa aina, kun kone ei ole kay-
tossé.

- Pesukoneen tulo- ja poistovesiputki menettévét elastisuutensa ja tiiveysomi-
naisuutensa vuosien varrella, jolloin halkeamat, repedmét ja niistd aiheutuva
vuotoriski on suuri konetta siirrettdessé ja otettaessa pesukone seuraavan ker-
ran kayttéon.

- Em. syysté aiheutuneiden useiden vuotovahinkojen vuoksi, Rakennustarkas-
tus Oy ei ota vastuuta laitteen siirron vuoksi aiheutuneista putkistojen vaurioi-
tumisesta ja vesivahingoista. Mikéli astiapesukoneen takaosa tarkastetaan,
laitteen siirrot ja vastuu ovat asiakkaalla.

- Kaapistojen valissa on roiskevesisuojaus.

- Tiivisteena on kaytetty elastista tiivistysmassaa.

- Vesipisteiden ymparilld ei havaittu kohonnutta kosteutta eika viitteita sellai-
sesta.

- Allaskaapissa ei havaittu vesivuotojalkia.

- Vedeneristys on asentamatta (/ei saatu havaintoa).

- llmanvaihtoa voidaan rasvan ja hdyryn osalta tehostaa liesituulettimella.

- Lieden rasvakanava on teraskanavaa.

- Valumakaukalo (turva-, suoja-, vuotokaukalo) on astianpesukoneen alle asen-

nettu.
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Kuva 5.5 Keittio on Havaintojn perusteella paivi-
tetty 2000-luvulla.

Kuva 5.5b. Allaskaapissa ei havaittu vuotojalkia.
Pesukoneen liitannat tulee ankkuroida.

Kuva 5.5c. Lieden rasvakanava.
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Kuva 5.5d. Valumakaukalo on asennettu.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Elastisten tiivistysten uusiminen 5-7 vuoden valein.
¢ Myos kylmadlaitteiden alle on suositeltavaa asentaa turvakaukalot.

9.6 ‘ ‘ MUUT TILAT tai OSAT

Perusteet |- Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissé voi olla havaittavissa kéytén
Ja kulumisen jélkia.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eika
niilléd ole yleensé yhteytté rakenneteknisiin ongelmiin. Joskus kuitenkin esim.
pintamateriaalin tummuminen voi viitata vaikkapa lampévuotoon tai kosteus-
vaurioon.

- Kodinkoneet eivét kuulu tarkastuksen piiriin.

9.6.1 ‘ Huoneet ‘

- Rakennuksessa on runsaasti materiaalia ja likaa. Tilat ovat olleet asumattomia.

- Tiloissa ei havaittu viitteitd [Bmp6- eiké iimavuodoista.

- Alakatoissa ei havaittu viitteitd kattovuodoista pl. olohuoneen alakatossa (mah-
dollisesti liittyy hormin kosteusjalkiin).

- Tiloissa oli poikkeava haju. Hajun aistiminen on hyvin subjektiivinen (yksildllinen)
havaintokokemus. Arviolta haju liittyy tilojen siisteystasoon ja tilojen kylmillaan
oloon.

- Sisalampdtila oli matalahko. Vaikka rakennus on tyhjillaan, on lampétila silti suo-
siteltavaa olla noin +14-15 °C (minimissdan +12 °C). Talldin rakenteet pysyvat
[Bmpiming, eika niiden pinnoille tiivisty kosteutta.

- Tuhoeldimia eika -hyonteisia havaittu. Jatoksia oli todettavissa.

- Tilojen yleisiime on rakennusajankohdalle tavanomainen. Havaintojen perus-

teella rakennuksessa on tehty remontointia 2000-luvulla.
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Kuva 6a. Olohuone.

Kuva 6¢. Makuuhuone.
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Ly i _, : .
Kuva 6d. Teknisen tilan alakatossa kosteusjalkia.

Kuva 6e. Alakattotarkastelua. Panelointi vaantynyt
(voi liittya teknisen tilan vaurioon / tilojen kylmillaan
oloon).

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

¢ Tilojen tyhjentdminen materiasta ja pintaremontointi tarpeen mukaan.

9.8 ‘ ‘ LAMMITYS

Perusteet |. Ldmpdenergian kulutukseen vaikuttaa oleellisesti kdyttotottumukset, asukkai-
den lukumééré ja ikdrakenne.

- Kokonaisenergian kulutuksesta lammityksen osuus on n. 65...70 %.

- Keskiméaérin 120 m? ja 300 m?® talon lampéenergian kulutus on 13 000 kWh (13
MWh). ts. noin 43,5 kWh lammitettavéa tilavuuskuutiota kohti. Kulutuslukemia
vertaillessa on huomioitava rakennuksen ikd, tilavuus (esim. korkeat huoneet),
paikkakunta ja rakennusaikaiset [&mméneristysmateriaalit seké vaadittu ener-
giatehokkuus.

- Karkeasti voidaan séhkéenergian hinnan olevan veroineen ja muine vélillisine
kuluineen n 0,18 — 0,22 euroa/kWh. Kts. alla oleva muuntotaulukko.

- Info: llmaldmpépumppu tuottaa keskiméérin ldmpdbenergiaa m. 3500-4000
kWh / vuosi (riippuen laitteesta).
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- Lémpodputkistojen ikdén vaikuttavat virtaamat, mutta myds putkistoa ympéroi-
vét rakenteet. Mikéli putkisto on esim. asennettu suojaamatta betonivaluun,
riski putkistovaurioille suurempi. Kaikkien putkistojen elinkaaren vaikuttavat nii-
den ympéroéivét tai niihin kosketuksissa olevat rakenteet

- Vesikiertoisen l&mmityksen linjaputkiston keskiméérainen kayttéiké on n. 50
vuotta. Vesikiertoisten ldmmityspattereiden ikd on 60—80 vuotta. Lattialdmmi-
tysputkiston tekninen kéyttoikd on 30 - 50 vuotta.

- Tavanomaisten lammityksen polttoaineiden muunto lampdéenergiaksi:

- Pilkkeet / klapit (havu- ja sekapuu) 1300 kWh/pino-m?® = 7,7 m*® = 13 irto-m? tuottaa
~10 000 kWh
- Pilkkeet (koivu) 1700 kWh/pino-m? = 5,9 m?® = 10 irto-m?® tuottaa ~10 000 kWh

Polttopuu lampoenergiaksi (suuntaa antava, puun laatu ja kosteus vaikuttavat)

Nimike maara m3 kWh/m3 Lampo-energia/ kWh
Irtokuutiometri, klapi, sekapuu 1 885 885
Irtokuutiometri, klapi, koivu 1 1300 1300
Pinokuutiometri, klapi, seka 1 1155 1155
Pinokuutiometri, klapi, koivu 1 1700 1700

- Rakennuksessa on ilmapuhalluslammitys (Valmet E 1000).

- Lampd tuotetaan kaukolammadalla.

- La&mpd jaetaan ilmapuhalluskanavistolla.

- Pesuhuoneen lattiassa on arviolta lattialammitys.

Lampdenergian kulutuksesta ei ole tietoa.

- Lammodntuottojarjestelma sijaitsee teknisessa tilassa. Teknisessa tilassa on
laaja kosteusvaurio (havaintojen perusteella kyseessa on ollut vuotava putki).
= Tiedossa ei ole, etta vaurion laajuutta olisi kartoitetty

- Lammityspoltin ja -kattila ovat saavuttamassa kayttdikaennusteensa. Se ei tar-
koita, etteivatkod ne olisi toimintakuntoisia, vaan etta niiden uusimiseen on suo-
siteltavaa varautua niiden laskennallisen / teknisen elinkaariennusteensa
VUOKSI.

- Lammonsiirrin (ts. lAmmdnvaihdin) on teknisen elinkareensa lopussa (alkupe-
rainen). Se ei tarkoita, etteikd se olisi toimintakuntoinen, mutta sen uusimiseen
on suositeltavaa varautua. Toimintahairidista jarjestelmassa ilmaisevat mm.

vesikulutuksen lisdantyminen, poikkeava aani, lammityksen ongelmat etc.
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Kuva 8a. Lammonsiirriin on alkuperainen.
Toimintakunnosta ei tietoa, laite oli suljettu.

Kuva 8b. Kosteusvaurio teknisessa tilassa. Putki
katkaistu. Arviolta materiaalit tippuneet seinilta
kosteuden vaikutuksesta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Lammontuotto- ja lammonjakojarjestelma suositellaan tarkastettavaksi
ja huollettavaksi aina ennen lammityskauden alkua (mm. vuodot, kierto-
vesipumpun toiminta, termostaattisten saiatoventtiilien toiminta).

e Teknisen tilan kosteusvaurion laajuuden kartoittaminen ja korjaustoi-
menpiteet sen perusteella.

9.9 ‘ ‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET
Perusteet |- Kéyttdvesi- ja viemériputkistojen tekninen ikd on keskiméérin 50-60 vuotta. Ve-
sikalusteet kestévét normaalikéytéssé 20-25 vuotta, mutta esim. termostaat-
" tisekoittimet vain 10-15 vuotta. Sdhkbisen ldmminvesivaraajan tekninen ikd on
i) n. 30 v.

- Putkistojen ikdén vaikuttavat virtaamat, mutta myo6s putkistoa ympéroivét ra-
kenteet. Mikéli putkisto on esim. asennettu suojaamatta betonivaluun, riski put-
kistovaurioille kasvaa. Kaikkien putkistojen elinkaaren vaikuttavat niiden ympé-
réivét tai niihin kosketuksissa olevat rakenteet

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA « SIELLA MISSA SINAKIN + KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN - KAIKKIALLA SUOMESSA




KUNTOTARKASTUS - AKK 2225186 - OKT - SEINALANTIE12 - KEMIJARVI - 37/51

- Ladmpimén kayttéveden ldmpdtilan tulee olla + 50 - 65 °C. Téallbin kuumavesi ei
altista palovammoille, eiké veteen muodostu bakteereja. Vélttava ldmpdtila on
+ 50 °C.

- Jokainen suomalainen kuluttaa vettd keskimdaérin 155 litraa vuorokaudessa.
Kuukautta kohden kulutus on n. 4,7 m3, siis vuodessa 57 m3.

- Keittibsséa vetta kuluu 35 litraa ja pyykétesséa 20 litraa asukasta kohden. Wc:sté
lasketaan péivittdin alas noin 40 litraa puhdasta juomavetta. Eniten vettd kéy-
tetdén peseytymiseen; 60 litraa vuorokaudessa. Tavoite vedenkulutuksessa on
40 m3 / henkilb / vuosi.

- S&aatédmaéllé veden virtaamaa putkistossa, vettd sdéstyy huomaamatta. Riittdvéa
virtaama hanasta on 12 litraa minuutissa.

- Rahassa mitattuna kuukauden vedenkulutus henkilbd kohden l&mmityksineen
on noin 24...25 euroa, riippuen vedenjakelijasta.

Jakotukin

korotus n. 50
mm, kallistus
kohti 5
lattiakaivoa, |
" Seinan, lattian

ja korokkeen—
saumat o _
tiivistettava -
elastisella .
‘massalla, <
IS s
suojaputkien
Iépivienn{t.

Havainnepiirros.'Vuotovesi ohjautuu matalammasta
kohdasta.

- Vesipisteiden vedenvirtaamia ei voitu koestaa (kayttdvesi katkaistu).
- Vesimittari on teknisessa tilassa.

- Lammin kayttdvesi tuotetaan kaukolammolla.

- Vesikalusteet olivat teknisen kayttéikansa loppuvaiheessa.

- Kayttévesiputkisto on ainakin osin muovia suojaputkessa.

- Viemariverkoston toimintaa ei koestettu.

Kuva 9a. Vsimittari. '
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Kuva 9b. Teknisen tilan putkistoja. Kaikkien kunto
varmennettava ennen kayttdonottoa.

A ; N
Kuva 9c. Viemarin tuuletusputki on muovia (ja eris-
tamatta).
Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Kayttovesiputkiston (ja viemariputkiston) koestaminen kun vedensyo6tto
on laitettu paalle.

9.10 ‘ ‘ ILMANVAIHTO

Perusteet Koneellisen ilmanvaihdon yleisend periaatteena on, etté tuloilma virtaa
asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien
'3’ alaosien tai rakojen kautta nk. siirtoilman virtauksena pesu- ja séilytystiloissa

Sifaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittibssé, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausilma
virtaa yleensé rakenteiden raoista tai erillisistd korvausilmaventtiileista.

- llmaa voidaan poistaa myds koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisellé oh-
Jauslaitteella. Tétéa kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileistd, mikéli ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estéaa
kosteuden siirtymista rakenteisiin.
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- Jotta siséilma olisi raikasta ja hyvélaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojérjestel-
masté rijppumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden vélilla. Yleenséa kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
Ja sielté edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kayttéikd on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vélein. Rasvakanava (liesituuletti-
men) tulee olla myés olla puhdas ja sen huoltovéli kotitaloudessa riippuu kéyt-
tékuormituksesta.

- Keittibn lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terdstd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvéksytty kdytt6én myés
alumiiniset kanavat. Keittiremontin yhteydessé suositellaan alumiinisten ka-
navien vaihtamista paloturvallisiin kanaviin.

Painovoimainen limanvaihto Keoneellinen poistailmavaihto Kaneellinen ilmanvaihto, LTO

- Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto lammdntalteenottojarjestelmalla. -
manvaihtokoje on alkuperadinen Valmet (samalla [ammitysjarjestelma).

- Koneellisessa ilmanvaihdossa on asennettu seka tulo- ettéd poistoilmakanavat.

- Siirtoilman virtaus on riittava.

- Keittiosta on erillinen koneellinen poisto (liesituuletin).

- llmanvaihtokanavien nuohouksesta ei ole tietoa.

- limanvaihtokojeen suodattimien on vaihtamisesta ei ole tietoa.

Kuva 10a. limanvaihtoventtiili.
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Kuva 10b. Ilmanvaihtokoj on iké'a'mtyyt ja ollut
pois kaytdsta. Huolto on tehtdva ennen uudelleen
kayttda ja uusimiseen on suositeltavaa varautua.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
¢ limanvaihtokojeiston huolto.

Poisto- ja korvausilmaventtiilit suositellaan pidettaviksi avoimena.
limanvaihtoventtiilit tulee pitaa puhtaina.

¢ lv-kojeen huolto ja suodattimien vaihto, laitetoimittajan maarittamien oh-
jeiden mukaan.

¢ lImanvaihtohormit suositellaan nuohottaviksi 10 vuoden valein. Rasvaka-
navat muutaman vuoden vilein.

SAHKOISTYS
Perusteet |-  Asuinrakennuksiin suositellaan séhkojérjestelmén tarkastus 30 v:n vélein.
- Séhkéjarjestelmén ja — laitteiden tekninen kayttbikd on 30-50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laitteita (mm. sdhkékiuas), jonka ikd on lyhyempi.

- Kosteiden tilojen séhkélaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja Véliaikaiseen kéytt6én. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia séhképistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
Ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattoldmmityksen l&mménjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tédnyt asentaa 2004 lahtien.

- Vikavirtasuojaukset ovat séhkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset séhkoéi-
sessé lattialdmmityksessé ja mérkéa- / kosteiden tilojen pistorasioissa.

- Keskiméérin 4-henkisen perheen taloussdhkén kulutus on noin 7000 kWh.
Eniten s&hkdé kuluttavat valaistus (23,5 %) ja LVl-laitteet (21,5 %). Kolman-
neksi eniten sdhkdéa kuluttaa sdhkékiuas n. (14,5 %).

- Pesuhuone on ehké kodin sdhkbvaarallisin alue. S8hko, vesi ja vesikalusteet
yhdistettyné usein betonisiin lattioihin ovat vaarallinen yhdistelmé. Mikéli muu-
tat pesutilojen tai asuntosi séhkoistysté, ota ensin yhteys séhkéurakoitsijaan.

- Pesuhuone on jaettu séhkéturvallisuusalueisiin (kts. havainnekuva). Péd&séaéan-
téisesti alueet, joilla vettd kdytetdén, ei saa asentaa sdhképisteita.
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o Alue 0 kylpyammeen ja suihkualtaan sisétila

o Alue 1 kylpyammeen tai suihkualtaan tila tai alue, jonka etéisyys on suih-
kun sihdistéa vahintdén 60 cm

o Alue 2 alue, joka on véhintédén 60 cm alueesta 1

o Alue 3 alue, joka on véhintdén 2,4 m alueesta 2.

o  Alueet ovat korkeussuunnassa 2,25 m korkeita

Asuinkiinteistdjen kylpy- ja suihkutilojen alueet ja sdhkdlaitteiden etdisyydet SFS 6000:n (2012) mukaan
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- Pistorasiat sijoitetaan roiskevesialueen ulkopuolelle. Sdhkétoimista kuivainta
el saa asentaa kylpyammeen tai suihkun léheisyyteen. 220 V:n s&hkéllé toimi-
vaa laitetta esim. radiota ei saa tuoda pesutilaan.

- Sahkoistys on katkaistu eika se ollut kaytettavissa.

- Paésulakkeet ovat 3x25 A.

- Havaintojen perusteella sahkoistysta on uusittu jonkin verran.

- Sahkolaitteissa havaittiin puutteita: mm. suojaamattomia ja irtonaisia séahkojoh-
toja.

- Suojamaadoitukset oli asennettu markatiloihin.

- Huonetiloissa on maadoittamattomia pistorasioita, jotka ovat olleet rakennus-
ajankohtana hyvaksyttyja (ja siten edelleen).

- Vikavirtasuojaus on osin asennettu. Vikavirtasuojaus on padosin asentamatta
(ei vaadittu rakennusaikana).

- Ulko- ja markatilojen roiskevesikannet on asennettu. Wc:n altaan laheisyy-
dessa oli roiskevesisuojaamaton pistorasia.

- Koska sahkdistys on paaosin alkuperaista ja siina oli puutteita todettavissa, on
rakennukseen suositeltavaa tehdd sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaa-
van henkildston toimesta viimeistdan seuraavan laajemman peruskorjauksen
yhteydessa, jolla johtojen, sulaketaulujen, sahkdkeskusten ja -varusteiden

kunto, turvallisuus seka elinkaari saadaan selvittya tarkemmin.
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Kuva 11a. Irronnut johto ja suojaamaton rasia sau-

nassa.

Kuva 11b. VikéQirtasuojauksen TEST-painiketta tu-
lee koestaa sdannollisesti.

Kuva 11c. Maadoittamaton pistorasia.
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Kuva 11d. Ulkopistorasia.

. ! |
Kuva 11e. Sahkopaakeskus. Vieressa uudempaa
sahkdistysta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Sahkoturvallisuuspuutteiden korjaaminen.

e Siahkotarkastus seuraavan laajemman peruskorjauksen yhteydessa tar-
kastusoikeuden omaavan henkil6ston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

9.12 ‘

Perusteet

Tulisijojen kéyttékuntoon ja paloturvallisuuteen laajemmin voivat ottaa kantaa
vain palo- ja pelastusviranomaiset tai heidén valtuuttamansa henkilét. Raken-
nustarkastus Oy voi ainoastaan antaa suosituksia niiden korjauksista ja huol-
loista. Miké&li paloturvallisuusriskejé havaitaan, tuodaan ne ilmi tarkastuksen ja
raportin yhteydessé seké kehotetaan suorittamaan nk. palotarkastus.

- Savupiippujen paéllé on hyvin suositeltavaa olla hormiston suojakate ts. piipun
sadehattu. Sadehattu suojaa siis kosteudelta ja rapautumiselta. Sadehattu pa-
rantaa myds hormin vetoisuutta.

- Piipun betonikaulus ja hormiston yldosa vaurioituu ja rapautuu yleensé kosteu-
den vaikutuksesta (vesisade, lumi).

- Savupiipun yldosan tulisi olla suojattu pellityksella. Pellitys suojaa tiilimuu-
rausta mm. pakkasrapautumalta ja véhentdd huomattavasti katteen lapiviennin
vuotoriskié.
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- Muurattu savuhormi tulee yldpohjan osuudella olla rapattu. Rappauksen tar-
koitus on mm. ilmaista halkeamat ja ehkéistéd seké ilmaista savukaasuvuotoja.
Tehdasvalmisteisiin sisépiipullisiin hormistoin ei yleensé vaadita rappausta.

Havainnepiirros; hormin lapivienti ja rappaus.

- Rakennuksessa ei ole tulisijaa.
- Hormistossa ei havaittu rakenteellisia halkeamia eika vaurioita.
- Hormin paalla on sadehattu.

- Hormi on vesikatteen ylapuolella pellitetty.

Kuva 2. Sadehattu on asennettu. Hormin
ylaosassa ei havaittu rapautumaa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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9.13 ‘ ‘ PALOVAROITTIMET

Tiedoksi - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo)
tai kerran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastus-
alan Keskusjarjeston (SPEK) suositusohjeita.

- Varoittimia tulee olla vdhintadan 1 kpl alkavaa 60 m? kohden.

- Suositeltavaa on, etta makuuhuoneissa ja jokaisessa kerroksessa on va-

roittimet.
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Anni Paivarinta

Rakennusinsindori, AMK

Ammatillinen opettaja, AMO

Kuntotarkastaja

Patevoitynyt rakenteiden kosteudenmittaaja, RKM
Patevoitynyt energiatodistusten laatija, PEL
Home Inspector-koulutus, Colorado, USA

Tekijdnoikeus© Rakennustarkastus Oy

Vain tarkastajan omakétisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu seké lunastettu raportti on pétevé asia-
kirfa.

Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota ei osittainkaan saa kéyttéé kaupan
tai muun yhteydessa.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet
kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on patemétén
asiakirja.

11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteistdon kaytosta
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LIUTTEET

-
TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

Taulukko on kooste Rakennustietosaation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

TONTTI ja PIHA-ALUE

Kunnossa-

pitojakso

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

1.Maanvastainen betonilaatta, ei lamp6- tai kosteuseristysta betonilaatan 40 5-10
alla. L&mmoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla

2.Maanvastainen betonilaatta. L&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys myos laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla

3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen Iammoneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla

Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

PARVEKKEET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet

50

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelmaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

5-20

Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat

20

‘ VESIKATTO

Tiilikate 45 3 10
Muototeraskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
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1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, sydksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3
Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15
Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot 15

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai limattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

Kayttdvesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttdvesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttdvesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttdvesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Viemariputkisto, muovia 40-50
Viemariputkisto, valurautaa 50
Viemariputkisto, betonia 25

Kayttdveden lammittimet (lamminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttdveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiét, riippuen ovatko ne maassa tai sisétiloissa / muovia tai terésta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit (lAmmdnsaatdventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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OHJEITA ASUINTILOJEN KAYTOSTA

Yleista

Vesijohtolaitteet
ja niiden kaytto

llmanvaihto

Lammitys

Saunan ja pesuhuo-
neen puhdistus

Ohessa on lueteltu asioita, joita tulee huomioida kiinteiston kaytdssa ja joilla pienennetaan
kosteusvaurioiden riskia seka varmistetaan laitteiden asianmukainen toiminta. Kiinteiston
asianmukaisella hoidolla ja oikeaan aikaan suoritetuilla korjaustoilla pidetaan ylla kiin-
teiston arvoa ja saastetdan kiinteistoon kohdistuvissa korjauskustannuksissa.

Laitteiden ja asunnon varusteiden oikealla kaytdlla voidaan merkittavasti pienentaa veden ja
energian kulutusta. Vesilaitteiden kuntoa tulee seurata sdannollisesti.

Tippuva hana kuluttaa vettd 6 m®*vuodessa. WC-huuhtelusailién pieni, 1dhes huomaamaton
vuoto kuluttaa vettd 30 m®/vuodessa.

Nopea suihku kuluttaa vettd 50 | ja suihkussa oleilu 150...200 I. Juoksevan veden alla astioi-
den peseminen kuluttaa vettd kolminkertaisesti altaassa pesemiseen verrattuna.

limanvaihtokanavien nuohous ja saaté suoritetaan 10 vuoden valein.

Koneellinen ilmastointi pidetdan jatkuvasti paalla pienelld nopeudella. Kytkentdihin on suosi-
teltavaa tehda tarvittaessa muutoksia. Koneellisessa poistoilmastoinnissa liesikuvulla saa-
daan usein saadettya, poistetaanko ilmaa keittiésta / muista tiloista. Koneellisessa ilmanvaih-
dossa voi myos olla erillinen liesituuletin.

Liesituulettimen / -kuvun rasvasuodatin puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukaan. Vahintaan
3...4 kertaa vuodessa.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa venttiilit pidetdan avoimina. Koneellisen ilmanvaihdon pois-
toilmaventtiilit puhdistetaan vahintdan kerran vuodessa. Puhdistuksen yhteydessa varotaan
muuttamasta venttiilien saatoja. Saatojen pitaisi olla asennettu paikalleen lukitusmutterilla.

Korvausilmaventtiilit pidetdan auki. limastoinnin tehokkuus saadetdan poistopuhaltimen
kautta. Korvausilmaventtiilit ja niiden suodattimet puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukai-
sesti vahintaan kerran vuodessa, tarvittaessa useammin.

Suihkun jalkeen ilmastointia tehostetaan pesutiloissa. Lattia kuivataan lastalla.

Saunan poistoventtiili voidaan sulkea saunan lammittdmisen ja saunomisen ajaksi, poisto ta-
pahtuu pesuhuoneen kautta. Saunomisen jalkeen venttiili avataan ja ilmastointi laitetaan suu-
relle teholle n. 2 tunniksi. Saunan ikkuna avataan vasta aamulla.

Kiuas pidetaan hetki paalla viela viimeisten I8ylyjen jalkeen, saunan kuivaamiseksi.

Pyykin kuivaus on suositeltavaa suorittaa kosteissa tiloissa tai ulkona. Sisalla pyykkia kuiva-
tessa tehostetaan ilmanvaihtoa pyykinkuivauksen ajaksi.

Puutteellisesti kaytetty ilmanvaihto lisda rakennuksen kosteusrasitusta ja on merkittava osa-
syy kosteusvaurioiden synnyssa.

Pesutiloissa pitda 1ammitys olla paalla ympari vuoden. Lattialammityksen suositeltava lampo-
tila on +23...27 °C. Riittdva lampd pesutiloissa pienentaa kosteusvaurion riskia.

Muiden asuinhuoneiden sopiva sisadlampdtila on +20...22 °C. Lampiman varaston sopiva lam-
pétila on n. +12 °C. Autotallin sopiva lampdtila on n. + 5 °C.

Yhden asteen lampétilan nousu lisaa energiakulutusta n. 5 %.

Tiloja ei suositella puhdistettavaksi runsaalla vedella. Vesiletkun kayttva saunan puhdistuk-
seen ei suositella. Sauna on rakennettu ns. kuivaksi tilaksi ja runsaasta veden kaytosta voi
rakenteisiin paasta vetta.

Pesuhuoneelle suositellaan perusteellista puhdistusta pari kertaa vuodessa. Suihkuhuoneen
kosteilla pinnoilla voi esiintyd homekasvustoa, jos pintoja ei pideta puhtaana. HUOM! Lattia-
kaivot puhdistetaan sdannollisesti.

Kylmalaitteiden oikeaan sijoittamiseen tulee kiinnittdd huomiota. Kylmakalusteita ei tulisi sijoit-
taa lieden, astianpesukoneen tai muun lammonlahteen viereen. Ympariston 5 °C [ammon
nousu lisda kylmakalusteen sdhkonkulutusta 15 %. Kylmakalusteiden ymparille on jatettava
riittdvasti vapaata ilmankiertotilaa.
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Kylmalaitteet Jadkaapin ja kylmién oikea lampdtila on +5 °C ja pakastimen -18 °C. Yhden asteen Iammon-
lasku lisda energian kulutusta 5 %. Jaakaappi sulatetaan tarpeen mukaan ja pakastin 2...5
kertaa vuodessa. Sulatus tulee tehda, kun huurrekerroksen paksuus on 10 mm.

Laitteen takana oleva lauhdutinputkisto puhdistetaan ainakin kerran vuodessa. Samalla puh-
distetaan ilmanvaihtoritilat. Jadkaappien ylivuotoputket (jaahdytyselementin alaosassa) pide-
tédan puhtaana. Tukkoon mennyt ylivuotoputki voi aiheuttaa kosteusvaurion, kun ylimaarainen
vesi valuu jadkaapista lattialle tai kalusteisiin.

Elastiset saumaukset | Elastisten saumausten uusiminen suoritetaan 5...7 vuoden vélein (tiskipdydat ja pesultilat).

Lukot, saranat ja Lukot ja saranat voidellaan ja saadetaan vuosittain. Pinnoitteita hoidetaan valmistajien ohjei-

pinnoitteet den mukaan.

Rakenteet yleisesti Kiinteistdon huolto- ja kunnostustyot tehdaan kiinteiston kuntotarkastuksen suositusten mukai-
sesti.

Yleisia asioita kiin- Kiinteiston pidossa kannattaa kiinnittdd huomiota tilojen riittdvaan tuuletukseen ja kosteusra-

teiston hoidosta situsten pienentamiseen (saunomisen ja suihkun jalkeen lattiat ja seinat kuivataan ja tilat tuu-

letetaan). Oikealla kaytolla voidaan pienentaa kosteusvaurioiden riskia.

Kiinteiston tekninen katselmus tulee tehda vahintaan 5 vuoden valein, valiaikoinakin tulee seu-
rata niitd rakennusosia, joiden viat voivat aiheuttaa kiinteistéille vaurioita.

Seuraaviin tarkastuskohtiin tulee erityisesti kiinnittdd huomiota.

ilmastointijarjestelman kaytto ja tuuletus

sisdilman kosteuskuormien tunnistaminen
ikkunoihin kondensoituvan kosteuden seuraaminen
ldBmmityksen oikea kayttd ja saatod

ala- ja ylapohjan kosteusjalkien tarkkailu
putkivuotojen tunnistaminen

Kiinteiston vaatimat huoltotydt ja maaraaikaishuollot pitda tehda ajallaan, jos korjausten teke-
mista pitkitetaan, niin:

o kyseiset vauriot lisdantyvat

e vahinkoriskit kasvavat

e korjauskustannukset nousevat

e joudutaan tekemaan valiaikaisia korjauksia, joista aiheutuu ylimaaraisia kustannuk-

sia
Nind objesstukiset Teitle tarjos:;
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Kayttajan muistiinpanoja .
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kiinnostaako Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme ok-taloihin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnét; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat taloosi kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksessa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja sisaltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman
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TALKOOT.FI (€ ) rilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden tzlopn pulesta

www.rakennustarkastus.fi
info@rakennustarkastus.fi
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