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1. YLEISTA

1.1 Asuntokaupan kuntotarkastus

Asuntokaupan kuntotarkastus on asuntokaupan yhteydessa toimitettava puolueeton rakennustekninen
arvio. Tarkastuksen tarkoitus on tuottaa asuntokaupan osapuolille tietoa rakennuksen kunnosta,
korjaustarpeista, vaurio-, kayttéturvallisuus- ja terveysriskeista seka toimenpide-ehdotuksista
tarkastushetkelld. Kuntotarkastuksesta toimitetaan aina kirjallinen raportti.

Tarkastus tehdaan Asuntokaupan kuntotarkastuksen yhteisen toimintamallin (YTM) ja suoritusohjeen
KH 90-00394 mukaisesti.

1.2 Rajaukset

Asuntokaupan kuntotarkastus on paaosiltaan aistinvarainen tarkastus. Pintoja rikkomattomalla
menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisaisia, piilevia vaurioita, ellei niista tarkastushetkella ole
aistinvaraisesti havaittavia merkkeja. Myoskaan kaytetyt mittalaitteet eivat kykene havaitsemaan
rakenteissa olevaa, kuivunutta kosteusvauriota.

Taman vuoksi rakennuspiirustuksissa tai tarkastuksen aikana havaittuihin tunnettuihin riskirakenteisiin
jaltai riskihavaintoihin voidaan tehda tarkastuksen aikana pienimuotoisia rakenneavauksia rakennuksen
omistajan erillisellda suostumuksella. N&illd avauksillakaan ei saada taydellista varmuutta rakenteiden
lopullisesta kunnosta, vaan siihen vaaditaan laajamittaisempi kuntotutkimus. Tarkastuksessa voidaan
suoraan suositella kuntotutkimusta, mikali on riittavin perustein todettavissa, ettd kuntotarkastukseen
littyvalla rakenneavauksella/avauksilla ei voida tavoittaa riittdvad hyotya rakenteiden kunnon
selvittdmiseksi. Tallaisia voivat olla esimerkiksi sellaiset rakennukset, joissa voidaan todeta
rakennuspiirustusten ja/tai aistinvaraisen tarkastelun perusteella useita riskihavaintoja ja -rakenteita.

Kuntotarkastuksessa tehtavalla pintapuolisella tarkastusmenettelylla ei voida luotettavasti arvioida
maanalaisten jarjestelmien, kuten salaojien olemassaoloa tai toimintaa, tai sokkelin ulkopuolisen
vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Lampé-, vesi-, iimanvaihto-, sahké- ja taloautomaatiotekniikka arvioidaan vain nakyviltd osin seka
laitteistojen teknisen kayttdian perusteella.

Raportissa mainitut tekniset kayttoiat tarkoittavat kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika
on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kayttdika on yleistava, ja perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen.
Teknisen kayttdian saavuttaminen edellyttaa, etta rakennus tai jarjestelma on suunniteltu ja toteutettu
rakennusajankohtana voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti, ja ettd asianmukaiset
kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimet on tehty ja kayttdohjeita noudatettu. Tarkastuksessa ja raportissa
mainitut tekniset kayttdiat esitetdan RT-kortissa 18-10922.

1.3 Kohdekohtaiset rajaukset

Muu rajaus, erittele alla

Kohteesta ei ole tarkastukseen saatavilla rakennuspiirustuksia tai
muita taloon liittyvid dokumentteja. Talon historia ei ole tiedossa, eika
tehtyjen remonttien ajankohtia tai laajuuksia.

1.4 Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet ja kalusto

Trotec T3000 ja anturit TS250SDI, TS660SDI ja TS60
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Gann BL Uni 11 ja anturit B 55 BL ja RH-T 37 BL 320
Testo 510 Paine-eromittari
Bjornax savukyna

Pistelampokamera Flir TG267
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2. TOIMEKSIANNON TIEDOT

Tarkastuksen tilaaja, nimi ja _

osoite, sposti ja
puhelinnumero

Tarkastuspaiva 14.10.2025
Tarkastuksen syy Asuntokauppa

Tarkastaja: Joonas Kinnunen, rakennustekniikan insindéri AMK,
tydkokemus yli 10 vuotta.
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3. RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Tarkastuksessa kaytossa olleet lahtotiedot

limoitettu rakennusvuosi/

laajennusvuosi

Kayttotarkoitus/kohdetyyppi

Kerrosluku
Rakennustapa
Perustukset
Alapohjarakenteet

Ulkoseindrakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat

Ylapohja
Kattomuoto
Vesikate

Lammontuotto

Lammonjako

limanvaihtojarjestelma

1970-luku

Omakotitalo

1

Paikallarakennettu
Paikallavalettu
Maanvarainen betonilaatta

Alkuperainen rakennevahvuus, rakennetta ei avattu tarkastuksen
yhteydessa.

Tiili, yldosissa puuverhous

Tyypillisesti harjan suuntainen seinalinja kantava. Osa kevyita
puurakenteisia valiseinia, osa muurattuja.

Alkuperaiset loivan katon rakenteet alla, paalle toteutettu
paikallarakennetut harjakaton ristikot pukittamalla.

Harjakatto

Profiilipeltikate
Puukattilalammitys, massavaraaja
Vesikiertoinen patterilammitys

Painovoimainen ilmanvaihto
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4. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

4.1 Alkuhaastattelu
Ei tietoja
4.2 Tiedot tehdyista korjauksista

Ei tietoja
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6. Perustukset, alapohja ja rakennuksen vierusta

6.1 Perustukset, ulkopuolen kosteudenhallinta, tontti

Paikallavalettu betonisokkeli, joka on ulkopinnaltaan maalattu. Pinta on epatasainen, koska
valuvaiheessa sita ei ole tiivistetty kunnolla. Tama on ainoastaan esteettinen haitta.

Sokkelirakenne on todennakdisesti rakennusajankohta huomioiden ns. valesokkelirakenne. Tiiliverhous
on perustettu sokkelihuulloksen paalta, ja talon kantava runko laskeutuu ulkopuolella ndkyvan sokkelin
takana syvemmalle.

Valesokkelirakennetta on kaytetty 1960-1990 valisena aikana runsaasti pientalojen
perustusrakenteena. Nain ollen se on rakennusajankohdalle tyypillinen, ja tuolloin voimassaolleiden
maaraysten mukainen rakenneratkaisu. Se ei ole rakennusvirhe, mutta myéhemmin on ymmarretty sen
olevan ns. riskirakenne.

Valesokkeli tarkoittaa sita, ettd ulkoseinén kantava puurunko laskeutuu ulkopuolella nékyvan sokkelin
taakse — usein lahelle maanpinnan tasoa tai jopa sen alapuolelle. Tuolloin puurunko ja lAmmd&neristeet
ovat usein kylmissa ja kosteissa olosuhteissa, ja nain ollen niiden riski vaurioitua on suuri. Erilaisia
toteutustapoja valesokkelille on monia.

Riskit liittyvat ulkopuolen kosteuden paasyyn betonirakenteeseen, maaperan kosteuden nousuun
betonissa, ja toisaalta sisailman lampiman ja kostean ilman tiivistymiseen kylman betonin sisapintaan.

Naista syista valesokkelirakenteessa esiintyy toisinaan eriasteisia kosteus- ja mikrobivaurioita, jotka
vaativat korjausta. Aina ulkoseinarakenne ei vaurioidu valesokkelin vuoksi. Tahan vaikuttavat
ensisijaisesti rakennuspaikan olosuhteet ja maapera. Toimivat salaojat, perustusten vedeneristys,
sadevesien ohjaus ja maanpinnan kaadot ovat niin ikdan keskeisessa roolissa. Lisaksi
ulkoseinarakenteen sisapuolen tiiveydella (hdyrynsulku/ilmansulku) ja [lBmmdneristeiden asennuksella
on merkitysta.

Taman vuoksi Asuntokaupan kuntotarkastuksen suoritusohjeen, KH 90-00394, mukaisesti

kuntotarkastuksen yhteydessa on tarkeda omistajan suostumuksella selvittdd ulkoseinan alaosien kunto
rakenneavauksella tai -avauksilla. Tarvittaessa suositellaan lisatutkimuksia.

Rakennuksen katolta vedet johdetaan rannikaivoihin. Tiedossa ei ole, mihin vedet on ohjattu. Yksi
sydksytorvi on irti, ja vedet eivat ohjaudu rannikaivoon vaan imeytyvéat talon seinustalla maahan. Tama
lisda ulkoseinarakenteen kosteusrasitusta talla kohden.

Salaojien olemassaolosta ei ole tietoa, tarkastuskaivoja ei ole.

Perusmuurin vedeneristysta ei ole nakyvissa (esim. patolevy).

Perustusten ymparilla on luonnonkivista tehty kaista, joka pitda kasvillisuuden etddmpana sokkelin
pinnasta.

Talon paadyssa kasvaa vaahtera talon seinalla.
Toimenpidesuositukset Kohteeseen ei tehty rakenneavauksia, eika ole tiedossa, onko muiden

remonttien yhteydessa tehty esimerkiksi kengityskorjaus. Jos
kengitysta ei ole tehty, suositellaan rakenneavauksia
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ulkoseinarakenteen kunnon tarkastamiseksi.

Irtonainen syoksytorvi on Kiinnitettava, ja vedet ohjattava
sadevesijarjestelmaan.

Talon perustusrakenne huomioiden suosittelen nykyaikaisen
salaojajarjestelman seka perusmuurin vedeneristyksen asennusta.
Jos perustusten ymparilta 16ytyy salaojajarjestelma, voidaan se
kuvauttaa ja siten varmistua sen toimivuudesta.

Talon vierustoilta poistetaan kasvillisuus, joka on perustusten
valitttmassa laheisyydessa.
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Tontti on tasainen, kaatoa talosta pois pain ei juuri
ole

Rannikaivoissa on runsaasti eloperaista roskaa
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vaahtera

kasvaa

Syobksytorvi on irti, ja vesi ohjautuu talon
seinustalla maahan.

Seinustalla

6.2 Alapohja

Alapohjarakenne on maanvarainen betonilaatta. Koska rakennuspiirustuksia ei ole saatavilla, ei ole
tiedossa, onko kyseessa alapuolelta lammdneristetty betonilaatta vai mahdollisesti
rakennusajankohdalle suhteellisen tyypillinen kaksoisbetonilaatta. Jalkimmaista pidetdan
riskirakenteena.

Toimenpidesuositukset Suosittelen tarkastamaan lattian rakenteen joko mahdollisista

rakennuspiirustuksista tai rakennetta poraamalla rakenteen
selvittdmiseksi.
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7. Ulkoseinat ja julkisivut

7.1 Ulkoseinarakenne, rakenteiden suoruus

Tarkastuksessa ei ole tiedossa, onko ulkoseindrakennetta saneerattu muiden remonttien yhteydessa.
Jos rakenne on alkuperainen, se on todennakdisesti sisaverhous - hdyryn- tai ilmansulku - kantava
runko + [d@mmoneriste 100 mm - vaakakoolaus + [ammoneriste 50 mm - ilmarako (tuulettumaton) -
tiiliverhous.

Ulkoseinarakenteet ovat silmamaaraisesti arvioituna suorat, ei viitteita rakenteellisista vioista tai
vaurioista.

Sisaverhouslevyssa on ainakin yhden ikkunan alla valumajalkia, ja seinalevyssa ja jalkalistassa on
turvotusta. Turvotus on kosteuden aiheuttamaa, ja vaatii rakenteen avaamisen, jotta voidaan varmistua
siita, ettei siihen ole syntynyt mikrobivaurioita.

Toimenpidesuositukset Suosittelen rakenneavausta ikkunan alle.

7.2 Julkisivut

Talon julkisivu on tiiliverhoiltu, paatykolmiot ja ulkoseinarakenteen yldosa ovat paneloidut.

Tiiliverhous on kohtalaisessa kunnossa. Siind on joitakin mekaanisia vaurioita ja halkeamia, seka
pinnan rapautumaa. Tiiliverhouksen alaosassa ei ole jatetty pystysaumoja auki. Nain ollen
tiiliverhouksen takana oleva mahdollinen ilmarako on tuulettumaton. Tiili on huokoinen materiaali, ja
esimerkiksi viistosateet kastelevat ulkoseinia, erityisesti jos talossa ei ole raystaita. Tassa kyseisessa
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talossa on ollut tasakatto, ja kattomuoto on muutettu harjaksi arviolta 1990-luvulla, joten talo on ollut
raystaatdén ainakin parikymmenta vuotta. limaraon tarkoitus on ehkéaista kosteuden paasya ulkoseinan
puurakenteisiin ja eristeisiin, ja samalla mahdollistaa tiilen kuivuminen. Tuulettumatonta tiiliverhousta
pidetdadn nain ollen riskirakenteena, josta toisinaan aiheutuu rakenteisiin eriasteisia vaurioita.

Puuverhous on samoin kohtalaisessa kunnossa, mutta erityisesti raskaamman saarasituksen puolella

maalipinta on jo hilseillyt, ja panelointi ravistunut. Paneloinnin alaosan lista on osin irti. Lahovaurioita ei
havaittu.

Toimenpidesuositukset Jos ulkoseindrakenteita avataan, tulee tarkastaa riittavalla
tarkkuudella myés ulkoseinén uloimpia rakenteita ja [Ammdneristeita.

Paneloinnin reunalista on osin irti, ja osin se
puuttuu kokonaan.
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Verhouksen saumoja on uusittu. Ikkunan pielen tiili on pinnaltaan rapautunut

15/ 47

Terveiden kotien puolesta.



Asuntokaupan kuntotarkastus 14.10.2025

8. Viliseinat ja vélipohjat

8.1 Valiseinat

Viéliseinissa ei havaittu suoruuspoikkeamia.

Tuulikaapin ja keittion valinen seind on alaosastaan kosteudesta turvonnut. Lattia tuulikaapissa on
pintakosteudenosoittimella mitattuna kostea. Kosteus voi olla peraisin ulkopuolelta - kynnys on
tummentunut, ja kynnyspeltid ei ole asennettu. Sokkelin ja kynnyksen vali on avoin.

Toimenpidesuositukset Viliseina keittion ja tuulikaapin vélissa tulee avata ja korjata.

Kosteuden syy tulee selvittda ja poistaa.

Tuulikaapin seinan alaosa on turvonnut
kosteudesta
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07/ /: &/,
Kynnyksen ja sokkelin vali on auki, ja sade- ja
sulamisvedet paasevat tasta kynnyksen alle ja
lattiarakenteeseen erityisesti, jos talossa ei ole
tehty lumitéita viime vuosina.
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9. Ikkunat ja ulko-ovet

9.1 Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperaiset kolminkertaiset puuikkunat. Osa ikkunoista on hyvakuntoisia, osa on heikossa
kunnossa. Yhden ikkunan ruutu on rikki.

Ikkunapellit on jossain vaiheessa uusittu - vaikuttaa silta, ettd aiemmin ikkunapellit ovat olleet naitakin
epatiivimmat, ja ikkunoiden alla voi olla tasta johtuen eriasteisia vaurioita, jos ulkoseinadn rakenteita ei
ole korjattu.

Ikkunapelleissa on riittdva kaato, mutta my6s nama ovat epatiiviit.

Toimenpidesuositukset Ikkunoiden perushuolto tai uusiminen on ajankohtaista. Jos vanhoja
huolletaan, tulee myos tiivisteet uusia samalla.

Samassa yhteydessa ikkunapellit tulee tiivistaa ja kiinnittaa paremmin.
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.

-

Ikkunapelti epativis ' Ikkunapelti epatiivis.
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9.2 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat uudehkoja, lammoneristettyja ulko-ovia. Ne toimivat teknisesti oikein. Tiivisteiden kuntoa
ei tarkastettu. Kynnyspelteja ei ole asennettu.

Toimenpidesuositukset Suosittelen tarkastamaan tiivisteet, seka vaihtamaan ne tarvittaessa.
Vaihtovali on tyypillisesti noin 3-10 vuotta.

Kynnyspellit on asennettava, ne estavat sade- ja sulamisvesien
paasyn kynnyksen alta ulkoseinan ja lattian rakenteisiin.
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11. Vesikatto, ylapohja, ullakkotilat

11.1 Vesikatto

Vesikate on arviolta 1990-luvulla asennettu profiilipeltikate. Tuolloin on tehty kattomuodon muutos.
Vanha loiva, ns. tasakatto, on jatetty alle.

Kate on havaituilta osin ehja, mutta sen pinnoite on haalistunut ja paikoin vahaisesti hilseilee. Katteessa
on joitakin lommoja. Alkuperaiset kateruuvit ovat pddosin paikallaan, mutta ne ovat ruosteessa, ja
niiden tiivisteet ovat hapertuneet. Harjapellin tiivisteet ovat osin pois paikaltaan. Harjapellin jatkos on
epatiivis.

Lapiviennit on pellitetty, osin niita on tiivistetty massalla. Massa ei kesta katolla useita vuosia, vaan
massattuja saumoja tulee tarkastaa ja uusia suhteellisen tiheasti. Osa saumoista on talla hetkella
epatiiviita.

Lumiesteet on asennettu, mutta osin lumiesteet ovat irti, ja kiinnitysten kohdissa on pellissa reikia.

Toimenpidesuositukset Vesikatteen perushuolto on ajankohtaista.

Se siséltaa reikien paikkaamisen (lumieste), ruuvien korvaamisen
uusilla, ja katteen pinnoituksen. Massatut Iapiviennit massattava
uudelleen. IV-kanavan sadehattu tulee korjata.

Viemarin tuuletusputken paa, samoin kuin kaikkien 1V-kanavien paat
ja savuhormien paat olisi hyva tiivistda ulkopinnoiltaan siten, etta
sade- ja sulamisvedet eivat padse pellityksen alle ja valumaan
ylapohjaan.
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Piipun hattu on ruosteinen.
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Harjapellin jatkos on auki. Piipun juuri on massattu, massa repeytynyt
reunoiltaan irti.
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Pinnoite on irronnut. Ruuvit ruosteessa, tiivisteet
hapertuneet.

IV-kanavien lapiviennin ylapuoli on massattu.
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Alkuperaisia alumiinisia iv-kanavia, ns.
kurttuputkea.

.

Kanavan paan ja pellin valissa on rako, josta voi
paatya sulamisvesia ylapohjaan.
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-_— . .

| .
R [
‘3
Viemarin tuuletusputki Viemarin tuuletusputken paa on kehyksen
alapuolella, ja paa on epatiivis. Nain putken

ulkopintaa pitkin voi paatya sadevesia ylapohjaan.

Katteessa on joitakin lommoja.

11.2 Ylapohja ja ullakkotilat
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Ylapohja tarkastettiin koko alaltaan.

Katon rakenteet ovat ehjat, eika niissa havaittu kantavuuteen tai vakauteen vaikuttavia vikoja tai
vaurioita. Rakenteissa ei ole lahoa tai muuta katon vuotoon viittaavaa vauriota.

Katteen alla on osittain aluskate, osittain kirkas rakennusmuovi. Rakennusmuovi ei ole hyvaksytty
aluskatemateriaali, eiké sen pitkaaikaiskestavyys ole valttamatta yhta hyva kuin aluskatteen.
Aluskatetta ei ole rakennusajalle tyypillisesti tiivistetty lapivientien ymparilla. Katteen alla on ruoteet,
mutta ei korokerimoja.

Ylapohja tuulettuu riittavasti raystailta, puurakenteissa ei ole heikon tuuletuksen aiheuttamia
tummentumia yms.

llimanvaihtokanavat on eristetty hyvin kylmassa ylapohjassa, mutta ne on kannakoitu heikosti.

Toimenpidesuositukset Suosittelen siivoamaan ylapohjasta kaiken ylimaaraisen tavaran.
Suosittelen tiivistamaan aluskatteen lapivientien ymparilla.

Suosittelen kannakoimaan IV-kanavat ylapohjassa.

Osittain aluskatteena kaytetty kirkasta ns.
rakennusmuovia
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Kanava on eristetty ylapohjassa
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Kanava on eristetty, mutta se on kannakoitu vain
yldosastaan laudalla.

NOETG

Piippu on pinnoitettu ylapohjassa Piipun lapiviennissa on palovillaa 100 mm

30/47

Terveiden kotien puolesta.



Asuntokaupan kuntotarkastus 14.10.2025

Aluskatetta ei ole tiivistetty piipun ymparille, mika
on katon rakennusvuosi huomioiden normaali
havainto

11.3 Sisakatot

Sisakatot ovat MDF-paneloituja, niissa ei tehty poikkeavia havaintoja.
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12. Markatilat

12.1 Kylpyhuone

Kylpyhuone on remontoitu viime vuosina. Seinat ovat laatoitettuja, lattiassa markatilan muovimatto.
Lattiakaivo on ehja. Muovimaton liitos kaivoon on toteutettu oikein Kiristysrenkaalla.

Lattia mitattiin pintakosteudenosoittimella osittain, koska lattialla oli tavaraa. Lattiassa on kostea alue,
joka on merkitty kuvaan alla punaisilla viivoilla. Seinat mitattiin suihkun roiskevesialueelta, ja seinat
suihkusekoittajien takana ovat kosteat |ahes koko korkeudeltaan. Syy naille kosteille lukemille ei
selvinnyt tarkastuksessa. Talo on ollut asumaton jonkin aikaa, ja kylmillaan ainakin edellisen talven -
sekoittajien takana on piippu, jonka hormeihin on voinut paasta lunta ja vetta, joten tdma on voinut
kastella seinda pitkaaikaisesti. Varmuutta tdhan ei kuitenkaan voitu saada tarkastuksessa.

Toimenpidesuositukset Suosittelen uutta kosteusmittausta kylpyhuoneeseen kun tilat ovat

olleet normaalilammadlla jonkin aikaa, ja piipun savuhormit kaytossa.
Tama voi antaa selvyytta havaittuihin kosteusmittaustuloksiin.

Markatilan muovimaton tekninen kayttdikd on noin 25 vuotta.
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T

l
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12.2 Sauna

Sauna on remontoitu samaan aikaan kylpyhuoneen kanssa.
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12.3 Wc-tilat

Wc on remontoitu viime vuosina. Lattia mitattiin pintakosteudenosoittimella, ja lattia on kostea
kauttaaltaan. Myos valiseinasta eteisen puolelta mitattiin porareiasta lampdtila ja ilman suhteellinen
kosteus, ja kosteus on valiseinan sisalla koholla. Talo on ollut talven kylmillaan, ja on mahdollista, etta
tassa kyse on jaadtymisen aiheuttamasta putkivuodosta.

Toimenpidesuositukset Lattian kosteuden syy on selvitettava, ja kostean alueen laajuus
varmistettava.
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13. Muut sisatilat

13.1 Keittio

Keittid on vastikdan remontoitu. Lattiassa on ruostejalkia ja kosteusjalkia, joiden syy ei selvinnyt
tarkastuksessa. Lattia mitattiin pintakosteudenosoittimella, ja lattia on tarkasteluhetkella kuiva.
Astianpesukoeen poistoletku on kannakoitu nippusiteilla.

Allaskaapin sokkelitilasta mitattiin lampétila ja ilman suhteellinen kosteus. Sisalla ei ole lammét paalla,
joten myos sokkelitila on kylma ja sen kosteus on hieman koholla. Tilanne muuttuu kun sisalla on
normaali asuinlampd.
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13.2 Kuivat asuintilat

Kuivien asuintilojen pintoja on remontoitu viime vuosina. Talo on ollut kylmilldén edellisen talven, ja on
edelleen. Sisailma on tarkasteluhetkella viiled. On mahdollista, etta vesiputkien jaatymisen aiheuttamia
vaurioita on laajemminkin, ja tdma johtaa uusiin saneeraustarpeisiin.

Toimenpidesuositukset Sisatiloissa voi olla jaatymisen aiheuttamia vaurioita, jotka eivat nay
pinnoilla.
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14. Talotekniikka

14.1 Lammitysmuoto ja lammonjakotapa

Talossa on puukattila ja massavaraaja, lammonjakotapana on vesikiertoinen patterilammitys.

Puukattilan ja massavaraajan kunnosta ei voida varmistua pintapuolisella tarkastuksella. Massavaraaja
on voinut jaatya, ja siina voi olla vaurioita. Patteriverkoston putkissa ja pattereissa on jaatymisen
aiheuttamia vaurioita.

Toimenpidesuositukset Lammitysjarjestelmaa ei voida kayttaa ennen kuin vauriot on
tarkastettu ja vaurioituneet osat korjattu.

Puukattila Massavaraaja. Liitoksissa on ruostetta.
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Kaikissa liitoksissa on ruostetta, ja seina takana
on mikrobivaurioitunut
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Patteri on rikkoutunut jdatymisen seurauksena Patteri on rikki
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Patteri on rikki

14.2 Tulisijat

Talossa on varaava tulisija, joka on hyvakuntoinen. Vain tulipesan luukun kehys on lahes irti.

Toimenpidesuositukset Luukun kehys tulee kiinnittaa.
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14.3 Vesi- ja viemarilaitteet

Kayttovesiputkissa on ollut vesi, kun talo on jatetty talveksi kylmilleen. Vauriot ovat mahdollisia.

Viemarit ovat todennakdisesti alkuperaisia.

Toimenpidesuositukset Suosittelen tarkastamaan kayttévesiputkien ja viemarien kunnon
ennen kayttoa.

14.4 limanvaihto

limanvaihto on painovoimainen. Poistokanavat ovat osin vaakavetoja, mika heikentda painovoimaisen
ilmanvaihdon toimivuutta. Painovoimaisen ilmanvaihdon toimintaedellytyksena on poistoja vastaava
maara korvausilmaa. Korvausilmaventtiileita ei ole asennettu, ja talldin korvausilma virtaa rakennuksen
epatiiveyskohdista, kuten lattianrajoista ja ikkunoiden pielistd. Tdman vuotoilman mukana on aina
epapuhtauksia, kuten eristevillapdlya tai maaperan mikrobistoa.

Toimenpidesuositukset Suosittelen asentamaan korvausilmaventtiilit d100 mm kaikkiin kuiviin
oleskelutiloihin - ohjeellinen mitoitus on d100 mm venttiili/ alkava 20
m2.

Vaihtoehtoisesti voidaan harkita kokonaan koneellista ilmanvaihtoa.
Tama parantaa talon energiatehokkuutta, ja ilmanvaihdon
hallittavuutta kaikissa olosuhteissa.

14.5 Sahkojarjestelmat

Sahkotyot ovat osin kesken, ja rasioita puuttuu.
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Toimenpidesuositukset Sahkotydt on saatettava loppuun ja tarkastutettava luvat omaavalla
urakoitsijalla.

Talotekniikan osalta jarjestelman tyyppi, materiaali, ika (jos tiedossa) kirjataan, samoin jos on selkeita
vikoja tai puutteita, jotka voidaan tarkastuksen aikana aistinvaraisesti havaita. Muutoin esimerkiksi
sahkgjarjestelmien tarkastukset ja mittaukset kuuluvat sen alan ammattilaisille.

Kuntotarkastuksen yhteydessa ei tarkisteta palovaroittimien toimintaa, maaraa tai sijoittelua.
Kuntotarkastaja havainnoi myds paloturvallisuuteen liittyvia asioita, mutta Pelastuslain (379/2011)
tarkoittama valvontavastuu on kiinteiston omistajalla/haltijalla ja pelastusviranomaisilla.

Kuntotarkastuksen yhteydessa havainnoidaan aistinvaraisesti myds mahdollisesti terveyshaittaa
tuottavia riskitekijoita, kuten haitta-aineita tai mikrobivaurioituneita rakenteita. Lain mukaan
rakennuksen omistajalla on vastuu kartoittaa omistamansa rakennuksen haitta-aineet.
Kuntotarkastuksen yhteydessa voidaan suositella esimerkiksi asbestikartoitusta, tai rakenneavauksen
yhteydessa mikrobinaytteenottoa. Seka haitta-ainekartoitukset ettd mikrobinaytteenotto sovitaan
rakennuksen omistajan kanssa erikseen.
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15. Tarkastuksessa tehdyt mittaukset

Mittauspaikka Ic_:.’jmpﬁtila, g:hn’t:ellinen kosteus, ;l::;luutlinen kosteus, a
Ulkoilma 44 91,0 6,0
Sisaillma 8,2 66,6 5,6
Allaskaapin sokkelitila 85 66,7 57
Eét:g:;;, poranreikamittaus eteisen valiseindstd wcn 12,0 67.9 7.6
t:ltltsa;i; poranreikamittaus tuulikaapin ja keittion valinen 10,1 675 6.4
Mittaus 3, poranreikamittaus ulkoseinarakenne olohuoneen 99 684 6.4

ikkunan alla

Mittaus 4

Mittaus 5

Mittaus 6

Mittaus 7

Mittaus 8

Mittaus 9

Mittaus 10

Sisailman kosteus korkea kylmyydesta johtuen, joka osaltaan

1

1

vaikuttaa rakenteiden kosteusolosuhteisiin. Mikali sisailman [ampdtila
on alhainen pitkdan rakenteiden vaurioituminen on mahdollista ja

putkirikoista johtuen vauriot ovat myds todennakdisia.
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16. Yhteenveto ja keskeisimmat toimenpidesuositukset

Talosta ei ole tarkastuksessa saatavilla dokumentteja, rakennusvuotta tai tietoja tehdyista remonteista.

Suurimpana ongelmana nahdaan, etta talo on ollut kylmillaan edellisen talven, ja se on aiheuttanut
vaurioita ainakin patteriverkostoon. Vaurioita voi olla lammitysjarjestelman lisaksi kayttdvesiputkissa ja
viemarissakin. Mm. naista johtuvia vaurioita voi 16ytya ulkoseina- ja valiseinarakenteista, seka
lattiamateriaaleista. Rakenteet on tutkittava riittavalla laajuudella.

Tarkastuksessa havaittiin kohonneita kosteuslukemia wc:n lattiassa ja kylpyhuoneessa laajoilla alueilla,
joka viittaa rakenteiden ylimaaraiseen kosteusrasitukseen.

Talo vaatii peruskorjaukseen verrattavia toimenpiteita.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava
virhe. Kaikista suoritteeseen liittyvista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa
(kolmen kuukauden kuluessa raportin paivayksesta). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntotarkastus
koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua
oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta. Kuntotarkastaja ei vastaa asunnon tai
kiinteiston virheista, vaan niista vastaa asunnon/kiinteiston omistaja.

Kuntotarkastajalla on vahingon vastuuvakuutus tarkastuksen aikana mahdollisesti syntyvien vahinkojen
varalta. Toimeksiannoissamme noudatamme konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013.
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