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1. Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1947 rakennettu omakotitalo Porvoossa. Kuistia on saadun tiedon mukaan
laajennettu 1980-luvulla, ja ullakon kesdhuoneet on rakennettu 1960-luvulla. Rakennuksen toisessa paadyssa on kellari.
Ullakolle on rakennettu kesdhuoneita. Rakennus on ollut nykyisessa omistuksessa vuodesta 2020 Iahtien.

Rakennus on nakyvilté osin perustettu kalliolle. Perusmuuri on betonirakenteinen. Alapohjana on maanvastainen
betonilaatta, jonka paalla puukoolaus ja lammaoneristys. Kellari on maa-/ kalliopohjalla. Ulkoseinat ovat
puurankarunkoisia ja puuverhoiltuja. Kellarin ja ensimmaisen kerroksen valinen vélipohja on betonirakenteinen.
Ensimmaisen ja toisen kerroksen valinen valipohja on puurakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on
profiilipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen. Lammitysjarjestelmana on sahkolammitys / puuldammitys. Lammonjako
tapahtuu sdhkoépattereilla, séhkolattialammitykselld, iimaldmpdpumpulla ja tulisijoilla. llmanvaihto on painovoimainen.
Kylpyhuoneessa on koneellinen poisto.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu liitteena olevassa alkuhaastattelulomakkeessa.

Merkittavimmaét lisaselvitys-, korjaus-, kunnostus- ja huoltotarpeet on lueteltu seuraavalla sivulla olevassa taulukossa.
Pienemmaét toimenpiteet on kasitelty raportin tekstiosuudessa.

Rakennuksen tulevan kaytén ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida myds ikdantymisen mukanaan tuoma
korjaustarpeeseen varautuminen. Osia taloteknisista jarjestelmista ja talon rakenneosista lahestyy teknisen
kayttoikansa loppua ja niiden uusimistarpeeseen / kunnostuksiin tulee tulevaisuudessa yleisesti varautua.
Merkittavimmat teknisen kayttéian paassa olevat rakenteet ja jarjestelmat on taulukoitu seuraavalle sivulle.

Tarkastuksella havaittiin seuraavia kuntotarkastuksen suoritusohjeessa méariteltyja riskirakenteita: betonilaatan
ylapuolinen puulattiarakenne, puutteellinen tuuletus ylapohjarakenteissa ja tuulettumattomat ulkoseinérakenteet.
Rakenteet ovat aikakaudelleen tyypillisia ja rakentamisajankohtana yleisesti kaytettyja. Rakenteita, niihin liittyvié riskeja
ja toimenpidesuosituksia on kasitelty tarkemmin raportin tekstiosuudessa ja liitteena olevissa tietokorteissa.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin rakenteita rikkomattomin
menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2. Oleelliset havainnot

" . - . Korjaus . .
Viite Havainto Huolto Lisatutkimus J, . / Tietokortti
Uusiminen
9. Betonilaatan ylapuolinen puulattiarakenne ¥
9 Parannustoimet rakennuksen vierustassa ja P
’ kellarissa
Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen
9. e . [ x*
tarkastamista
10. Salaoijitus ja kattovesien poisohjaus ()
1. Tuulettumaton ulkoseinérakenne o ¥*
Ulkoverhouksen kunnostus tai uusiminen, tekninen
il oV L o
kayttoika
Ikkunoiden ja ovien kunnostus tai uusiminen,
12. e ® ®
tekninen kayttoika
13. Lumipeite esti vesikaton tarkastamisen o o
13 Kattovesijarjestelmien asennus, piipun kunnostus, °
) vesikatteen tekninen kayttoika
14. Ylapohjien tuuletus puutteellinen { ]
20. llImanvaihto, sisdilman laatu
21. Jatevesijarjestelman uusiminen
1 Vanhimpien viemareiden ja ulkovesipostin putken *
’ tekninen kayttoika
Sahkojarjestelman vanhojen osien tekninen

kayttoika
* mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kdytossa esille tulevista asioista
A\ Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on liitteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta,huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat.
Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemnmat asiat on kasitelty pelkastédan havaintojen yhteydessa.
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3.Yleistietoa tarkastuksesta

Tekijat
Mikael Nyberg, Rl (AMK), AKK (FISE), Sustera Group
Tilaajat

Ulosottolaitos

Kohteen tiedot

Lahiosoite Lankilantie 45
Kaupunki Porvoo

Pinta-ala 88

Kiinteistétunnus 638-432-1-47

Tarkastushetken saa

RH (%)
Ulkoilma 85
Sisailma 41

Saaolosuhde
Pilvinen

Tarkastuksen syy

Rakennuksen kunnon selvittdminen ennen myyntié.

Lasnaolleet
Mikael Nyberg, Rl (AMK), AKK (FISE), Sustera Group
Asukkaat, Ulosottolaitoksen henkilokuntaa

Kaytetyt mittarit

Puunkosteusmittari Tramex

Pintakosteudentunnistin Humitest MC-160SA

Lankilantie 45, 06450 Porvoo

Paivamaara
12.02.2026

Postinumero

Tyyppi
Rakennusvuosi

T(°C)
-87

+19,3

Suhteellisen kosteuden ja lampétilan mittalaite Vaisala HMI41ja HMP42

4. Rajaukset

» Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen tarkastamista.

+ Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.

Tarkastuspaiva Sivu
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06450
Omakotitalo
1947

g/m3
22

6.8

kalibroitu 8 / 2025

kalibroitu 3 / 2025

+ Vinoja yldpohjarakenteita ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia.

5. Muuta

* Piirustuksia ei ollut kaytettavissa.

* Pesuhuoneen rakennuslupa on umpeutumassa 3/2026. Luvan ehtona on ollut jatevesijarjestelman paivittaminen
nykymaaraysten mukaiseksi. Tata ei ole viela tehty. Asian selvittdmiseksi ja jatkon sopimiseksi on syyta olla

yhteydessé Porvoon rakennusvalvontaan.
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6. Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrokset 12 + Kellari
Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustukset, sokkeli ja alapohja Perustukset: Nakyvilta osin kalliolle perustettu

Perusmuuri: Betoniperusmuuri
Alapohja: Kellarissa maa-/ kalliopohja ja Maanvastainen betonilaatta,
ylapuolella puukoolaus seké IBmmdneristys

Ulkoseinat, julkisivut ja parvekkeet Ulkoseinat: Puurakenteisia
Julkisivupinnoite: Puuverhous
Valiseinat: Puu-/ levyrakenteiset

Valipohjat Kellari/1krs.: Betonirakenteinen
1krs / 2.krs: Puurakenteinen

Vesikatto ja varusteet Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Profiilipeltikate

Ylapohja, ullakko Ylapohja: Puurakenteinen
Lammoneristeen tyyppi: Puru, mineraalivilla

Tulisijat Puuhella ja Takka

Lammitysjarjestelma Lammontuotto: Sahkolammitys
Lammonjako: Sahkdpatterit, lImaldmpdpumppu ja
Sahkoévastuslattialammitys

llmanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto, pesuhuoneessa koneellinen poisto

Vesi- ja viemérilaitteisto Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Kayttovesiliittyma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Saostuskaivot ja purku
maastoon

Loppukatselmus Poytakirjoja ei ollut kdytettévissa.

Kaytettavissa olleet asiakirjat
+ Kuntotarkastusraportti, Insindéritoimisto Capri Oy, 2020

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on lueteltu ylla tai mikali tiedot
perustuvat johonkin muuhun tietoléhteeseen on tietolahde esitetty. Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat
asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta
tehtyihin arvioihin seka rakenneavauksien kohdlilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitka
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohjatila
Ylapohja
Vélipohja
Alapohja
Rydmintatila
Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttbmaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

FrACTIOMMOO®P

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,
eika se vastaa valttdmatta tarkastettua kohdetta.

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa
talossa. Taloissa voi olla mys rakenteita/jarjestelmia, joita ei ole esitetty tassa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on
esitella yleisesti talon rakenteita/jarjestelmis, eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.

7. Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista

Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta taytettavaksi. Lomakkeesta
ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kaytén
aikana seka kohteeseen tehdyista korjauksista. Lomake on raportin liitteena.
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8. Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentaohje

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Tekniset kayttoiat

Viittaukset
nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esim. tilaajan
ilmoittamia rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-
ehdotuksia. Raportissa kaytetaan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla tarkoitetaan
Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394
vuodelta 2007. Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin
tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys, minké vuoksi korjaustavan
maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

"Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttdonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on
kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, jérjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava. Kun rakenteen,
rakenneosan, jarjestelman ja laitteen tekninen kayttéika tayttyy ja tulee uusimistarve, niin
usein tassa yhteydessa joudutaan uusimaan tai on teknistaloudellisesti perusteltua uusia
my6s ymparoivat/liittyvat rakenteet.” (maaritelma: RT 103766 Kiinteiston keskimaaraiset
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Talotekniikka. ja RT 103765 Kiinteistdn
keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka.)
Sahkojarjestelman osalta tekniset kayttoiat (elinkaari) on esitetty julkaisussa ST 97.00 Sahko-
ja tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus.

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat
yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen
mité nykyisin pidetdan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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9. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Rajaus:
* Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen tarkastamista.

Suositellaan rakennuksen vierustojen tarkastamista kokonaisuudessaan olosuhteiden salliessa.

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin keskikerroksen osalta, kellarikerros on osittain
maanpintojen alapuolella

Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) Ei tarkastettavissa cmmin Alueet, missa tasoero on riittamaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 45
Maanpinta-lattiataso 95
Maanpinta-seinan puurungon alareuna 45

Perustukset ja sokkelit:
* Sokkelissa havaittiin joitakin halkeamia.

Suositellaan halkeamien korjausta.

* Perusmuurin kosteuseristyksena toimivasta patolevysta tehtiin havaintoja sokkelin pinnasta maanrajassa.
Perusmuurilevyn ylareunassa ei ole reunalistaa. Listan tarkoituksena on mm. estaa hiekan ja veden valuminen
levyn taakse ja mahdollistaa levyn ja sokkelin valin tuuletus. Lista on mahdollista asentaa jalkikateen. Omistajan
arvion mukaan patolevyt on asennettu 1970-1980 -luvulla.

Suositellaan listan asentamista. Lisaksi on syyta varmistaa koekuoppia kaivamalla, etta levyn asennus on
asianmukainen. Patolevyjen asennus kaikkiin sokkeleihin on suositeltavaa.

* Kuistin kohdalla on puurakenteinen alapohja. Alapohjassa ei ole rydmintéatilan puolleta nahtyna lampderistysta.
Rydmintatilassa ei ole tuuletusta. Maapohja on hienojakoista (=kapilaarista, mika lisaé tilan kosteusrasitusta.
Maapohjalla on Iampderisteits, jotka imevat maasta kosteutta ja aiheuttavat lattian alle hajuhaittaa. Kuistin
lattiarakenteissa ei alapuolelta ndhtyna havaittu viitteita vaurioista.

Suositellaan tilan siivoamista ja kapilaarikatkokerroksen asennusta maapohjalle (suodatinkangas + riittéva
kerros pestya sepelia tai kevytsoraa) seka tuuletuksen jarjestamista.

* Kuistin laajennuksen harkkosokkelia ei ole pinnoitettu.

Suositellaan sokkelin slammausta.

Vierustat

Kellari

* Rakennuksen alla on maa-/ kalliopohjalla oleva kellari. Kellari on vain talon toisessa paadyssa. Kellarin seinat ovat
betonia ja tiilta, katto betonia.
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Kellarin pohjalla oli vetta. Vettd pumpataan kellarista uppopumpulla pois. Kellarin rakenteet ovat tiilta ja betonia,
eika vei aiheuta niiden suoranaista rakenteellista haittaa. Pohjalla seisova vesi lisda ilman kosteutta ja riskina on
kosteuden siirtyminen betonikattoon ajan saatossa ja siitd sen ylapuolella oleviin rakenteisiin. Kellaria tuuletetaan
kesaisin piipun ilmahormin kautta toimivalla poistolla. Sokkeleissa ei ole tuuletusaukkoja. Tuuletus on niukka tilan
kosteusmaaraan nahden. Tilassa on mm. vesiputkia, jonka takia tuuletusta ei ole talvisin mahdollista jarjestaa
jaatymisriskin takia.
Suositellaan veden paasyn rajoittamista kellariin soveltuvin ulkopuolisin toimenpitein (esim. salaojitus,
kattovesien ohjaus, kallion ja sokkelin valin tiivistys jne.). Kesaaikaista tuuletusta on syyta parantaa. Tilaan
voidaan naiden toimenpiteiden liséksi harkita rydmintatilan kuivainta, joka pienentaa ilmankosteitta,
mutta ei vaadi tuuletusta talvisin. Kellarin katon ylapuolisen rakenteen kunto on suositeltavaa tarkastaa
rakenteita avaamalla. Vanhan kuntotarkastusraportin kirjausten mukaan keittion lattia on kunnostettu
vuonna 2002.

* Kellarissa on pienié méaria orgaanista materiaalia, miké kastuessaan aiheuttaa tilaan hajuhaittaa.
Suositellaan orgaanisen materiaalin poistamista maapohjalta.

*  Omistajan mukaan kellarin kohdalla olevat tiilimuuraukset kannattelevat katon betonilaattaa. Varsinainen
betonisokkeli kannattelee talon ulkoseinia. Saadun tiedon mukaan muurauksen ja betonin vali on taytetty
koksinkuonalla (= kylmasillan katko seinassa ja valipohjan kohdalla). Tama on nahty kylpyhuoneen
peruskorjauksen yhteydessa.

Riskirakenteet

* 1. kerroksen alapohjarakenne on betonilaatan paalle puukoolattu / lampéeristetty (lattiarakenne, jossa ei ole
kellaria alapuolella). Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394).
Riskind on maakosteus, joka saattaa tukeutua puukoolauksiin ja eristeisiin ja aiheuttaa vaurioita. Liséksi riskina on
siséilman kosteus, joka saattaa tiivistya betonilaatan ja eristekerroksen rajapintaan varsinkin kylmilla reuna-alueilla.
Lisatietoa rakenteesta on kerrottu liitteena olevassa tietokortissa. Véliseinien alaosiin liittyy samoja kosteusriskeja,
koska niiden alaosat ovat pohjalaatan paalla. Alapohjarakenne on vanhan kuntotarkastusraportin mukaan
muutetta rossipohja -> maanvarainen alapohja 1990-luvulla. Sokkelissa nakyy ulkopuolella kiinnivalettuja
tuuletusaukkoja 2 kpl.

* Alapohjarakennetta tutkittiin rakenneavauksella ja kosteusmittauksilla takasivun makuuhuoneen nurkasta.
Rakenneavaus tehtiin ulkopuoliset kosteusrasitteet huomioiden riskialtteimpaan kohtaan (= matalin sokkeli).
Rakenne havaittiin seuraavaksi: lautalattia — koolaukset / villaeriste — tervapaperi - betoni. Vanhan
kuntotarkastusraportin kirjausten mukaan betonilaatan alla on stryrox -eristys. Avauksesta havaittiin seuraavaa:
Lattian koolauspuissa ei havaittu nékyvia vaurioita. Eristeissa ei havaittu normaalista poikkeavaa hajua.
Betonilaatasta ei havaittu kosteutta kosteudentunnistimella. Eristekerroksen ja betonin rajapinnasta ei havaittu
kohonnutta suhteellista kosteutta ks. kohta kosteusmittaukset alapuolella olevassa taulukossa. Mikali suhteellinen
kosteus on pitkdaikaisesti RH 70% tai enemmadn, ovat edellytykset mikrobitoiminnalle olemassa. Absoluuttinen
kosteus (g vetta / m3) oli lahella vertailuarvoja. Mittaukset ovat hetkellisia, eika niiden perusteella voida arvioida
aikaisemmin vallinneita olosuhteita. Huomioitavaa on, etta avauskohta edustaa vain yhta kohtaa koko
rakennuksen alapohjarakenteista.

Suositellaan rakenteen kunnon ja kosteustilanteen seurantaa rakennetta avauskohdalta tarkkailemalla ja
kosteuden seurantamittauksilla.

Kosteusmittaustaulukko

Mittapiste RH (%) T(°C) g/m3 Tasaantumisaika Mittauspaiva
Ulkoilma 85 -8,7 22 > 15 minuuttia
Sisailma 41 +19,3 6,8 > 15 minuuttia

Mittaus 43 +6,3 32 > 15 minuuttia
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3. Sokkelissa on muutamia halkeamia 4. Vetta ja uppopumppu kellarissa

S
B. Salaojaputkia kellarissa 6. Rydmintatila kuistin kohdalla
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10. Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

cm Alueet, missa tasoero on
min riittdmaton

Tasoerot

Salaojan ylapinta — maanpinta —

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu
rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin lattiapinta —

Salaojajarjestelma

* Salaojituksesta ei tehty havaintoja rakennuksen vierustalta. Kellarissa ndkyy salaojia. Saadun tiedon mukaan
salaojia on asennettu talon ymparille osittain 1980-Iluvulla. Kallion 1aheisyys saattaa rajoittaa salaojien asennusta.
Kellarista tehtyjen kosteushavaintojen perusteella salaojituksen toiminnassa tai asennuksessa on
puutteita. Salaojajérjestelma vahentéaa oleellisesti perustusten ja alapohjarakenteiden seké kellarin rakenteiden
kosteusvaurioriskia.

Suositellaan selvittamaan salacjien olemassaolo / asennuksen laajuus kaivamalla rakennuksen vierustalle
koekuoppia. Mahdollisesti olemassa olevan jarjestelman toimintakunto on suositeltavaa selvittaa.
Salaojituksen uusimistarpeeseen on syyta varautua teknisen kayttoian ja kellarin kosteushavaintojen
perusteella.

* Salaojat suositellaan tarkastettavaksi sédnnéllisesti RT 103765 kortin mukaan vahintaan viiden vuoden vélein ja
tarkastuskaivot kerran vuodessa. Salaojat saattavat tukkeutua puutteellisen huollon seurauksena. Salaojituksen
tekninen kayttéikd on noin 40 vuotta huollettuna. Huoltamattomana kéyttéika on lyhempi.

Sadevesijarjestelma

* Vesikaton sade- ja sulamisvesié ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika liséa rakenteisiin kohdistuvaa
kosteusrasitusta. Syéksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vierestd sadevesiverkostoon, avo-
ojaan tai vahintdédn 3 m etaisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille
aiheudu haittaa. Rakennuksen salaojajarjestelmaan ei saa johtaa pintavesia tai katoilta valuvia vesia. Kattovesien
poisjohtaminen voidaan jarjestaa esimerkiksi betonisilla avokouruilla tai rannikaivoilla + maanalaisilla umpinaisilla
putkilla.

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen jarjestamista.

Tekninen kayttoika

* Salaojajarjestelma on ylittanyt teknisen kayttdikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua. Vuosien
1950-2000 viililla rakennettujen rakennuksien salaojituksen tekninen kdyttoikd on normaalirasituksessa 40
vuotta. Huoltamattomana salaojituksen kayttsika on noin 25% lyhyempi (RT 103765, Kiinteistén keskiméaéraiset
tekniset kéyttoidt ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).
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1. Ulkoseinat, julkisivut ja parvekkeet

Puuverhous

¢ Ulkoverhousta koestettiin maasta kasin teraspiikilla. Verhouksen alaosissa ja nurkkalaudoissa havaittiin paikoin
lahoa. Ulkoverhouksen ja raystaiden alusten maalipinnoissa havaittiin huoltotarvetta.

Suositellaan pehmenneiden puuosien uusimista ja taustarakenteiden kunnon tarkastamista tyon
yhteydessa. Vaihtoehtoisesti ulkoverhous voidaan uusia kokonaan.

* Ulkoverhouksen taustalla ei ole tuuletusrakoa, eikéa rakoa tdman aikakauden rakenteissa tyypillisesti olekaan.
Tuuletuksen puuttuminen tulee huomioida ulkomaaleja valittaessa; ei liian tiivistéd maalia.
¢ Ulkoverhouksesta puuttuu joitakin rimoja.

Suositellaan puuttuvien rimojen asentamista.

Runkorakenne

* Rakennuksessa on puurunko. Seinissé on sivuvintilta kasin tarkasteltuna purueristeet. Purueristeisissa seinissé
Saattaa tapahtua purujen painumista varsinkin ikkunoiden alapuolella ja seinien yldosissa, miké voi aiheuttaa
rakenteisiin kylmié kohtia.

* Omistajan mukaan kylpyhuoneen ulkoseinissa on lampderisteeksi vaihdettu remontin yhteydessa selluvilla.
Samoin keittion toisen ikkunan alla on selluvilla. Muiden ikkunoiden alla on omistajan arvion mukaan mineraalivilla.

Riskirakenteet

* Ulkoseinarakenteena on tuulettumaton rakenne, jossa verhouslaudoituksen takana ei ole tuuletusrakoa. Rakenne
on aikakaudelleen tyypillinen ja rakentamisajankohtana yleisesti kaytetty. Kokemuksen mukaan siséilman kosteus
voi tiivistyd haitallisessa maérin seindrakenteen sisélle aiheuttaen rakenteisiin vaurioita varsinkin, jos seinét on
maalattu tiiviillda maalilla. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH
90-00394). Rakenteen kuntoa ei kuntotarkastusmenettelylld voida riittdvéan kattavasti selvittas, koska se vaatisi
laajoja rakenteiden purkutditd, jotka eivat sellaisenaan kuulu kuntotarkastuksen sisaltéon.

Ulkoseinarakenteen kunto suositellaan tarkemmin selvitettavaksi erillisella kuntotutkimuksella rakennetta
pistokokeenomaisesti avaamalla. Mikali ulkoverhouksia uusitaan tulevaisuudessa laajempina
kokonaisuuksina on tuuletusraon rakentaminen tassa yhteydessa suositeltavaa.

Tekninen kayttoika
* Ulkoverhous on ylittanyt teknisen kayttoikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua. Puuverhouksen tekninen

kayttoiké on normaalirasituksessa 50 vuotta (RT 103765, Kiinteiston keskimééraiset tekniset kayttoiat ja

kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025)

7. Julkisivua 8. Julkisivua
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9. Julkisivua 10. Lahoa ulkoverhouksessa
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12. Ikkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit
¢ Ikkunat ovat 3-lasisia puuikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta. Osa ullakon ja kellarin ikkunoista on 2-lasisia.
¢ Kuistin ikkunat ovat 2-lasisia eristyslasielementti-ikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta.
* Ikkunoiden ja ulko-ovien maalipinnoissa havaittiin irtoilua / kulumaa. Puuosissa havaittiin paikoin pehmentymia ja
yleisesti haristumaa.
Suositellaan ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostusta. Vaihtoehtoisesti ne voidaan uusia kokonaan.

* Ikkunat ja ulko-ovet ovat saadun tiedon mukaan 1970-luvulta. Kuistin ikkunat ovat saadun tiedon mukaan
1980-luvulta.

Vesipellit
* Ikkunoiden vesipeltien kallistuksissa ei havaittu huomautettavaa.
* Ulko-ovien alaosia ei ole pellitetty.

Suositellaan peltien asennusta.
¢ Kuistin ikkunoissa ei ole vesipelteja.

Suositellaan pellitysten asennusta.

Tekninen kayttoika

* Ikkunat ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua. Puurakenteisten
ikkunoiden tekninen kayttsikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (RT 103765, Kiinteiston keskiméaéréiset tekniset
kayttoit ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

* Eristyslasielementit ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua.
Eristyslasielementtien ikdantyessa riski niiden harmaantumisesta kasvaa. Eristyslasielementtien tekninen
kayttoika on noin 30 vuotta (Sustera Oy:n tarkastuksissa tehtyihin havaintoihin perustuva tieto).

* Ulko-ovet ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua. Puurakenteisten ulko-

ovien tekninen kéyttéikd on normaalirasituksessa 40 vuotta (RT 103765, Kiinteistdn keskiméaéraiset tekniset

kayttoiat ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).
/4

I

1. Ikkuna sisalta 12. Kellarin ulko-ovi
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13. Vesikatto ja varusteet

Rajaus:
* Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.

Suositellaan katon tarkastamista olosuhteiden salliessa.

Vesikate
* Vesikattona harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Vesikatto on saadun tiedon mukaan 1960-1970 -luvulla.

* Vesikate on kiinnitetty nauloilla. Naulakiinnitykset l16ystyvat tyypillisesti ajan saatossa, mika voi aiheuttaa niiden
kohdlille vesivuotoriskin. Loystyneita nauloja voi tarvittaessa korvata kateruuveilla.

Hormi ja sadehattu
* Savupiipun ylaosissa havaittiin rapautumaa vesikatolla ja ullakolla.

Suositellaan savupiipun yldosan uusimista. Piippu on suositeltavaa pellittda kokonaan.

Sadevesikourut
* Kattovesijarjestelmia ei kaikilta osin ole.

Suositellaan kourujen ja syoksyputkien asennusta puuttuvilta osin. Ks. myos kohta 9; poisohjauksen
jarjestaminen maahan.

Vesikaton varusteet
* Talotikkaat ovat alaosistaan lahelld maanpintaa. Tikkaiden suositeltu etdisyys maanpinnasta tai tasosta
on 10-12m, jotta mm. lapset eivat péaédse kijpedméan tikkaille (RakMK F2 Rakennuksen kéyttéturvallisuus 2001).

Suositellaan talotikkaissa havaittujen puutteiden korjaamista tapaturmariskin vuoksi. Kiipeaminen tikkaille
voidaan estaa esimerkiksi askelmien paalle asennettavalla suojalevylla tai lyhentamalla tikkaita alaosista.

Tekninen kayttoika
* \Vesikate on ylittanyt teknisen kayttoikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua. Profiilipeltikatteen tekninen
kayttéika on normaalirasituksessa 40 vuotta (RT 103765, Kiinteiston keskiméaéaraiset tekniset kdyttoiat ja
kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025).

13. Vesikattoa 14. Vesikattoa
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15. Vesikate on kiinnitetty nauloilla
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14. Ylapohija, ullakko

Rajaus:
* Vinoja ylapohjarakenteita ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia.

Ylapohjan tuuletus

* Ullakoiden sivu-osat tuulettuvat raystaiden alla olevien rakojen kautta. Harjatilan toisessa paadyssa on
tuuletusaukko.

Suositellaan tuuletuksen tehostamista asentamalla tuuletusaukko myos toiseen paatyyn. Aukkojen paalle
on suositeltavaa asentaa saleikot, jotta elaimet eivat paase ullakolle.

* Kuistin ylapohjatilan tuuletus on puutteellinen; lampoeristys on kiinni aluskatteessa raystaiden laheisyydessa.

Suositellaan tuuletusrakojen avaamista raystaiden alle ja aluskatteen / lampéeristeen valiin tuuletusraot.

Aluskate

* Peltikaton alla on vanha huopakate (nakyy kattolautojen vélista). Kuistin kohdalla on aluskate.

Havainnot ylapohijatila / ullakko

* Ullakon rakenteissa havaittiin paikoin kosteusjalkia. Piipun kohdalla on isoimmat jaljet ja jalkia on myos
kesdhuoneen katossa. Jéljista ei havaittu kosteutta kosteudentunnistimella.

Ullakoiden kosteusjalkia on suositeltavaa seurata. Kosteuden vaurioittamat materiaalit kesahuoneesta on
suositeltavaa poistaa ja korvata uusilla. Piipun kohdalla olevat tummuneet kattolaudat tulee vaihtaa
seuraavan kattoremontin yhteydessa.

* Ullakolla ja ylapohjatiloissa havaittiin hiirien jatoksia.
Suositellaan tuhoelainten karkottamista aina tarpeen mukaan.

¢ Ullakolle on saadun tiedon mukaan rakennettu keséhuoneita 1960-luvulla. Rakenteet ovat niukasti
ldmpoeristettyja, eika niiden lAmmittdminen varsinkaan kylminé vuodenaikoina ole jérkevaa. Tilojen
[ammittéminen kylmina vuodenaikoina myos lisééa kosteuden kondenssiriskia rakenteissa.

Mikali tiloista halutaan jatkuvasti lammitettévia, tulee ne rakentaa uudestaan ja eristysta huomioita
kiinnittaa lampéoeristyksiin, rakenteiden sisapuoliseen ilma-/ héyrytiiveyteen, tilojen ilmanvaihtoon ja
ylapohjien osalta riittdvaan tuulettuvuuteen.

Riskirakenteet

* Kesahuoneissa on vinoja ylapohjarakenteita. Vinojen ylapohjien tuuletus on harjatilasta tehtyjen havaintojen
perusteella puutteellinen. Lampd&eristys on asennettu kiinni tai lahes kiinni kattorakenteisiin. Puutteellinen tuuletus
vinoissa ylapohjissa aiheuttaa kosteuden tiivistymisriskin ja vaurioriskin rakenteeseen ajan saatossa.
Nykyohjeiden mukaan vinossa yldpohjassa tulisi olla yhtendinen tuuletusrako rdystaan alta tai sivu-ullakolta
harjakolmioon. Ko. tyyppisen rakenteen kokonaisvaltaisen kunnon selvittdminen ei ole kuntotarkastusmenettelyn
puitteissa mahdollista, koska se vaatisi laajoja rakenteiden avauksia, jotka eivéat sellaisenaan kuulu
kuntotarkastuksen sisaltoén. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH
90-00394).

Tuuletuspuutteet on suositeltavaa korjata ylakautta seuraavan kattoremontin yhteydessa. Rakenteiden
kunto tulee samalla tarkastaa.
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16. Kesadhuoneen vino ylapohjarakenne 17. Ullakko

18. Harjatila
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15. Kylpyhuone

Rakenteet ja pinnoitteet

Lattiarakenteet ja -pinnoitteet Levy-/ puurakenne ja pinnoitteena laatat.
Seindrakenteet ja -pinnoitteet Levy-/puurakenteisia ja pinnoitteena laatat.
Kattopinnoitteet Puurakenteinen ja pinnoitteena paneeli.
Vedeneristys

* Vedeneristyksesta tehtiin havaintoja lattiakaivosta, jossa oli nékyvilla vedeneristetta. Vedeneristyksista ei tehty
muita havaintoja, eika niista valttamatta rakenteita rikkomatta voikaan tehda.

Lattiakaivo
* Lattiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

Lattiakallistus
* Lattian kallistukset tarkastettiin vesivaa'alla. Ei havaittu huomautettavaa.

limanvaihto
* Kylpyhuoneessa on poistopuhallin.

Kosteushavainnot

* Lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopisteiden valilla ja
kylpyhuoneen seinien ylaosat havaintopisteiden valilla 1 m. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot kylpyhuone
* Tilassa ei havaittu huomautettavaa paéllisin puolin tarkasteltuna.
* Ikkuna on peitetty levylla ja sen kohdalle asennettu lampderistelevy. Levyn ruuvit ovat ruosteessa. Haitta on
esteettinen.
* Saadun tiedon mukaan kylpyhuoneen kohdalla / alapuolella on betonilaatan pinnan bitumieriste kapseloitu
kreosootin takia

Yhteenveto, kayttoika

* Kylpyhuone on saadun tiedon mukaan rakennettu vuonna 2021. Massamaisella vedeneristeelld eristetyn
mérkétilan tekninen kayttéikd on normaalirasituksessa 30 vuotta (RT 103765, Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot, 2025).

il

N
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19. Kylpyhuone 20. Kylpyhuoneen lattiakaivo
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16. WC

Lattiakaivo
* Lattiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

llImanvaihto
* Tilassa on poistoilmaventtiili.

Kosteushavainnot

* Lattiat ja seinien alareunat seké seinapinnat vesipisteen ymparilla kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m
havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot

* Laatoituksissa havaittiin alustaansa puutteellisesti kiinnittyneita tai irronneita "kopolaattoja’. Kopolaatat eivat
aiheuta toimenpiteita niin kauan kuin saumat ovat ehjét ja laatat eivét irtoa kokonaan. Laatat suositellaan
kiinnitettavaksi mikéli ne kokonaan irtoavat.

* Vesijohtojen kiinnitys on allaskaapissa puutteellinen.

Suositellaan kiinnityksen parantamista.

* Tilassa ei muilta osin havaittu huomautettavaa paallisin puolin tarkasteltuna.

* Mahdollisista vedeneristyksista ei ole tehty havaintoja / ei ole tietoa. Mikali tilaa tulevaisuudessa remontoidaan,
tulee huomiota kiinnittéa nykymaaraysten mukaisiin vedeneristyksiin. Nykymaaraysten mukaan lattiakaivollisen
tilan lattia ja seinien alaosat tulee vedeneristaa.

21.Wc 22. Lattiakaivo
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17. Keittio
Allaskaappi

¢ Allaskaapissa ei havaittu huomautettavaa.

lImanvaihto
* Tilassa on liesituuletin (aktiivihiilisuodattimella) ja poistoilmareitti hormiin.

Kosteushavainnot

* Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia, kylmalaitteiden edustan lattia ja seindpinnat pesualtaan kohdalta
kartoitettiin kosteudentunnistimella O,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

Havainnot

* Tilassa ei havaittu huomautettavaa paallisin puolin tarkasteltuna.

* Allaskaapin ja tiskikoneen alla on muovimatosta valmistettu vuotokaukalo.
T T T p— r _—

23. Keittid
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18. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa
¢ Ullakolla ja kesdhuoneessa kosteusjalkia ks. kohta 14.

Hyoénteiset/tuhoelaimet
* Asuintiloissa ei havaittu viitteité hydnteisista tai tuhoelaimista tai niiden aiheuttamista vahingoista.

Tulisijat
* Tulisijoissa ei havaittu huomautettavaa.

Muut tilat

* Ullakon porrasaukossa ei ole putoamissuojausta.

Suositellaan kaiteiden rakentamista aukon ymparrille.
- _— o

24. Kosteusjalkia ullakolla 25. Kosteusjalkia kesdhuoneessa

26. Takka 27. Hella
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19. Lammitysjarjestelma

Yleistiedot

¢ Rakennuksessa on sahko ja puulammitys. Lammonjako tapahtuu séhkdpattereilla, lattialdmmityksilla,
ilmaldmpdpumpulla ja tulisijoilla.

* Lammitysjarjestelmassé ei havaittu pintapuolisessa tarkastelussa vauriota tai huomautettavaa. Sahkdpatterit on
saadun tiedon mukaan uusittu vuonna 2010 (yksi vanha kaytossa), lattialammitykset ovat vuosilta 2021ja 2000.
[lmaldmpdpumppu on asennettu vuonna 2022.
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20. limanvaihto

Sisadilmanlaatu
* Sisatiloissa havaittiin tarkastuksen yhteydessa hieman tunkkaisuutta. Tunkkaisuuttaa saattaa aiheuttaa mm.
puutteellinen ilmanvaihto. Haju saattaa my&s olla peraisin talon rakenteista. Hajuilla saattaa olla vaikutusta
asumisterveyteen varsinkin, jos sen on mikrobitoiminnan aiheuttamaa.

Kaikki sisailmaan heikentavasti vaikuttavat tekijat tulee paikantaa / poistaa.
¢ Saadun tiedon mukaan kreosoottia sisaltavaa bitumieristysta on kapseloitu kylpyhuoneen kohdalla. Vastaavia

bitumieristyksia saattaa olla talossa muuallakin, mika on rakentamisajankohdalle tyypillista. Kreosootista on
annettu lisatietoa raportin lopussa olevissa yleisteksteissa.

Venttiileiden virtaus
* Poistoventtiilien ilman virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla. Merkkisavulla tarkasteltuna ei havaittu puutteita
venttiilien ilman virtaussuunnissa.

Havainnot

* Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampétilaerojen sekéa tuulen aiheuttamiin paine-
eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sdaolosuhteista.

* Oleskelutiloihin ei ole asennettu korvausilmaventtiileja. Sisatiloja on mahdollista tuulettaa tuuletusikkunoilla.
Korvausilmaventtiilien puute saattaa heikentaé ilmanvaihdon toimintaa ja sisdilman laatua. lkkunoiden ja ovien
ollessa suljettuina péasee asuntoon korvausilmaa hallitsemattomina vuotovirtauksina ikkuna-, ovi- ja
seindrakenteiden Iapi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista tarpeen mukaan esim. makuuhuoneisiin ja
olohuoneeseen. Myés riittavista siirtoilmaraoista valiovien kohdilla tulee huolehtia.

* Ylakerrassa ei ole ilmanvaihtoa.

Suositellaan ilmanvaihdon jarjestamista ylakertaan.
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21. Vesi- ja viemairrilaitteisto

Kayttévesivaraaja
* Varaaja on kellarissa. Varaaja on saadun tiedon mukaan uusittu vuonna 2021.

Kayttovesijarjestelma

Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen Kayttovesiliittyma
mukaan)
Kayttovesiputket (nakyvilla osin) Kuparia
Muovia
Komposiittia

* Vesijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita nakyvilla osilla.

* Vesijohdot on saadun tiedon mukaan uusittu. Vanhimmat putket ovat saadun tiedon mukaan 1980-luvulta ja ne
on asennettu ilman suojaputkea. Kellarissa on vanha kuparinen ulkovesipostin putki.

Jatevesijarjestelma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan)  Saostuskaivot ja purku maastoon
Viemariputket (nakyvilla osin) Muovia
* Viemareissa ei havaittu nakyvilla osilla viitteitd vaurioista tai puutteita. Viemarit on saadun tiedon mukaan uusittu.
Vanhimmat viemarit ovat leimojen mukaan vuodelta 1977.

¢ Jatevedet johdetaan saostuskaivojen kautta maaston. Kylpyhuoneen rakennusluvan ehtona on ollut
jatevesijarjestelman muuttaminen nykyasetusten mukaiseksi.

Suositellaan jatevesijarjestelman uusimista erillisen suunnitelman mukaan.

Vesimittari
* Vesimittarissa ei havaittu silmémaaraisesti tarkasteltuna puutteita tai vaurioita.

Vedenvirtaama

* Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK D1:n ohjearvoihin. Suositusvirtaama suihkuille,
kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on 12 I/min ja lavuaareille 6 |/min.

Veden lampétila

* Asumisterveysasetuksen (Sosiaali- ja terveysministerié 545/2015) mukaan: Ldmminvesilaitteistosta saatavan
ldmpiméan vesijohtoveden lampétilan tulee olla vahintdén + 50 Celsius-astetta ja vesikalusteesta saatava vesi saa
olla korkeintaan + 65 Celsius-astetta"

Tekninen kayttoika

* Vanhimmat muoviset viemarit Iahestyvat teknisen kayttoikansa loppua ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Muoviviemériputkien tekninen kéytt6ikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (RT 103766, Kiinteistén
keskimaéaréiset tekniset kayttéidt ja kunnossapitojaksot, talotekniikka, 2025). Putkien todellista kuntoa voi
selvittada niiden kuntotutkimuksella. Uusimisen vaihtoehtona voi selvittéa sukituksen mahdollisuutta.

¢ Kuparinen ulkovesipostin vesijohto on ylittanyt teknisen kayttdikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Kuparisten vesijohtojen tekninen kayttoika on normaalirasituksessa, rijppuen asennusvuodesta ja -tavasta,
40-50 vuotta (RT 103766, Kiinteiston keskimééréiset tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot, talotekniikka,
2025).
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22. Sahkot

* Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita sahkojarjestelmassa. Sahkojarjestelmia on eri
aikakasilta. Omistajan arvion mukaan vanhimmat sahkot ovat kellarissa ja ullakolla 1960-luvulta.
* Maéraaikaistarkastusten teettdminen pientaloihin ei ole lakisaateisesti pakollista.

Sahkéjarjestelmiin on suositeltavaa teettaa alan ammattilaisen tekema tarkastus mahdollisten piilevien
vikojen paikallistamiseksi.

Tekninen kayttoika

* Sahkojarjestelman uusimattomat osat ovat ylittdneet teknisen kayttéikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Séhkojarjestelman osien tekninen kéayttoika on péaéosin noin 30-50 vuotta. (ST 97.00, Séhké- ja

tietojérjestelmien kuntotutkimus, 2024,).

30. Sulaketaulu

Porvoossa 16.02.2026

r—"r7

Mikael Nyberg, RI (AMK), AKK (FISE), Sustera Group

Liitteet

Alkuhaastattelu

Tietokortti: Betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet
Tietokortti: Tuulettumaton vino ylapohjarakenne
Tietokortti: Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina
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23. Yleista kuntotarkastuksesta
Yleista kuntotarkastuksesta RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi my®ds muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua my®s Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilagjalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.susterafi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
myds Susteran Kuntotarkastuksen RS® Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS? suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paéosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS®
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isénnoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestévyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensé voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jérjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle ndkyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetdan
lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittada tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kaytdssé oleva tieto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkea3, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH
90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensa myos suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensé selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattdmina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kaytdn aikana.
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Johtopaatodksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etté ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mita nykyisin pidetédan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittaesséa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat siséltdneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-Iuvulta lahtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj3, rakenteessa oleva, asbestia siséltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia siséltdvia materiaaleja puretaan tai tydstetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatkd purettavat tai korjattavat rakenteet
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkutyéta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita siséltavien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinté vuosien 1890 — 1960
valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend,
puutavaran kyllastyksess3, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannés, joka siséltaa satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipikea purettaessa tysilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat sydpaa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi inolle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavistéd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteité siséltavat materiaalit
on ensisijaisesti pyrittdva poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.



Kuntotarkastus Tarkastuspaiva Sivu

::: Susteraf 12/02/2026 31/31

Lankilantie 45, 06450 Porvoo

RADON

Radon on maaperasté ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Séateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisaltéon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkastaan ulkonakodhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu méaaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH
90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siits, kun se olisi pitanyt havaita).
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Haastattelun tayttajan rooli

Omistaja ja asukas

alkaen vuodesta:

Omistaja(t) ja kohteen Etunimi: Pia Pauliina
osoite Sukunimi: Ala-Soini
Osoite: Lankilantie 45
Postinumero: 06450
Postitoimipaikka: Porvoo
Omistushistoria Kohde on ollut
nykyisessa omistuksessa 2020

Kohteen rakentamisen
historia

Rakennusluvan
my®ntamisvuosi:

Rakentaminen aloitettu:

40-luvun aikana

kayttotarkoituksen
muutoksien maara

Raken.nusvuosi N 1947
(valmistunut kayttoon):
Laajennukset ja Laajennuksia Eiole
kaytto’:(arkmtuksen Kayttotarkoituksen on
muutokset muutoksia
Laajennuksien ja Kayttotarkoituksen kol
muutoksia P

Kayttotarkoituksen muutos 1

Muutoksen lyhyt kuvaus:

Ruokakomerosta kylpyhuoneeksi, my&hemmin
tupakkahuoneeksi ja viimeiseksi jalleen muutos
kylpyhuoneeksi.

Rakennus- tai toimenpidelupa: On haettu ja lupa
mydnnettiin vuonna 2021

Muutoksen
valmistumisvuosi:

kylpyhuone 60-70-luvulla, nykyinen kylpyhuone
2021

Loppukatselmus

Ei ole pidetty. Syy lyhyesti: Kylpyhuone valmis, jateveden pienpuhdistamo

vield asentamatta.

i i Kayttotarkoituksen ) .
Laajennustgn tai aytto a. Oltukse Fi ole pidetty
kayttotarkoituksen muutos
muutosten
loppukatselmukset
Kohteen lammitys ja kaytté | 1. Asumattomana: Ei ole ollut

2. Peruslammolla: Ei ole ollut
3. Kylmana: Ei ole ollut
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2. RAKENTEIDEN SEKA TILOJEN HUOLTO-, VAURIO- JA

KORJAUSHISTORIA

2.1 Rakennuksen ulkopuolinen kosteudenhallinta

Perusmuurin vedeneristys : Osittain uusittu
Perusmuurin vedeneristyksen tyyppi:

® Piki- tai bitumisively.
* Perusmuurilevy (ns. patolevy).

Uusimisen laajuus:

Asennuslaajuus: Ei tietoa
Asennusvuosi: 1980

* Uusittu osittain talon lansipuolella edellisen omistajan toimesta.

Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Eiole

tehty Tehdyt toimenpiteet

tietoa

® Patolevya asennettu
nakyvasti talon lansi-
ja pohjoispuolelle. /
70-80-luku

Salaojajarjestelma : Osittain uusittu

Asennuslaajuus: Ei ole asennettu ympari rakennuksen

Milta osin jarjestelmaa ei ole asennettu? Mahdollisesti ei talon
itapuolella.

Asennusvuosi: 1980 Uusimisen laajuus:

* Edellinen omistaja asentanut salaojaputkea talon lansipuolelle.

Sadevesijarjestelma : Alkuperainen
Asennuslaajuus: Ei ole asennettu ympari rakennuksen

Milté osin jarjestelm&a ei ole asennettu? Ei ole talon l&nsipuolella.

Hulevesien ohjaus

Hulevesien purkupaikka:

* maapera (imeytyskentté tai imeytyskaivo)

Ei ole seuraavia: Hulevesien pumppukaivo, Rakennuksen vierustayttd

Onko tiedossa olevia toimintahairi6ita, vikoja, puutteita tai
vaurioita?

Eiole On Selvitys

Perusmuurin vedeneristys [
Salaojajarjestelma [
Sadevesijarjestelma [
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2.2 Rakenteet ja rakenneosat

Huollot, korjaukset ja uusimiset

Ei ole . .
ey Tehdyt toimenpiteet e
Perustukset [
Perusmuuri [
Alapohja (
Ulkoseinat o
Julkisivut
* Huoltomaalauksia. /
80-90-luvulla
Valiseinat
® Pintaremontti. / 2021
Ylapohja(t
pohja(t) * Ei tietoa. / Ei tietoa.
Vesikatto
* Alkuperainen
huopakaton paalle
tehty peltikate. /
60-70-luvulla
Ikkunat
® |kkunat uusittu. /
70-luvulla
Ulko-ovet

* Ulko-ovi vaihdettu. /
70-luvulla

Alapohjan rydminta-/tuuletustila

® Katso edellisen
kuntotarkastuksen
tiedot. / 90-luku

Kellaritila

* Uusi
[&mminvesivaraaja.
Vesi- ja
viemarijarjestelman
putkistoa uusittu. /
2021
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Maanvastaiset ulkoseinat

* Patolevya ja
routaeristetta
asennettu. /
70-80-luvulla

Vélipohja (VP)

* Ei tietoa muulta kuin
kylpyhuoneen osalta.
/2021

Ylapohjatila tai ullakko

* Ej tietoa. / Ei tietoa.

Savupiiput/-hormit

* Nuohous vuosittain. /
2025

¢ Sadehattu/juuripelti
asennettu ja piipun
rappaus. / 2022

Muu rakenne, rakenneosa tai tila

* Kylpyhuoneen
saneeraus / 2021

® Keittién uusiminen ja
laaja pintaremontti
asuinkerroksessa. /
2021

® [Imaldmpdpumpun
asennus / 2022
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Ei ole seuraavia: Kattoikkunat

Onko tiedossa olevia vaurioita, puutteita tai epailyksia niista? ole On Selvitys

Kohdan 2.2 rakenteet ja rakenneosat Katso edellinen
kuntotarkastusraportti
vuodelta 2020 ja ehdotetut
@ | korjaustoimenpiteet. Talossa
ei mitaan akuuttia
korjattavaa asumisen
kannalta.

2.3 Markatilat ja kosteat tilat Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Eiole

tehty Tehdyt toimenpiteet

tietoa

Pesuhuone ja sauna : Osin uusittu/remontoitu

Tarkennus: Vanha sauna ulkorakennuksessa.

Milta osin on uusittu/remontoitu? Ulkorakennuksessa oleva sauna
remontoitu edellisen omistajan toimesta 90-luvulla. PY
Uusimis-/remontoimisvuosi 1990

Vedeneristys: Ei ole

Markatilojen kaytto: Ei ole kaytetty saanndllisesti
Kaytetty sdanndllisesti edellisen kerran: 05/2025

Kylpyhuone 1: Uusittu/remontoitu (koko tila) L
o ¢ Ukoseinien ja
Tarkennus: Uusittu kokonaan 2021 valipohjan osalta

Uusimis—./remontoim.isyuosi. 2021 eriste vaindettu

Vedeneristys: On, lattia ja seinét ekovillaan. / 2021
Markatilojen kayttd: On kaytetty séanndllisesti
Kaytetty sdanndllisesti edellisen kerran: 11.02. * Vlipohjan

betonilaatan
ylédpinnan
kivihiilibitumin
kapselointi
epoksipinnoitteella. /
2021

* Seinissa
puukuitulevy ja
markatilakipsi.
Lattian runko puu/
levy/
lattialdmmitysmassa
(lGmmityskaapeli).
Kaikki vedeneristetty
normien mukaan.
Laatoitus ja uudet
kylpyhuonekalusteet.
/2021
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WC-tilat : Osin uusittu/remontoitu .
i * Wc rakennettu ja
Tarkennus: Remontoitu 2000-luvun alussa. laatoitettu
Milta osin on uusittu/remontoitu? Laatoitus ja pytty uusittu Alkuperainen
QOO.OTIuvun alussa.. Lgvuaar! ja peilikaappi uusittu 2021. rakennusajankohta ei
Uu3|mls—./remo'nt'0|m|svu03| 2000 tiedossa. / 2000
Vedeneristys: Ei tietoa
* | avuaari, kaappi ja
hana seka
peilikaappi uusittu. /
2021
Onko edelld mainituissa tiloissa tiedossa olevia puutteita, vaurioita . .
C e Eiole On Selvitys
tai epailyksia niista?
Markéatilat ja kosteat tilat o ‘ |
Eiole On Ei
2.4 Vaurio-, kosteus- ja tuholaishavainnot tai epailykset niista . . Selvitys .
b usTjatu ishavat tepaty ! havaittu havaittu VIt tietoa
Kosteushavainnot ]
Kellarin tai kellarikerroksen kosteus Maavaraisen
kellarin
pohjalle valuu
vetta
perustuksen
Ik lelta.
° u Op.L.JO elta
Kellariin
asennettu
uppopumppu,
jota kaytetaan
tarpeen
mukaan.
Kylmyys ja vetoisuus Ikkunoista
° pienta
iimavuotoa
(korvausilmaa).
Jaatymisongelmat o
Haju- ja meluhavainnot o
Hyonteiset ja tuholaiset asuintiloissa (
Hyonteiset ja tuholaiset muissa tiloissa Kellarissa asuu
hiiria ja
o sammakoita.
Eivat paase
asuintiloihin.
Ikkunoiden huurtuminen tai harmaantuminen o
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Muut havainnot ’ (] ‘ ‘ ’
2.5 Kosteus- ja vesivahingot Ei ole ollut On ollut Ei tietoa
Onko kohteessa ollut kosteus- tai vesivahinkoa? ‘ ([ ‘ ‘

3. LAMMITYSJARJESTELMA

Kohteen lammitysjarjestelmat Huolto- ja korjaustoimenpiteet
Eiole . . Ei
Tehdyt toimenpiteet .
tehty tietoa

Sahkopatterit : Uusittu kokonaan
P ® Kaikki séhkopatterit

uusittu (yksi vanha
patteri viela
kaytossa). / 2010

Asennusvuosi (tai -vuodet): 2010-

Sahkoinen lattialammitys : Osittain uusittu
. . * Kylpyhuoneen
Uusimisen laajuus: Kylpyhuoneen osalta asennettu 2021. Wc:n lattial&mmitys

lattialammitys n. 2000 ja toimii. asennettu. / 2021

Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021

* WC:n lattialammitys.
/ 2000

Lammitysvedenvaraaja : Uusittu kokonaan N . .
® Ldamminvesivaraaja

vaihdettu uuteen. /
2021

Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021

lImaladmpoépumput : Asennettu jalkikateen L
o ) ¢ lImaldmpopumppu
Asennusvuosi (tai -vuodet): 2022 asennettu. / 2022-

Tulisijat : Osittain uusittu

. . - . * Keittion puuhella
Uusimisen laajuus: Keittion puuhella 90-luvulla. Takka kunnostettu ja

asennettu
otettu uudelleen kayttdon 2021. 90-luvulla
Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021 Tulisijat: Pinnoitettu 2021, /
2021

® Puukiuas. Kappalemaaral

* Kaytosta poistettu
takka kunnostettu,
pinnoitettu ja otettu
uudelleen kayttoon. /
2021

* Takka. Kappalemaaral

* Puuliesi (puuhella). Kappalemaaral
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Ei ole seuraavia: Kattolammitys, Oljykattila, Oljypoltin, Oljysailié (kaytéssa oleva), Oljysailie
(kaytosta poistettu), llimavesilampodpumppu, Maalampdpumppu, Poistoilmalampdpumppu,
Kaukolampd / lammaonvaihdin, llmalammitys ja iimaléammityskone, Lammitysveden
puskurivaraajat, Kaasulammitys / kaasulammityskattila, Lammityskattila (esim, Aurinkopaneelit
/ aurinkokeraimet, Muu jarjestelma tai laite, mika? Tarkennus, Vesikiertoinen lattialammitys,

Vesikiertoiset patterit, Vesikiertoisten patterien putkisto

Onko tiedossa olevia toimintahairi6ita, vikoja, puutteita tai
vaurioita?

Sahkopatterit

Eiole On

Selvitys

Sahkoinen lattialammitys

Ladmmitysvedenvaraaja

[Imaldmpépumput

Tulisijat

Onko kohteen lampimaan kayttdveteen liitettyja
[dBmmaonluovuttimia, kuten rattipatteria, [Bmmityspatteria tai
lattialammitysta?

Ei On

Ei tietoa

Onko kohteessa kaytdsta poistettuja lBmmitysjarjestelmia tai
niiden osia?

Kaytdsta poistetut jarjestelmat tai niiden osat

Eiole On  Selvitys

Ei tietoa
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4. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMA

Sivu
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4.1 \Vesi- ja viemarijarjestelman osat

Lamminvesivaraaja (kayttovesi) : Uusittu kokonaan
Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021

Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Ei ole
tehty

Tehdyt toimenpiteet

tietoa

Vesijohdot (kayttovesiputket) : Osittain uusittu

Uusimisen laajuus (osin uusittu): Kellarissa ja putket uuteen
kylpyhuoneeseen.

Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021 Vesijohtojen materiaali
(alkuperaiset tai jalkikateen asennetut):

* Muovi (ei suojaputkea)

* Kupari, pinnoittamaton

Uusittujen vesijohtojen materiaali:

* Muovia suojaputkessa (PEX-putkea)

* Komposiitti

Vesikalusteet (sekoittajat, wc-istuin, hanat yms.) : Osittain
uusittu

Uusimisen laajuus (osin uusittu): Kaikki uusittu paitsi we:n istuin.
Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021

Viemariputket : Osittain uusittu

Uusimisen laajuus (osin uusittu): Kellarin ja kylpyhuoneen osalta
kaikki uusittu.

Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021 Viemariputkien materiaali
(alkuperaiset tai jalkikateen asennetut):

* Muovi
Uusittujen viemariputkien materiaali:

* Muovi

Lattiakaivot : Osittain uusittu

Uusimisen laajuus (osin uusittu): Kylpyhuoneessa uusittu.
Asennusvuosi (tai -vuodet): 2021

* | attiakaivojen
sdannollinen
puhdistaminen. /
2026

Ei ole seuraavia: Jatevesipumppaamo




. Kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivu
8% < 10/14
%2 Sustera

Lankilantie 45 Porvoo
Vastausaikaleima 10.02.2026 22:44:30. Tulostusaikaleima 11.02.2026
4.2 Kunnallistekniikka (tai vesiosuuskunta)
Onko vesi- ja/tai Viemaérijarjestelma Eiole
VIemarlljarJes‘EeIma Illtetcty Kayttdvesijarjestelma On, kunnallistekniikkaan
kunnallistekniikkaan tai
vesiosuuskuntaan?

4.3 Kiinteistokohtainen kayttovesi- ja/tai jatevesijarjestelma
Onko kohteessa Viemarijarjestelma On, kaytdssa oleva
kl,!ntefétOkPhtaISt? Kayttdvesijarjestelma Eiole
kayttovesi- ja/tai
jatevesijarjestelmaa?

4 3.1 Kiinteistdkohtainen jatevesijarjestelman tyyppi ja muita tietoja
Harmaat vedet (pesuvedet) | Saostuskaivot ja purku maastoon (ilman imeytyskentt&s)
WC-vedet (ns. mustat Saostuskaivot ja purku maastoon, iman imeytyskenttaa
vedet)

Tyhjennysvalit Saostuskaivot (ja purku
maastoon, iiman 12
imeytyskenttaa):
Onko kohteen rakennuslupa | On
mydnnetty ennen vuotta
2004?
Tayttaako Ei tayta lain vaatimaa puhdistusvaatimusta
jatevesijarjestelma voimassa
olevan lain ja maaraysten
vaatiman
puhdistusvaatimuksen?
4.3.2 Kiinteistokohtainen kayttovesijarjestelma (talousvesi)
Talousveden (kayttéveden) | Jokin muu. Mika?:, tarkennus: kunnan
lahde
Tietoja talousvedesta Eiole On  Selvitys Ei tietoa
Onko vesi riittényt kaikissa tilanteissa {
Onko kohteessa veden puhdistuslaitteistoa ([

Onko veden laatua tutkittu
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4.4 Muut huolto- ja korjaustoimenpiteet seka vauriohistoria

Muut huolto- ja Eiole
korjaustoimenpiteet

Onko vesi- ja viemarijarjestelmassa tiedossa olevia vaurioita,

puutteita, korjaustarpeita tai epailyksia niista? el On Selvitys
Vesi- ja viemarijarjestelma ‘ ) ‘ |
5. ILMANVAIHTOJARJESTELMA
llImanvaihtojarjestelman Painovoimainen iimanvaihto
tyyppl Koneellinen poistoilmanvaihto , tarkennus: Kylpyhuoneessa.
lImanvaihtokanavien Onko ilmanvaihtokanavia | _.
. Eiole
nuohous ja virtaamat puhdistettu (nuohottu)?
Onko

korvausilmaventtiilien tai
rakoventtiilien
suodattimia vaihdettu?

Eiole

Muu huolto- ja On
korjaushistoria

* Keittidssa tulpatun imanpoistohormin kayttéénotto uudelleen. / 2021

* Weclle avattu ilmanpoistoventtiili vanhaan tulipesahormiin. / 2021

Onko ilmanvaihtojarjestelmassa tiedossa olevia vaurioita, puutteita,

. . . S Ei ol Ivi
korjaustarpeita tai epailyksia niista? 1ol on SN

llImanvaihtojarjestelma ‘ o ‘ |
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6. SAHKOJARJESTELMA

Sahkojarjestelman osat Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Eiole . .

tehty Tehdyt toimenpiteet S
Sahkopaakeskus : Osittain uusittu « SahkopakeskUs
Uusimisen laajuus (osin uusittu): Sahkopaakeskus uusittu uusittup /2002
Uusimisen ajankohta: 2002
Ryhmékeskus (ns. sulaketaulu). : Osittain uusittu e Uusi rvhmakeskus
Uusimisen laajuus (osin uusittu): Ryhmakeskus lisatty mérkatilaa ym. asenniettu /2021
varten
Uusimisen ajankohta: 2021
Sahkojarjestelman muut osat : Uusittu kokonaan « Kytkimet, pistorasiat
Tark.en.nus: Asuinkerroksessa ym. kojeet uusittu
Uusimisen ajankohta: 2021 asuinkerroksessa. /

2021
Sahkojohdot : Osittain uusittu « Sahkdiohdot
Uusimisen laajuus (osin uusittu): Asuinkerroksen johdot ja kojeet vaihd éttu
uu3|.ttu. _ asuinkerroksessa. /
Uusimisen ajankohta: 2021 202]
Onko sahkojarjestelmassa tiedossa olevia vaurioita, puutteita tai . .
ae Eiole On Selvitys

epailyksia niista?
Sahkojarjestelma ‘ [ ‘ |

7. PAATETYT, TIEDOSSA TAI SUUNNITTEILLA OLEVAT

KORJAUSHANKKEET SEKA UUDISTAMISET

Onko kohteessa (tai As On
Oy:ssa) paatettyja, tiedossa
tai suunnitteilla olevia
korjaushankkeita tai
uudistamisia, liittyen esim.
rakenteisiin, markatiloihin ja/
tai lvis-tekniikkaan?

Korjaushankkeet ja uudistamiset: Kylpyhuoneen muutostydhon liittyvéa
jatevesijarjelman uusiminen viela tekematta. Rakennuslupaan liittyva
lopputarkastus mahdollinen vasta jarjestelman uusimisen jalkeen.

Rakennuslupa voimassa 03/2026 asti.
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8. AIEMMAT TARKASTUKSET JA TUTKIMUKSET

Onko kohteeseen tehty aiemmin tarkastuksia tai tutkimuksia?

Kuntotarkastuksia tai kuntoarvioita : On

Rakenteisiin liittyvia kuntotutkimuksia tms : On

Kosteusmittauksia tai —kartoituksia : On

Sisailmaan liittyvia tutkimuksia tai selvityksia : Ei tietoa

Radonmittauksia : Ei tietoa

Muita tutkimuksia tai selvityksia : Ei tietoa

Ei ole seuraavia: Voimassa olevaa energiatodistusta, Toimenpiteitd Raksystems
Insindoritoimisto Oyn / Sustera Groupin toimesta

1. Kuntotarkastukset tai Ajankohta pvm (tai

. 13.10.2020
—arviot VUosi):

Kirjaa raportin nimi, pvm,

.. - .| Asuntokaupan kuntotarkastus, Tuomo Tofferi,
laatijan etunimi sukunimi

Insindoritoimisto Capri Oy

jayritys:
1. Rakente!sun I||’FtyV|a Lyhyt Se|OStUS. sama kuin ylla
kuntotutkimuksia tms. tutkimuksestar

Ajankohta pvm (tai

. sama kuin ylla
VUOSI):

Kirjaa asiakirjan nimi,
pvm, laatijan etunimi sama kuin ylla
sukunimi ja yritys:

1. Kosteusmittauksia- tai Lyhyt selostus

. . sama kuin ylla
-kartoituksia mittauksista

Ajankohta pvm (tai

. sama kuin ylla
VUOSI):

Kirjaa asiakirjan nimi,
pvm, laatijan etunimi sama kuin ylla
sukunimi ja yritys:

9. MUUTA KAYTTOON LITTYVAA JA MAHDOLLISET LISATIEDOT

Onko teilla vield kohteen Eiole
kayttoon liittyvaa tietoa tai
muuta lisatietoa?
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10. ALLEKIRJOITUS JA TALOYHTIONTIEDOT

Kuuluuko kohde asunto- Ei
osakeyhti®on (taloyhtitéon)?

Haastattelun allekirjoitus Olen tutustunut Susteran kuntotarkastuksen palvelukuvaukseen? Kylla olen
Olen tutustunut Susteran kuntotarkastuksen valmistautumisohjeeseen?
Kylla olen

Olen tutustunut Kuntotarkastuksen tilaajan ohjeeseen KH 90-00393? Kylla
olen

Olen tietoinen Piilovirhevakuuttamisen (kauppaturva) mahdollisuudesta? En
ole

Etunimi Sukunimi Pia Ala-Soini

Paivays 10.2.2026
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Betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet

Betonilaatan ylapuolisia puulattiarakenteita on kaytetty yleisesti 1940-
1980 -luvuilla. Mikéli kosteutta paasee maaperasta betonilaattaan, voi
lamméneristeisiin ja puurakenteisiin syntya vaurioita. Lisaksi vaurioita
voi aiheuttaa sisailman vesihéyryn tiivistyminen betonilaatan ja

lamméneristeen rajapintaan.

Riskirakenne

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto

tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittavid menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittamiseksi.

Betonilaatan ylapuolisen
puulattiarakenteen
vaurion aiheuttajia

» Kosteuden nouseminen kapillaarisesti
betonilaattaan ja sen paalla oleviin rakenteisiin.
Syyna téhan on yleensa puutteellisesti toimiva
tai kokonaan puuttuva salaojitus ja/ tai liian
hienojakoinen (kapillaarinen) tayttdmaa-aines
betonilaatan alla.

« Sisailman kosteuden tiivistyminen
lammaéneristeen ja betonilaatan rajapintaan.
Kosteuden tiivistymisen riskia rakenteessa lisdavat
rakennuksen ilmanvaihdon puutteet.

*» Kosteuden siirtyminen alapuolisen rydmintatilan
tai kostean kellaritilan ilmasta betonirakenteen
kautta ylapuolisiin puurakenteisiin ja
lammaéneristeisiin.

+ Alla olevasta rydmintétilasta tai kylmasta
kellaritilasta voi myos kulkeutua kosteaa
ja kylmaa ilmaa epatiiviyskohtien kautta
alapohjarakenteeseen, mika voi aiheuttaa
kosteuden tiivistymista rakenteeseen.

* Betonilaatan ylapinnasta puuttuu veden-
tai kosteudeneristys, mika lisda rakenteen
vaurioitumisriskia.

« Putkivuodot, vesi voi paasta leviamaan laajalle
alueelle eristetilassa ennen sen havaitsemista,
jolloin vauriot muodostuvat laajoiksi.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Betonilaatan ylapuolisen puulattiarakenteen
rakennetyypin selvittdminen ja kunnon tutkiminen
seka siihen liittyvan riskin toteutumisen toteaminen
edellyttda aina rakenteen avausta ja sen
tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska vaurioituminen tdman tyyppisessa
rakenteessa alkaa lattian lAmmoneristeen ja
sen alla olevan betonilaatan rajapinnasta, vaatii
rakenteen kunnon tarkempi selvittdminen
rakenteen avaamista.

Rakenteen avausten maarat ja paikat tulee
madaritella aina tapauskohtaisesti.

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset.
Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti rakenteiden avaamisen
yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
tutkitaan mm.:

» Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

» Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

« Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

 Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* limavuotoreitit sisatiloihin pain

» Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

» Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet
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Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Sisailman kosteus

. Ponttilaudoitus tai levytys ja pintamateriaali
Lammoneriste

. Betonilattia

. Hienojakoinen alustaytto

. Putkistot

Maaperan kosteus

. Puukoolaus

—
ONOOA N
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030 670 5500
asiakaspalvelu@
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Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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Riskirakennekortti

Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

Tuulettumattomia ulkoseindrakenteita on rakennettu yleisesti 1970-luvulle
saakka. Riskina rakenteessa on sisailman kosteuden tiivistyminen ajoittain
rakenteisiin ja sen myéta pitkalla aikavalilla rakenteen vaurioituminen.
Riskia lisda mikali julkisivulaudoituksen pinnoitteena on kaytetty tiivista
pinnoitetta, esim. lateksimaalia. 19950-luvulla oli mydés tapana asentaa
kattohuopa (bitumikermi) vinolaudoituksen paalle saasuojaksi ennen
julkisivujen laudoittamista. Kattohuopa on vesihéyrynvastukseltaan hyvin
tiivis materiaali ja mikali se on jatetty laudoituksen alle, riski rakenteen
vaurioitumista on suuri. Tiiliverhoilluissa puurakenteisisa seinissa vaurioita
voi syntya seinarakenteisiin, mikali tiiliverhouksen taustalla ei ole ilmarakoa

All rights reserved © Sustera Group | 23042024

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@
sustera.com
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tai se on laastin tayttama.

Riskirakenne

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastusasuntokaupan yhteydess3,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto
tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittavid menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittdmiseksi.

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinan vaurion aiheuttajia

« Sisailman kosteuden tiivistyminen seindrakenteen
ulkoverhouksen sisépinnalle, koska verhouksen
taustalta puuttuu ilmarako tai se on niukka ja
julkisivun pinnoite on liian tiivis (heikosti vesihdyrya
l&paiseva) tai rakennusaikana saasuojaksi
asennettu kattohuopa (bitumikermi) on jatetty
poistamatta.

« Tiiliverhouksien taustan ilmaraon puuttuminen tai
tayttyminen osittainkin muurauslaastista heikentaa
rakenteen tuulettumista seka laastin kautta voi
siirtya kosteutta seinarakenteisiin.

« Vesikaton, ikkunapellityksien tai ulkoverhouksen
liitoskohtien puutteet voivat aiheuttaa veden
valumista ulkoseinarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen seka ilmarakojen puutteet lisdavat
vuotovesista rakenteille aiheutuvaa riskia

seké naista aiheutuvien vaurioiden laajuutta.

* Ylapohjarakenteen puutteellisen tuuletuksen
tai aluskatteen puutteiden aiheuttaman vesien
valuminen ulkoseinarakenteeseen.

Rakenteen tuulettumisen seka ilmarakojen
puutteet lisdavat valumavesista rakenteille
aiheutuvaa riskia seké naista aiheutuvien
vaurioiden laajuutta.

+ Ulkoseinarakenteissa sisadilmankosteuden
tiivistymisen riskia lisdavat rakenteen sisdpinnan
ilma- tai héyrynsulun puutteet tai puuttuminen
seké rakennuksen ilmanvaihdon puutteet. Lisaksi
kosteusrasitusta lisda korkea sisailman
kosteuspitoisuus, esimerkiksi pesuhuoneissa,
saunoissa ja uima-allastiloissa.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinarakenteen kunnon tutkiminen ja siihen
mahdollisesti liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttda aina rakenteen avausta ja
sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska tyypillisesti vaurioituminen rakenteessa alkaa
seindrakenteen ulkopinnalta tai ulkoverhouksen
taustalta, vaatii rakenteen kunnon selvittaminen
rakenteen avaamista.

Taman tyyppisten ulkoseinarakenteiden tutkiminen
vaatii yleensa rakenteiden avaamista laajasti,

koska ilma- ja lampo&vuotojen aiheuttamat

vauriota voi esiintya paikallisesti rakenteessa ja
mahdollisen vanhojen vuotokohtien seka ilma- ja
lampodvuotojen kannalta riskialtteimpia sijainteja

ei voida luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.
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Rakenteen avausten maara ja paikat tulee Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
maéritelld aina tapauskohtaisesti. tutkitaan mm.:

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan

siséllyttéa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden » Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti » Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
kuntotutkimuksen yhteydessa. « Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

 Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* liImavuotoreitit sisatiloihin pain

» Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

» Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Pystyrunko (4" tai 5")

2. Kosteus

3. Oksa- tai tervapahvi

4. Vaakalaudoitus

5. Pintaverhous (Pinkopahvi)

6. Sisailman kosteus

7. Sahanpuru tai kutterinlastu

8. Oksa- tai tervapahvi

9. Vinolaudoitus

10. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

1. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

All rights reserved © Sustera Group | 23042024

1. Pystyrunko (4" tai 5")

2. Kosteus

3. Vaakalaudoitus

4. Kipsilevy

5. Sisailman kosteus

6. Mineraalivilla

7. Huokoinen puukuitulevy

8. Vuorauspahvi

9. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

10. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@
sustera.com

sustera.fi

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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Tuulettumaton vino ylapohjarakenne

Vesikatteen suuntaisia (ns. vinoja) ylapohjarakenteita kaytetaan
rakentamisessa edelleen ja se on tyypillinen rakenneratkaisu mm.
1/2-kerroksisissa rakennuksissa. Liséksi ylapohjarakenteiden tuulettuminen
voi olla puutteellinen matalissa ja loivissa harja- tai pulpettikattoisissa
rakennuksissa. Rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta
ylapohjarakenteen riittava tuulettuminen on tarkeaa. Nykykasityksen
mukaan ylapohjarakenteen ja vesikatteen valilla olisi syyta olla vino-
osillakin vahintadn 100 mm:n ilmavali, joka on avoinna seka yla- etta
alareunoista. Aikaisemmin tuuletusvalin vaatimukset ovat olleet pienemmét.
Mikali rakenteen tuuletus on puutteellinen voi sen seurauksena sisailman
kosteus tiivistya ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla aikavalilla voi
seurauksena olla rakenteen vaurioituminen.

Riskirakenne

Tuulettumattomat tai puutteellisesti tuulettuvat
ylapohjarakenteet on luokiteltu riskirakenteiksi KH
90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessé, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on
annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto

tulee selvittda rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella

tai rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittdvid menetelmié riskirakenteen
kunnon selvittdmiseksi.

Tuulettumattoman vinon
ylapohjarakenteen vaurion aiheuttajia

« Sisailman kosteuden tiivistyminen
ylapohjarakenteisiin, mika yleenséa aiheutuu
puutteellisesta tuulettumisesta ja/tai
rakenteen sisdpinnan hoéyryn- tai ilmansulkujen
puuttumisesta tai niiden epatiiveydesta.

* Vesikatteen vuodot ja erityisesti vuodot katteen
liitoskohdilla seka lapivientien ja kattoikkunoiden
kohdalla. Vesikatteen vuodot voivat aiheuttaa
ylapohjarakenteiden liséksi vaurioita
seindrakenteisiin.

» LAmmoneristyksen puutteet aiheuttavat
kosteuden tiivistymisen riskin rakenteessa.

» Tuuletusvalin puutteet tai puuttuminen
lammadneristyksen ja vesikatteen valilla seka

tuuletusrakojen puutteet raystailla

ja tuulettumisen puutteet harjalla lisdavat
rakenteen kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa
vaurioita ylapohjarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen puutteet lisddvat kattovuodoista
aiheutuvaa rakenteiden vaurioitumisriskia seka
vaurioiden laajuutta rakenteissa.

» Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet lisdavat
ylapohjarakenteiden kosteusrasitusta, erityisesti
mikali rakennus on ylipaineinen, jolloin kosteampaa
ja lampimampaa sisailmaa paasee siirtymaan
ilmavuotojen mukana rakenteeseen.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman vinon ylapohjarakenteen
rakennetyypin selvittdminen ja kunnon tutkiminen
seké siihen mahdollisesti liittyvan riskin
realisoitumisen toteaminen edellyttaa

aina rakenteen avausta ja sen tarkastamista
riittavassa laajuudessa.

Ylapohjarakenteiden tutkiminen vaatii yleensa
rakenteiden avaamista laajasti, koska kattovuotojen
tai ilma- ja lampd&vuotojen aiheuttamat vauriota
voi esiintya paikallisesti rakenteessa ja vanhojen
kattovuotojen seka ilma- ja [Bmpdvuotojen
kannalta riskialtteimpia sijainteja ei voida
luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.

Rakenteen avausten maara ja paikat

tulee méaritelld aina tapauskohtaisesti.
Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden
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tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
kuntotutkimuksen yhteydessa. tutkitaan mm.:

» Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

» Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

« Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

» Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* llmavuotoreitit sisatiloihin pain

 Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet
 Tarpeen mukaan haitta-ainendytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

. Tuuletusrako

. Ruodelauta

. Vesikate

. Kantavat puurakenteet

. Laudoitus

. Muovi / tervapahvi

. Pintamateriaali

. Siséilman kosteus

. Lammoneriste (mineraalivilla / puru)

oo
—_

OO NOOODdWN

1. Puutteellinen tuuletusrako

2. Kattovuodot

3. llmanvaihdon puutteet ja ylipaine
4. Hoyry/ilmasulun puutteet

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.



TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyjalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piilovirheet tarkoittavat virheitd, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaittu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

+ Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siitd paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.

+ Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi tai viisi vuotta kohteen tyypin mukaan.
Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myos kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintaan kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www.piilovirhevakuutus.fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myoéntajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo 9-16)
Sahkoposti info@insuregroup.fi
www.insuregroup.fi

"Kuntotarkastuksen paivitys: 50 %:n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).
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