ReTTA

ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

maaliskuu 2026 1(8)

Paivamaara 05.03.2026

Yhtion nimi Asunto Oy Pellonpaantie 9

Y-tunnus 0173568-2

Yhtién rekisterdimispaiva 01.09.1967

Huoneisto asb5
Osakkeiden numerot 965-1176

Voimassa olevan yhtiojarjestyksen pvm
Kiinteiston sijaintipaikan osoite

01.09.1983

Pellonpaantie 9, 78500 VARKAUS
Osakkeiden lukumaara 212

Yhtio on siirtynyt sahkaiseen Osakehuoneistorekisteriin: Kylla

Osakelaji

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttotarkoitus

(] Liikehuoneisto
(7] Varasto

Asuinhuoneisto
(] Toimistohuoneisto

(] Muu, mika

Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan
mukainen kayttotarkoitus

2.1.3 Huoneiston pinta-ala

Yhtigjanestyksen mukainen pinta-ala 54,00

Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139) D kylla

Tarkistusmitattu pinta-ala
Jyvitetty pinta-ala

2.1.2 Huoneiston sijainti

Tunnus as 5 Kerros

Muu sijaintitieto

2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara

Huoneistotyyppi 2h+k

2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

2.2.1 Omistustiedot

N=akeliiattelnon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus

100,00%
Merkintapvm 08.10.2009

_ Huoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet ulosmitattu. Ulosmittauspaiva
12.06.2025. Ulosmittausnumero
58340425

Osakeryhmatunnus: OHSOPLXNDM22XMO08

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtién hallintaan

Hallitus on paattanyt yhtiokokouksen kutsumisesta koolle

huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan (Jei kylla
Huoneisto on paatetty yhtickokouksessa
ottaa yhtion hallintaan D ei kylla

- paivamaara 462024

- hallinnan kestoaika 3

Haltuunottoon liittyvat lisatiedot
Huoneisto on paatetty ottaa yhtion hallintaan ylimaaraisessa yhtickokouksessa
462024

Yhtio antanut huoneiston vuokralle

(Jei [Jkyla




2.3 Taloustiedot
Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisaverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet
Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste
Asuinhuoneistovuokrat 420,0000 | kpl
Asunnot hoitovastike 275,4000 | m2
| Sahkovastike T 16,0000 | kpl
Sahkdévastike-ennakko 20,0000 | kpl
[ Vesivastike-ennakot T 20,0000 | kpl
Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi el I:l kylia

Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi, yhtidlle tilitettavaan vastikkeeseen lisataan kufloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisavero. Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siirfyy muuhun kuin
vahennykseen oikeuttavaan kayitodn, osakkeenomistajalle saattaa syntya maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vahennysten vuoksi.

2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara | euroa’kk Varainsiirtoveron alainen
Lainaosuudet yhteensa: =

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 15595,40 euroa 05.03.2026 , sisaltaa alv. el [Jkyla

Myyjan vastuu 11637,04 euroa, ajaltaennen  01.10.2025 , sisaltaa alv. el [Jkyla
Yhteisvastuu 3958,36 euroa, ajalta 01.10.2025-05032026 | sjsaltaa alv. ei [ kyla

naita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole viel tietoa

D naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtion nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtitn tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

243 Yhtidjarjestysmaardykset ja yhtickokouspaatokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostydhon

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot

244 Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja
kaytannot

2.4.5 Lisdtiedot




3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteistd/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

() vuokra

e 915-14-901-23

Muu [

Kiinteistétunnus

Tontin pinta-ala yht.

4950,00 e

-vuokranantaja Varkauden kaupunki - vuokrasuhde paattyy

24 10.2067

- vuosivuokra (euroa)

- vuokrantarkistusperuste

, sis_ arvonlisaveron

(Jei (] kylia

osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta [ ei (] kylla

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterointi

Tontin lunastusoikeus [_] yhtislia [_] osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty [_] ei (] kylla [_] osittain

3.1.2 Rakennukset

Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Rivitalo

Kerrosten lukumaara 1 kpl  Kayttoonottovuodet 1968

Porrashuoneiden lukumaara kpl Rakennusten tilavuus 2230,00 m®
Rakennusten kerrosala m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat

Asunnot 10 kpl 576,50 m*  osakkeiden lukumaara 2236 kpl

Jjoista yhtion hallinnassa kpl m?

Liikehuoneistot kpl m? | osakkeiden lukumaara kpl

Jjoista yhtion hallinnassa kpl m?

Muut tilat kpl m* |, osakkeiden lukumaara kpl

Jjoista yhtion hallinnassa kpl m?

Muut tilat info

Autopaikat

Toteutetut autopaikat 10 kpl , osakkeiden lukumaara kpl

joista yhtion hallinnassa kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja 6 kpl

Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtitssa sovittu seuraavaa:

Osakkeina yhteensi 10 kpl 576,50 m? | osakkeiden lukumaara 2236 kpl

Osakkeenomistajien kdyttdon varatut muut tilat

(] sailytysullakko kpl kylmakellari kpl sauna 1 kpl

(] kerhohuone kpl (] mankeli kpl (] askarteluhuone kpl

ulkoiluvalinevarasto kpl pesutupa kpl (] nuoneistokohtaiset varastot

(] vaestonsuoja

(] uima-allas O

|:| muu sailytys




3.2 Kiinteistdn tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Puu / Tili

Kattotyyppi Harjakatto

Katemateriaali Peltikate

Lammitysjarjestelma Maalampo

Jaahdytysjarjestelma

Lammaonjakotapa

limanvaihtojarestelma Hissit kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijarjestelma

Kaapeliyhtio

Tietoliikennejarjestelmat

Cl Yhteinen laajakaista: teknikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteistén kunto

Yhtiolla on yhiiokokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma |:| kylla el

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -jJa muutostdista valmistumisajankohtineen
1981 Kayttovesiputket uusittu

1993 Talon viemarointi huuhtelu

2003 Peltikaton seka ikkunoiden uusinta

2004 Lammityskattila uusittu seka puhallusvillan lisaeristys ylapohjaan
2005 Paavesijohdon, tonttijohdon

2013 Maalampo

2016 Rakennuslupa tontilla ja roskakatokselle

2017 Roskakatos

2021 Huoneiston 4 vesivahinko saneeraus pesuhuone ja keittio

2022 Huoneisto 4 ulko-oven uusiminen

2023 Huoneiston 2 vesivahinko saneeraus pesuhuone

Esitetty yhtiokokouksessa pvm 11.5.2023 Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtiokokouksessa pym 11.5.2023 Liite

Yhtiossa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Huoneistojen takapihan puoleisten tilojen lattioiden pintakosteusmittaus ulkoseinien vierelta ja saunan ja kylpyhuoneen pintakosteusmittaus.
Kartoitusaika: 19.2 2019, kartoitukset tehty Savon Rakennustutkimus Oy:n toimesta.

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtiokokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttoon tai kayttokustannuksiin




3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

Vastike- tai kayttokorvauslaji

euroalvastikeyksikkd/aikayksikko

Saunamaksu

Vastike Asuinhuoneistovuokrat 1,0000 / kpl / kk
[ Asunnot hoitovastike [ 5,1000 / m2 / kk
| Hankeosuus | 0,8241 /m2 / kerta
Sahkovastike 16,0000 / kpl / kk
| Sahkovastike-ennakko | 20,0000 / kpl / kk
Vesivastike-ennakot 1,0000 / kpl / kk
Kayttokorvaus | Autotallipaikkavuokra | 12,0000 / kpl / kk

20,0000 / kpl / kk

Yhtiokokous

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtion oftamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit

Lainan nostopaival paattymispaiva

(euroa)

Mostetut lainat

Lainatyyppi

Lainan nimi

Korko

Rahoitusvast./
vastikeyks.

Selite

| ainan saldo

Varainsiirtoveron alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

nostopaiva/
aattymispaiva

jlainat (euroa)

vastikeyks.

15.07.2005/31.12.2099 6681,88 limiitti EHoitotiIin lirmiitti E‘lkk Eunbor+2,75%

Kayttotilin limitti 6681,88 Ei

[Yhtion paattdmat nostamatiomat lainat

Lainan iNostamattomat  iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite Varainsiirtoveron

lainen

Lainacsuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Kiinnitykset

125000 euroa

Luotonantaja Luoton maara (euroa)
Nordea Pankki Oy 6681,88
MNordea Pankki Oyj 6681,88




3.3.3 Arvonlisdverovelvollisuus

Yhtio on hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi e D kokonaan D osittain %
3.3.4 Vakuutukset
[Vakuutusyhtio akuutuslaji
If Vahinkovakuutusyhtio Oy Taysarvovakuutus, Asiakasturva
3.4 Muut tiedot
3.4.1 Kiinteistéhuolto
(] Huoltoliike (] Paatoiminen talonmies (] sivutoiminen talonmies Muu
Yhteyshenkilo Yritys
Puhelin Postiosoite
Sahkoposti

3.4.2 Isdnndinti ja hallinto

Isénndintiyhteiso
Suomen Isanndintiliton jasen

(] Muu

ISA

Péaavastuullinen isdnnditsija
IAT (] Ammatti-isannditsija, AIT (] Ammatti-isannaitsija, ITS

(] Muu

Yritys Y-tunnus Nimi

Retta Isannointi Oy, Varkaus 0871684-7

Postiosoite Puhelin
Kauppakatu 39 3 krs_, 78200 VARKAUS 010 2288 230

Puhelin: 010 228 8230

Sahkoposti: varkaus. isp@retta_fi

Internetsivu: www_rettaisannointi_fi / www.omaretta fi

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi

Postiosoite

Puhelin

Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiéssa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtiolla on yhtiojarjestyksessa lunastuslauseke el
Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on

(] ynhtiolia () osakkailla

Muut rajoitukset

() kylla

(C] muulla, kenella

Yhtio on Hitas-yhtio [




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhtio on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama O

Yhtion huoneistojen hallintaan on myannetty henkilokohtaista valtion asuntolainaa [:l

3.4.5 Yhtidén osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa [:] el kylla, missa

(] Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisdtiedot

Varsinainen syysyhtiokokous paatti 2.12_2024 hyvaksya ja vahvistaa hallituksen esittaman yhtiojarestysmuutoksen yhtion uudeksi
yhtidjarjestykseksi. Uusi yhtiojarjestys tulee hyvaksyttaa viela PRH, jonka jalkeen se on lain voimainen.

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan

Yhtiockokous paath 6.4 2024 ottaa huoneiston 5 (osakkeet numerot 965-1176) yhtion hallintaan maksamattomien vastikkeiden (tilanne
17 .4 2024 vastikesaatava 16 808,97 euroa) johdosta voimassa olevan asunto-osakeyhtiolain 8 luvun 1-7 §:n mukaisesti kolmeksi vuodeksi.
Paatettiin yksimielisesti valtuutiaa hallitus paattamaan hallintaan oton yksityiskohdat seka vuokraamaan huoneiston hallintaan oton ajaksi.

Hallitus voi myos paattaa hallintaan oton paattamisesta ennen kolmen vuoden ajan kulumista, kun huoneiston vastikerastit korkoineen ja
kuluineen on yhticlle maksettu.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Kiinteistdlla on voimassaoleva energiatodistus. [:l Isannoitsijantodistuksen osana

(] Kiinteistolla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. erillisena energiatodistuksena
l:| paasuunnittelijan laatima

D energiakatselmoijan laatima
[Viimeisimmait tiedossa olevat vuosikulutukset (lamménkulutus lammitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lammonkulutus (kWh/m?®/v) - kaukolampo

Lammonkulutus (I/m?/v) - oljylammitys

Sahkon kulutus (kWh/m3fv) - kiinteiston yhteiset tilat

Vedenkulutus (l/asfvrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja Yhtién edustajan allekirjoitus

Ulosottolaitos / Sini Grén Nimenselvennys




6 LITTEET

6.1 Isannaitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Yhtion energiatodistus

Yhtion seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit

Yhtion suontetut muutostydt/remontit

SO0 E

Huoneiston suoritetut muutostydt/remontit

6.2 Muut liitteet

Yhticjarjestys (pyydettaessa)
Kosteuskartoitus raportti 19.2.2019




