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1. Yleista tietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Ulosottolaitos
Kohteen tyyppi Asuinrakennus
Kohteen osoite Raittitie 295, Tornio
Tarkastuspaiva 02.03.2026
Tarkastaja Jon Kangas
Byggtask Oy
Tarkastuksen syy Asuntokaupan kuntotarkastus
Osallistujat Jon Kangas, kuntotarkastaja

Tarkastuksen rajaukset

Tarkastushetkella maassa ja katolla oli lunta. Rakennus on myds asuttu ja siella on tavanomaisesti
huonekaluja. Nama rajaukset ovat voineet rajoittaa havainnointia.

Lisatietoja
Rakennus tarkastettiin padosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Taman takia rakenteiden sisalla

piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paaosin rakenteita rikkomattomin
menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.

Olosuhteet

Ulkona
Lampédtila -6,1 °C, suhteellinen kosteus RH 92 %.

Sisalla
Lampatila 20,8 °C, suhteellinen kosteus RH 25,5 %.

Kaytetyt mittalaitteet

Gann Hydromette Uni 1 ja B50 mittapaa pintakosteudenosoitin. Gann Hydromette Compact
puunkosteusmittari. Gann Hydromette BL Uni 11 ja Gann RH-T 37 kosteusanturit.

Kdytettavissa olleet asiakirjat

Osittaiset piirrustukset
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2. Rakennus- ja talotekniset tiedot

Rakennusvuosi

Kayttotarkoitus

1977(piirrustuksissa)

Asuinrakennus

Pinta-ala m2 132

Kerrosluku 1

Rakennustapa Paikallarakennettu
Perustukset Betonirakenteinen

Alapohjarakenteet

Ulkoseinarakenteet

Maanvarainen terasbetonilaatta

Puurakenteinen, villaeristeinen

Julkisivu Tiiliverhoilu

Valiseinat Levyrakenteiset valiseinat, markatiloissa tiilimuuraus
Ylapohja Puurakenteinen, villaeristeinen

Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Peltikate

Lamméntuotto Oljylammitys/sahko

Lammonjako Vesikiertoiset seindpatterit

Lammin kayttovesi

Tulisijat

Ilmanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Sahkétoiminen lamminvesivaraaja

Puuliesi

Painovoimainen ilmanvaihto

Kunnan vesi, jatevesijarjestelma ei tiedossa

Ei saatavilla

Huom! Edeltdvan kappaleen tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu edella
luetelluista asiakirjoista tai jos tiedot perustuvat johonkin muuhun tietolahteeseen, on lahde esitetty.
Kappaleessa ei oteta kantaa siihen, mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.

2.1. Tietoa omistajalta

Ei saatu tietoja omistajalta tai korjaushistoriasta eika siihen liittyvia asiakirjoja ollut saatavilla.

2.2. Tiedossa olevat tehdyt korjaus- ja muutostyot

Ei tiedossa olevia korjaus- tai muutostoita.
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3. Yhteenveto

Tarkastettu rakennus on vuonna 1977 rakennettu yksitasoinen asuinrakennus, jossa havainnointia
rajoittivat lumen peittama piha- ja kattopinta seka asutun rakennuksen tavanomainen irtaimisto.
Kohteesta ei ollut saatavilla omistajan antamia tietoja tai korjaushistoriaa, eika tehdyista korjaus- ja
muutostdista ollut tiedossa olevia tietoja. Rakennuksen perustuksena on betonirakenne ja alapohjana
maanvarainen terasbetonilaatta. Oleellisin rakenteellinen havainto kohdistui puurunkoiseen
valesokkelirakenteeseen, joka on saavuttanut tai ylittanyt teknisen kayttdikansa. Tahan liittyy
kohonnut kosteus- ja mikrobivaurioriski erityisesti ulkoseinan alaosissa, minka vuoksi rakenteen
tarkempi tutkiminen on suositeltu. Sokkeli oli maalattua betonia ja havaituilta osin hyvakuntoinen
ilman kosteuden aiheuttamia jalkia tai rakenteelliseen heikkenemiseen viittaavia vaurioita.
Alapohjassa ei havaittu painumia tai vaurioita. Vierustayttojen kallistuksia ja perusmuurin
vedeneristysta ei voitu arvioida talviolosuhteiden vuoksi, joten niiden toimivuus tulee tarkistaa sulan
maan aikana.

Sadevesijarjestelma koostuu pinnoitetuista peltikouruista ja sydksytorvista, ja se oli havaituilta osin
hyvakuntoinen. Rakenteissa tai liitoksissa ei todettu puutteita, mutta sadevesien poisohjautumista ei
voitu lumen ja jaan vuoksi tarkastaa. Salaojia ei voitu havaita tai tarkastaa.

Ulkoseinat ovat puurunkoinen ja mineraalivillaeristeinen rakenne, jossa julkisivuna on tiiliverhous.
Rakenteissa ei havaittu painumia tai muita vaurioihin viittaavia merkkeja, mutta tiiliverhouksen
tuulettuvuuden toimivuutta ei voitu varmistaa, ja tuuletusraot puuttuivat ainakin havaituin osin. Tama
heikentaa rakenteen kuivumiskykya ja lisaa riskia kosteusrasituksen valittymisesta eristeisiin ja
puurunkoon. Tiiliverhouksen tuuletuksen tutkiminen ja tarvittavien tuuletusrakojen lisdédminen on
suositeltu. Julkisivun puuosat olivat huoltomaalauksen tarpeessa.

Ikkunat olivat uusitut, mutta uusimisajankohta ei ollut tiedossa. Ikkunat olivat MSE-tyyppisia
puualumiini-ikkunoita, eika niissa havaittu toimintahairidita tai nakyvia puutteita. Ulko-ovet olivat
nykyaikaiset Iammaoneristetyt ovet ja havaituilta osin hyvakuntoiset. Pellitykset olivat yleisesti hyvassa
kunnossa, riittavan kaltevat ja asianmukaisesti asennetut ilman ruostetta, irtoamisia tai vuotoihin
viittaavia merkkeja. Ovien ja pellitysten osalta suositellaan tavanomaista tiivisteiden, heloituksen,
kiinnitysten ja tiivistysten seurantaa.

Vesikatteena on peltikate, mutta vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Katon
asennusvuotta ei ollut saatavilla. Vesikaton tarkastus on suositeltu tehtavaksi sulan maan aikana.
Ylapohjaa ei mydskaan paasty tarkastamaan, joten sen kunnosta, rakenneratkaisun toimivuudesta ja
mahdollisista piilevista puutteista tai vaurioista ei voitu tehda johtopaatdksia. Myds ylapohjan
tarkastaminen on suositeltu, mikali sen kunnosta halutaan varmistua.

Valiseinat ovat padosin levyrakenteisia ja markatiloissa tiilimuurattuja. Naissa ei havaittu nakyvia
vaurioita tai poikkeamia. Kylpyhuoneen ja saunan pintamateriaalit olivat havaituilta osin kunnossa,
eika niissa todettu puutteita tai vaurioita. Silikonisaumat olivat kuitenkin vaihtokunnossa, ja niiden
uusimista suositeltiin. Markatilojen vedeneristysta ei voitu tarkastaa pintarakenteiden alta, mutta
kosteuskartoituksessa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja, vaan seina- ja lattiapintojen kosteustasot
olivat normaalit. Kylpyhuoneen ja saunan remontin tarkka ajankohta ei ollut tiedossa, mutta sen
arvioitiin vaikuttavan 2010-luvun taitteessa tehdylta.

W(C-tilassa pintamateriaalit olivat paaosin ehjat eika kosteuskartoituksessa havaittu kohonneita
kosteusarvoja. Vedeneristeita ei voitu havaita rakenteita rikkomattomin menetelmin.
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Kodinhoitohuoneen tarkastus jai irtaimiston vuoksi vajaaksi. Havaituilta osin pintamateriaaleissa tai
varusteissa ei todettu vaurioita tai puutteita, mutta kosteusmittauksia ei voitu tehda kattavasti.

Keittidssa allaskaappia ei voitu tarkastaa runsaan tavaramaaran vuoksi. Allaskaapin sokkelilevy oli
kuitenkin turvonnut kosteudesta, ja taman vuoksi allaskaapin tarkempi tarkastus on tarpeen, jotta
voidaan selvittaa, onko kyse vanhasta vauriosta, aktiivisesta vuodosta vai kayton yhteydessa
aiheutuneesta kastumisesta. Keittion kaapistoissa havaittiin kulumaa ja vaurioita. Tyotason ja seinan
valinen silikonisauma oli vield tiivis, mutta uusiminen oli Iahestymassa ajankohtaiseksi.
Astianpesukoneen alla ei ollut vuotoallasta, ja sen asentamista suositeltiin.

Muissa asuintiloissa ei havaittu kosteushavaintoja eika merkkeja hyonteisista tai tuhoelaimista.
Pintamateriaalit olivat yleisilmeeltaan tyydyttavassa kunnossa, mutta irtaimisto rajoitti havainnointia.
Tiloissa havaittiin voimakasta koiran hajua seka koirien aiheuttamaa kulumaa.

Erillinen autotalli ei kuulunut varsinaisesti kuntotarkastuksen piiriin, mutta siita tehtyjen havaintojen
perusteella kyseessa on tiiliverhoiltu rakennus, jossa on vanha varttikate ja yleiskunto on huono.
Rakennus vaatii laajaa peruskorjausta.

Lammitysjarjestelmana on 6ljylammitys, lammdnjako on toteutettu vesikiertoisin seindpatterein, ja
rakennuksessa on lisaksi ilmalampdpumppu. Teknisen tilan varustukseen kuuluu sahkoinen
lamminvesivaraaja, mutta laitteistojen asennusvuotta ei ollut tiedossa. Jarjestelmat ovat
rakennusajalle tyypillisia, ja niiden kuntoa tulee seurata saanndllisesti seka varautua huolto- ja
uusimistarpeisiin. Savuhormin nuohouksesta ei ollut asiakirjoja saatavilla. Rakennuksessa on puuliesi,
joka toimii hetkittaiseen lammaontuotantoon ja ruoanlaittoon hairitilanteissa.

Vesi- ja viemarijarjestelman osalta vesimittarin lukema ei juossut tarkastuksen aikana, joten akuuttiin
putkivuotoon viittaavaa ei todettu. Kayttovesijarjestelma on toteutettu muoviputkilla suojaputkessa,
mutta putkistojen asennusvuotta ei ollut tiedossa. Putket kulkevat rakenteissa ja irtaimisto rajoitti
havainnointia, joten jarjestelman kuntoa ei voitu arvioida kokonaisvaltaisesti. Nakyvilta osin ei havaittu
vuotoihin tai vaurioihin viittaavia merkkeja. Viemareita ei voitu tarkastuksessa havaita, joten niiden
materiaalista, kunnosta tai toimivuudesta ei voitu tehda arviota. Lammin kayttdvesi tuotetaan
sahkdisella lamminvesivaraajalla, jonka asennusvuotta ei ollut tiedossa. Varaajan tekninen kayttoika
on rajallinen, joten sen kuntoa tulee seurata saannollisesti ja uusimistarpeeseen varautua ajoissa
vuotoriskin hallitsemiseksi.

Sahkojarjestelmissa ei havaituilta osin todettu rikkoutumia, puutteita tai nakyvia turvallisuusriskeja.
Pistorasiat, kytkimet ja valaisimien liitokset olivat siististi asennettuja, eika niissa havaittu
ylikuumenemisen tai vaurioitumisen merkkeja. Paakeskuksen sulakekoko ja suojalaitteet vastasivat
rakennuksen tarpeita.

Kokonaisuutena merkittavimmat havainnot liittyvat valesokkelirakenteen teknisen kayttdian
paattymiseen ja siihen liittyvaan tutkimustarpeeseen, tiiliverhouksen puutteelliseen tuulettuvuuteen,
vesikaton ja ylapohjan tarkastamattomuuteen, keittion allaskaapin kosteusvaurioepailyyn,
kylpyhuoneen ja saunan silikonisaumojen uusimistarpeeseen seka erillisen autotallin laajaan
peruskorjaustarpeeseen. Lisaksi useissa kohdissa havainnointia rajoittivat lumiolosuhteet ja irtaimisto,
minka vuoksi kaikkien rakenteiden todellista kuntoa ei voitu varmistaa rakenteita rikkomattomin
menetelmin.
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4. Oleellisimmat havainnot

Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta: Perustukset

* Rakennuksessa on kaytossa puurunkoinen valesokkelirakenne, joka on yleinen erityisesti
1960-1990-luvuilla rakennetuissa pientaloissa. Rakennustieto-ohjekortin RT 103765 mukaan
puurakenteisen valesokkelin keskimaarainen tekninen kayttdika on 30-50 vuotta riippuen
kosteusteknisista olosuhteista. Tassa kohteessa rakenne on saavuttanut tai ylittanyt taman
kayttoian.

Teknisen kayttdian saavuttaminen tarkoittaa, etta kyseisen rakenteen teknisten
toimivuusvaatimusten tayttyminen ei ole enaa varmaa. Talldin suositellaan rakenteen kunnon
tarkempaa selvittamista ja korjaustarpeen arviointia. Kdytannossa valesokkelirakenteen
teknisen kayttdian paattyminen voi lisata kosteus- ja mikrobivaurioiden riskia erityisesti
ulkoseinan alaosassa. Jos rakenteessa kaytetyt vedeneristeet sisaltavat PAH-yhdisteita tai
rakenteessa on jo mikrobikasvustoa, voivat haitta-aineet tai epapuhtaudet kulkeutua sisdilmaan
ja aiheuttaa terveysriskin.

Rakenteen uusimistarvetta arvioitaessa on huomioitava myds siihen liittyvat rakennusosat,
kuten vierustojen tayttdmaat, perusmuurin vedeneristys ja mahdollinen salaojitus, jotka usein
ovat teknistaloudellisesti jarkevaa korjata samassa yhteydessa.

- Valesokkelirakenteen tutkiminen suositeltavaa
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Ulkoseinat, julkisivut ja julkisivun taydennysosat: Nakyvat runko- ja julkisivurakenteet ja
rakennusosat

* Ulkoseinat ovat puurunkoinen ja mineraalivillaeristeinen rakenne, jossa julkisivuna on
tiiliverhous. Rakennetiedot perustuvat kohteen piirustuksiin ja asiakirjoista saatuihin tietoihin
seka kuntotarkastuksessa tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin.

Havaituilta osin ulkoseindrakenteiden kunto oli tyydyttava. Rakenteita rikkomattomassa
tarkastelussa ulkoseinien osalta ei havaittu painumia tai muita vaurioihin viittaavia havaintoja.
Tiiliverhouksen tuuletuksen toimivuutta ei voitu tarkastuksessa varmistaa, ja tuuletusraot
puuttuivat ainakin havaituin osin tiilivernouksesta. Tiiliverhouksen puutteellinen tuulettuminen
heikentaa rakenteen kuivamiskykya ja voi lisata kosteusrasitusta siten, etta [Ammadneristeeseen
ja puisiin runkorakenteisiin voi ajan mydta aiheutua vaurioita.

Rakenteita rikkomattomassa tarkastuksessa rakennekerrosten sisaista kuntoa ei voitu
varmistaa ilman rakenneavauksia.

Suositellaan tiiliverhouksen tuulettuvuuden ja rakenneratkaisun toimivuuden tarkempaa
selvittdmista kuntotutkimuksella tai rakenneavauksin. Lisaksi suositellaan puuosien
huoltomaalausta seka julkisivuun liittyvien liittymien ja lapivientien kunnon saanndllista
tarkastamista. Mikali huoltotoimia ja lisaselvityksia ei tehda ajallaan, rakenteen kosteusrasitus
voi lisdantya ja julkisivun taustarakenteiden vaurioriski kasvaa.

- Tiiliverhouksen tuuletuksen tutkiminen ja tuuletusrakojen lisdédminen

- Puuosien huoltomaalaus

Vesikatto ja kattovarusteet: Vesikate

» Kohteessa vesikatetta ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Vesikatto on muodoltaan
harjakatto ja katemateriaalina on peltikate. Katon asennusvuotta ei ollut saatavilla.

Vesikate suositellaan tarkastettavan sulan maan aikana.

- Vesikaton tarkastus

5. Havaintojen esittamistapa

"Havainnot"-otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia
rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Tarkastuksessa on saattanut tulla esille havaintoja, joita halutaan korostaa. Naiden
oleellisimpien havaintojen yhteydessa on symboli A ja ne on lisdksi lueteltu omassa luvussaan
"oleellisimmat havainnot"-otsikon alla.

- Toimenpide-ehdotukset on esitetty kursiivitekstillé.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteisiin, mutta ei ole rakennustyoselitys. Korjaustavan maarittely vaatii
aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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6. Havainnot

6.1. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Tasoerot

*  Lumipeite haittasi havainnointia.

Rakennuksen sokkelin korkeus on noin 20-30 cm, mika on riittava rakennuksen perustusten
suojaamiseksi roiskevedelta ja maakosteudelta.

Sokkelin korkeuden yllapitaminen on tarkeaa rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden
kannalta, erityisesti alueilla, joilla sade- ja sulamisvedet voivat aiheuttaa lisarasitusta
perustuksille. Suositeltavaa on varmistaa, etta vierustayttdjen kallistukset ohjaavat vedet pois
rakennuksen sokkelin [aheisyydesta. Tama auttaa estamaan kosteuden kertymista sokkelin
juureen ja vahentaa vaurioiden riskia pitkalla aikavalilla.

Kaiken kaikkiaan sokkelin korkeus on hyva ja vastaa rakennuksen tarpeita, tarjoten riittavan
suojan perustuksille ja tukien rakenteiden kestavyytta. Saannaéllinen tarkkailu ja sokkelin
mahdollisten pintavaurioiden korjaaminen tarvittaessa varmistavat sen pitkaaikaisen
toimivuuden.

Perustukset

* A Rakennuksessa on kadytdssa puurunkoinen valesokkelirakenne, joka on yleinen erityisesti
1960-1990-luvuilla rakennetuissa pientaloissa. Rakennustieto-ohjekortin RT 103765 mukaan
puurakenteisen valesokkelin keskimaarainen tekninen kayttdika on 30-50 vuotta riippuen
kosteusteknisista olosuhteista. Tassa kohteessa rakenne on saavuttanut tai ylittanyt tdman
kayttoian.

Teknisen kayttdian saavuttaminen tarkoittaa, etta kyseisen rakenteen teknisten
toimivuusvaatimusten tayttyminen ei ole enda varmaa. Talldin suositellaan rakenteen kunnon
tarkempaa selvittamista ja korjaustarpeen arviointia. Kdytanndssa valesokkelirakenteen
teknisen kayttéian paattyminen voi lisata kosteus- ja mikrobivaurioiden riskia erityisesti
ulkoseinan alaosassa. Jos rakenteessa kaytetyt vedeneristeet sisaltavat PAH-yhdisteita tai
rakenteessa on jo mikrobikasvustoa, voivat haitta-aineet tai epapuhtaudet kulkeutua sisailmaan
ja aiheuttaa terveysriskin.

Rakenteen uusimistarvetta arvioitaessa on huomioitava myds siihen liittyvat rakennusosat,
kuten vierustojen tayttémaat, perusmuurin vedeneristys ja mahdollinen salaojitus, jotka usein
ovat teknistaloudellisesti jarkevaa korjata samassa yhteydessa. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Sokkelit
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Rakennuksen sokkeli on maalattua betonia, ja tarkastuksen perusteella sen kunto todettiin
hyvaksi. Sokkelissa ei havaittu kosteuden aiheuttamia jalkia, kuten varimuutoksia, hilseilya tai
halkeamia, jotka voisivat viitata kosteuden tunkeutumiseen rakenteisiin. Samoin rakenteessa ei
havaittu mekaanisia vaurioita tai muita merkkeja, jotka viittaisivat sen rakenteelliseen
heikkenemiseen. Maalattu betonipinta on sailynyt tasaisena ja ehjana, mika osoittaa, etta
sokkeli on toiminut tarkoituksenmukaisesti rakennuksen perustuksena. (Ks. kuva 1)

Alapohjat

Rakennuksen alapohjassa ei havaittu tarkastuksen aikana painumia tai vaurioita, mika osoittaa,
etta rakenteet ovat sailyttaneet vakauden ja toimivuuden. Tama viittaa siihen, etta alapohjan
rakenne on suunniteltu ja toteutettu hyvin, ja se kestaa rakennuksen kaytén ja kuormituksen
ilman merkkeja liikkumisesta tai rakenteellisista ongelmista.

Tarkastuksessa ei havaittu viitteita kosteuden kertymisesta tai muista alapohjan vaurioita
aiheuttavista tekijoista. Alapohjan rakenne toimii ndin ollen odotetusti ja tayttaa sille asetetut
tekniset ja toiminnalliset vaatimukset.

Jatkuvan kunnon sailyttamiseksi suositellaan kuitenkin saannéllista tarkkailua, erityisesti
kosteudenhallinnan osalta. Tama on erityisen tarkeaa, mikali rakennuksen ymparistdssa
havaitaan poikkeavia olosuhteita, kuten merkittavia sademaaria tai maaperan
kosteusolosuhteiden muutoksia. Kokonaisuudessaan alapohja on hyvassa kunnossa, eika se
vaadi tassa vaiheessa huoltotoimenpiteita tai korjauksia.

Rakennuksen vierusta

Tarkastushetkelld maassa ollut lumipeite haittasi vierustayttdjen kallistusten ja kunnon
arviointia. Vierustayttdjen oikeat kallistukset ovat olennaisen tarkeita rakennuksen
kosteudenhallinnan kannalta, silld ne ohjaavat sade- ja sulamisvedet pois perustusten
laheisyydesta ja vahentavat kosteusriskien syntymista.

Vierustayttdjen tarkempi arviointi olisi hyva tehda sulan maan aikana, jotta voidaan varmistaa,
etta kallistukset ovat riittavat ja tayttojen pinta on tasainen. Mahdolliset korjaustoimenpiteet,
kuten tayttéjen muotoilu tai pinnan kunnostus, voivat auttaa sailyttamaan rakennuksen
perustusten pitkdaikaisen toimivuuden ja vahentamaan kosteusrasitusta. Lumipeitteen vuoksi
ei kuitenkaan voitu todeta, onko vierustayttdjen osalta tarvetta toimenpiteille. Tama tulee
tarkistaa mydhemmin suotuisammissa olosuhteissa.

Perusmuurin vedeneristys

Ei voitu tarkastaa talviolosuhteiden vuoksi.

Toimenpide-ehdotukset

1) & Valesokkelirakenteen tutkiminen suositeltavaa
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6.2. Sadevesijarjestelmat ja salaojat

Sadevesijarjestelmat

+ Rakennuksessa on kaytodssa pinnoitetusta pellista valmistetut sadevesikourut ja syoksytorvet.
Jarjestelma oli kauttaaltaan hyvakuntoinen, eika siina havaittu vaurioita tai toiminnallisia
puutteita.

Sadevesijarjestelman rakenteissa tai liitoksissa ei havaittu puutteita tai vaurioita ja niiden
kallistukset vaikuttivat silmamaaraisesti toimivilta.

Sadevesien poisohjausta ei voitu tarkastaa lumen ja jaan vuoksi. (Ks. kuvat 2-3)

Salaojat

* Rakennuksen salaojia ei voitu havaita tai tarkastaa.

Kuva 2 Sadevesikourua ja syoksytorvea Kuva 3 Sadevesien poistoa
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6.3. Ulkoseinat, julkisivut ja julkisivun taydennysosat

Nakyvat runko- ja julkisivurakenteet ja rakennusosat

* A Ulkoseinat ovat puurunkoinen ja mineraalivillaeristeinen rakenne, jossa julkisivuna on
tiilivernous. Rakennetiedot perustuvat kohteen piirustuksiin ja asiakirjoista saatuihin tietoihin
seka kuntotarkastuksessa tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin.

Havaituilta osin ulkoseindrakenteiden kunto oli tyydyttava. Rakenteita rikkomattomassa
tarkastelussa ulkoseinien osalta ei havaittu painumia tai muita vaurioihin viittaavia havaintoja.
Tiiliverhouksen tuuletuksen toimivuutta ei voitu tarkastuksessa varmistaa, ja tuuletusraot
puuttuivat ainakin havaituin osin tiilivernouksesta. Tiiliverhouksen puutteellinen tuulettuminen
heikentaa rakenteen kuivamiskykya ja voi lisata kosteusrasitusta siten, etta [ammadneristeeseen
ja puisiin runkorakenteisiin voi ajan myota aiheutua vaurioita.

Rakenteita rikkomattomassa tarkastuksessa rakennekerrosten sisaista kuntoa ei voitu
varmistaa ilman rakenneavauksia.

Suositellaan tiiliverhouksen tuulettuvuuden ja rakenneratkaisun toimivuuden tarkempaa
selvittamista kuntotutkimuksella tai rakenneavauksin. Lisaksi suositellaan puuosien
huoltomaalausta seka julkisivuun liittyvien liittymien ja lapivientien kunnon saanndllista
tarkastamista. Mikali huoltotoimia ja lisaselvityksia ei tehda ajallaan, rakenteen kosteusrasitus
voi lisdantya ja julkisivun taustarakenteiden vaurioriski kasvaa. (Ks. kuvat 4-6 ja toimenpide-
ehdotukset 1 ja 2)

Toimenpide-ehdotukset

1) & Tiiliverhouksen tuuletuksen tutkiminen ja tuuletusrakojen lisddminen

2) & Puuosien huoltomaalaus

Kuva 4 Julkisivua Kuva 5 Julkisivua
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6.4. Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat uusittu jossain vaiheessa, mutta tarkkaa tietoa ei ollut saatavilla.
Ikkunat ovat tyypiltadan MSE-tyyppisia eli sisdan aukeavia ja 2-puitteisia, 3-lasisia puualumiini-
ikkunoita, joista sisin lasi on umpiolasi.

Tarkastushetkella ikkunoissa ei havaittu toimintahairioita, heloitusongelmia tai muita puutteita.
Puitteet ja karmit olivat ehjat ja toimivat kayttotarkoituksessaan moitteettomasti. (Ks. kuva 7)

Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat nykyaikaiset, lammaoneristetyt ovet. Havainnot perustuvat tarkastuksessa
tehtyihin rakenteita rikkomattomiin ja toiminnallisiin havaintoihin.

Havaituilta osin ulko-ovien kunto oli hyva. Ovien toiminnassa ei havaittu kayntihairioita, eika
ovissa havaittu puutteita tai vaurioihin viittaavia merkkeja tarkastuksen yhteydessa.

Suositellaan ovien tiivisteiden ja heloituksen saanndllista tarkastamista ja huoltoa seka ovien
kayntivalien seurantaa. Mikali huoltotoimia ei tehda ajallaan, tiivisteiden ja heloituksen
kuluminen voi heikentaa tiiveytta ja lisata vedon seka lampohavididen riskia. (Ks. kuva 8)

Vesi- ja kynnyspellit

Ikkunoiden ja ovien pellitykset olivat yleisesti hyvassa kunnossa. Pellitykset olivat riittavan
kaltevia ja hyvin asennettuja, minka ansiosta ne ohjaavat sade- ja sulamisvedet tehokkaasti pois
ikkunoiden ja ovien rakenteista. Pellityksissa ei havaittu ruostetta, irtoamisia tai merkkeja
vesivuodoista.

Huoltotoimenpiteena on suositeltavaa tarkkailla pellitysten kiinnityksia ja tiivistyksia vuosittain,
erityisesti talven jaljilta, jotta mahdolliset vauriot tai irtoamiset voidaan havaita ajoissa ja korjata
ennen suurempien ongelmien syntymistda. Kokonaisuudessaan pellitykset olivat hyvin
hoidettuja ja tayttivat tehtavansa rakenteiden suojana. (Ks. kuva 9)
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Kuva 9 Ikkunapellityksia
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6.5. Vesikatto ja kattovarusteet

Vesikate

* A Kohteessa vesikatetta ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Vesikatto on muodoltaan
harjakatto ja katemateriaalina on peltikate. Katon asennusvuotta ei ollut saatavilla.

Vesikate suositellaan tarkastettavan sulan maan aikana. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1) & Vesikaton tarkastus
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6.6. Valiseinat ja valipohjat

Valipohjarakenteet seka pinnat ja pintarakenteet
+ Valiseinarakenteet ovat paaosin kevyita levyrakenteisia seinia, jotka ovat tyypillisesti puu- tai

metallirunkoisia ja levypintaisia. Rakenneratkaisu vastaa rakennusajan tavanomaisia
toteutustapoja asuinrakennuksissa.

Markatiloissa valiseinat ovat tiilimuurattuja. Tiilimuurattu rakenne on hyvin vakaa ja kosteutta

kestava, minka vuoksi se soveltuu markatiloihin. Tarkastuksessa ei havaittu valiseinissa nakyvia
vaurioita tai poikkeamia.
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6.7. Ylapohja ja ullakko

Ylapohjaa ei paasty tarkastamaan, joten sen kuntoa, rakenneratkaisun toimivuutta ja mahdollisia
piilevia puutteita tai vaurioita ei voitu arvioida tarkastushetkella. Taman vuoksi ylapohjan osalta ei
voitu tehda rakenteiden kuntoon liittyvia johtopaatoksia. Mikali ylapohjan kunnosta halutaan
varmistua tarkemmin, suositellaan sen tarkastamista olosuhteiden sen mahdollistaessa.

Ei kirjattuja havaintoja.
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6.8. Kylpyhuone ja sauna

Pintamateriaalit

*  Kylpyhuoneen pintamateriaalit ovat laatoitettuja lattian ja seinien osalta, ja katto on paneloitu.
Varusteina kylpyhuoneessa on pesukonevaraus,, lattiakaivo ja suihku.

Saunan pintamateriaalit ovat lattian ja seinien yldsnostojen osalta laatoitettuja seka muutoin
paneloituja. Varusteina saunassa on lauteet ja kiuas.

Pintamateriaaleissa ei havaittu puutteita tai vaurioita tarkastuksessa. Silikonisaumat olivat
vaihtokunnossa. Kylpyhuoneen ja saunan remontin ajankohtaa ei ollut selvilla. Vaikuttaisi
olevan 2010-luvun taitteissa tehty. (Ks. kuvat 10-12 ja toimenpide-ehdotus 1)

Veden/kosteudeneristys

+  Vedeneristettd ei voitu havaita tarkastuksen aikana pintarakenteiden alta. Tarkastuksen
yhteydessa ei ilmennyt merkkeja kosteudesta, laatoituksen halkeamista tai muista vaurioista,
jotka viittaisivat vedeneristyksen toimintahairidihin. Vedeneristyksen oletetaan olevan
kunnossa, mutta sen kuntoa ei voitu suoraan arvioida ilman rakenteiden avaamista. Jatkossa on
suositeltavaa seurata pintarakenteiden kuntoa ja mahdollisia merkkeja vedeneristyksen
vaurioista saannallisesti.

Kosteushavainnot

+  Tilat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella noin 30-40 cm valein. Mittaustulosten perusteella
kohonneita kosteusarvoja ei havaittu. Lattian ja seinien kosteuspitoisuudet olivat normaalilla
tasolla, eika rakenteissa ollut viitteita kosteuden kertymisesta tai vuodoista.

Mittauspisteet kattoivat kriittiset alueet, kuten lattiakaivon ymparistdn, seinien ja lattian
litoskohdat seka mahdolliset riskialttiit pinnat. Mittaustulokset tukevat havaintoa tilojen
teknisesta toimivuudesta ja rakenteiden kosteusteknisesta kunnossa pysymisesta.

Toimenpide-ehdotukset

1)  Silikonisaumojen uusiminen
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Kuva 10 Kylpyhuone Kuva 11 Sauna

Kuva 12 Silikonisauma
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6.9. WC

Pintamateriaalit

*  Vessa on toteutettu laatoitettuna lattian ja seinien osalta. Katto ei ollut kuvasta tarkasteltavissa.
Varusteina tilassa ovat wc-istuin, kasienpesuallas ja kiintokalusteet.

Havaintojen perusteella pintamateriaalit olivat paaosin ehjia.

(Ks. kuva 13)

Veden/kosteudeneristys

*  Vedeneristeita ei voitu havaita rakenteita rikkomattomin menetelmin.

Kosteushavainnot

+  Tarkastuksessa tiloista ei havaittu kohonneita kosteusarvoja. Kosteuskartoitus suoritettiin
huolellisesti, mittaamalla kosteustasot 30-40 cm valein, mika kattaa tilojen keskeiset alueet,
kuten lattian, seinien alaosat ja kriittiset liitoskohdat. Tulokset osoittavat, etta tiloissa ei ole
merkkeja kosteuden kertymisesta, mika viittaa rakenteiden tamanhetkiseen toimivuuteen ja
siihen, etta tiloissa ei ole havaittavia kosteusrasituksen aiheuttamia ongelmia.

Kuva 13 Vessa
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6.10. Kodinhoitotila

Pintamateriaalit

+ Kodinhoitohuoneessa oli niin paljon irtaimistoa, etta sen tarkastaminen jai vajaaksi.
Kodinhoitohuoneen pintamateriaalit ovat laattalattia, maalatut seindpinnat ja paneloitu katto.

Pintamateriaaleissa tai varusteissa ei havaituilta osin todettu tarkastuksen yhteydessa vaurioita
tai puutteita, eika tilassa todettu kosteuteen tai rakenteiden toimintaan viittaavia poikkeamia.
(Ks. kuva 14)

Veden/kosteudeneristys

«  Eivoitu havaita vedeneristetta rakenteita rikkomattomin menetelmin.

Kosteushavainnot

+  Kosteumittauksia ei voitu kattavasti tehda.

Kuva 14 Kodinhoitohuone
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6.11. Keittio

Allaskaappi

+ Allaskaapissa oli niin paljon tavaraa, ettei sita voitu tarkastaa. (Ks. kuva 15 ja toimenpide-
ehdotus 1)

Kosteushavainnot

+ Allaskaapin sokkelilevy oli turvonnut kosteudesta, koska allaskaappia ei voitut tarkastaa
vuotojen varalta, niin se olisi hyva tehda etta saadaan selville onko kyseessa vanha vesivuoto,
aktiivinen vuoto vai onko vaurioituminen tullut huolimattomasta vesipisteen kaytdsta.

Muut havainnot

+  Keittiossa on tavanomaiset kiintokalusteet ja kodinkoneet. Tarkastuksessa havaittiin kulumaa ja
vaurioita kaapistoissa.

Tyo6tason ja seinan valinen silikonisauma oli kunnossa ja tiivis,mutta se alkoi nayttaa silta, etta
uusiminen on pian ajankohtaista.

Astianpesukoneen alla ei havaittu olevan vuotoallasta, mika on suositeltavaa asentaa. (Ks. kuvat
16-17 ja toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1) Allaskaapin tarkastus

2) Silikonisaumojen uusiminen ja vuotoaltaan asennus.

: .

Kuva 15 Allaskaappi Kuva 16 Pdytatason silikonisauma
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Kuva 17 Keittio
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6.12. Muut asuintilat

Kosteuden aiheuttamat jéljet

* Asuintiloissa ei havaittu kosteushavaintoja. Tarkastuksen aikana ei ilmennyt viitteita kosteuden
kertymisesta, varimuutoksia pinnoilla tai muita merkkeja mahdollisista kosteuteen liittyvista
ongelmista. Rakenteet, pintamateriaalit ja litoskohdat olivat kuivia ja hyvakuntoisia.

Kosteustekninen toimivuus vaikuttaa olevan kunnossa, eika tarkastuksessa tullut esiin
korjaustarpeita kosteuden hallintaan liittyen. Jatkuva seuranta ja pintamateriaalien kunnon
tarkistaminen osana saannollista huoltoa tukevat rakenteiden pitkdaikaista kestavyytta.

Hyénteis- ja tuhoeldinhavainnot

+  Tarkastuksen yhteydessa tiloissa ei havaittu merkkeja hyonteisista tai tuhoelaimista.
Rakenteissa, pinnoilla tai muissa riskialttiissa kohdissa ei ollut viitteita esimerkiksi lahovaurioita
aiheuttavista hyonteisista, jyrsijdista tai muista tuhoeldimista.

Tarkastettu ymparisto vaikutti siistilta ja asianmukaisesti huolletulta. Jatkuva tilojen siisteyden
yllapitdminen ja saanndllinen seuranta vahentavat hyonteis- ja tuhoeldinongelmien riskia
jatkossakin.

Muut havainnot

+ Asuintilojen pintamateriaalit ovat yleisiimeeltaan tyydyttavassa kunnossa. Lattioissa on kaytetty
laminaattilattiaa, seindpinnat ovat maalattuja tai tapetoituja ja katot paneloituja.

Pintamateriaaleissa ei havaittu tarkastuksen yhteydessa vaurioita, kulumia tai muita
poikkeamia, jotka viittaisivat rakenteellisiin tai kosteusteknisiin ongelmiin. Tosin irtaimisto
rajoitti havainnointia.

Tiloissa oli voimakasta koiran tuoksia ja koirien aiheuttamaa kulumaakin. (Ks. kuvat 18-22)

Kuva 18 Makuuhuone Kuva 19 Makuuhuone
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Kuva 20 Makuuhuone Kuva 21 Olohuone

Kuva 22 Makuuhuone
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6.13. Tekniset tilat, varastotilat ja autotalli

Muut havainnot

Autotalli on tiiliverhoiltu erillinen talousrakennus, jossa vesikatteena on vanha varttikate.

Rakennus ei kuulunut varsinaisesti kuntotarkastuksen piiriin, joten sen osalta ei tehty kattavaa
kuntotarkastusta.

Havaintojen perusteella autotallin yleiskunto oli huono. Rakennuksessa havaittiin iakas ja
kulunut vesikate sekad muutenkin laajaa kunnostustarvetta ilmentava yleisilme. Rakennuksen
kunnon perusteella autotalli vaatii laajaa peruskorjausta. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1) Autotallissa peruskorjauksen tarveta
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6.14. Lammitysjarjestelma ja lammoénjako

Lammitysjarjestelméan osat

+  Rakennuksen lammitysmuotona on 6ljylammitys, ja lammadnjako on toteutettu
vesikeskuslammityksena vesikiertoisin seindpatterein. Teknisen tilan varustukseen kuuluu
lisaksi sahkdinen lamminvesivaraaja. Laitteistojen asennusvuosi ei ollut tarkastuksen
yhteydessa tiedossa.

Rakennukseen on asennettu ilmalampdépumppu.

Havaintojen perusteella rakennuksessa on rakennusajalle tyypillinen [ammitysjarjestelma.
Jarjestelmien kuntoa tulee seurata saanndllisesti ja varautua huolto- ja uusimistarpeisiin
laitteiden ikaantyessa. Teknisessa tilassa sijaitsevan lamminvesivaraajan osalta suositellaan
kayttdikaan perustuvaa kunnon seurantaa mahdollisten vuotoriskien hallitsemiseksi. (Ks. kuvat
23-25)

Savuhormit

+  Savuhormin nuohouksesta ei ollut asiakirjoja saatavilla

Tulisijat

*  Rakennuksessa on puuliesi, joka toimii hetkettaiseen lammadntuotantoon ja ruunalaitoon
hairiotilanteissa. (Ks. kuva 26)

Kuva 23 Lammityskattila Kuva 24 Varaaja
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Kuva 25 Lammityspatteri Kuva 26 Puuliesi
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6.15. Iimanvaihto

Ei kirjattuja havaintoja.
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BYGGTASK

6.16. Vesi- ja viemarilaitteisto

Vesimittari

« Vesimittari sijaitsee tejknisessa tilassa. Lukema ei juossut tarkastuksen aikana, joten akuutteja
putkivuotoja ei ollut. (Ks. kuva 27)

Vesi- ja viemariputket

+  Rakennuksen kayttdvesijarjestelma on toteutettu muoviputkilla suojaputkessa. Putkistojen
asennusvuotta ei ollut tarkastuksen yhteydessa saatavilla. Arvio perustuu tarkastuksessa
tehtyihin rakenteita rikkomattomiin havaintoihin seka kaytettavissa olleisiin tietoihin.

Havaituilta osin kayttdvesijarjestelman kuntoa ei voitu arvioida kokonaisvaltaisesti, silla putket
kulkevat rakenteissa ja irtaimisto rajoitti tarkastusta osittain. Nakyvilta osin ei havaittu
puutteita, vaurioita tai vuotoihin viittaavia merkkeja. Rakenteiden sisalla kulkevien putkistojen
ja liitosten kuntoa ei voitu varmistaa ilman erillisia tutkimuksia. Viemareita ei voitu
tarkastuksessa havaita, joten niiden kunnosta, materiaalista tai toimivuudesta ei voitu tehda
havaintoihin perustuvaa arviota.

Muovisten kayttdvesiputkiston ja muovisen viemadrijarjestelman tekninen kayttéika on n. 40-50
vuotta. (Ks. kuva 28)

Lammin kayttévesi

« Lammin kayttdvesi tuotetaan sahkdisella ldmminvesivaraajalla. Varaajan asennusvuotta ei ollut
tarkastuksen yhteydessa tiedossa. Lamminvesivaraajan keskimaarainen tekninen kayttoika on
noin 20-30 vuotta, joten varaajan kuntoa tulee seurata saanndllisesti ja uusimistarpeeseen
varautua erityisesti ian ldhestyessa teknisen kayttdian loppua. Ikaantyvan varaajan osalta
vuotoriski kasvaa, minka vuoksi laitteen kunnon seuranta ja oikea-aikainen uusiminen ovat
suositeltavia. (Ks. kuva 29)

Kuva 27 Vesimittari Kuva 28 Vesiputkia
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6.17. Sahkoéjarjestelmat

Kayttoturvallisuuteen vaikuttavat puutteet

+  Sahkojarjestelmissa ei havaituilta osin todettu rikkoutumia, puutteita tai nakyvia
turvallisuusriskeja. Pistorasiat, kytkimet ja valaisimien liitokset olivat siististi asennettuja, eika
niissa ollut merkkeja ylikuumenemisesta tai vaurioista. Padkeskuksen sulakekoko ja
suojalaitteet olivat asianmukaiset ja vastasivat rakennuksen tarpeita.
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7. Kuntotarkastuksen tulkinta

Kuntotarkastuksen havainnot osio koostuu asiapapereista saaduista tai esim. tilaajan ilmoittamia
rakennetyypeista, seka kuntotarkastuksessa tehdyista havainnoista ja toimenpide-ehdotuksista.
Kuntotarkastus ei kdy sellaisenaan korjaussuunnitelmasta, mutta sen pohjalta voidaan usein laatia
suoraan kiinteistdon korjaussuunnitelma ja -ohjelma. Toimenpide-ehdotuksista huolimatta
kuntotarkastus ei ole myoskaan korjaustyoselitys vaan korjaustapa pitaa erikseen maaritella
tapauskohtaisesti korjaussuunnittelussa. Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttodnoton jalkeista aikaa,
jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun
tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja
kokemukseen rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava
(maaritelmat: KH 90-00403 kortti). Raportissa on viittauksia

nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa
ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset madraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista

maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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8. Yleistietoa kuntotarkastuksesta

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi.
Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean
korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena
lahtdokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja -ohjeet, joita sovelletaan
kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden
korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio
yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi
myo6s muodostaa haitan asumiselle.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin
menetelmin.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa
asiakirjoista, omistajalta, isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty
huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja
asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi
esiintya piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen
padasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida
arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen
vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa.

Milloin rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei
niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle
nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi
syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena
on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeda, jotta rakenteiden
todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen
mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri
tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon.
Rakennuksissa saattaa olla my0s osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne
olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee
vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on
yleensa myds suositeltavaa.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta
ne olisivat vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset
maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden
noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen
yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1930-1990, mina aikana useat
suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa
rakentamisessa ainakin 1910-luvulta Idhtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten
tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti
on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja
eika siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj3, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava
rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo
tulee

huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai
tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota
asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatko purettavat tai korjattavat
rakenteet asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo
rakennushanketta, on huolehdittava, etta asbestipurkutydta varten tehddan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien
1890-1960 valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja
kosteudeneristeend, puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka
rakennuspapereissa ja - pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannds, joka sisaltaa satoja orgaanisia ja epaorgaanisia
yhdisteita. Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista
haitallisimpia ovat syopaa aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi
iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei

niista siirry epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-

yhdisteita sisaltavat materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu kreosootin tai PAH- yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitdn ja hajuton
radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin
esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko
Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssa mitattu kohonneita
radonpitoisuuksia.

MIKROBIKASVUSTO
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Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla
voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm.
mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa
pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan
yleisid sopimusehtoja KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu
kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8). Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus
oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee reklamoida
kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa kolmen kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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