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522026 klo 12.13

ReTTA

ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

Isannoitsijantodistus - 1.200.0

helmikuu 2026 1(8)

Paivamaara 05.02.2026

Yhtion nimi Asunto Oy Salmenkartano

Y-tunnus 0158249-5

Yhtion rekisterdimispaiva 24.10.1969

Huoneisto B 11
Osakkeiden numerot

4455 4816

Voimassa olevan yhtidjanestyksen pvm
Kiinteiston sijaintipaikan osoite

22092022

Mastontie 3, 33470 YLOJARVI

Osakkeiden lukumaara 362

Yhtio on siirtynyt sahkdiseen Osakehuoneistorekistenin: Kylla

Osakelayji

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttétarkoitus 2.1.3 Huoneiston pinta-ala
_ ) . _ Yhtigjarjestyksen mukainen pinta-ala 47,50 m?
Asuinhuoneisto [ | Liikehuoneisto —
— — H ist tarkistusmitattu (SFS 5139) | | kylla L4 el
|| Toimistohuoneisto || Varasto i SIS ) Ullolia . e
. 0 Tarkistusmitattu pinta-ala m?
L) Muu, mika Jyvitetty pinta-ala m?
Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan mukainen
kéyttdtarkoilusp 2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara
Huoneistotyyppi 2h+pk
2.1.2 Huoneiston sijainti 2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti
Tunnus B 1 Kerros |l Y
<
Muu sijaintitieto
2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku
2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot
2.2.1 Omistustiedot 222 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kiytts- tai
luovutusrajoitus
Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja Ulosmittaus, iimoittaja: ulosottolaitos
i it i AR g o
] 100,00%
Merkintapvm 31.08.2022 2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan
~Ulosmiltaus, imoitbgs: deselipiaiins Hallitus on paattanyt yhtiokokouksen kutsumisesta koolle
Osakeryhmatunnus: OHXMN565SYAC9358 huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan (el [kyla
Huoneisto on paatetty yhtiokokouksessa
ottaa yhtion hallintaan (e [ kyla
- paivamaara
- hallinnan kestoaika
Haltuunottoon littyvat lisatiedot
s~
Yhtio antanut huoneiston vuokralle (Jei [ kyla
https://realia_tampuun fi/Agenteq. Tampuun Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=6288924&hid=628__ 1M
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2

2.3 Taloustiedot
Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisaverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste

Asunnot hoitovastike 217,2000 | os.lkm

Autopaikkavuokra 8,4000 | kpl

Paaomavastike RL2 17,7400 | os lkm

Paaomavastike RL3 23,3500 | os.lkm

Paaomavastike RL4 22,8800 | os.lkm

Paaomavastike RL5 57,2000 | os.lkm

Saunamaksu 10,0000 | kpl

Tietolikennevastike 6,0500 | kpl

Vesivastike-ennakot 34,0000 | kpl

Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi ei (] kylla

Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi, yhtidlle tilitettdvadn vastikkeeseen lisdtaan kulloinkin voimassa olevan

verokannan mukainen arvonlisavero. Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin

vahennykseen oikeuttavaan kayftodn, osakkeenomistajalle saattaa syntya maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vahennysten vuoksi.
2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara |euroarkk Varainsiirioveron alainen
RL2 Putkiremontti 75,67 31.01.2026 | 17,74 Kylla

RL3 Julkisivuremontti 972,35 31.01.2026 | 2335 Kylia

RL4 Viemareiden sukitus 208649 31.01.2026 | 2288 Kylla

RL5 Sahkoremoniti 8576,58 31.01.2026 | 57,20 Kylla
Lainaosuudet yhteensa: 11711,09 €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo - euroa

- ,sisaltaaalv. [ Jei [ ]kylla
Myyjan vastuu - euroa, ajalta ennen - .sisaltaaalv. [ Jei [ |kylla
Yhteisvastuu - euroa, ajalta - ,sisaltaaalv. [ Jei [ | kylla

naita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion paattamistd nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole viela tietoa

[ naita lainoja on, katso selvitys litteena ja kohta 3.3.2 yhtion nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtioén tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan

24.3 Yhtiojarjestysmaardykset ja yhtiokokouspéditdkset koskien

kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan oikeudesta

muutostydhon

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot

244 Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja kdytannot

2.4.5 Lisétiedot

https://realia_tampuur fi/Agenteq. Tampuurn Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=62889248&hid=628__.
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3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

Muu [

oma vuokra O Kiinteistotunnus 980-428-39-11 Tontin pinta-ala yht. 2879,00 mz2

- vuokranantaja - vuckrasuhde paattyy

- vuosivuokra (euroa) , sis. arvonlisaveron [(Jei | | kylla
- vuokrantarkistusperuste

Tontin lunastusoikeus [_| yhtiglla || osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty [ | ei [ | kylla [_| osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta || ei [ kylla
Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterointi

3.1.2 Rakennukset

Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Kerrostalo

Kerrosten lukumaara 3 kpl  Kayttoonottovuodet 1970

Porrashuoneiden lukumaara 3 kpl  Rakennusten tilavuus m?

Rakennusten kerrosala 2566,00 m*
Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterointi

3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat

Asunnot 24 kpl 147300 m* | osakkeiden lukumaara 10358 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?

Liikehuoneistot kpl m?* , osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m*

Muut tilat kpl m? |, osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?

Muut tilat info

Autopaikat

Toteutetut autopaikat 22 kpl | osakkeiden lukuméaara kpl
joista yhtion hallinnassa 22 kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtiossa sovittu seuraavaa:

Osakkeina yhteens3 24 kp| 1473,00 m? | psakkeiden lukumaara 10358 kpl

Osakkeenomistajien kdyttéon varatut muut tilat
(] sailytysullakko kpl [ | kylmakellari kpl sauna 1 kpl
(] kerhohuone kpl [ | mankeli kpl

| askarteluhuone kpl

ulkoiluvalinevarasto kpl pesutupa kpl "] huoneistokohtaiset varastot

(] vaestonsuoja (] uima-allas L]

() muu sailytys

https://realia_tampuun fi/Agenteq. Tampuur Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=6288924&hid=628__.
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3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Betoni

Kattotyyppi Tasakatto

Katematenaali Huopakate

Lammitysjarjestelma Kaukolampo

Jaahdytysjarjestelma

Lammaonjakotapa Kaukolampd

limanvaihtojarjestelma Koneellinen poisto Hissit kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Kaapelitelevisiojarjestelma DVB-C (digitaalinen kaapeli)

Kaapeliyhtio Elisa
Tietolikennejarestelmat Ethernet
(] Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtiolla on yhtiokokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma [ ] kylla el

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostaista valmistumisajankohtineen
1994: Liittyminen kaukolampoverkkoon

1994 V-Nuohous

1999: Patteriventtilleiden vaihto ja lammitysverkoston saato

1999: Talon ikkunapuitteiden maalaus

2000: Ovipuhelinjarjestelman uusinta

2005: Digi-valmius paivitetty

2006: Pohjaviemareiden ja kayttovesiputkistojen uusinta

2009: Vesikatteen uusinta

2011: Autotallien ovien maalaus

2011: IV-Nuohous ja saato

2013: Julkisivun maalaus ja nmoituksen uusiminen. Ikkunoiden uusiminen

2015: QAM-verkon paivitys

2015: Piha-asfaltoinnin kunnostus

2015: Parvekekaiteiden uusiminen

2016: Syoksyputkien lisdaminen talon seinustalle

2017 Pihavalojen ja liketunnistimien uusinta

2017: Takapihan sadevesien ohjaus ja talon paatyalueen ja kulkuvaylan kunnostus
2019: Lukitusuudistus

2019: IV-kanavien puhdistus

2019: Pohjaviemareiden huuhtelu ja pystylinjojen rontgen kuvaus

2019: Lammaonsiirtimen uusiminen

2020: Kylmién kunnostus; hoyrystin ja paisuntaventtiili

2020-2021: Viemareiden sukitus

2020-2021: Sahkad- ja televerkon uusinnan suunnittelu

2022 Sahko- ja televerkon uusinta. (Taloudellinen loppuselvitys viela pitamatta_)
2024: Porras-ulko-ovien uusinta

Esitetty yhtiokokouksessa pvm 7.5.2025 Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtickokouksessa pvm 7.5.2025 Liite

Yhtidssa suontetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtiokokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat olennaisesti
vaikuttaa osakehuoneistojen kayttoon tai kayttokustannuksiin

- Markatilojen kuntokartoitus
- Parvekkeiden kuntotutkimus

https://realia_tampuur fi/Agenteq. Tampuuri Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=6288924&hid=628...  4/11
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3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

Vastike- tai kayttokorvauslaji euroa/vastikeyksikkd/aikayksikko

Vastike Asunnot hoitovastike 0,6000/ os. Ikm / kk
Autotallipaikkavuokra 2 42,0000 / kpl / kk
Paaomavastike RL1 0,0684 / os.lkm / kk
Paaomavastike RL2 0,0490 / os lkm / kk
Paaomavastike RL3 0,0645 / os.Ikm / kk
Paaomavastike RL4 0,0632 / os.lkm / kk
Padomavastike RL5 0,1580/ os.Ikm / kk
Paaomavastike RLS 0,1580/ kpl / kk
Tietolikennevastike 6,0500 / kpl / kk
Vesivastike-ennakot 17,0000 / kpl / kk

Kayttokorvaus Autopaikkavuokra 8,4000/ kpl / kk
Autotallipaikkavuokra 37,0000 / kpl / kk
Saunamaksu 10,0000 / kpl / kk

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtiokokous

3.3.2 Lainat, lainapaatckset ja luotolliset tilit

Yhtion ottamat lainat

Lainan nostopaiva/ paattymispaiva  Nostetut lainat  Lainatyyppi 3 ainan nimi Korko ‘Ranhoitusvast./

_______________________________________________________________________________________ OUIOR) e ettt e Y ESHIREYRS.

BRIE: e e A ainan saldo ! VaraINSIMOVErON AIAIMEN | et ot
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun littyvat rajoitukset

01.01 2021/01 06 2026 1136838 ‘tasalynennys  :RL1 Putkiremontti :12kk Euribor+0,30% : 0,0684/0s lkm

Ko

Yiimaaraisen iyhennyksen voi tehda kuluitta normaalin lyhennyksen yhieydessa. Lyhennykset ovat fouko- ja marraskuussa_ Muulioin pankki’
perii palveluhinnaston mukaisen maksun, talla hetkella 400 €.

01.01.2024/30.04.2026 2210,74 tasalyhennys RL2 Putkiremont 12k Euribor+0,30% 0,0490/0s lkm

01.01.2021/30.06.2030 11 963,45 salyhennys ERLS Julkisivuremontti §12kk Euribor+0,30% 0,0645/as Ikm

L S (L. R 1. .-
01.01.2021/30.12.2040 iRL4 Viemareiden sukitus : 12k Euribor+0,90% : 0,0832/0s.lkm
Rahoituslaina 13013319

24.03.2022/28.12.2047 .. /32000000 : :12kk Euribor+0,61% : 0,1580/0s.lkm
Rahoituslaina 14317859

lYhtion paattamat nostamattomat lainat

Lainan nostopaiva/ Nostamattomat  Lainatyyppi Lainan nimi Xorko ‘Rahoitusvast/ ‘Selite “Varainsiirtoveron
lpaattymispaiva Jainat (euroa) : : vastikeyks. :alainen

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja Luoton maara (euroa) | Kiinnitykset 363911,41 euroa
Nordea Pankki Oyj 8107, 32
Suomen Hypoteekkiyhdistys 173311,78

https://realia_tampuun fi/Agenteq. Tampuurn Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=62889248&hid=628__.
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3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi el [ ] kokonaan [ ] osittain Yo
3.3.4 Vakuutukset
Vakuutusyhtio Vakuutuslaji

LahiTapiola Pirkanmaa Keskindinen Vakuutusyhtio
3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistdhuolto

Huoltoliike |:| Paatoiminen talonmies I:l Sivutoiminen talonmies I:I Muu

Yhteyshenkilo Yritys

Tammermaan Lahihuolto Toidenvastaanotto Tammermaan Lahihuolto Oy

Puhelin Postiosoite

03 344 6007 Aurinkokuja 1, 33420 TAMPERE

Sahkoposti lahihuolto@lahihuolto fi

3.4.2 Isanndinti ja hallinto

Isdnndintiyhteisd Paavastuullinen isdnnditsija

Suomen Isannaintiliiton jasen ISA (] 1AT Ammatti-isannoitsija, AIT [ Ammatti-isannaitsija, ITS
(] Muu Muu ITS-TEK

Yritys Y-tunnus MNimi

Retta Isanndinti Oy, Tampere 0871684-7 Makela Kari

Postiosoite Puhelin

Pyhajarvenkatu 5 A 3 krs, 33200 TAMPERE +358102284300

Puhelin: 010 228 4300 Sahkoposti: Kari. Makela@retta fi

Internetsivu: www rettaisannointi fi

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi Postiosoite

Puhelin Sahkdposti
3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtidssa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtidlla on yhtiojarjestyksessa lunastuslauseke el [] kylla

Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on [] yhticlla (] osakkailla () muulla, kenella

Muut rajoitukset

Yhtio on Hitas-yhtic [ |

https://realia_tampuur fi/Agenteq. Tampuurn Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=62889248&hid=628__. 6/11
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-
3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhtio on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama )
Yhtion huoneistojen hallintaan on mydnnetty henkilkohtaista valtion asuntolainaa ||
3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa || ei kylla, missa 4
("] Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen. ‘
3.4.6 Lisatiedot
3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtidn talouteen tai toimintaan
4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS
Kiinteistolla on voimassaoleva energiatodistus. ] Isannaitsijantodistuksen osana
[ ] Kiinteistdlla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. erillisena energiatodistuksena
] paasuunnittelijan laatima
[ energiakatselmoijan laatima
\Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (lammaonkulutus lammitystarvekorjattuna)
Vuosi
Lammonkulutus (kWh/m?/v) - kaukolampo
Lammankulutus (I/m?/v) - Gljylammitys
Sahkon kulutus (kWh/m?/v) - kiinteiston yhieiset tilat
Vedenkulutus (lI/as/vrk)
5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT
Todistuksen tilaaja Yhtidén edustajan allekirjoitus
https://realia_tampuun fi/Agenteq. Tampuun Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=62889248&hid=628__ 1
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6 LITTEET
6.1 Isannéitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus
Yhtion energiatodistus

Yhtidn seuraavan viiden vuoden suunniteliut remontit
Yhtién suoritetut muutostydt/remontit

Huoneiston suoritetut muutostyot/remontit

6.2 Muut liitteet
|

Selvitys osakeanti-, optio- ym. olkeuden antamisvaltuuksista

Selvitys yhtidjarjestyksen kohtuuttomuutta koskevasta kanteesta

Huoneiston pohjakuva

Taloyhtion kuntotodistus

SO0000O

Rekistergimaton yhtigjarjestys
Yhtigjarjestys
Muut liitteet

(&

https://realia_tampuur fi/Agenteq. Tampuuri Raportointi Isannointi Web/isannoitsijantodistus/isannoitsijantodistus_v2 aspx?yid=6288924&hid=628...  8/11





